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AYUNTAMIENTO DE GRANADA
JUNTA DE GOBIERNO LOC

DON RUYMAN FRANCISCO LEDESMA P
ALCALDE Y CONCEJAL SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno Local, en su sesién ordinaria celebrada el
dia cinco de abril de dos mil trece, entre otros acuerdos, adopt6 el que con ¢l niam. 574,
literalmente dice:

“Visto expediente nimero 12,742/2011 de la Concejalia de Urbanismo, Obras y Licencias
del Ayuntamiento de Granada, relativo a Convenio Urbanistico de Gestién para desarrollo del
Estudio de Detalle Callején de Cervantes, esquina a Cale San Matias, a propuesta de la
Subdireccion de Gestién Urbanistica y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y concordantes del
Reglamento de Gestién, y visto el articulo 127 de la ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, en la redaccién dada por la Ley 57/2003 de 16 de diciembre de Medidas
para la modernizacion del Gobierno Local, y el articulo 18.1°d) del vigente Reglamento Organico
Municipal, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los presentes acuerda:

Primero: Ratificar el Convenio Urbanistico de Gesti6n para la ejecucién del Estudio de
Detalle Callején de Cervantes esquina a calle San Matias Fijaci6én de alineaciones, que obra en el
expediente y que consta de tres estipulaciones.

¢ Ambito de aplicacién del Convenio: del Estudio de Detalle Callején de Cervantes
esquina a calle San Matias Fijacién para fijacién de alineaciones

* Objeto del Convenio: Determinar las condiciones y los términos de gestién y ejecucion
del planeamiento urbanistico en vigor, segiin se indica en el articulo 95 de la de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en el que el Ayuntamiento realizara el
instrumento de equidistribucion, urbanizacién, y la ¢jecucién material de las obras de urbanizacién.

* Plazo de vigencia del Convenio: El Plazo de vigencia finalizara con el cumplimiento
total del objetivo del mismo.

Segundo.- Inscribir, el presente Convenio en el Registro puiblico de Convenios Urbanisticos
de este Ayuntamiento, publicAndose posteriormente el presente acuerdo junto al texto del Convenio
en el Boletin Oficial de la Provincia, segin lo dispuesto en el articulo 41.3 de la de Ia Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a los interesados en el expediente.”

Se certifica con la salvedad a que se refiere el articulo 206 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a reserva de
los términos que resulten de la aprobacién del acta correspondiente.

Y para que asi conste, expide la presente de orden y con el Visto Bueno del Excmo.
Sf'.’-'.Alcalde, en Granada diez de abril de dos mil trece.
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Ayuntamiento, de lunes a viernes, de 9 a 14 horas, para
formular las alegaciones que se estimen pertinentes.

El presente edicto servira de llamamiento personal al
tramite de lainformacién plblica para los propietarios des-
conocidos o respecto de los cuales se ignore su domicilio.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Dilar, 29 de abril de 2013.-El Alcalde, fdo.: José Ra-
mén Jiménez Dominguez.

NUMERO 4.023
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO, OBRAS Y
LICENCIAS
SUBIIRECCION DE GESTION

Ratificacién convenio de gestién E.D. Callején de
Cervantes esq. C/ San Matias

EDICTO

Por la presente hago saber que con fecha 5 de abril de
2013 se ha dictado acuerdo de la Junta de Gobierno Lo-
cal del Ayuntamiento de Granada, que consta en el expe-
diente 12.742/2011, c[a la Subdireccion de Gestién, y que
total y literalmente dice:

“Visto expediente ndmero 12.742/2012 de la Concejalia
de Urbanismo, Cbras vy Licencias del Ayuntamiento de
Granada, relativo a Convenio Urbanistico de Gestién para
desarrollo del Estudio de Detalle Callején de Cervantes, es-
quina a Calle San Matias, a propuesta de la Subdireccién
de Gestion Urbanistica y de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 95 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y concordantes del
Reglamento de Gestién, y visto el articulo 127 de la ley
7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen
Local, en la redaccién dada por la Ley 57/2003 de 16 de di-
ciembre de Medidas para la modernizacion del Gobierno
Local, y el articulo 18.12d) del vigente Reglamento Orga-
nico Municipal, la Junta de Gobierno Local, acuerda:

Primero: Ratificar el Convenic Urbanistico de Gestién
para la ejecucién del Estudio de Detalle Callejon de Cer-
vantes esquina a calle San Matias Fijacion de alineacio-
nes, que obra en el expediente y que consta de tres esti-
pulaciones.

* Ambito de aplicacién del Convenio: del Estudio de
Detalle Callején de Cervantes esquina a calle San Matfas
Fijacién para fijacién de alineaciones

» Objeto del Convenio: Determinar las condiciones y
los términos de gestidn y ejecucidn del planeamiento ur-
banistico en vigor, segun se indica en el articulo 95 de la
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia, en el que el Ayuntamiento reali-
zara el instrumento de equidistribucién, urbanizacién, y
la ejecucién material de las obras de urbanizacién.

s Plazo de vigencia del Convenio: El Plazo de vigencia fi-
nalizara con el cumplimiento total del objetivo del mismo.

Segundo.- Inscribir, el presente Convenio en el Regis-
tro plblico de Convenios Urbanisticos de este Ayunta-

miento, publicadndose posteriormente el presente acuerdo
junto al texto del Convenio en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia, segun lo dispuesto en el articulo 41.3 de la de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanis-
tica de Andalucia.

Tercero.- Notificar el presente acuerdo a los interesa-
dos en el expediente.”

Expediente: 12.742/2011

CONVENIO URBANISTICO PARA EL ESTABLECI-
MIENTO DE LAS CONDICIONES DE DESARROLLO DEL
ESTUDIO DE DETALLE PARA LA FIJACION DE ALINEA-
CIONES EN CALLEJON DE CERVANTES ESQUINA A CA-
LLE SAN MATIAS

En Granada, a las 14,00 horas del dia 17 de diciembre
de 2012, en las dependencias de la Concejalia de Urba-
nismo, Obras y Licencias del Ayuntamiento de Granada.

REUNIDOS

De una parte:

Dofa Isabel Maria Nieto Pérez, Teniente de Alcalde
del Ayuntamiento de Granada y Concejala Delegada de
Urbanismo, Obras y Licencias, asistida por Agustin Belda
Busca, actuando por delegacion de la Secretaria General
del Exemo. Ayuntamiento de Granada, que da fe del pre-
sante Acto.

Y de otra parte:

Dofia Maria Dolores Ruiz Fernandez, con |
K, mayor de edad casada con don José Miller Chica, en ré-
gimen de gananciales, con carcter privativo para los dere-
chos de la finca afectada por este Estudio de Detalle, con
domicilio en Granada

INTERVIENEN

Dona Isabel Maria Nieto Pérez, por razén de su cargo,
en representacion del Exemo. Ayuntamiento de Granada,
facultada para este acto por acuerdo de la Junta de Go-
bierno Local de 24 de mayo de 2012 relativo a delegacidén
de competencias en esta Concejalia de Urbanismo, Obras
y Licencias, dofia Marfa Dolores Ruiz Fernandez, en nom-
bre propio.

Las partes intervinientes se reconocen la capacidad
legal suficiente para la suscripcién del presente Conve-
nioy

EXPONEN

El Plan Especial de Proteccién y Catalogo del Area
Centro del Conjunto Histdrico de Granada, de fecha 26
de julio de 2002 es de aplicacion directa en el 4mbito de
esta actuacion y precisa el objeto de la misma. El Estudio
de Detalle que desarrolla esta unidad de ejecucién, fue
tramitado bajo el nimero de expediente 4.092/2008,
aprobado por el Pleno Municipal de fecha 30 de abril de
2010 y publicade en el Boletin Oficial de la Provincia
nam. 112 de fecha 15 de junio de 2010.

Este Estudio de Detalle se limita a ajustar la alineacién
establecida en el PEPRI Centro vy establecer una nueva
alineacién en el Callején de Cervantes, por lo que las de-
terminaciones urbanisticas a contemplar en la manzana
son las asignadas por el PEPR} y Catélogo del Area Cen-
tro de Granada y quedan definidas tanto en su documen-
tacién gréfica como en la normativa del Capftulo V del
mismo, art. 9.5.1 y son las correspondientes a las Califi-
cacidén de Residencial Plurifamiliar en Manzana Cerrada,
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siendo las determinaciones urbanisticas iniciales mas re-
levantes las siguientes:

Edificabilidad méxima a materializar en |a parcela 3,20
m%m?, ocupacién del 80% y 4 plantas como nGmero de
plantas maximo.

Desde el punto de vista municipal, se entiende que
debe valorarse y tenerse especialmente en cuenta que
las dos parcelas afectadas por el Estudio de Detalle, ce-
den el espacio necesaric en su lindero sur para que
pueda trazarse la calle que sustituya al antiguo callején de
Cervantes, y que el edificio colindante construido recien-
temente, de fachada a Plaza de Mariana Pineda, debi6 ce-
der en su momento.

Por tanto, el Estudio de Detalle incluye en las parcelas
resultantes, ya recortadas en su suelo neto, la edificabili-
dad resultado del derecho de multiplicar 3,2 m#/m? por
las supetficies originales de 72,00 m? y 147.72 m? res-
pectivamente.,

Ademés de lo anterior el PEPR) igualmente establece
que para parcelas con un fondo inferior a 7 metros se
puede ocupar la totalidad de la parcela neta, resultando
que para edificios de cuatro plantas de altura la edificabi-
lidad méxima a materializar es de 4,00 m2m?2, excepcién
esta que le es de aplicacién ala parcela de titularidad mu-
nicipal, y que, por todo lo anteriormente observado, tam-
bién debiera plantearse en [a parcela privada que, como
es légico al ser de mayor tamario, suU cesion de calle es
igualmente mayor.

Asi, concluiriamos que el Estudio de Detalle no cam-
bia la edificabilidad total, como namero absoluto ¥ co-
rrige alineaciones desplazando 4 m paralelamente a la
calle, pero manteniendo el espiritu del trazado del PEPR|
Centro.

DESCRIPCION Y PROCEDENCIA DE LA PROPUESTA
PLANTEADA EN EL ESTUDIO DE DETALLE.

La aplicacién directa de las condiciones de ordenacién
de la Calificacién de Residencial Plurifamiliar en Manzana
Cerrada no se pueden llevar a cabo de una forma racional
debido a la existencia de [a edificacién contigua gue tiene
huecos hacia ef Callején de Cervantes, espacio publico de
0,60 metros de anchura que separa la citada edificacién
existente de la parcela privativa. Por lo que desde el
punto de vista técnico y urbanfstico, el Estudio de Detalle
establece una nueva alineacién a 3 metros de la edifica-
cién existente gue queda plenamente justificada debido a
la imposibilidad material de ajustarse las parcelas objeto
del presente a la alineacion fijada por el PEPRI y todo ello
motivada por la construccién de la edificacién contigua,
ampliando con ello Ja anchura del Callején de Cervantes

CONDICIONES RESULTANTES DEL ESTUDIO DE DE-
TALLE

Como resultado de la nueva alineacién la parcela pri-
vativa queda con una superficie neta de 119,52 m2, mien-
tras que la parcela de titularidad municipal pasa a tener
una superficie neta de 60,45 m2, Ampliandose conse-
cuentemente la superficie del Callején de Cervantes en
39,76 m?, procedentes de la parcela privativa en 28,20
m?y de la parcela municipal en 11,55 mz.

Asf pues, al acumularse la edificabilidad procedente
de las parcelas brutas privada y municipal, dentro de las
parcelas netas resultantes, las principales condiciones

urbanisticas y de ordenacién de estas parcelas quedarfa
como sigue:

~ Parcela Municipal

Edificabilidad total: 72,00 m2 x 3,2 m¥mz2; 230,40 m?

Edificabilidad neta: 230,40 m?/60,45 m2: 3,811 m2/m?
(menor de 4 mz/m?2)

Ocupacion: 100% en todas sus plantas

Altura: la especificada en planos del Estudio de Deta-
lle {maxima)

Calificacion: Residencial Plurifamiliar Manzana Cerrada.

- Parcela Privada

{Edificabilidad total- 147,72 m2 x 3,2m?m?2 = 472,70 m2

Edificabilidad neta = 472,70 m2 / 119,562 m2 = 3,955
m¥m? {menor que 4 m?m2)

Ocupacién maxima = 100% en todas las plantas

Altura méxima = la especificada en planos del Estudio
de Detalle

Calificacién = Residencial Plurifamiliar en manzana
cerrada

Comparacion de edificabilidades:

CONDICIONES INICIALES

FINCA REF. CAT. PROPIETARIO SUP. m2 EDIF, m2/mz
EDIF. m2

27144001 Propiedad Privada 147,72 3,2 472,70

1 s/r AYUNTAMIENTO 72,00 3,2 230,40

CALLEJON AYUNTAMIENTO 16,77

RESTO Callején AYUNTAMIENTO 9,69

TOTAL 246,30 703,10

PARCELACION PROPUESTA

PARCELA PROPIETARIO SUP. m? EDIF. m2/m?2 EDIF
m? %

A Propiedad Privada 119,52 3,96 472,70 - 32,77%

B AYUNTAMIENTO 60,45 3,81 230,40 - 67,23%

VIARIO de cesién 39,75 -

Viario a re urbanizar 26,46

TOTAL 246,38 703,10 (100,00%)

Los citados intervinientes son los propietarios de la
totalidad de los terrenos incluides en el Estudio de Deta-
fle, por serlo de las fincas registrales nimeros 11.444 y
84.852 inscritas en el Registro de la Propiedad nim. Uno
de Granada, lo que resulta acreditado por medio de las
Certificaciones expedidas por el citado Registro de la
Propiedad y que se han aportado al expediente.

Resulta de aplicacién el articulo 95 de la de I3 Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucfa, que establece la posibilidad de suscribir
convenios urbanisticos de gestién para determinar las
condiciones y ios términos de Ia gestion y ejecucion del
planeamiento urbanistico en vigor. El 4mbito del pre-
sente Convenio coincidira con el 4mbito del Proyecto de
Reparcelacién que se apruebe en su dia con respecto a
este Estudio de Detalle. Su abjeto es la gestion urbanis-
tica, urbanizacidn y edificacién, de este dmbito de plane-
amiento urbanistico. El Plazo de vigencia finalizar4 con &f
cumplimiento total del objetivo de! mismao.

Como consecuencia de todo lo anterior, las partes
acuerdan contribuir al desarrollo del nuevo ambito de
ejecucién del Estudio de Detalle para la fijacién de aline-
aciones en Callején de Cervantes esquina a Calle San
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Matias, mediante Convenio Urbanistico de Gestion, de
acuerdo a lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Crdenacidn Urbanistica de Andalucia y con-
forme a las siguientes,

ESTIPULACIONES

Primera.- Seran las clausulas del presente Convenio las
que definan la totalidad de las condiciones y términos de la
gestion del Estudio de Detalle para la fijacién de alineacio-
nes en Callején de Cervantes esquina a Calle San Matias

Por el Ayuntamiento de Granada se redactara el pro-
yecto de reparcelacion en ejecucién del Estudio de Deta-
lie para la fijacion de alineaciones en Callejon de Cervan-
tes esquina a Calle San Matias.

Las relaciones entre los propietarios y el Ayuntamiento
de Granada, se regiran por lo pactado en el presente Con-
venio y subsidiariamente por las normas establecidas en
la Ley de Suelo Andaluza, en el Reglamento de Gestién
Urbanfstica y Reglamento Hipotecario Urbanistico.

Para completar la urbanizacidn prevista en el Estudio
de Detalle, segin lo dispuesto en el articulo 138.3 de la
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia, el Ayuntamiento redactara y pre-
sentara, en el plazo de tres meses desde el sometimiento
de este Convenio a informacién piblica, el proyecto de
urbanizacion, consistente en la adecuacién de las calles
existentes a las nuevas alineaciones, para su aprobacién
si procede, de acuerdo a las determinaciones del Planea-
miento aprobado.

Correspondera al Ayuntamiento [a ejecucién material
de las obras de urbanizacién de acuerdo a las condicio-
nes del Proyecto que se apruebe, y can la supervisién
técnica de los servicios municipales correspondientes.

Segunda.- Los intervinientes cederan al Excmo, Ayun-
tamiento de Granada, y este acepta, libre de cargas y
gravadmenes y ocupantes, la finca destinada a viario es-
pacios libres resultante del planeamiento aprobado, con
la superficie y descripcidn que se recoge en el Proyecto
de Reparcelacion que se apruebe definitivamente fruto
del Estudio de Detalle. No obstante por la empresa con-
tratista de las obras de urbanizacién del sistema se po-
dran ocupar los terrenos cedidos con objeto de ejecutar
adecuadamente las obras de urbanizacién.

Una vez que se sea aprobado definitivamente el pre-
sente Convenio por el Ayuntamiento se procedera a la
presentacién del Proyecto de Reparcelacién con el anexo
del Convenio, en el Registro de la Propiedad niim. Uno de
Granada, y a realizar cuantas gestiones sean necesarias
hasta su inscripecién,

Las fincas de resultado quedaréan afectas al cumpli-
miento de la obligacion de urbanizar y de los demaés de-
beres dimanantes del Planeamiento y del Proyecto de
Reparcelacion y de la legislacién urbanistica. Cada pro-
pistario de esta unidad de ejecucion estaré obligado a
sufragar los costes de la urbanizacién en proporcién ala
superficie de las parcelas que les sean adjudicadas.

La aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcela-
cidn, con las determinaciones recogidas en este Convenio
supondra |a aprobacidon de la configuracién de las nuevas
fincas resultantes, su adjudicacién y la transmisién al
Ayuntamiento de Granada de todos los terrenos de cesidn
obligatoria.

En el Proyecto de Reparcelacién que se apruebe, las
fincas adjudicadas estaran situadas, en lo que sea posi-
ble, en el mismo lugar al de las antiguas propiedades de
los mismeos titulares.

Tercero.- Aprobado definitivameante el Proyecto de Re-
parcelacién y el Proyecto de Urbanizacién de esta unidad,
se podran ejecutar, con caracter simultaneo, las obras de
urbanizacion y as de edificacion de las parcelas resultan-
tes lucrativas. Para la autorizacién de la ejecucion simul-
ténea de las obras de urbanizacitn y edificacion, sera ne-
cesario cumplir los requisitos establecidos en el articulo
56 de la de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cién Urbanistica de Andalucia y 41 y 42 del Reglamento
de Gestidn Urbanistica (R.D. 3.288/1978 de 25 de agosto),
no concediéndose licencia alguna de ocupacion hasta la
recepcién total y completa de las obras de urbanizacién
de la unidad por este Ayuntamiento mediante el otorga-
miento de la correspondiente Acta.

Y en prueba de conformidad, las partes, seg(n inter-
vienen, suscriben por triplicado el presente documento
en la fecha y lugar indicado en el encabezamiento,

La Teniente de Alcalde, Concejala Delegada de Urba-
nismo, Obras y Licencias, fdo.: Isabel Nieto Pérez.

La Propietaria, Marfa Dolores Ruiz Fernandez

En Delegacion de |a Secretaria General, Agustin Belda
Busca

La Concejal Delegada de Urbanismo, Obras y Licen-
cias, fdo.: Isabel Marfa Nieto Pérez.

NUMERO 4,022
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO, OBRAS Y
LICENCIAS
SUBDIRECCION DE GESTION

Aprobacion definitiva sistema E.D. Callején de
Cervantes, esq. C/ Sah Matias

EDICTO

Por |a presente le hago saber que con fecha 5 de abril
de 2013 se ha dictado acuerdo de la Junta de Gobierno
Local del Ayuntamiento de Granada, que consta en el ex-
pediente 1.061/2012, de la Subdireccidn de Gestidn, y
que total y literalmente dice:

"Visto expediente nimero 1.061/2012 de |la Concejalia
de Urbanismo, Obras y Licencias del Ayuntamiento de
Granada, relativo a eleccion del sistema de actuacién pu-
blica para el desarrollo del Estudio de Detalle Callejon de
Cervantes esquina a Calle San Matias por el sistema de
Cooperacion, a propuesta de la Subdireccion de Gestién
Urbanistica y de conformidad con lo disbuesto en el arti-
culo 107.2 y 108.1 de [a Ley 7/2002 de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urban(stica de Andalucia y concordantes
del Reglamento de Gestidn, y visto el articulo 127 de la
ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régi-
men Local, en |la redaccién dada por 1a Ley 57/2003 de 16
de diciembre de Medidas para la modernizacidn del Go-
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CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO, OBRAS Y LICENCIAS
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO

oERENCIA DE LIRBANISMO

Y OBRAS MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE GRANADA

SUBDIRECCION DE GESTION
Servicio de Ejecucién Urbanistico

Expediente nim.: 12.742/2011

CONVENIO URBANISTICO DE GESTION

PARAEL ESTABLECIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE DESARROLLO DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA
LA FUACION DE ALINEACIONES EN CALLEJON DE CERVANTES ESQUINA CALLE SAN MATIAS

Granada, 17 diciembre de 2012




Ayuntamiento de Granada

CONCEJALIA DELEGADA DE URBANISMO, OBRAS Y LICEN
DIRECCION GENERAL DE URBANISMO -

Subdireccién de Planeamiento y Gestién
SERVICIO DE EJECUCION URBANISTICA

TN
Expediente: 12.742/2011 (i ’y
|

CONVENIO URBANISTICO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE LAS CONDIC ONES DE
DESARROLLO DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA FUUACION DE ALINEACIONES EN
CALLEJON DE CERVANTES ESQUINA A CALLE SAN MATIAS

En Granada, a las 14,00 horas dei dia 17 de Diciembre de 2012, en las dependencias de la Concejalia
de Urbanismo, Obras y Licencias del Ayuntamiento de Granada.

REUNIDOS

De una parte:

Dofia Isabel Maria Nieto Pérez, Teniente de Alcalde del Ayuntamiento de Granada y Concejala
Delegada de Urbanismo, Obras y Licencias, asistida por Agustin Belda Busca, actuando par
delegacién de la Secretaria General del Excmo. Ayuntamiento de Granada, que da fe del presente
Acto.

Y de otra parte:

Dofia Maria Dolores Ruiz Ferndndez, con NIF . , mayor de edad casada con Don José
Muller Chica, en régimen de gananciales, con caricter privativo para los derechos de la finc
afectada por este Estudio de Detalle, con domicilio en Granada

INTERVIENEN

Deiia [sabel Maria Nieto Pérez, por razdn de su cargo, en representacion del Exemo. Ayuntamiento
de Granada, facultada para este acto por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 24 de mayo de
2012 relativo a delegacidon de competencias en esta Concejalia de Urbanismo, Obras y Licencias,

Dofia Maria Dolores Ruiz Ferndndez, en nombre propio.

Las partes intervinientes se reconocen la capacidad legal suficiente para la suscripcion del presente
Convenioy

EXPONEN

El Plan Especial de Proteccién y Catalogo del Area Centro del Conjunto Histérico de Granada, de
fecha 26 de julio de 2002 es de aplicacién directa en el ambito de esta actuacidn y precisa el objeto
de la misma. E! Estudio de Detalle que desarrolla esta unidad de ejecucidn, fue tramitadc bajo el
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Este Estudio de Detalle se limita a ajustar la alineacion establecida en el PEPRI Centro y establecer
una nueva alineacion en el Callején de Cervantes, por lo que las determinaciones urbanisticas a
contemplar en fa manzana son las asignadas por el PEPR! y Catdlogo del Area Centro de Granada y
quedan definidas tanto en su documentacién gréfica como en la normativa del Capitulo V del mismo,
art. 9.5.1 y son las correspondientes a las Calificacién de Residencial Plurifamiliar en Manzana
Cerrada, siendo las determinaciones urbanisticas iniciales ms relevantes las siguientes:

Edificabilidad méxima a materializar en la parcela 3,20 m?t/m3s, ocupacién del 80% y 4 plantas como
namero de plantas méximo.

Desde el punto de vista municipal, se entiende que debe valorarse ¥ tenerse especialmente en
cuenta que las dos parcelas afectadas por el Estudio de Detalle, ceden el espacio necesario en su
lindero sur para que pueda trazarse la calle que sustituya al antiguo callején de Cervantes, y que el
edificio colindante construido recientemente, de fachada a Plaza de Mariana Pineda, debib ceder en

Su momento.

Por tanto, el Estudio de Detalle incluye en las parcelas resultantes, ya recortadas en su suelo neto, la
edificabilidad resultado del derecho de multiplicar 3,2m2/m2 por las superficies originales de 72,00
m?y 147.72 m? respectivamente.

Ademas de lo anterior el PEPRI Jgualmente establece que para parcelas con un fondo inferior a 7
metros se puede ocupar la totalidad de la parcela neta, resultando que para edificios de cuatro
plantas de altura la edificabilidad mdxima a materializar es de 4,00m2t/m2s, excepcidn esta que le es
de aplicacién a la parcela de titularidad municipal, y que, por todo lo anteriormente observado,
también debiera plantearse en la parcela privada que, como es logico al ser de mayor tamafio, su
cesion de calle es igualmente mayor.

Asi, concluirfamos que el Estudio de Detalle no cambia la edificabilidad total, como niimero absoluto
y corrige alineaciones desplazando 4mts paralelamente a la calle, pero manteniendo el espiritu del
trazado del PEPRI Centro.

DESCRIPCION Y PROCEDENCIA DE LA PROPUESTA PLANTEADA EN EL ESTUDIO DE
DETALLE.

La aplicacion directa de las condiciones de ordenacién de la Calificacion de Residencial Plurifamiliar
en Manzana Cerrada no se pueden llevar a cabo de una forma racional debido a la existencia de la
edificacién contigua que tiene huecos hacia el Callején de Cervantes, espacio publico de 0,60 metros
de anchura que separa la citada edificacién existente de la parcela privativa. Por lo que desde el
punto de vista técnico y urbanistico, el Estudio de Detalle establece una nueva alineacién a 3 metros
de la edificacién existente que queda plenamente justificada debido a [a imposibilidad material de
ajustarse las parcelas objeto del presente a la alineacién fijada por el PEPRI y todo ello motivada por
la construccion de la edificacién contigua, ampliando con ello la anchura del Callején de Cervantes



CONDICIONES RESULTANTES DEL ESTUDIO DE DETALLE
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m?, mientras que la parcela de titularidad municipal pasa a tener una superficie neta de 60,45 m?
Ampliandose consecuentemente la superficie del Callején de Cervantes en 39,75 m2s, procedentef
de la parcela privativa en 28,20m2 y de la parcela municipal en 11,55 m2,

Como resultado de la nueva alineacidn la parcela privativa queda con una superficie neta de 119,52

Asi pues, al acumularse la edificabilidad procedente de las parcelas brutas privada y mu
dentro de las parcelas netas resultantes, las principales condiciones urbanisticas y de ordena
estas parcelas quedaria como sigue:

Parcela Municipal

Edificabilidad total: 72,00m? x 3,2m?%/m?: 230,40 m?

Edificabilidad neta: 230,40m?/60,45m?: 3,811 m?*/m? (menor de 4m?/m?)
Ocupacidn: 100% en todas sus plantas

Altura: la especificada en planos del Estudio de Detalle {méaxima)
Calificacién: Residencial Plurifamiliar Manzana Cerrada.

Parcela Privada

(Edificabilidad total- 147,72m2x3,2m2/m2=472,70m2

Edificabilidad neta= 472,70m2/119,52m2= 3,955m2/m2 (menor que 4m2/m2)
Ocupacién maxima= 100% en todas las plantas

Aitura maxima= la especificada en planos del Estudio de Detalle

Calificacion= Residencial Plurifamiliar en manzana cerrada

Comparacidn de edificabilidades:

CONDICIONES INICIALES
FINCA REF.CAT. PROPIETARIO SUP. m2 EDIF. m3/m? EDIF M?
2 7144001 Propiedad Privada 147,72 3,2 472,70

1 s/r AYUNTAMIENTO 72,00 3,2 230,40

CALLEJON AYUNTAMIENTO 16,77

RESTO Callején AYUNTAMIENTO 9,69

TOTAL 246,30 703,10

PARCELACION PROPUESTA

PARCELA PROPIETARIO SUP. mZ EDIF. m3*/m? EDIF, M? %
A Propiedad Privada 119,52 3,96 472,70 -32,77%

B AYUNTAMIENTO 60,45 3,81 230,40 -67,23%

VIARIO de cesién 39,75 -

Viario a re urbanizar 26,46

TOTAL 246,38 703,10 (100,00%]

Los citados intervinientes son los propietarios de la totalidad de los terrenos incluidos en el Estudio
de Detalle, por serlo de las fincas registrales nameros 11.444 y 94.852 inscritas en el Registro de la
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Resulta de aplicacion el articulo 95 de la de la Ley 7/2002, de e diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, que establece ia posibilidad de suscribir convenios urbanisticos de gestién
para determinar las condiciones y los términos de la gestion y ejecucion del planeamiento
urbanistico en vigor. El dmbito del presente Convenio coincidird con el ambito del Proyecto de
Reparcelacién que se apruebe en su dia con respecto a este Estudio de Detalle. Su objeto es la
\eq_s,tién urbanistica, urbanizacién y edificacion, de este ambito de planeamiento urbanistico. El Plazo
de vigencia finalizara con el cumplimiento total del objetivo del mismo.

Como consecuencia de todo lo anterior, las partes acuerdan contribuir al desarrollo del nuevo
dmbito de ejecucién del Estudio de Detalle para la fijacién de alineaciones en Callejon de Cervantes
esquina a Calle San Matias, mediante Convenio Urbanistico de Gestién, de acuerdo a lo establecido
en'la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y conforme a las
siguientes,

ESTIPULACIONES

Primera.- Serén las cldusulas del presente Convenio las que definan la totalidad de las condiciones y
términos de la gestién del Estudio de Detalle para la fijacién de alineaciones en Callejon de Cervantes
esquina a Calle San Matias

Ror el Ayuntamiento de Granada se redactara el proyecto de reparcefacién en ejecucién del Estudio
de Detalle para la fijacidn de alineaciones en Callején de Cervantes esquina a Calle San Matias.

Las relaciones entre los propietarios y el Ayuntamiento de Granada, se regirdn por lo pactado en el
presente Convenio y subsidiariamente por las normas establecidas en la Ley de Suelo Andaluza, en ei
Reglamento de Gestién Urbanistica y Reglamento Hipotecario Urbanistico.

Para completar la urbanizacién prevista en el Estudio de Detalle, segln lo dispuesto en el articulo
138.3 de la de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el
Ayuntamiento redactard y presentard, en el plazo de tres meses desde el sometimiento de este
Convenio a informacién publica, el proyecto de urbanizacién, consistente en la adecuacion de las
calles existentes a las nuevas alineaciones, para su aprobacién si procede, de acuerdo a las
determinaciones del Planeamiento aprobado.

Corresponderd al Ayuntamiento la ejecucién material de las obras de urbanizacion de acuerdo a ias
condiciones del Proyecto que se apruebe, y con Ia supervision técnica de los servicios municipales

correspondientes.

Segunda.- Los intervinientes cederan al Excmo. Ayuntamiento de Granada, y este acepta, libre de
cargas y gravdmenes y ocupantes, la finca destinada a viario espacios libres resultante del
planeamiento aprobado, con la superficie y descripcion que se recoge en el Proyecto de
Reparcelacién que se apruebe definitivamente fruto del Estudio de Detalle. No obstante por la
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empresa contratista de las obras de urbanizacién del sistema se podran oc
con objeto de ejecutar adecuadamente las obras de urbanizacién.

Una vez que se sea aprobado definitivamente el presente Convenio por el Ayuntamiento se
procedera a la presentacién del Proyecto de Reparcelacion con el anexo del Convenio, en el Registro
de 1a Propiedad nim. Uno de Granada, y a realizar cuantas gestiones sean necesarias hasta su

inscripcién.

Las fincas de resultado quedaran afectas al cumplimiento de la obligacién de urbanizar y de los
demds deberes dimanantes del Planeamiento y del Proyecto de Reparcelacién y de la legislacién
urbanistica. Cada propietario de esta unidad de ejecucion estard cbligado a sufragar los costes de [a
urbanizacién en proporcién a la superficie de las parcelas que les sean adjudicadas.

La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacidn, con las determinaciones recogidas en este
Convenio supondrd la aprobacidn de la configuracién de las nuevas fincas resultantes, su
adjudicacion y la transmision al Ayuntamiento de Granada de todos los terrenos de cesion
obligatoria.

En el Proyecio de Reparcelacion que se apruehe, las fincas adjudicadas estaran situadas, en lo que
sea posible, en el mismo iugar al de {as antiguas propiedades de los mismos titulares.

Tercero.- Aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacién y el Proyecto de Urbanizacién de
esta unidad, se podran ejecutar, con cardcter simultdneo, las obras de urbanizacion y las de
edificacion de las parcelas resultantes lucrativas. Para la autorizacion de la ejecucion simultdnea de
las obras de urbanizacién y edificacién, serd necesario cumplir los requisitos establecidos en el
articulo 55 de la de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andaluciay 41y
42 del Reglamento de Gestién Urbanistica (R.D. 3.288/1978 de 25 de agosto), no concediéndose
licencia alguna de ocupacion hasta la recepcién total y completa de las obras de urbanizacién de la
unidad por este Ayuntamiento mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta.

Y en prueba de conformidad, las partes, segln intervienen, suscriben por triplicado el presente
documento en la fecha y lugar indicado en el encabezamiento,

La Teniente de Alcalde,

Concejala Delegada de Urbanismo, La Propieflaria
Obras y Licencias

Fdo: Isabel NietgPerezV Maria Dolores Ruiz Ferndndez

En Delegdcidn deétiySeiétetaria General
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