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PREFACIO

La presente documentacidn integra el Proyeeto dePlan Especial de Proteccidn

y Reforma Interior del Albayzin de Granada, presentada a informacidn plbli-

tiva, Memoria Informa va entacién Grifica, Normatiwva

Urbanistica y Catalo'o, . : i Ordenacidn y Evaluacidon del

’ur;

en el Planeamigg;ghgﬁgﬁﬁte,

- .‘c.
2

Las Memorias Justificativa e Informativa, descrlben aspectos destacados de
la situacidn de partida; justifican los cbjetivos del Plan por referencia a
la realidad de los problemas diagnosticados y a los objetivos piblicos de--
tectados, razonando-las propuestas gue instrumentan &stos, mediante la adop

cidn de determinaciones concretas de planeamiento y gestidn.

La Documentacidn Grifica incorpora datos existentes en Archivos municipales,

colecciones particulares o de investigacién de campc y aportan datos bisicos

del patrimonio urbano edilicio y de escena urbana.

1a Normativa Urbanistica articula las determinaciones de planeamiento con la

amplitud que exige el ebjeto del Plan Especial. Por otro lado el caracter

del planeamiento implica la regulacidn y proteccién de la edificaciGn y de

* TLa Memoria informativa y los Plans de Informacidn asi como la Doc ;umen=

a2 - [ L] L) -
tacién grafica complementaria se integrd en el documento de Avance
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los usos del suelo, cometido gue acogen las Ordenanzas que concretan las de
terminaciones normativas del Plan, ¥ el-C logo de elementos objeto de pro

teccidn.

Los Planos expresan graficamente aspectos de la realidad objeto de ordena-:

cién y establecen las determinaciones de planeamiento articulando la estruc

tura general del ‘ter¥itorio ot ﬁﬁﬁnﬁlﬁ'$ ue téa ‘sustancian, con la califi
LY
i, hl 1 lh. .
cacidn del suel?, los 1nétru‘m$1tos b'e determ:.nat‘:; para la gestion del
LRETARIO QENE.

planeamiento. s T0) o7
- 2 \\'k K T,1 )
PR AL
2w e
. CAN . . . -
la Evaluacidn delas’ Vs gl ita las consecuenclas econo
._..,_..-—-—‘< ‘J .f"{{& A“ = —

micas de la ejecﬁ'c:.oﬂ dé‘l pleneamiento en relacidn con los medios y medidas

necesarias para 's‘{f-'me_,a%g'._g'}igién.
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El Plan Espééial el Albayzin de Granada tiene la conéiﬁ?én de Plan Espe-
R

cial de Proté%&&ﬁh??ﬁgg Reforma Interior de acuerdo con las previsiones

del Plan General de Ordenacidn Urbana de Granada vigente y de las conteni
das en los articulos 17 y siguientes de la Ley de Régimen del Suelo, 76 ¥y
siguientes del Reglamento de Planeamiento y en la Ley del Patrimonio His-

térico Espafiol.

De acuerdo con el Programa de Actuacidn del PGOU de Granada procede que
para lograr una "mejora ¥ rehabilitacidn" del casco se redacte entre otros
el Plan Albayzin porque dada la naturaleza deli FGCU cste no-"puede descen-—
der al nivel de detalle que las operaciones (en este Ambito ¥ en oEros)
requieren " por ello establece y programa el desarrollio del ambito del
Plan Albayzin a través de Plan Especial de Proteccidn, Mejora y Rehabilita
cidn, con los objetivos que enunciamos mas adelante en esta Memoria pero

que quedan resumides con generalidad en la propia denominacidén de estos

Planes con gue el PGOU leg. caracteriza .

El “suelo urbano consolidado sometido a conservacidén® por las determina-
ciones del PGOU se desagrega en ocho ambitos; el del Plan 2lbayzin, P.E.1
en la nomenclatura del Plan General de Granada, esti delimitado,en princi
pio, en el plano de "clasificacidn y calificacidn del suelc" e incluye
los sectores de suelo urbanc II.01/ 11.02/ 1I.03/ II.04/ I1.06/ II.07 ¥

TI.08 (el II.O05 es objeto del PE2., Plan Sacromonte).
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e
o da redaccidn de la informacidn ¥ del diagnéstico previo
t
al Avanc‘gdg;fﬂsh Especial, el Ayuntamiento con. fgha 27 de Mayo de 1988

procedid a establecer el ambito mis adecuado a los cobjetivos de planea-’
miento ya los datos histéricos y de estrootura urbanistica del Albayzin,
ampliando el &rea de actuacidn del Plan "hasta el limite de las murallas
exteriores y la sequnda 1lTnea de parcelas inmediata a la Gran via, afec-
tando a los sectores del PGOU I.09/II1.09/II.14 y a un segmento de suelo
no urbanizable en el cerro de San Miguel que sobrepasa la ermita de San
Miguel Alto y la cerca dél Obispo Don Gonzalo: tal como se expresa en el

Plano n® 3 de delimitaciones,

El ambito definido por el acuerdo municipal estd justificado por razones
histdricas y de desarrollo de tejido urbano porgue en &1 se acoge el con
tenido que con los limites de Gran Via-Real de Cartuja y Darro, acogid .-

en su dia el perimetro mis exterior de las murallas.

Por otro lado, el &mbito definido tiene la virtud de wvincular a la opera-
cidn de planeamiento ireas de historia y contenido conexos con los de las

previamente definidas. Asi:

= las dos mirgenes de Elvira se integran incorporando tanbién: el
enclave de San André@s tan necesitade de una actuacidn de protec-
¢idn; y el tejido afectado en menor medida por la operacifn de
apertura en la Gran Via, hasta la sequnda lineaﬁde parcelas des~

de el borde de esta avenida.
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;;f‘ a ca;g,te ede ser tratada éon criterios coheren-
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e 'U' E;hn smo acto de planeamiento. ‘
‘fequ%, i P 1

—a‘e%“s ea‘gy Fajalauza que envuelve a l_a n::rilla en su extremo nor
te permite dar continuidad a ‘las prev151ones de planeamiento in
corporando un tejido con caracteristicas y demandas fuertemente
vinculadas a las del entorne inmediato.

- por filtimo el cerro de San Miguel, que mantiene un diidlogo con el
frea de actuacidn previa, cuya consideracidn desde el planeamiento
del Albayzin es insoslayable para resolver los problemas gue
plantean los bordes del consolidado urbano y los fondos paisajis

ticos, y que contiene ademids enclaves que requieren una protec-

cién pormenorizada. o

Razones estas, gue juzgamos sustantivas y que se desarrollan en el cuerpo
de este Plan Especial, han promovido la delimitacidén de un ambito propio
para éste, en el cual es posible desarrollar los objetivos que el Plan Ge
neral le asigna.dentro de la estructura de accidén que caracteriza su es-
trategia, vinculando determinaciones a las que se derivan del ambito supe

rior de planeamiento y a las de los &mbitos asociados de igual nivel.

El Smbito territorial del Plan comprende pues el establecido en el plano
de delimitacidn integrando en &l las determinaciones del vigente Plan Ge-
neral Municipal de Ordenacidn e incorporando las propias del Plan Especial
para las areas del Conjunto Histdrico-Artistico que,al no haberse efectua-
do su delimitacién,consideramos coincidente con la del Flan Especial, a

los efectos de lo previsto en el art. 20.1 ¥ siguentes de la L.P.H.E.
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art:.culdszﬂ a 258 Patrimonio Histdrico Espafiol, toda vez que
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di
debe entenahrsé- qﬁé‘dc establecida la declarac10n§en el ambito del

presente Pqun§§¥ﬁ%qﬂﬁunto Histdrico-Artistico, las Nq&mas Urbanisticas

y el catdloge serdn de aplicacién conjunta,‘directé*y'complementariamen-
te con las disposiciones y resoluciones de la Administracién competente

para la ejecucién de la L.P.H.E.

En cuanto a la vigencia del Plan Especial, queda establecida su vigencia

indefinida(art. 45 L.S.) sin perjuicio de su revisidn o modificacidn.

Por otro lado las revisiones general y por actualizacidn se establecen de
la forma siguiente:
12 peberi ser revisado, de forma general, si se producen
los siguientes-supuestos:

a) Cuando se revise el Plan General y asi se de-
termine en el mismo.

b) Si la modificacién del régimen normativo vi-
gente o la aparicidn de circunstancias concre
tas obliga a una reconsideracion de las deter
minaciones de este Plan Especial gue imponga
alteraciones estructurales o sustanciales del
mismo.

22 peberd ser objeto de revisién por actualizacidn cada
cuatro afos ¥ siempfé que se haya producido una desvia
cibn en sus previsiones cuyo reajuste fuese posible me

diante revisidn por mera actualizacidn.
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En cuanto a eventuales modificaciones de su contenido estas podré produ-
cirse excepcionalemente si asi se reqguiere justificadamente, para intror
ducir rectifficaciones de caricter aislado y escasa entidad o reajustes
espec:‘l'.ficos en sus documentos © determinaciones siempre que no suponga
disminucién en el grado de proteccién de los elementos catalogados, ni

constituya supuesto de revisidn tal como Sé contempla en 1los apartados

anteriores.

Cualguier modificacifn de este plan Especial requerira en todo caso, de
un estudio justificativo de su necesidad y de su incidencia sobre las de

terminaciones del mismo, ajusténdose a lo- establecido en el art. 161 del

R.P.U.
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DIAGNOSTICO.

CARACTER Y CONDICION GENERAL DEL AREA DE ACTUACION.

DIAGNOSTICOS ESPECIFICOS.
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CONDICION GENERAL DEL AREA DE ACTUACION.

Introduccidn.

A lo largo de este apartado de la Memoria pasaremos revista a los

T
aspectos sie..i,pt;ﬁr S fldéiggg.?:x‘%ﬂ’uﬂfﬁiﬂmm&el 1err:.torio y la estructu

ra urbama.,I dé‘MnﬁﬁW{spN 1aNp§b19mn que la ocupa y de los usos

v servzciosk\\&%iﬁag 'x:g{.l prese irea del Plan Especial; procede

. /L.

resumir .Qq:n‘\f breveme’né:e”

.-'."

tudios gnpl‘ .‘;;ﬁuﬁféoﬁ Y

Yy tendenc:.as ob rvaHIes hoy en el Albayzin de Granadé, para lo cual pre-

que es posible derivar de los es
4

- . 1 - o,
ando un diagndstico de 1la evolucién, estado

sentamos pr?nﬁ'i:glﬁ\ diagndstico general para luego ig’tallarlq por conteni

- R
L.

dos especificos.

Diagndstico general.

- Historia, estructura, edificacibn y planeamiento.
Del anilisis conjunto del medio de la historia, estructura terri-
torial y urbana ¥ edificacidn del area se derivan las siguientes conclu-

siones:

La forma del territorio y las referencias climidticas son si duda
factores primordiales de configuracién del enclave urbano en el gue es po-
sible distinguir tramos de cerro, vaguada y ribera dentro del espacio de
referencia del asentamiento urbano. La topografia no s5" o0 actfia en la con
figuracidn morfolégica sino que acompafia a la historia como referencia en

1a ubicacidn del asentamiento, actuando como factor de regulacién del cre

cimiento.
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marcdﬂqﬂsgr etapas de primera configuracidn, sust#ntivas en lo que se re-

43 Lﬁﬂ §

fiere a la def;nic;on del formato basico del pland de la ciudad alta; la
PRIy}

expansidn y desarrollo de los siglos XIII-XV que permite acoger a una po

blacidén que superarfa la de las etapas siguientes:; las regularizaciocnes

Yy adaptaciones del XVI; una larga regresidn que no s8lo hace descender ra

dicalmente el’ indicador demogt&fico,sino que l8gicamente arrastra en ella
la edificacién y al tejido,que se degradan con tan abrumadora pérdida de
vitalidad; un largo proceso de decadencia que va a tener notas de mayor
intensidad en el Albayzin alto; Yy por filtimo, como veremns, una etapa ca-
racterizada por la consolidacidn del vaciamiento demogréafico y significa-
tivos cambios en las funciones urbanas ¥ en el papel que desempefia el
&rea en el conjunto urbano, con un repunte de captacidn de activos demo-
gréficos ya en época muy reciente. Etapas significativas tanto en la con

figuracidén del plano como en el contexto de la historia gereral y local.

Por otro lade la historia permite comprender el ajuste entre la
estructura urbana vy la forma del territorio detectéindose referencias gue
se mantienen hoy y seguirdn determinando la formecidn urbana apovada en
el principio de mantenimiento de las emisiones genéticas. El cerro defen
sivo da paso al enclave residencial que anuda.. las referencias del teji-
do de las expansiones que configquran los sucesivos recintos,que crecerin
en torno al asentamiento de la alcazaba, con un aporte de arrabales vin-
culados a la medina que luego se desarrollarén dando forma a los asenta-
mientos existentes,afectados por las implantaciones y transformaciones
parcelarias. El andlisis del tejido en segmentos significativos pone de

manifiesto el car8cter de los procesos de configuracidn, consolidacidn

11
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\'1thsfﬂ§j§%upacién del tej;do por la edificacidn vy su consideracién
desde el punto de vista histﬁg;;:h;b;;;;;dlégico permiten establecer dos
referencias adicionales: la de los bienes del patrimonio, (paisaje, jar-
dines, espacios, edificios y vestigios)} que por su significado histdrico
simbéiico y funcional pueden considerarse vinculantes de entornos y ele-
mentos; y la de la edificacidn o elementos vinculados por su contribucidn

al cariicter, contemplada desde su singularidad y también por su pertenen

cia a un tipo edilicio. Se valoran las muy valiosas presencias de edifi-

cacién del Albayzin musulmin, morisco y renacentista configuradoras de la
esencia del conjunto urbano, pudiendo sin embargo advertirse junto con la
incidencia del XIX la sustancial presencia de arquitectura doméstica jalejoit]
lar producida desde 1920, de ahi que parezca especialmente significativa

la accidn reciproca entre edificacién-parcelario-morfologia come Otil dia

léctico a la hora de plantear la intervencidn scbre el &rea.

Ia situacidn de la edificacifn existente la hemos caractexizado

en los siquientes términos:

- los tipos de edificacién se disponen en agrupacicones de acuerdo
con la genética cultural de la ciudad islamica* y con las impor
tantes regularizaciones ejercidas sobre el parcelarioc por agre-
gacién y reutilizacidn después de la ¢onquista, presentando
dos situaciones extremas: la de las ocupaciones masivas de man

zana y la del parcelario profuso y desglosado con parcelas de

* Yer los apartados en los que se exponen las caracteristicas de la
estructura y de la edificacidn.

12
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BéiklcaCLOn estd directamente vihculada a las configuracio-

nss morfoldgicas vy su grado de colmataci&n se vincula al tipo
”

Tarys pLet
- funcional y a los procesos, de ingigpon total o parcial de pa-

tios vy espacios residuales y a las demandas especulativas que
introducen usos excesivos y levantes improcedentes.

-~ la altura de la edificacidn con medias generalizables entre
dos y tres plantas contrasta con las edificacicnes discordan-
tes.

- en cuanto al estado de los,entorno a 2.500 edificios existentes
se detecta el dato de gque un 2'5% se encuentran muy degradados
un 29% degradados y un 32% presentan deficiencias de distinta

indeole.

El planeamiento de orden superior vigente, una vez analizado aco~
ge,con el necesario diflogo de escalas y propositos, los objetivos de res-
peto a las preexistencias de caricter y a los usos, teji&o y patrimonio,
haciendo posible una actuacidn de Proteccidn y Rehabilitacidn gue sirve
de marco y trama a actuaciones menores de Reforma y gue no obstante requie
re el ajuste de agquellas determinaciones que como la asignacidn de indi-
ces para definir aprovechamientos, pueden ser aplicadas con criterios de

transformacitn radical.

Poblacidn, actividades econémicas, vivienda y equipo urbano.

 ———

Los habitantes que en nfimero préximo a 12.000 (12/8658 de hecho y

11.798 de derecho} residen en el drea de actunacidn forman un coniunto de



i e 'Il B ’

i

R L]

Aprehado por el chmr’ﬂﬁt tamientq Kleno.

N

grsivn de fecha de
FIosLLRETARIY GEN

poblac1 Héﬂ%ﬁ%p

icipio\caracteriza Por’ su mayor fndice ‘de paro
"::a\ ‘(Rlbq‘ » Y
= 2 ‘ﬁ -~/ T -

ha%?zhetos, 36% con estudios incomTIetos de primaria)=*

f‘r
ey
5[
1.C3L
.:i

]

vy escass‘acc' o a fﬁ enseflanza superior {10%), imagen due se complementa
con el da%%ﬂ%PLfé Presencia de un 60%, b pof tanto predomlnante de profe
siones entre los auxiliares administrativos y obreros cualificados (33'8s)

Y personal de servicio y peones (32'3%) .,

En cuanto al tamafio de los hogares la media de 2's personas ca-~
racteriza a un drea en la que el percentaje de presencia de hogares gue
no forman niicleo familiar es del 31'2% y las viviendas de dos personas al

canza el 20%, datos que tienen un caricter especifico en las diferentes

secciones censales.

<

Los nivelesde renta estimados manifiestan un reparte en el que 3
de cada 4 hogares tienen rentas inferiores al doble del SMI ({salario mini
mo inte;prdfesinnal)y 2 de cada 3 tienen rentas inferiores a 1's SMI,
mientras gue los hogares con rentas superiores a 5 SMI supcnen s8lo un

5'1% del total.

La caracterizacifn social del espacio residencial Presenta esa

misma especificidad en determinadas secciones censales siendo Plaza Nueva,

La Alcazaba y el Salvador las de mayor indice de nivel social laboral Yy
las periféricas ge San Ildefonso y San Miguel Alto las de menos valor del
indice,

* entre las mujeres un 53% son analfabetas o tienen estudios primarios
incompletos.
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El indicadqr e estado e 1os 2500 edificios que hemos mencio-
4

T4s Euﬁo 5
nado en un apartado anterlor afecta directamente al uso fesi-
denpcial gue acoge. En cuanto a la ﬁibieﬁda?dégiaégﬁgﬁoo exis-

tentes , 1.300 se encuentras vacias, lo que representa un porcentaje del
23% que se considera muy elevado. El : ¥égimen de tenencia presenta por-
centajes de propiedad y alquiler del 49% y 51%, de los alquileres el 46%
con contratos anteriores a 1964. Se detectan porcentajes muy elevados de
vivienda sin calefaccidn y con deficiencias diversas especialmente rela-
tivas a inadecuada distribucién, falta de ventilacidn o iluminacidn de

habitacicnes, servicios inadecuados o inexistentes, humedades, etc.

El an3lisis de las actividades econdmicas aporta el dato de la
presencia terciaria en el Zrea destacando la existencia de 572 estableci
mientos con un estandar de habitantes por establecimiento de 20'9 que
pone de manifiesto su inclinacidnexterna El colectivo de los estableci-
mientos se desglosa en un 27'6% de establecimientos de alimentacidn, be-
bidas, tabaco, un 30'6% de servicios comerciales vy con porcentages entor
ne al 10% textiles y calzado, equipamiento del hogar y talleres y otro
comercio al por menor. Las actividades relacionadas con la artesania no
representan mias del 4'4% del conjunto de los establecimientes. En cuanto
a los locales existentes un 26'5% se encuentran vacios y de los ocupados
un 45'4% lo.estdn en régimen de propiedad y del 54'6% de locales en al-
quiler los que tienen contratos anteriores o posteriores a 1964 se repar

ten el total al 50s%.
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sifén ldica con una presencia conjunta del 23'B%; asi como por el reduci

do tamafio de los establecimientos.

La actividad turistica se vincula al atractivo intrinseco y a
las vistas y de ella dependen establecimientos comercialés que incluso
hacen coincidir su apertura con la de los momentos punta de la actividad
en la temporada, sin embargo el potencial no explotado parece exigir la
coordinacifn de medidas de - adecuacidn de la infraestructura y de amplia
cidén y puesta en valor de la oferta cultural, con las proplas de la pro-

mocién y fomento de la actividad.
<

Ta actividad universitaria tiene una presencia muy exigua tanto

en centros como en alojamientos de estudiantes lo gque contrasta con la

vocacion y potencialidades deI AIbayzin en esta materia.

El equipamiento y los espacios libres presentan carencias que
son mas evidentes en relacidn con los sistemas locales, debiendo acondi-
cionarse los espacios libres piiblicos existentes y mejorar o ampliar las
dotaciones en los equipamientos vinculados a la actividad residencial,
afin cuando alguno de ellos como es el caso de los deportivos debe resol-
ver sus déficits con las previsiones del planeamiento general fuera de

nuestras area de _actuacidn.

16
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La ausencia de una jerarquizacifn viaria clara y eficaz arti-
culada a cuadamente al resto del viario de 1: c1udad.
. .

la muy deficiente accesibilidad tanto residencial como en rela-

cibn con los servicios urbanos basicos (basuras, incendiocs, etc.).

la incidencia medio ambiental de los traficos existentes y del

aparcamiento.

la inadecuacidn de la oferta de aparcamientos que no estd dan-

do respuesta a las demandas derivadas de uscs diversos: residen

cial, comercial, institucional, turistico, etc.

la escasa cobertura de servicio al area del transporte piblico,

debido a inadecuaciones del servicio, de la red y a la dispersién

de la demanda, agrava los problemas del trafico, para lo que se
aplican hoy formulas de resolucidn tradicionales que se muestran

muy insatisfactorias.

Las infraestructuras bi&sicas por su parte plantean los problemas
propios de la vejez de instalaciones y de la imsuficiencia en las secciones
¥ niveles de servicio siendo procedente resolver las incidencias medioambien
tales negativas que producen los tendidos aéreos y las antenas, y resoclver
los itinerarios y sistemas de recogida de basuras, donde la accesibilidad
es insuficiente o se incide sobre el viario restringiendo el acceso en deter
minadas &reas. La incidencia medioambiental de las antenas de televisidn

exige la adopcidn de medidas para su erradicacidn.
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Parece necesario programar las actuaciones en materia de infraes-
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tructuras bisicas para viabilizar las politicas de rehabilitacidn de edifi:

cios y vivienda conjugindolos con la programacidn de las intervenciocnes

en ellos.
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DIAGNOSTICOS ESPECIFICOS.

El emplazamiento, el medio fisice vy sus demandas.

- Problemas del paisaje, de los jardines y de los espacios.
- La estructura urbana en la historia y sus demandas.

-~ Incidencia del planeamiento y de la Norma.

- La edificacidn, los usos del suelo y sus problemas.

- La poblacién y sus problemas.

-~ Problemas-del equipamiento y de los espacics libres.

- El1 transporte y la red viaria.

- Las infraestructuras y sus problemas.

19
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Granada por su emplazamlents en el limite de dos unidades terr;torxales

¥

L

gue se encuentran deftnzendo un especifico didlogo entre las colinas y
: i

cerros y el pie de la Vega, produce contrastes urbanisticos, de funcidn
= b
rujﬁ

y paisaje muy singulares cuya presencia es espec1a1mente significativa

en el caso del Albayzin.

La ciudad aporta en el Albayzin medios de definicidn trascendentes: su
silueta, su masa, que junto con sus contenidos .urbanisticos tienen una

sustentacidn en el medio, que la acoge de una "forma genética".

Desniveles entre cotas extremas de entre 60 y 100 metros,cauces derivados
de la erocsidn de rios y arroyos sobre los materiales de las colinas,defi-
nen las grandes piezas morfoldgicas del asentamiento: los cerros de San
Cristdbal, San Miguel Bajo y el dominante de San Miguel Alto; a los que.
se asocian los cauces y vaguadas: Darro, Alhacaba, Camino de San Antonio,
etc. El conjunto se vincula a su vez a las formaciones que sirven de apo

yo al tejido urbano de Granada con una vinculacidn muy cefiida a esas es-

tructuras.

Por su naturaleza y estructura, los terrenos del Albayzin constituides bé
sicamente por depSsitos heterogéneos, con alteraciones sustanciales de o-
rigen humano, presentan condiciones de estabilidad agravadas por las pen-

dientes de los taludes naturales, ¥ en ellos en los mis pronunciados con



21
Aprihy
' de .
SCRif R Fexmn Awvy .
8O . fechy, e '"'“mlento P]eg; \
} ‘ ¢ S
k) .‘:.y;;‘ Wi ‘-’\Rf .
NI .y

Ll

condiciones de drenaje ;Qﬁ aceptables en general, exisﬂiendo problemzas de
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encharcanientos derivagos de las condiciones morfoldgicas de enclaves,

i

e - A ‘s . -
combinados con riesgos derivados del predominio de la-escorrentia sobre

K4
T

la percolacidn, en sectores donde se pueden llegar‘:ﬁgenerar mantos de
agua de cardcter torrencial; en cuanto a las condiciones mecAnicas de los
terrenos, la potencialidad de aparicidn de asientos en las edificaciones
no parece haber tenido una consecuencia efectiva por si, sin embargo, el
caricter echadizo de los estratos de acogida potencial de la edificacidn
y la existencia de restos de edificios e infraestructuras integradas en
el terreno si pueden plantear problemas especificos a las estructuras.
<

£1 clima contiene factores limitadores que inciden en la viabilidad de
componentes naturales del medio, especialmente la extensidn de sus perio-
dos de heladas y de sequia estival; con todo las correcciones de regula-
cidn climitica de origen humano dan lugar a microclimas gque posibilitan

1a introduccidn de especies vegetales atipicas.

La vegetacifn existente debido a la historia y a las acciones de disemina
cidn, dista de la potencial en la unidad territorial en la gue se encuen-
tra enclavado el Albayzin, Frente a la mayor diversidad de especies de

las plantaciones de'los jardines privados, el espacio piiblico estd carac-
terizado por una presencia de vegetacidn de variedad muy corta. <Con todo

es patente la presencia de masas vegetales que pueblan extensamente el Al

bayzin contribuyendo decisivamente a su acondicionamiento y a su caracter.



Tal presencia tiene un contraste en las areas aptas carentes de vegeta-
cidn o en aquellas otras gue han visto degradarse y decaer su plantaci®n
en los dltimos cuarenta afios, siguiendo procesocs de abandono y desuso gque

han incidido,s8lo en enclaves especificos,en el estado fitosanitario gene

ral, gque no presenta notas inguietantes.
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PROBLEMAS DEL PAISAJE, DE LOS JARDINES Y DE LOS ESPACIOS.

Aptobada par et

Fex
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El paisaje y,les jarﬁiﬂ%ﬁspr@@ }_emencégg %lados con aporta
A t"ulk'.-'.qk z :
. 1 g ; .
ciones trascan%entes ﬁ&té?(g??#lgu - Albayzin.
i h\\ QIH. r'
L

B e TS :
fenémenos de abanddfio é"ﬁaﬁéﬂolgié usc en la imagen del Albayzix_} han afec~

. i
tado positiva y neégﬁtngeﬂga a los valores que hoy ponderamos especial-

. . 1 .=
mente en relacidn con el paisaje y en una medida no desden%ble tambi&n en
5 B "‘l‘l‘-‘h‘,

la calidad de los jardines.

< .
El paisaje del Albayzin presenta hoy problemas que tlenen que ver
con la edificacidn y la configuracidn de los espacios y también con el con

tenido y presencia de las masas y elementos de vegetacion.

La precariedad que imponen las condiciones de regulacidn microcli
mitica se vincula a la continuidad de su aplicacidn, cuandoc por razones
diversas, estas correcciones del clima no se aplican o se aplican insufi-
cientemente, la consecuencia en la vegetacidn asociada a pisos bioclimdti
cos diversos es forzada por los factores de limitacidn del clima a que

nos hemos referido en otro apartado.

Por otro lado se detectan problemas derivados de la celonizacidn
natural de espacios en desuso por especies improcedentes y otros deriva-

dos del propio desarrollo de las plantaciones que no fueron anticipados

23
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Otro aspecto de profundas consecuencias que incideréesde la vege=

tacidn pero sobre todo desde la edificacidn es el del coiééidolque apor-
tan los distintos elementos que intervienen en la configuracidn de la ima
gen del Albayzin. Es este un aspecto que ha sufrido transformaciones sus
tanciales, no solo recientemente, sino ciertamente a lo largo de la hisqg'
ria. Asi por ejemplo la generalizacidn de la utilizacidn de los encalados
blancos, ha ocultado colores y gamas que se detectan por anilisis estrato

graficos.

Los problemas més evidentes por su puja con los caracteres tradi
cionales de forma del &rea del Plan son sin embargo las intrusiones produ
cidas por descomposicién de tejido urbano por la incorporacidn de volime
nes, masas y elementos ajeﬁos a los gque se han venido constituyendo en «
conceptos y mecanismos de composicidn ccherentes a lo 1argo del desarro-
llo de los procesos de ocupacidn del espacio. Edificios discordantes, cu
biertas impropias, acabados degradantes, elementos inadecuados w mal inte
grados, inciden muy negativamente en la imagen del Albayzin contribuyen-

do a su deterioro.

Por {ltimo problemas de borde en el drea inmediata extexna y en -
dreas distantes que aportan vistas negatives al dmbito del Plan tienen un

impacto que rebota en segmentos del tejido contribuyendo a su decadencia
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El Plan £5BsdYal pone de manifiesto la naturaleza e incidencia de
: z

estos problemas por ambitos gue se conciben comoéﬁnidagés de paisaje.

Por su parte, la extensa presencia de jardines y carmenes en el
conjunto del Area del Plan constituye una de las notas esenciales del Al

bayzin como realidad y como concepto. de Area urbana, que debe ser preser

vado.

Los problemas que plantean los jardines y carmenes son de distin

ta Indole: urbanistico, funcional, botdnico, econdmico, est@tico-paisa-
<y

jistico, etc.

El primer problema y uno de los que podria poner en cuestidn la
supervivencia de algunes cArmenes es el derivado de presiones urbanisti-

cas tendentes a su transformacidn para derivar plusvalias.

Los restantes problemas como partes de un sistema aparecen fuerte
mente vinculados; el carmen, especialmente el de gran tamafo va perdiendo
aspectos de su funcidén compleja, el huerto no se cultiva y entra en desu
so o se transforma con introduccién de nuevas especies y sobre el conjun-—
to inciden negativamente aspectos econdmicos derivados de los costes de

mantenimiento, relacicnados especialmente aunque no exclusivamente con el

consumo de agua.
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Por Giltimo si bien el estado fitosanitario en el periodo observa
do no presenta problemas de patologia preccupante, sin embarge, la reitg_
racidn de especies, la contiguidad y extensidn de la masa vegetal y la
experiencia de plagas en el pasado reciente aconsejan incluir el riesgo
como problema mencionando como componente, el derivado de la existencia

de aguas estancadas especialmente en albercas en desuso.

Los espacios catalogados por el Plan Especial participan de mu--
chos de los problemas enunciados hasta ahora gue se agravan en algunos ¢
casos por uso inadecuado, introduccidn de elementos discordantes y falsea
miento y en ocasiones por la degradacién por abandono o por vandalismo,
facilitado en este {ltimo caso por su propia configuracién compartimenza

da por su aislamiento y por la insuficiente vigilancia.
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LA ESTRUCTURA URBANA EN LA HISTORIA Y SUS DEMANDAS.

El Plan Especial contiene una detallada consideracidén de la his-

toria del Albayzin como necesario ejercicio que desvela los rasgos esen-
ciales de su estructura urbana, pasc esencial Ppara establecer determina

ciones ajustadas a la exigencia de preservar su caricter sin falseamien+

to y para documentar o proteger testimoniocs en ocasiones ocultos y muy

frecuentemente en riesgo de desaparicidn o de dano irreparable.

La historia del Albayzin se fundamenta en un horizonte protohis-
t8rico del que se han obtenido datos sustantivos gue establecen el ori-~
gen de la ciudad de Granada alli,en el sigle VII a.C. Por otro lado ios

restos del enclave Ibérico y posteriormente el romano, tienen por si tal

potencia como testimonio de civilizaciones que plantean al ejercicio de
fl")n, ,.n’
U L |

planeamiento una: ex;genc;a Jé éd ﬂsiderdciqunqygqeﬁg de lo argueoldgico
‘.Il}'] He

como contenldolba51chide\1a Norma, y ehiué}tt»tqmblen de la programacidn

n. Con todo, el P1 debe anticipar la

-

de acciones, qug&dé €1 se deri
‘-..‘__" ‘.-jl. o

resolucidn déflbs proble' geldcidn ufbanistica e Ambitos de po-

..

- ”

tencial 1nc{denc1a deiéo rqpe 7 estableciendo s procedimientos

= -;e-,
gue garanticen una mecanlca de resolucidn de las casuisticas a las que
o O

deberd enfrentarse f% gestidn del Patrlmonlo Arqueologlco, de tal manera
N . = i "’“"0'5‘*;4;3'
gue su existencia no se convierta en un lastre para la revitalizacidn

del Albayzin sino que por el contrario suponga un aporte esencial a la

definicidn de su caricter y potencia como drea histbrica.

Por otro lado si bien es cierto que el interés de lo arqueoldgico

puede considerarse que trasciende las etapas genéticas de configuracidn

27
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i ca como el Alﬁﬁyzfﬁ Ve ha desempefiado un papel singular %omo crisol de
o -
culturas, el iﬁ%@?@b?i&*lo etnografico cpncebido,gqmpwgaﬁggmonio y cul-

tura viva es esencial.

Por {iltimo, las demandas que acuden al planeamiento desde la con
sideracidn de la estructura urbana con una visidén histfrica, se relacio-

nan con el esfuerzo de interpretacidn de esa realidad no solo por refe-

rencia al sistema, sinc por vinculacidn al conjunto de cada objeto, ele-

mento o espacio del patrimonio edilicio y_urbanistico. De nuevo agqui se

ha venido planteando un falso debate entre proteccidn y revitalizacidn

en la medida en que se haya utilizado ambos términos como expresidn de

conceptos contrapuestos, cuando por el contrario se trata claramente de

i
= conceptos complementarios. Sin embargo orientaciones torcidas han promo-
i - - 3 - - [} - L A
i vido practicas de sustitucion inadecuada de piezas del tejido © intredu
o

cido falseamientos de elementos, ¥ ellc per obviar el necesario esfuer-
& zo de plantear alternativas a las practicas seguidas en actuaciones de

promocidn de obra nueva y con ignorancia de las exigencias que demanda

el didlogo con los mecanismos de composicidn y con las caracterfsticas !
profundas del habitat; demandas gque no sclo no impiden sino que por el

contrario garantizan un mis adecuado desarrollo vy revitalizacidn del

Area histdr.ca.

*wForman parte del Patrimonio HistBrico Espafiocl los bienes muebles o in
muebles de caracter histdrico, susceptibles de ser estudiados con me
todologia arqueol8gica " LPHE art. 40.1.
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El estudio de la ciudad, especialmente'desPués-gg&la conquis
ta castellana, pone de manifiesto la continua incidencia de los con-
troles pliblicos sobre el desarrollo urbanistico, de tal manera gue la
ciudad gque hoy reconocemos no podrfia ser explicada sin atender los
efectos que los mecanismos de regulacifn piiblica del espacio y de la

edificacidn han venido ejerciendo.

Sin embargo, los mecanismos de regulacidn a los gque haciamos
referencia no siempre han consumado sus intenciones, y no siempre han
venido a resolver problemas sino gque, por el contrario, muy a menudo
han contribuido decididamente a generarlos: unas veces, por la desvia
cifn de sus enfoques, y otras por los denominados "efectos perversosy

no siempre buscados y, generalmente, de desarrolleo incontrolada.

Sobre el tejido del Albayzin drabe han actuado las regulari-
zaciones del viario, introduciendo nuevas alineaciones desde el siglo
XVI. La regqulacidn que introducen las sucesivas ordenanzas y la prac-
tica del control de las obras por el alarife, junto con la practica
profunda derivada del desarrollo de los oficios, constituyen el méto-
do basico de integracién de la nueva edificacidn y de las constantes
reformas durante el largo periodo gue comprende desde el XVI hasta
mediados del XVIII. Como veremos, muchos de los efectos de rectifi-
cacidn de trazados, que nos sorprenden hoy por su incidencia, proceden

de la etapa final del XIX y del principio del XX; de esta etapa son:
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El planeamiento, en Sus primeros.momentQSQWyﬁghs desarrollos

desde 1940 ha incidido con escasus instrumentos y buenos propdsitos
tedricos, y con una demoledora accidn de transformacidn desde 1973.
Desde entonces las agresiones, especialmente en el perimetro del Al-
bayzin, vinculadas a las operaciones de sustitucién de edificios y am
pliacién de volimenes inducirin o coadyuvaran a la degradacién de en-

tornos del Albayzin, afectados por sus impactos visuales y de uso.

pDesde 1985 el Plan General vigente parte de un enfogue de
conservacién de la ciundad existente Yy acabado de los vacios y flecos
del tejido. Con su impulso se protege el parcelario histdrico, se ca-
taloga con amplitud la edificacidén, se delimitan ireas de proteccidn
arquecldgica y se libera suelo para equipamiento y espacios libres.
Con todo, como veremos, detalla determinaciones, en algunas con cri-
terio de homogeneidad, especialmente en la asignacién de indices Y
normativas de cardcter higienista, que producen efectos no buscados

en el tejido histdrico.
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El conocingaﬁhikﬁﬂglas caracteristicas de la edificdcibn exis
13

tente y de los principales usos del suelo- en“presencia constituye un

B ¢

fundamento b&sico para la operacién de planeamientc especial que nos -

ocupa.

La incorporacidn de los datos del estado actual de unos y

otros aspectos al presente documento permite derivar una imagen cercana~

a la realidad de lo que podriamos llamar el soporte fisico de los usos
v a la de los propios usos observados: la vivienda ¥y las actividades
econdmicas; todo ello introducido mediante un estudio de la estructu-

ra de la propiedad y de los valores del suelo en el Brea de actuacibn.

La estructura de la propiedad derivada del andlisis del par-
celario y de las fuentes catastrales pone de manifiesto 1la presencia
de una proporcidn muy elevada de parcelas de reducido tamafio (un 63'8%
oscilan entre 35 v 150 m2 v un 11'6% son menores de 35 m2) frente a
un conjunto sustancial de parcelas de tamano medio y grande (24'6% su
peran los 150 m2); entre las propiedades de instituciones,que poseen
23'5 Has de suelo, destaca la Iglesia, el Estado y las comunidades de
propietarios, siendo la propiedad municipal relativamente reducida

1'19 Has.

gt
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~En la edificacidn¥se, detectig: sg‘is tipo o5 {desde la
-l R P 4
casa patic a la cuevif‘y 3& subtipos d ados; el estudio del%tipo de

L .
referencia histérico g:Mifiesto el predominio de la agqﬁi.tectg

ra doméstica posterior a 1920 que incluye la mitad de la edificacién,
en didlogo con la arquitectura que da sentido al conjunto Histdrico-

Artistico.

-Las alturas de la edificacidén con medias generalizables, por Areas,

entre dos y tres plantas contrastan con las 2iificaciones discordantes

por su zltura y masa.

~El estado de la edificacién estd caracterizado por el reparto del

<
total en tercios entre buen estado, deficiente y degradado; el ani-
lisis pormenorizado de la patologia de la edificacidn, permite esta-
blecer un panorama de deficiencias que se vincula a los tipos funciona

ies de edificios.

-En la vivienda los problemas de desocupacidn (30% del pargue) se con-
jugan con una elevada proporcidn de vivienda en alguiler (el 51% de las
ocupadas) y dentro de ella de la que mantiene contratos anteriores a

1964 (23% de las ocupadas). A ese panorama se une el de las deficien-
cias en las condiciones de habitabilidad (distribucidn inadecuada, ta-
nafios reducidos, dormitorios de paso, servicios sin ventilacidn, letri

nas, hacinamiento, etc.).

L
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la presenc:[(@ @;ﬁ%erwi’je muy alto de estableclmlentos comerciales
de alimentac;e@:n¥ be%éﬁas (27'6% de los 572 estudxados)!y de servicios
comerciales diversos (30'6%), en estos ult:Lmos mas de”l"ﬂ"‘mitad son ca-
feterfas, tabernas y restaurantes. Por {iltimo el capitulo de las acti-
vidades ‘que de alguna manera se vinculan a la artesania en un sentido
amplio supone un porcentaje de 13'8%, que incluye la produceidn vy la
venta, con todo, una clasificacidn m&s estricta por desglose del epi-
grafe revela que las actividades propiamente artesanales no alcaza mas

alls del 4'4% de las actividades implantadas.

-La cond_:'._cic‘m de los establecimientos pone de manifiesto deficiencias
funcionales por ausencia de medidas higiénicas y existencia de insta-
lacicnes inadecuadas, ademis de la incidencia medicambiental gue in-
troducen los elementos discordantes de la proyeccidn exterior de los

establecimientos.
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actuar. En nuestro SQEB$S%zgamos que el resumen de la 51tuifion del
Albayzin en materia de poblacidn muestra bien:los Eroble% estructu

rales del &rea.

La dinfmica demogrifica detectable en la ciudad incide tam-
bién en el Albayzin pero aqui generalmente en forma inversa. "ma clara
tendencia al descenso de los activos demogrificos en términos absolu-
tos ha venido incidiendo en el &mbito del Plan en e-apas anteriores
préximas. Al descenso de poblacidn 32.300 €n 1966, 29.570 en 1973
(en el &mbito del PE Albayzin 1975) seguird una reduccibn de 13000 per
sonas entre 1970 y 1981 (en el Smbito del PE Albyzin que nos ocupa).
Sin embargo entre 1981 y 1986 el Albayzin pasa de decrecer a Ccrecer y
lo hace en 1400 personas alcanzando los 11798 habitantes frente a los

10.360 de 1981,

El crecimiento es selectivo por &reas: ast incrementan su po—

blacidn el drea de las Alcazabas, El Salvador, San Luis, Plaza Nueva, Y

pierden poblacifn San Ildefonso y parcialmente Zenete y San Pedro.
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El nivel de ﬁnétruc&i%nﬂrevela la existencia de un.12; de anal
fabetos totales y un Bé% gue no ha alcangzado a compietar los estudios
primarios. Por sexos los que podriamos calificar como analfabetos
funcionales (analfabetos y personas sin estudios) alcanzan cifras muy
elevadas, el 24'2% de los varones de mis de 15 afios y el 53'1% de las

mujeres. La mayor parte de los analfabetos son mayores de 50 afios.

La tasa de parco (parados y en busca de su primer empleoc) al-
canza a 1.439 personas o sea al 35'8% de la poblacién activa,lo que
supone una cifra impresionante;de ellos el 6B% estd entre los 16 y

35 anos.

En cuanto a los activos, el 66% lo forman las categorias
asimilables a la clase trabajadora de la industria vy de los servi-
cios, mientras que los patronos (y agui hay que pensar sobre todo en
el pequefic contratista de obras o en el pequefio comerciante) su-
pone el 6'7%. Las personas que trabajan con caracter fijo suponen
el 49'2%, mientras que el porcentaje de eventuales es elevadisimo

29'2%.,
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€ hogares presenta las éiguien—

existen 4.673 niicleos familﬁares y 4,188 hogares

1z
en una fqb&g?‘_@oen torno a las 11.809 habitanteg lo que supone una

media familiar de 2'5 personas por familizw; 2'8 personas por hogar,
unas variables en claro descenso correspondiendo al envejecimiento de
la poblacidn. El 31'2% de los hogares son fin@}vidualé§;  un 20% son
de 2 personas; un 12'5% cuentan con tres personas; un 12'3% son.de
cuatro-personas y destaca un 7% de los hogares con 7 & mis personas.
El 13'5% de los hogares lo forman familias numerosas. En cuanto al
{ndice de hacinamiento desde el punto de vista demogrdfico viene re-

-

presentado por el 11% de los hogares en los que cohabitan 2 & mis

niicleos.

Los niveles de renta estimados reflejan la situacidn detectada
en relacidn con los otros indicadores concretindoéa- ::i~ en que 3 de
cada 4 hogares (el 74'2%) tienen rentas inferiores a 2 veces el sala-
rio minimo interprofesional (SMI} y 2 de cada 3 tienen rentas inferio
res a 1'5 SMI, mientras que los hogares con rentas superiores a 5 SMI

s8lo suponen un 5'1% del total.

La apreciacién cualitativa de la Comunidad Albayzinera subraya
y complementa lo sefialado hasta ahora: el deteriore del habitat, el
aislamiento relativo en relacidn con el resto de la ciudad y la iden-
tidad localista (sentimiento de arraigo, cotidianeidad ruralista, ni-

vel econdmico inferior a la media); problemas de fracaso y absentismo
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sistema. de relr;.ciones sociales y no tanto asi ,{-’“ la vida laboral;
casi el 4%% de los parados son jbvenes de»:‘lﬁﬁ 25 afios, entre los
que se detectan procesos de marginacidén con incidencia de actos de
lictivos sin que aqui se den los niveles de otras zonas de Granada;
el alto porcentaje de poblacidn en la tercera edad se encuentra <on
problemas derivados de las carencias econdmicas y, del alojamiento

en infravivienda y de la soledad; la presencia de un 3'2% de heroci-

némanos habituales u ocasionales y la incidencia de la drogodependen

cia, afiaden un perfil oscuro a la situacidn social; por iltimo se de

tecta la presencia de dos colectivos minoritarios, los gitanos
(1 de cada 24 habitantes) y los musulmanes éstos {iltimos con una ten-

dencia al incremento progresivo.

37
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La resolucidén de las demandas que plantea la revitalizacién del Albay

zin en materia de egquipamiento y espacios libres pasa por analizar

pormenorizadamente la situacidn actual para derivar el conjunto de pPro

blemas que junto con los objetivos generados a partir de la politica

general de rehabilitacidn permitir@n deducir demandas especificas.

Por ello resumimos aqui los problemas que se detectan en cada equipa

miento:

<

-Equipamiento docente: la poblacidn escolarizada en centros
del Albayzin es tres veces superior a la poblacifén en edad
escolar del Albayzin. La demanda potencial en 1996 (55845 m2
de suelo} estd cubierta por una oferta amplia, sin embargo
el ajuste cuantitativo oculta problemas de calidad como son
la existencia de centros inadecuados gque implicanhsu_sustipg
cidn. Por otra parte se considera insuficientemente aprove-
chada la capacidad.de acogida de actividades universitarias

en el drea.y resta por resolver la educacidn de adultos.

-Equipamiento sanitario: la atencidn sanitaria es aceptable
en el nivel primario no asi en los otros niveles que reflejan
la ausencia de ambulatorioc u hospital que como es natural

oferta la red sanitaria de Granada.
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si bien existejoferta suficiente

eayJSLn embargo ésta contrasta coﬁ la presencia de

“J ,4%entros€pe asistencia a ancianos que n ag&;nplen los esténda-
rASPL #g.nt\\

;] res de m2 por plaza (caso de la Residencia San Juan de Dios),

51 procede subsanar los problemas detectados en asistencia

Preescolar especialmente en freas del margen sureste que no
cuentan con dotaciones préximas para el cardcter de la deman

:I da prevista.

=-Equipamiento sociocultural. Se detecta la ausencia de equi-

pamiento de ocio y de bibliotecas en nimeroc y distribucidn

suficiente y eficaz (la existencia de un elevado porcentzje
de analfabetos parece ir en contra del uso eficaz de este
tipo de dotacicnes). El radio de servicio del Centro de Ac-
tividades Comunitarias deja muy apartadas Areas del Albayzin

en el oeste gue demandan un apoyo en esta materia.

—Espacios libres y deportivos: las previsiones del Plan Gene

ral en cuanto a espacios libres resuelve con creces la deman

da potencial en términos cuantitativos, sin embargo faltan

espacios libres en Areas congestionadas como es el caso de

P

los sectores al oeste especialmente Caldereria Vieja y 1la

uii franja entre Zenete y Elvira.

Fji ~



| i i jr;i..\i-i: ‘ 7q

<l paar el Fexme Ayuntamiento Plenq

s Goe fecha de Zb l:Nt.1990

s Rk PARIQ GENE

by e . b

L)
- ":{‘--'.ﬂ
S R R

La trama viaria actual es el resultado de procesos genéticos que han

acompafiado al devenir histdrico de Granada mediatizados por la topogra

fia y las demandas de la cultura local.

La trama actual, coincide basicamente con la trama de origen arabe,
basada en una jerarquizacidn propia, trazado sinuoso con muchas calles

en fondo de saco, adarves,ttasﬁnto de las culturas vigentes en sus etapas

-Benét.:i'cas y del propio medio natural.

Las descripciones realizadas por los viajeros histdricos son claras al
respecto. Asi Munzer escribe en 1494: “Estaban las casas de esta ciu
dad tan juntas en tiempo de moros y eran las calles tan angnstas que den

una ventana a otra se alcanzaban con el brazo..."
Henriquez de Jorguera al describir la ciudad, comenta que “en la Alca-
zaba y Albayzin habia tantas calles gue era imposible enumerarlas,

unas con salidas, otras sin ellas."”

Tras la entrada de los Reyes Catdlicos en la ciudad, las actuaciones en

-

40
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Hasta nuestros dias se mantendrd la trama del siglo XVI con ligeras modifica
ciones puntuales gue afectan Gnicamente a alineaciones de los edificios reno

vados o de nueva construccidn y de acuerdo con las ordenanzas vigentes en ca

da momento.

La ocupacidn intensiva del espacio gue ha caracterizado a extensos tramos
del asentamiento y la orientacidn de la definicidn del viaric en gran parte
ajena a la circulacidn rodada, han traido consigo consecuencias que compli-
can la resolucidn de los problemas que se detectan en relacidn eon el viario

y el aparczmiento y en general con los aspectos vinculados a la circulacién

en el area de estudio.

Durante el presente siglc se producen tres actuaciones importantes en el ig
bito del Plan Especial, el nuevo trazadeo de la Carretera de Murcia, la aper-
tura de la calle Pagés y la prolongacién de la C/ S.Juan de los Reyés hasta

la Cuesta del Chapiz.
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-ﬁ;ada existente no presenta una gera&quizacién clara;con todo,
lo'éﬁg?ﬁgqﬁjﬁﬁglmente puede considerarsgvggqg-fﬁd primaria presenta dificul
tades por estrangulamiento eﬁ‘§ﬁ¥;ﬁi££;¢;;;imétral; la calle Elvira soporta
intensidades de triéfico claramente superiores a su capacidad; y todo el con-
junto sufre problemas circulatorios y medicambientales (Carrera del Darro)
por sus altos niveles de circulacidn que demandan soluciones inmediatas. La
red secundaria de acceso al interior del drea plantea problemas similares,
$i bien mitigados por la menor intensidad viaria , complicados en tramos es-
pecificos por condiciones de pendientes o encuentros. La red terciaria de
acceso a pequefias dreas presenta problemas al trafico por su trazado y sec-

cifén, en el nivel inferior, su utilizacidn es casi exclusiva por los residen

tes que conocen Sus caracteristicas y se adaptan a ellas.

La red peatonal define itinerarios generalmente muy adaptados a la topogra-
fia y se apoya sobre todo en aquellos sectores donde la trama histdrica de
impronta islémica ha sufrido menos transformaciones; los residentes han ade-
cuado los escalones existentes con rampas de mortero para facilitar el acce
so a los coches. Existen enclaves y calles (Elvira, Carrera del Darro, etc.)
donde se producen conflictos constantes entre el uso peatonal deseable y el

trafico rodade existente.

la pavimentacifén presenta tramos de deterioro que se sefialan en la cartogra-
fia, con introduccidon de pavimentos no siempre adecuados a las demandas am-

bientales; por otro ladeo se han recogido quejas de residentes que sefialan la
existencia de problemas de patologila gue afecta a personas que utilizan iti-
nerarios, especialmente los pavimentados con canto grueso que, por otro lado,

son generalmente los tradicionales.
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HelvTsta del aparcamiento, la situpcidn de la parte alta pre
;@ p , J:a P pre
senta hoy un equilibrioc, con problemas inducidos;Eor visitantes ocasionales

- Uogas pLv® _- -
especialmente en fines de semana;,en-las;pg;gggjaijas es donde se producen

mayores déficits tanto por demanda residencial como por la incidencia de los

usos comercial e institucional.

El transporte publico es claramente insuficiente, tanto por la frecuencia,
como el nivel de servicio lo que contribuye agravar los problemas de tréﬁi

co sehalados.
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El estudio de las infraestructuras manifiesta la existencia de problemas

especificos para cada una de las redes consideradas., En el caso de .
las redes de agua y de saneamiento, los problemas y las posibilidades
se amplian por existir ademis una red histérica solapada que ha sido

utilizada durante siglos y luego parcialmente destruida o ignorada.

~La red. de agua caracterizada por su complejidad, presenta problemas
puntuales derivados de su extensidn y del elevado nimerc de uniones,
cortes,etc.; existen zonas gue no se encuentran cubiertas adecuada-
mente; las secciones en tramos se muestran insuficientes para dar

servicio con caudales como los previstos por el Plan General incluso

a los habitantes actuales.

-La red histdrica de saneamiento, presenta problemas de deterioro ¥
fugas con incidencias en la edificacidén y los pavimentos. La red ac-
tual aunque de estado general aceptable por su adaptacidén a la trama
estd caracterizada por su complejidad, la existencia de tramos de se¢
cidn deficiente y de 8reas de vacio de servicio, estd asi mismo sujeta
a la incidencia de la erosifn derivada de las pendientes y a los pro-
blemas gue genera el arrastre de arenas; por Ultimo. algunas de las
humedades detectadas en la edificacibn puedan estar generadas en fu-

gas de la red de saneamiento.
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medlégﬁhénggip la distrlbucion de 1£neas de:ﬂgnor nivel de la red,

dista de estar racionalizada; los tendidos aéreos de alta Y de baja
Y los centros de transformacién inciden muy negativamente en 1a cali-

dad ambiental.

~La red de alumbrado plblico presenta vacios importantes en sectores,

Y en otros la distancia entre luminarias, el tipo y potencia de las

lamparas y deficiencias de mantenimiento inciden negativamente en

la calidad del servicio y complican el problema de la insegquridad

ciuvdadana. Se detectan impactos ambientales extensos por incidencia
<

de tendidos aéreos. Existen carecias importantes en relacidn con la

iluminacién artistica.

-La red teleflnica se encuentra en situacidn préxima a la saturacién,
Problemz para el Gue ya se empiezan a arbitrar medidas que deben con-
jugarse con 1la ampliacidn de la red Puesto que se detectan importan-
tes vacios de servicio, rLa incidencia ambiental de los tendidos aé-

Teos es muy negativa. EIl niimero de telédfonos piiblicos es insuficiente.

=El tratamiento de residuos s8lidos est3 afectado por las dificultades
de la recogida causadas por la complejidad y estrechez de la trama -:
urbana; existen solares que al no estar vallados se convierten en ver
tederos; faltan Papeleras y contenedores Yy f;ecuentemente se afecta,

con su ubicacidn inadecuada,‘a edificios o enclaves de valor,
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OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS DPE PROTECCION Y

REVITALIZACION.

OBJETIVOS ESPECIFICOS.
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OBJETIVOS Y CRITERIOS DE PROTECCICN Y REVITALIZACION
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Ta'idgkas, fines, objetivos 'y politicak:

En la medida en la que el planteamiento urbano carece de obje-
tivos internos o, como hemos afirmado, los objetivos del planteamiento
no pueden ser otros que los objetivos gue la comunidad le asigne, care-
ce de eficacia intentar dilucidar aguellos gue no hayan sido explicita-

mente expresados per la poblacién.

Es posible, sin embargo, derivar de los problemas que desvela
el anilisis y posterior diagnéstico de la realidad del &rea de actua-
cidn, aquellos mds destacables que pueden llegar a concebirse como
"objetivoé frustrados", en un primer intento por promover la expli-

citacifén de los objetivos comunitarios.

Del proceso de redaccidn del Plan Especial y mediante la
participacidn piiblica v la aportacidn de sugerencias , ha sido posi-
ble derivar objetivos de caricter puntual , a2signables al drea de

actuacidn¥.

A partir de ese procedimiento y del didloge con los represen
tantes municipales, es plausible incoxporar a la operacién de planea-
miento especial,metas y fines que se desarrollaran en objetives y

politicas concretas, bien con cardcter Gnico o como alternativas

*Objetivos que se derivan también de la legislacidn y delplaneamiento
superior.
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erad ejercerse la oportuna ircién comunitaria.
A
Asi.a® la meta genérica de conserva¥:; ner en valor -.la
Ao genérica de conservafjfgro
ciudad histdrica, reestableciendo su vitalidad y definiendo su papel en
el conjunto urbano, es posible vincular leos objetivos gque de acuerdo con

el planeamiento y la legislacién vigente deberia cubrir el Plan Especial.
Objetivos urbanisticos generales

los objetivos gue el Plan deberd cubrir son los siguientes:

a) Proteccién del &mbito del Conjunto Histdrico Artistico (CHA) con de-

finicidn global y pormenorizada. 3

b) Precisidn de las actuaciones para la rehabilitacidn del area de ac-
tuacifn, determinando:
- La situacidn de la edificacidn y del espacioc exterior.
-~ El grado de proteccidn de los bienes.
- El régimen pormenorizado de los edificios catalogados.
- Las intervenciones a llevar a cabo en la edificacién.
~ Las actuaciones sobre las infraestructuras bisicas y viarias.
- Las actuaciones sobre la red de transporte gue demanda las

determinaciones relativas al crifico en el &rea.

c) Pormenorizacién de las medidas de intervencidn por subimbitos morfo-

légicos.
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e) Concrecidén del régimen de los usos urbanos que deberin precisar el

cardcter y la funcidn urbanos asignado al Albayzin.

f) Definicién de las medidas para el mantenimiento de la poblacién

residente y para la mejora de su calidad de vida.
Objetivos instrumentales y criterios de planeamiento

Partiendc de los objetivos generales expresados anteriormente
pcdemos concretar los objetivos instrumentales y los criterios de pla-
neamiento gue en la l8gica de produccidén del Plan deberian dar lugar a

las determinaciones de planteamiento, en materia de disefic y gestidn.

Asi pues, y.sin perjuicio de que la exposicién del contenido
de las propuestas del Flan constituya en si misma una eniumeracidn y -
justificacidn de los objetivos y criterios de Planeamiento, parece
oportuno partir de una presentacidn sumaria de dos tipos. de politicas:
las de fomento de la ciudad histdrica, y las de caricter sectorial, ex
presadas por capitulos de la actividad y de la realidad urbana del &irea

de actuacién.
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Las politicas de fomento del irea de actuacifn las concretamos

en tres categorias:

a) Polfitica de proteccién y fomento de-la imagen histérica.
b) Politica de recuperacidn del espacio urbano.

c) Politica de revitalizacidn.

a) Politica de proteccidn y fomento de la imagen histdrica

Consolidacién de la impronta de la ciudad histdrica expresada
por su tejido urbano, Yy consolidada con edificacidn de diversos tipos

a - . . . < .-
histéricos, que deberd servir de referencia para la intervencion urba-

nistica y arquitecténica.

Recuperacidn de las relaciones entre elementos singulares

vinculantes y espacios vinculados.

Resolucidn de los encuentros entre tramas urbanas,especial—

mente en los casos en los que se afecta desfavorablemente al tejido

histdrico.

Proteccidén de la edificacidn con valor artistico o inter&s his
Grico o de caricter, mediante su catalogacidn y regulacién de las in-

tervenciones posibles en ella.
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perspectivas y enclaustramientos y potenciacdién de la adecuacidén o sus-

titucidén de elementos degradantes impropios.

Integracidn de los volfimenes sin imposicién de regularizaciones
ajenas a la realidad de la ciudad histérica, y control de las alturas mé-

ximas por referencia a las existentes.

Aceptacién de la referencia del plano resultante de la ciudad
histdrica, manteniendo las alineaciones y rasantes existentes, introdu-
ciendo actuaciones puntuales complementarias para configurar enclaves

afectados por procesos de abandono © desfiguracidn del tejido.

Proteccién de la parcelacién histérica, regulando la utilizacidn
de las parcelas por los tipos de edificios, como medida para garantizar

la continuidad morfoldgica del tejido.

Fomento de la conservacidn del patrimonio edificado, impidiendo

la aplicacidn de prdcticas de waciamiento de elementos de interés.

Fomento de la permanencia y conservacidn de los Carmenes, jardi
nes, huertos y de los espacios publicos, como medida de proteccién de

la identidad del Albayzin.



b) Politica de pcupacifn del espacio
RS

$g%§6menta la presencia de los usos urbanos que definen la
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vciudad integrada", evitando la esPecializacién segregadora de usos gue,

como el residencial, se consideran necesarios para garantizar la vitali-

dad del Albayzin.

Se establecen las directrices bisicas para la adecuacifén de los
niveles de accesibilidad demandados y para la integracién de los flujos
circulatorios, evitando la agresidn que de ellos se deriva para el patri

monio cultural y la vida cotidiana.

. - < I -
ce establecen las restricciones oportunas que regula, limita o
prohibe la aparicién de usos no deseables ¢ incompatibles por su caracter

degradante o generador de-cpngestiénv

¢) Politica de revitalizacidn

Fomento de las actividades que potencian la vitalidad del cen=
tro, garantizando su compatibilizacién con los restantes uscos de la
ncindad integradora”, regulando urbanisticamente la aparicidon de nuevas

implantaciones y promoviendo la mejora de:las condiciones medioambien—

tales.

Resolucidén de los problemas- de decaimiento’ gque provocan la de-

gradacién funcicnal del Albayzin y la pérdida de actividad.



)

_H.,...I e 2.

s it e

-

1

LT e e
Vot s ekt
. i

L)
\ en
P g R
be |
£im

b) Politica de pcupacidn del espacio

ar k.

. ‘ISe?famenta la presencia de los usos urbanos que definen la

"ciudad integrada", evitando la especializacién segregadora de usos que,
como el residencial, se consideran necesarios para garantizar la vitali-

dad del Albayzin.

Se establecen las directrices b&sicas para la adecuacién de los
niveles de accesibilidad demandados y para la integracién de los flujos
circulatorios, evitando la agresidn que de ellos se deriva para el patri

monio cultﬁral ¥ l& vida cotidiana.

Se establecen las restricciones oportunas que regula, limita o
prohibe la aparicifn de usos no deseables o incompatibles bor su caricter

degradante o generador de congestidn.

c) Politica de revitalizacién

Fomento de las actividades que potencian la vitalidad del cens .
tro, garantizando su compatibilizacidén con los restantes usos de la
“ciudad integradora”, regulando urbanisticamente 1a aparicidn de nuevas
implantaciones Y promoviendo la mejora de-las condiciones medioambien-

tales.

Resolucidn de los problemas ge decaimiento' que provecan la de-

gradacidn funcional del Albayzin y la pérdida de actividad.

.
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Proteccidén de los usos y actividades deseables sometidas a pre-
siones econdmicas de sustitucidn, orientandc la aparicién de actuaciones

de uso y revitalizacidn del patrimonio urbano y 'de la edificacidn.

Politicas sectoriales

El Plan Especial deberd dar respuesta a los problemas y deman-

das de los sectores de actividad en:

a) vivienda: mediante el fomento de una politica de rehabili-
tacidn eficaz y sostenida, y de la ocupacidn del
parque de vivienda existente, mejorande la imagen

de las Areas de vivienda y la oferta residencial.

by equipamiento: desarrollando las previsiones del Plan Gene-
ral y fomentando el acondicionamiento de los espa

cios libres urbanos.

c) transporte: definicidén de directrices para la resolucién de
unos niveles de accesibilidad adecuados y de los
problemas generados por la circulacidn y el tré-
fico pasante, orientando: la utilizacidén del trans
porte piblico, la resolucidn de los problemas de
aparcamiento y la limitacifn de la circulacidn en

determinadas calles y plazas.

d) comercio, servicios y actividades econfmicas: el Plan incen

tiva la actividad comercial y los servicios y
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a vidades econfmicas de centralidad, potencian

1
do su buen funcionamiento y la adecuacifén de su

marco medioambientaljigien a través de medidas

normativas directas de rehabilitacién o median-
te la aplicacidén de medidas indirectas, que in-
ciden sobre aspectos como: los niveles de acce-
sibilidad, el aparcamiento en sus diversas fun-

ciones y la actividad residencial.

Se fomenta la actividad del turismo cultural,
acogiendo las actividades vitalizadoras y am-
pliando la oferta cultural con la rehabilitacidn

de la edificacién y d&el espacio urbano.
Ty

Se potencia la presencia de usos vinculados a la

Universidad, con ajuste a sus propios programas.

Se regula la aparicién de nuevas actividades, 1i
mitando su dimensién para evitar la congestidn y
la agresién indeseable a las actividades pre-

existentes.

e) el patrimonio cultural: se fomenta la puesta en valor de

los contenidos y elementos de interés cultural
del conjunto histdrico, y de los espacios urbanos

vinculados.

Se potencia el papel del Zrea de actuacidn como
soporte de la actividad cultural, incentivando
la utilizacidn de edificios y elementos de in-

terés cultural e histdrico para estos fines.
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- Se fomenta la incorporacidén de iniciativas de las instituciones
y de las personas, potenciando el papel integrador que debe caracterizar al

planeaminto urbanistico como catalizador de la voluntad ciudadana.

- E1 Plan Especial fomenta, asimismo la integracifn de sus deter
minaciones con las del &mbito superior de planeamiento y con las de los ambi
tos asociados, de igual nivel, en los que el Plan General subdivide a la ciu

dad histbrica, dentro de su estrategia general.

- Se fomenta igualmente la vinculacidn de la ciudad y el territo-
rio desde la accidn ejercida en el Ambito de planeamiento propio para garan-
tizar la persistencia de los valores naturales, paisajisticos y culturales

gue caracterizan a esa relacidn.
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OBJETIVOS ESPECIFICOS

. ~ Vinculacidn con los objetivos del Plan General.

- Objetivos derivados de la legislacién urbanistica

y del Patrimonio.
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9. El qus Especial de Proteccidn y Reforma Interior del Albayzin de
Ty pLat

sarrolla las previsiones del Plan’ General demordenac1on Urbana del Muni-
cipio de Granada y las propias de la Ley del Patrimonio Histdrico Espafiol,
y tiene su justificacifn primera en las propias demandas de su historia y

de su- situacién actual.

Vinculacidén de los objetivos del Plan General y del Plan Especial

~del Albayzin.

La aprobacidn del Plan General en Enero de 1985 desencadena sus
previsiones de desarrcllo en las distintas categorias de suelos, estable-
ciéndose la necesidad de redactar Planeamiento especial para la proteccién
mejora y rehabilitacidn del casco histbrico; planeamiento a redactar por
Ambitos predefinidos (P.E.1. Albayzin) con un enfogue gque se caracteriza

en el programa de Actuacidn del PGOU con los siquientes objetivos:

1. - La mejora del soporte fisico como medio primerc de mejora de
la calidad de vida, con especial atencidn al estado de las in
fraestructuras y los espacios libres.

2. - El respeto, proteccidn y recuperacidn de la trama urbana y el
Patrimonio construido, en lo referente a parcelario, y alinea
ciones histéricas y/o tradicionales, etc... y ello por su in-
dudable valor cultural y social.

3. - La rehabilitacidn integrada de ese Patrimonio construideo que
contempla los aspectos funcionales, morfoldgicos y sociales

entendidos en su conjunto y no separadamente, completande o
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caso, el Catdlogo de elementos de interés;
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¥ fijando las condiciones de aprovechamiento y ordenacién que

2 tenor de las determinaciones del Plan General, corresponda a

cada parcela, para el caso de sustitucidn de edificios.

~La definicidn especifica, ajustada a las caracteristicas del

barrio, de los usos detallados Y sus compatibilidades, tratan-
do de potenciar al miximo unos -hostelero, talleres, artesania,
especticulos, etc.- que sirvan de incentivacidn socio-econdmi-
ca del ambito.

El requipamiento, hasta los "estdndares deseables", del Regla
mento de Planeamiento arbitrando la recuperacidén de "edificios
contenedores” en situacidn de uso e infrautilizacidn.

La racionalizacidn y compatibilizacidn del transporte urbano y
del trafico; en atencifn a las caractcrfisticas chbijz=tivas de

la trama urbana, la mejora cualitativa de la peatonalizacidn y
la dotacidn de aparcamiento a residentes.

La definicidn precisa de dreas de actuacidn o actuaciones ais-
ladas en todos sus términds, hasta el resultado final, dise-
hando sus mecanismés de obtencidn.

La valoracidn, desde el punto de vista econdmico y financiero de
las operaciones que se determinan, siempre en funcidn de su via-
bilidad y posible vinculacidn de inversiopes de los distintos
agentes, asi como su programacidn, en el tiempo y en los medios.
Porponer los sistemas de gestidn mis adecuados, no sélo desde

el punto de vista de la ejecucidn urbanistica, sino de la acti-

vidad de la administracidn actuante.
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" 8in perjuicio de los objetivos que con caricter particular se
fijen en los correspondientes pliegos de condiciones a tenor

de la especifidad concreta de cada aAmbito de Plan”.

El Pliego de Condiciones del Plan Albayzin concreta estos obje-

tivos particulares en los siguientes:

10. - La determinacidn de Areas de preferente actuacidn, atendien
do a su especial grado deterioro fisico, abandono de pobla-
cidn, desequipamiento, etc... donde se puedan concentrar
de manera coordinada programas de inversidn y actuacién de
Administraciones Pliblicas, tendentes a movilizar el proceso
general de Rehabilitactfn del Barrio.

11. - La potenciacién cultural a través de la conservacién y en-
riquecimiento de su patrimonic en coherencia con el senala-
do significado histdrico y artistico del Barrio.

12. - La viabilizacidn de actividades, histdricamente existentes
© de nueva implantacidn, compatibles y dirigidas a su dina
mizacidn social,

13. - La formulacidn de figuras de gestidn especificas a sus ca-
racteristicas donde puedan confluir los intereses y capaci
dad tanto de la Administracidn, como de los vecinos vy de
aquellas otras iniciativas cuyos fines sean 1a consecucidn

de los objetivos marcados.
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5.

El Plan Especial del Albayzin se inscribe dentro de los objetivos
que asigna la Ley del Suelo y sus reglamentos a los planés de Proteccidn

Y Reforma Interior y al propio Catdlogo. En desarrollo de las determina-

ciones de la Ley del Suelo, su Reglamento de Planeamiento precisa los ob-

jetivos de los Planes Especiales con el objeto del que nos ocupa en las

Secciones 3% , 42 y 52 del capitulo IX, especialmente, definiendo los si-

guientes cometidos:

Los Planes Especiales de Proteccifn: destinados a la conservacidn
*1 y valoracién del patrimonio histérico:artistico y bellezas natu-
rales: atenderdn especialmente a:

P.1. - Los elementos naturales y urbanos que caracterizan el pa-

norama.
P.2. ~ Las plazas, calles y edificios de interés.
- P.3. = Los jardines de cardcter histérico artistico o bétanico.
. P.4. - Las construcciones significativas a realzar.

P.5. - Los edificios en emplazamientos a proteger.

P.6. - El uso y destino de los edificios.

J P.7. - La adaptacidn de las construcciones al ambiente.

i Los Planes Especiales de Reforma Interior incluyen en sus objeti-
vOos:

} R.1. - La descongestidn, creacidn de dotaciones, saneamiento, re

solucidn de la circulacidn, mejora estética o medioambien-

tal, reforma interior integrada.
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R.4. - La-participacidn_ piiblica.

R.5. =:La vinculadidn con las previsiones del Plan .General.

Los Catdlogos se conciben como documentos complementarios de las
determinaciones de los Planes Especiales con objeto de estable-
cer la relacidn de:

C.1. - Monumentos, jardines, parques o paisajes que deban ser

Protegidos en forma especial.

C.2. - Bienes situados en cualquier tipo de suelo gque deban ser

objeto de conservacién o mejora.

b) Lalegislacién del Patrimonio.

La Ley del Patrimonio Histdrico Espafiol, determina la obligacidn

de redactar un Plan Especial de Proteccidn del drea afectada por la decla

racién de Conjunto Histdrico Artistico obligatoriedad “"gue no podrad excu-

sarse en la preexistencia de otro planeamiento contradictorio con la pro-

teccidn". El objeto de dicho Plan es el siguiente:

P.8. - Establecer el orden prioritario de instalacifn de usos pi
blicos en edificios y espacios aptos.
P.9. ~ Definir las 3reas de rehabilitacidn integrada residencial

y de actividades econdmicas.

P.10 ~ Definir los criterios de conservacién de fachadas y cubier

tas e instalaciones exteriores.
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intervencién y niveles de prbteccidn.

P,12 - Definir escepcionalmente remodelaciones urbanas de mejora.

P.13 - Mantener la estructura urbana Y arquitecténica y el ambien

te y las alineaciones,
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Establecido el ambito, alcance y vigencia del Plan Especial, los
rasgos generales y especificos de la situacidn del Albayzin desde el punto
de vista urbanistico, adelantados los objetivos, criterios y politicas gene
rales que asignan la legislacién y el planeamiento superior, resefiados los
propios cbjetivos municipales para el 4rea; el paso metodoldgico siguiente
entrafia la definicidn de la politica general de planeamiento gue el Plan
Albayzin disefia en relacién con su imbito de competencia,y su desarrollo, me
diante la respuesta 3 los objetivos y criterios, con propuestas prioritarias
que en casos especificos plantean alternativas, definiendo la vinculacidn de
las determinaciones que se propugnan al marco de referencia del Plan General
Municipal vigente. Tal contenido se expone aquii partiendo de la descrip-
cibn de la politica de planeamiento para luego detallarla presentando un re

sumen de las propuestas del Plan Especial.
Politica general de Planeamiento.

La exposicién de los contenidos b3sicos de 1la politica general de
planeamiento adoptada se lleva a cabo mediante la referencia a varios conceptos
articulados cuya coordinacidn en el documento de planeamiento define sus ras

gas esenciales,relativos a:
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~—.iComdicionantes y fundamentos ‘del Plan Especial.
- E1 Plan General en las opciones del Plan Especial.
- Propuestas y opciones especificas.

Disefio, edificacidn, catalogacifn y documentacidn.

Gestidn y ejecucién del Plan Especial.

Anexo: Respuesta del Plan Especial a los objetivos directos de

la legislacidén y del planeamiento superior.
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El pléﬁeéﬁiéﬁéo déi:iibayzin debe partir necesariamente del reco-
nocimiento de su densa complejidad cultural que se manifiesta en la eaplénqi
da presencia de su paisaje, en su extenso patrimonio arqueoldgico en sucali
dad y originalidad urbanistica, en el interés artistico y etnogrifico de
sus edificios, en la proporcién, variedad y atractivo ambiental de sus jardi
nes y de sus espacios y sobre todo en el equilibrado didlogo de siglos entre
el medio y sus habitantes del que E€stos han derivado sabiamente rasgos esen-
ciales de su identidad y las virtudes de la convivencia y de la sociabilidad,

en’ singular armonia y sclidaridad con su entorno.

‘5in embargo no es-posible avanzar positivamente en el camino de
los buenos didlogos entre la historia, la cultura y el medioc natural sin re
conocer también las causas y consecuencias de los procesos de degradacidn y
expolio que a caballo de la ignorancia, la desidia o el provecho especulati-

vo, han venido eférciendo sy nefasto impulsc en el Albayzin.

Por otro lado del planeamiento de un Conjunto Histf8rico no se de
be esperar sino el ejercicio @e‘la funcién que le es propia y que estd legal
mente definida; de su consecuencia deben promoverse efectos trascendentes
para la revitalizacidn del &rea tanto en lo econdmico como en lo social, e-
fectos gque deben estar contemplados en la propia definicifn de opciones de
planeamiento. Sin embargo, su cometido puede y debe ser radicalmente orien-
tado hacia la proteccidn del cardcter del drea de actuacidn, no es concebis
ble que Su -tarea se encamine objetivamente a enmendar la plana a la histo-

ria, ejerciendo transformaciones del ambito de su competencia; ni seria
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legitimo, A €nto legal alguno. La ley del Patrimonio Histdrico

S" - .. - .
Espanol;-delinea los limites de la actuacidn urbanistica en un Conjunto His

PRI . . . ) ;.
torico"sin dejar lugar a dudas, sin gque guepa el riesgo de la interpretacidn

S . I

interesada: el Plan Especial debe cumplir prioritariamente con las exigen-
cias de la L.P.H.E., debe en primer lugar tener caricter de Plan de Protec-
cién del Patrimonio de bienes del ambito de planeamiento y ello "comporta

el mantenimiento de la estructura urbana y_ arguitéctdnica. asi como de las

caracteristicas generales de su ambiente"; es mis, la L.P.H.E. establece que

"las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales se considerarin excep

ciocnales y s6lo podran realizarse en la medida en la que contribuyan a la

conservacidn general del cardcter del Conjunto"; pero no basta con dar cum-

plimiento a esos preceptos, es preciso advertir también que "en todo caso,
e ———— e

se mantendrin las alineacicnes urbanas existentes" y que "excepcionalmente

el Plan de Proteccién Ge un Conjunto Histdrico podrd permitir remodelaciones

urbanas, pere solo en casc de gue impliguen una mejora de sus relaciones con
el entorno territorial o urbano o eviten los usos degracantes para ellgropio
Conéfnto". La Ley concreta asi los limites de la segunda dimensidn del Plan
Especial, como Plan de reforma interior, no se trata de aplicar las determi~
naciones que la legislacidn urbanistica contempla para los rlanes de esa ca-
tegoria ihdiscriminadamente;las remodelaciones gque- se planteen con la cober-
tura de la reforma interior estan agui concebidas como un instrumento subsi-
diario que debe ser utilizado excepcionalmente y con unos objetivos totalmen
te.vinculados a la proteccidn del cardcter del Conjunte. Por 4ltimo, no ca-

be debate en cuanto a la preeminencia de los objetivos, que deberdn ser sa-

tisfechos, el Plan debera cumplir en todo casc las exigencias establecidas

en la Ley del Patrimonio no puediendo &ste “excusarse en la preexistencia de
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sy " to quegsgg&perjulc;o de las consecuenc1as que se derivan de la naturaleza -

g ~
jerdrquica con la gue la legislacidn urbanlstxca caracteriza al vigente sis

l

1 “fu, AS prk 9
O ﬂg de planeamiento, la Le del Patrlmonlo, viene a establecer un criterio
P b 5

- Wi gl

insoslayable que regula las relaciones del Plan Especial de Proteccidn con

el planeamiento preexistente.

Una tercera dimensidn definida en la propia Ley del Patrimonic
completa el panorama de las categorias de cometidos asignables a este Planea

miento, es la dimensidén de la rehabllltaCLOn, pieza necesaria para la efica

cia del cuerpoc de determinaciones de proteccifn y reforma. La Ley establece

que el Plan, deberd contemplar las posibles dreas de rehabilitacién integra-

<

da gue pernltan la recuperaczon del drea residencial y de las actividades e-

condmicas adecuadas y por tanto de la revitalizacidén sistem3tica. Con estos
objetivos previos se cierra el repertorio de propdsitosy queda definido el
marco de referencia esencial, dentro del cual deberin ser ejercitadas las op
ciones de planeamiento,dentro del esguema bparticipativo que establece el ar
ticulo 4° de la Ley del Suelo con el cual se garantiza la legitimidad vy la

profundidad comunitaria de las determinaciones de planeamiento.

La politica general de planeamiento definida anteriormente, arti-

! )

cula las opciones del Plan Especial informando su vinculacidn con el Plan Ge

neral al gue desarrolla y dando origen a las determinaciones especificas.
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i’hi Plan General como marco de las opciones del Plan Especial.
La vinculacién entre el Plan General y el Plan Especial abarca el
amplio campo que se extiende entre las determinaciones de estructura del Plan

General y los preceptos de la Normativa,

El Plan Especial se integra en el marco de las determinaciones de
estructura del Plan General: el esguema de subclases de suelo que define la
estrategia del PGOU en materia de clasificacidn no se ve afectado ni por la
revisidn del &mbito de planeamiento ni por la inclusidn de suelo no urbaniza
ble, previsiones de la propia Ley del Suelo gque implican la posibilidad de co
rregir la delimitaciln del dmbitoc de actuacidn para mejor cumplir los obje-
tivos de planeamiento. Y elleo se logra en la medida en la gue es posible
asignar determinaciones a clases de suelo diferentes desde la propia figura
del Plan de' Proteccidn, bien directamente o por medio de vias complementa-
rias si asi se requiriese (normas especgales); la definicidn de los sistemas
generales y su programacidn se ajusta a las previsiones del Plan General,
s8lo en casos muy especificos propone ajustes que afectan a su delimitacién
para: conseguir un mds adecuado cumplimiento de los objetivos de proteccidn
del cardcter, ajustes que redundan generalmente en una gestidn menos onerosa
y dgil(tal es el caso de la accidn 220 del PGOU) y lo hace apoyindose en la
propia previsidén del PGOU en la medida en la que ya anticipa la necesidad y el
inter&s de que sea el propio Planeamiento especial es que regule estas situa-
ciones(apartado 4.N.6.2.1.b); el Plan Especial mantiene vl esquema de usos ge
néricos del PGOU incluso en la consecuencia de la ampliacidén del ambito de ac
tuacién con la {nica salvedad del entorno de S. CristSbal, salvedad gue debe
entenderse implicita en la propia revisifn de la delimitacién y cuya incidencia
sustantiva en la } opia calificacifn debe entenderse que se sustenta en la

competencia que se

73
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g de rectificar su ambito; por {ltimo, y
E; de nuevo jgnGEundamento en la nueva dellmltac10n de su ambito de actuacién,
zA_el\;‘ian Espec1a1 amplia el ambito de la cﬁ;nca paisajistica que define el
Pgsatgara ihtegrar-elﬂérea del cerroryméhﬁérno de la ermita de San Miguel Al
to scobrepasando la cerca del Obispo don Gonzalo y ello por razones de vincu-
lacién del &mbitc ampliado al originario y por eficacia enla definicidn de
nedidas de proteccidn paisajistica en tanto en cuanto se trata de subespacios
paisajisticos de una sola cuenca, que deben coordinarse integrando sus lec

turas reciprocas y por tanto las consecuencias que de ellas se derivan en ma

teria de determinaciones de planeamiento.

El Plan Especial no sélo acoge la Normativa del PGOU sino que se
remite 2 ella para articular sus determinaciones: _ggnerales; de procedimien
to; de actuacidn e intervencidn; de régimen del suelo; de disefio y calidad;
la remisién a la Normativa del PGOU se lleva a cabo desde titulos de la Nor-
mativa del Plan Especial qué en su titulo II establece la "subordinacidn de
las determinaciones al* Plan General" (art. II.1.). Esa subordinacién e in
tegracién de determinaciones tiene una expresifn sustantiva en la propia de-
finicidn de la "aplicacidn de las ordenanzas del Plan General" que establece
el Plan_ Especial en su dmbito de planeamiento (art. III.1.) y en la prepia
sistematizacidn de usos (art. III.20.), que se articula con las mismas cate-

gorias del Plan General y criterios de compatibilidad basados en &stos.

El Plan Especial completa el panorama de asignacidén de usos que es

tablece el Plan General y cartografia parcela a parcela los usos actuales



e ........._.1

heads ke

i sl

—

T 75

asignados '\ del PGOU desde los genéricos hasta los pormen0

- .
rizados ¥ sus niveles y lo hace diferenciando los correspondientes a la plan

LY B -
‘ta paja de los de las plantas altas, esta asignacidn de usos se completa con

la asignacidén del equipamiento.

De igual manera se definen las determinaciones de Conservacién
del Patrimonioc protegido (Seccifn 12 del Capitulo IV de las Ordenanzas) ha-
ciendo uso de los mismos conceptos y sistemas de clasificacidn del Patrimo-

nio catalogado pero dentro de un esquema de categorias semejante al del PGOU.

Para la definicién de los aprovechamientos, £l Plan Especial, a-

plica ponderadamente la exigencia de Proteccidn gue establece la Ley del Pa
c" . - - + ) 0
trimonio y las propias bases tebricas que orientan la estrategia de protec-
cidén del Plan General tal como se expresa en su Memoria y no tanto asi, co
mo veremos, su propia definicidn normativa. El Plan Especial aplica el cri
- - y / -

terio deé maximo respeto a la realidad urbanistica del Albayzin tomando como

referencia los volimenes existentes cuando estos se hallan bien integrades,

y mantiene: al mé&ximo el esquema actual de derechos de vistas desde dentro

T A R T e

hacia afuera y desde fuera hacia dentro. %gég seqplantqif_ﬁ?rovechamientos
adicionales en aquellos casos en los que se considera necesario reponer te
jido en areas que se han degradado hasta su desfiguracién o en enclaves que
admiten la aportacién de tejido sin comprometer valores urbanisticos priori-
tarios y siempre como medio para dinamizar politicas de rehabilitacién de
EFEE;_ En este sentido el Plan Especial aporta criterios gue se ajustan es

trictamente a los objetivos legales de Proteccidn y que en la generalidad de
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los casosﬁs aprovechamientos asignados por el Plan General;

et

sin émbafgo,el necesario ajuste a la realidad que estid obligado a proteger

<
: N

égtééteriza al Plan Especial,frente a la;}espuesta que da el Plan General

ot
R LT BRI &

que,en su intento de detallar y pormenorizar dentro de un riguroso enfogue
de homogeneizacién por unidades basicas, aplica criterios de ordenacidn uni~
‘forme que presenta unos serios problemas en su aplicacitn al Albayzin, que
es un ambito esencialmente heterogéneo,como se ha puesto de manifiesto en
los detallados estudios de morfologia y tipos de edificios que ha llevado

a cabo el Plan Especial. Como afirmamos en otro lugar:

“alin siendo consciente el Plan General de esta disociacidn entre
la realidad y el método e introduzca diferentes clasificaciones
tipol&gicas en una misma unidad bisica, nunca 8sta llega a ser
entendida como unidad de caracteristicas propias, resultando mias
un conglomerado de tipologlas edificatorias preestablecidas que

una unidad autSnoma".

Por todo ello el Plan Especial sigue el método de asignacidn de
aprovechamientos habitual en planeamiento de dreas histdricas complejas, -es

decir la asignacidn de aprovechamiento parcela a parcela, ello hacbhligado.a

realizar un esfuerzo extremo debido a la naturaleza de la morfologia y compo
nentes tipoldgicos del Albayzin, a nuestro juicio, una de las Areas histSri-
cas mas complejas de las existentes de nuestro pais y ciertamente una de las
mds extensas. Con todo, el Plan establece una correspondencia entre los con
ceptos bidsicos utilizados por cada una de las figuras de planeamiento en .-

cuestidn, en relacién con la asignacién de aprovechamientos: los usos porme
norizados del Plan General y los tipos funcionales del Plan Especial (art.

III-26 de la Normativa del Plan Especial).
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l que el Planxﬁspecial matiza las determinacio-
2 '\{,nf g - . A

.. nes del Plan General es el relativo a la deflnlclon de algunas normas de en-
Yoy == T
Ay 2

fqu; h1 ienista que el PGOU a51gna a la,§1v1enda como por ejemplo, la rela-

tiva a la dimensidn minima de los patios que aplicada en todo su rigor cier-

tamente carece de sentido.*

Por Gltimo, la m3s detallada evaluacidn de los costes derivados
del planeamiento y la consideracidn por primera vez de contenidos como los
relativos al programa de rehabilitacidén y a los correspondientes a paisaje,
jardines , espacios, dreas de intervencifn e infraestructuras tienen una .
consecuencia en la cifra de costes estimados por el Plan Especial gque aungue
muy proporcionada a los costes unitarios de operaciones semejantes en cen-

L3 - - & - a - - .t-’
tros hist8ricos, sin embargo, amplian ciertamente las muy especificas pre-

visiones del Plan General, aspecto este plenamente anticipable.

*V8ase en este sentido los volilmenes relativos a edificacidn y planeamien-
to de la Memoria de informacidn y propuestas.
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= ! Como indicdbamos en otro‘apéftgao el Plan Especial mantiene,con
los necesarios desarrollos,las grandes lineas de estructura que recoge el
Plan General de la situacidn existente, asi como sus propias propuestas, tan
to en equipamiento como en espacios libres y sistemas. El modelo de estruc
tura gue promueve el Plan Especial para el Albayzin conserva y potencia cier
tamente sus elementos de definicifn, de tal manera que las intervenciones
que promueve van a tener un cardcter esencialmente funcional. Esta orienta-

cidén es especialmente manifiesta en la forma en la que el Plan Especial re-

[ TS Y

suelve los complejos problemas que presenta la accesibilidad en el &mbito de

planeamiento. =

N

Frente a otras alternativas dristicas El Plan Especial se inclina
por una solucidn del viario principal apoyada en un anillo, sensiblemente pe

rimetral en tramos,gue definen:la’gggn_yia,Triunfo, Real de Cartuja, Carrete
e et B S T

ra deﬂﬂu;cia,_Pagés[ Chapiz, San Juan de los Reyes Y Plaza Nueva; anillo de

e

sentido Ginico en el que se circulard en la forma en la gue se ha expuesto,
es decir en el sentido de las agujas del reloj, y gue se adapta por tanto =z
la nueva y probada organizacién de trafico en la Gran via, tal como guedd -
establecido a partir del Estudic de Trifico, Transporte y Aparcamiento de
Granada. La viabilizacién de este anille exige la resolucidn de valos pro=-

blemas gue se especifican en el Plan: rectificacidn de los estrangulamien-

e =

unas dimensiones minimas al

‘tos en San Juan de los Reyes para garantizar

galibo; itinerario del transporte piiblico; mejora de los itinerarios de
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apoyo, especialfnen une la cuesta de la Alhacaba con la del Chapiz -

e .

por San'Miguel Bajo y Carril de San Agustin; mejora de la oferta de aparca-

miento; mejora del servicio de transporte en diversificacién de la oferta y
"_f_...._.—-—-—mw-—wr-grw-.;: s il — N

frecuencia del servicio.

et

Evidentemente cada uno de los factores citados en apoyo de la so-
lucidn de estructura viaria vincula diversas alternativas; la propuesta del
Plan Especial traza, juzgamos, una linea de equilibrio entre las actuaciones
duras de introduccidn de infraestructuras, especialmente aparcamientos, mis
alla de los . aptos y razonables,e intervenciones en el tejido, que resultarian
legal y urbanisticamente indeseables, y una postura de consolidacién de la
situacién actual de la que no podrian derivarse ventajas ambientales como

las gue pasamos a enunciar.

[ La solucién del viario de estructura despeja el camino para intro
ducir dos ventajosas medidas de recuperacidn azbiental gue, a nuestro juicio,

justifican con amplitud la solucidn adoptada:

F‘q\,«r‘q

j ___a/f

— - Recuperacidon ambiental del Itinerario de Carrera del Darro, el

ambito de mids calidad de los existentes en el irea del Plan Es-

=
A g

pecial.
E} - Recuperacidn de la calle Elvira como espacic urbano, rescatando
para ella su concepto de "calle", desde su situacién actual de

calzada congestiva en proceso creciente de degradacidn.
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( ¢ Por otro lado la solucidn de viatio principal estid medida cuidado
Cras pred '

samente para evitar que el Albayzin se’ cbnvierta en area de paso desde o ha-

cia el centro de la ciudad. Se trata pues de, manteniendo unos niveles de

accesibilidad muy satisfactorios, tranquilizar el interior residencial y ha-

cerlo mis habitable, mis grato(si cabe).

Evidentemente los complementos citados y scbre todo la mejora a-
preciable del transporte pilblico podrian significar la resolucidn definitiva

del espinoso problema de la circulacién.

Las actuaciones de previsidn de aparcamientos para aproximarse al
nivel que define la tasa actual de 0”73 plazas/nficleo {y ello sin fijaciones
cuantitativas innecesarias) con medidas muy ponderadas ( Fajalauza , Pla-
za Nueva y Elvira), y la mejora sustancial de la accesibilidad interna que
resulta del retoque de la red viaria secundaria y terciaria en puntos muy es
pecificos, da respuesta no sSlo a la demanda residencial directa sinc a-la
de otros usos y servicios asociados y siempre sin degradar el caricter esen-
cialmente peatonal del Albayzin gue, por otro lado, se potencia con la co-.

nexidn y mejora de itinerarios.

Las propuestas relativas a rehabilitacidn de la edificacidn y re-
vitalizacién integrada de los usos y su -soporte fisico esti, creemos, fuerte

mente fundamentada en el conocimiento de la situacidn y de sus demandas y
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:;»espec g E@exando estimaciones de los pframetros mis significativos.

es esta, juzgamos, una opcidn sin alternativa en el sentido de que puede
Torys prit® aé‘
siempre caber un margen de mejoraj’ pero & datos del diagndstico apuntan

en la direccidén de la necesidad de su adopcidn con notas de urgencia.

Algunas propuestas sustantivas de uscs requieren una mencidn
aqui. Por su importancia y su interés ambiental y cultural citamos prime-

rolla recuperacién del entorno de la muralla en el drea alta de la Alca-

su vinculacidn a un drea de apreciacidn botinica de los componentes del
jardin de tradicidn hispano musulmana, en el entorno de la puerta de
Monaita, vinculando los cdrmenes .y. jardines de un érea de intervencidn
especifica;con el se asocia la recupe;acién del entorno de Santa Isabel

la Real. Ciertamente, la propuesta de intensificacidn del uso institucio-
nal docente en solares y edificios, vacios generalmente, en el tramo de
Egjido entre San Miguel Bajo y Santa Isabel se plantea para dar acogida

a usos universitarios residenciales o docentes y se definen con ella y

como alternativas el mantenimiento del uso residencial en general y la
eventual intensificacién de usos relacionados con la hosteleria en el
antiguo solar de La Lona de no destingrse al equipamiento docente previs-
to. En el cerro de San Miguel se propone una potenciacitn de los miradores y
la recuperacidn de un tramo de cuevas de las terrazas altas para usos de hos-

teleria,demandados precisamente en funcifn de su potencial como primer - mirador
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por otro lad- integrapi®n paisajistica puesto gue es desarrollable
o .
b is;n gque la‘; 4cidn trascienda en forma significativa al ambiente exte-

e e )
rior; kY confﬁgacién de las actuaciones en la ladera con la recuperacién de

la v@getaélon preexistente, hoy en proceso acelerado de degradacidn, restitui

LR R T d‘.-l

] rd al cerro su imagen tradicional, complementada con una rehabilitacién del

tejido urbanoc en centacto en . ‘su‘borde -inflerior.

Las actuaciones de saneamiento y rehabilitacifn de tejido urbano

wd degradado en las ireas de Zenete y Barrichuelo y la recuperacidén de los bor-

des de la carretera de Murcia volviendo a vincular el tejide de la antigua

parroguia de San Cristdbal,son tres actuaciones de amplia incidencia ambien

Lj tal que se asocian a las ya citadas de Carrera de Darro y Elvira.

J
o El ajardinamiento de los espacios libres en torno a la muralla -

en el Area del Camino de San Antonic, la recuperacidn de placetas, lag actua

cidres en los bafios drabes de la C/del Agua yla recuperacifén de los de

E; la Casa de las Tumbas y su entorno junto con el de San Andrés, son muestra -
- de las actuaciones programadas en 46 Areas de intervencidn distribuidas en
ii el conjunto del Albayzin, a las gque se asocian actuaciones programadas en
? jardines, unidades de paisaje y recuperacidn de espacios piblicos y equi=~
i3

pamientos. ¥y la supresidn de impactos como en los blogues de la Presentacidn.

La importancia de las previsiopes- en materia de infraestructu-

ras basicas exige su mencidn singularizada pues se trata con ellas de mejo-

+ rar sustancialmente la solvencia ambiental y residencial del Albayzin,
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Sos o .
llas y-edificios o elementos de gran valor, interpretando adecuadamente el

" i giélégo con la Alhambra, supre

idn de las antenas de televisidén y de las
[ instalaciones degradantes, enterramiento sistemitico de conducciones aéreas,
mejoras en las redes de saneamiento gue eviten fugas y olores, mejora en el
“x servicio de basuras para reducir o anular su incidencia ambiental y en los
niveles .de accesibilidad para garantizar una eficaz respuesta, en casc de
incendioc ¢ de necesidad{ambulancias, mudanzas, obras, etc.), acciones muy

rm directamente vinculadas a la obtencidn de unos niveles de servicio y efica-

- cia del medio urbanc en relacidn con la calidad ambiental del Albayzin.

fl Especial mencién merece la solucidn de recuperacién de la red
F} histdrica de agua aportando a las aceqguias recuperadas el caudal proceden-
£ —_—

te de los derrames de la Alhambra una vez aumentados éstos con la cons-
e e L el ] e el

truccidr de un pantano en Jes@is del Valle. Serian asi aguas de la acequia

Real las que mediante sifdn vendrian a alimentar las acequias y albercas
u de la red de riego del Albayzin, recuperando asi un elemento esencial de

™ revitalizacién de los jardines y huertas.
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El Plan Especial contiere una normativa detallada -.en relacidn
i con el disefio del espacio exterior urbano que se expresa por medio de distin

e tos procedimientos:

- En primer lugar las propias Ordenanzas contienen determinacio-

nes que afectan al diseno desde las disposiciones de proteccién
del espacio urbano, hasta las propias medidas de proteccidn del

Patrimonic de Sitics.

~ El estudio de las unidades de paisaje establece especificacio--

nes que se vinculan a &mbitos objeto de proteccidn y de fomento

y gue afectan a la vegetacidén y a‘los elementos de la edifica-

cidn y las instalaciones que inciden en la imagen del espacio

exterior.

i - » L] O ) -

I - Las especificaciones que en relacidn con el espacio exterior se
contienen en las propias fichas del catdlogo de elementos cbie

% to de proteccidn.

- - Las determinaciones de car3cter general guer han alcanzado su nivel
'~ de concrecién eficaz en el propio desarrollo del documentc de

€] Planeamiento , concretandose con un carfcter flexible.

E] La regulacién de la edificacidn es otro de los conceptos en los

que la Normativa del Plan Especial contiene- determinaciones gue tienen una

consecuencia en el disefio de las intervenciones en los edificios y especial-

f] mente en los catalogados. Como hemos sefialado en otro lugar el Plan Especial
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. hace uso équi de categorias semejantes a las contempladas por el Plan Gene- -

-ral agapténdolas a las demandas que se han podido deducir del estudio porme

—

#

a1

norizado de tipos y de las propiéé“especiffcaciones derivadas de las fichas
de elementos protegidos. De tal manera que se consideran las siquientes

categorias:

1. Intervencidn sobre B,I.C.

2. Restauracidn.

3. Reforma.

4. Reestructuracidn.

‘5. Nueva planta con conservacién tipoldgica...
6. Nueva planta con integracién.

7. Intervencién genérica.

8. Conservacidn.

Estas categorias de obras se utilizan luege para determinar las
que se permiten en los cuatro niveles -y trece grados de proteccidn gue esta
blece el Plan Especial como deciamos anteriormente en pleno acuerdo con el

Plan General. Los niveles de proteccidn incluyen las siguientes clases:

12, Total (Monumental) .
22 . Integral.
32 Estructural.

4%  Ambiental.
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icié on.del contenido de los tipos de inter

7 vencﬁga, el Plan Especial, ademids de 1ntroduc1r matizaciones a la definicién
‘ASPL
de cada una de las categorias, desarrolla el concepto de intervencién de -~
“nueva planta con integracifn" para obras en solar sin edificar o por susti
tucifn de la edificacidn con conservacidén de parcelacidn, tipologia edilicia
y composicidn de fachada; para lo cual distingue cuatro tipos bisicos de edi-
ficios que deben orientar la integracidn de las intervenciones, sirviendo co

mo referencia aquel o aguellos dentro de los 4 detallados, que se encuentren

presentes en el entorno de la intervencifn:

- Casa patio.

Vivienda colectiva del XIX.

- Carmen.

<y

Vivienda unifamiliar.

Como se afirma en la Normativa: las referencias a sitemas cons-
tructivos y elementos decorativos que se contienen en las descripciones de
los tipos reglados responden a la descripeidn de los tipos en el contesto
histdrico en el que surgen. Ello no supone gue se proponga en ningln caso
su utilizacifn mimé€tica, renunciando a sistemas estructurales y constructi-
vos actuales, pero si que se respete el esquema compositive y de organiza=

cidn fundamental descrito.

La normativa de-intervencidn genérica completa la asignacién de
condiciones para la adecuacién de la edificacién al ambiente, en este caso

en el conjunto del Zmbito del Plan Especial en conjuncidn con las del PGOU
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;; y se dirige € a reqular la sustitucidén total de la edificacién
. S e
= 5 = 5;3
i =4 *1p*ia &Bra nueva en Zonas gue por su alto grado de renovacidén o por tratarse de
*‘Qkkgﬁgﬁig de construccién reciente carecen en su entorno de referencia clara res
. Y
] pecto de los tipos definidos anteriormente. Las.-normas de intervencién ge-

nérica suministran las determinaciones precisas en relacién con los elemen-

e ———d

tos de la edificacién gque tendrdn una trascendencia en el espacio exterior,

estableciendo normas colpositivas que regulan la presencia .de la edificacidn

i] en ladera.
Con todo, el Plan Especial coherentemente con su c¢riterio de pro
?3 teger los valores arquitectdnicos, urbanos y ambientales del Albayzin conjun
- tamente con el fomento de una arquitectura contempordnea, establece la posi.
ﬁl | bilidad de la intervencidn gue denomina "singular" bien por producirse des- ¢
{

de lecturas tipoldgicas, o bien por buscar la potenciacibn de la imagen ur-
ol

,
—
o

bana a través del comtraste, conduzcan a resultados que se aparten de la Nor

‘-‘-'—h"‘—-—h —

oo

AN

mativa .gque para la integracidn de la nueva edificacidn, se establece en las

Ordenanzas.

R

La Catalogacifén de la edificacidn de los bienes objetc de protec

cidn especifica se lleva a cabo en el Plan Especial con referencia a las

i categorias de bienes siguientes:

-Patrimonic arqueoldgico.

-Patrimonio etnogrifico.
S | -Patrimonic de vistas, jardines y sitios.

—Patrimonio edificado.
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. e gﬂh g0 del Patrimonio Arquebldgico se establecen diversos am-
[t

bitos de: proteccidn arqueolégica, precaucidn y vigilancia, que se correspon-

P
-

den con las demandas de proteccidn de los bienes.

La proteccidn del Patrimonio Etnografico afecta a muebles e in-
muebles y se establece una previsidn para la redaccién  del Plan Especial
de Proteccidn de las Infraestructuras histdricas y de un Inventario de bienes

de interés etnogrdfico vinculado a unas Normas Especiales para su proteccidn.

El patrimonio de vistas, jardines y sitios es objeto de los Inven
tarios correspondientes redactades por el Plan Especial y reflejados, en su
caso, en la cartografia;para ellos se dictan medidas de proteccidn , sin ¢
perjuicio de la responsabilidad que se atribuye al Ayuntamiento para la de-

finicidn de medidas econdmicas y fiscales de fomento.

El Patrimonioc edificado es objeto de una.Catalogacidn minuciosa
que corrige y amplia la del Plan General, descatalogando un -cierto nimero de
edificios qué,una vez investigados,no desvelarion.valores sustantivos,y cata
logando un conjunto que supera los 1100 edificios. En la catalogacidn se
ha ‘neluide un hlogue de datos de informacién sobre el bien, asi como las
especificaciones relativas a la actuacidn deseable a efectuar en relacidn -
con contenidos basicos del elemento y de su entorno; a la definicidn de las-
especificaciones apuntadas se acompafian propuestas relativas al uso, a la
accesibilidad; a las actuaciones a incorporar, y, Ssi-.procede -a la eventual
declaracidn del bien. La catalogacién contiene un apartado relativo a bi-

bliografia y documentacién grafica en el que se sefiala la existencia de
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: reféréhé&as relativas al bien en el documento del Plan Especial denominado

=+

"Albayzin Documentacidn'.

El volumen del Plan Especial que recoge la informacidn de Archivo
existente y que denominamos Albayzin Documentacifn estid destinado a servir
de apoyc y referencia a las actuaciones dentro del 2mbito del Plan; de tal
manera que su consulta y la de la documentacién de la que &l sirve de Indice
es un paso exigido por la-propia Normativa del Plan para fundamentar las in

tervenciones en la edificacifn y en el espacio urbano.

Por filtimo un aspecto de especial intere$ en relacidn con los bienes
catalogados es el gue se concreta en el art. III 45 de la Normativa relativo
a Intervenciones en los elementos catalogados, en &l-se Ceterminan las condi
ciores a las que deberan ajustarse las intervenciones en tales bienes, espe
cificades con gran detalle por referencia a los componenetes basicos -de la
edificacién,desde la estructura, fabricas, complementos,--etc. hasta las ins-
talaciones. En este capitulo y en las especificaciones que se recogen en
las correspondientes fichas del Catdlogo estd expresada,en enfoque generaly
en aplicacién concreta,la filosofia de intervencién en bienes objeto de pro-
teccidn, filosofia que es fruto de los conceptos que establece la Ley del
Patrimonio y que han venido elaboréndose y promoviéndose desde las Cartas
Internacionales, especialmente las de Venecia y Amsterdam herederas de la
Carta de Atenas. Se desarrolla en el articulo citado y en las especifica=
ciones del Catilogo un conjunto de ideas que Cesare Brandi resume con exac-

titud en su Teoria del Restauro.
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La restauracidén constituye el momento metodoldgico del reconoci-
miento de la obra de arte, en su consistencia fisica y en su do-
ble caracter estético e histérico, para su transmisidn al futuro.
_ g8lo se restaura la materia de la obra de arte.

- La restauracidn debe buscar el restablecimiento de la unidad po-
tencial de la obra de arte en la media en la que esto sea posible
sin falseamiento artistico o histérico y sin suprimir ningln ras-
go del trinsito de la obra de arte, incluso respetando la patina.

- La materia es la epifania de la imagen; l1a materia posee un papel
de estructura en la definicién de la imagen.

- El traslade de la obra de arte de su lugar de origen sd&lo puede

justificarse por exigencias de su conservacifn.

- La mayor herejia de la restauracidn la constituye la restauracién

.de fantasia. o

Debidamente calibrados para las distintas categorias de intervencio
nes los conceptos anteriores y otros de“los origenes y fundamentos apuntados

orientan las determinaciones y especificaciones asignadas a los bienes.

["—‘——- El caricter indicativo de las especificaciones "que”se contienen en

jas fichas del Catdlogo debe servir de guidn previo en las intervenciones gue

o la Normativa del Plan ex ﬂ

se ejecuten en relacidn con los bienes y por tan
!

presa esa exigencia que se concreta en 1la justificacién de su consideracidn

explicita en los proyectos.




9

e

i\see_-m.w_i

Al
Aprabado por el Fexmo Ayuntamiento Pleﬂ-o‘

Besion de fecha Ju 2‘5 E”
Fl SECKETNARIL GENE

edcidn del Plan Especial.

e png“o

91

emas y procedimientos que estin siendo puestos en préctica en el munici-

pio desde la aprobacidn del Plan General. .

Las mds de 40 &reas de intervencidn que se detallan en el volimen

anexo-a la Normativa, cuentan con una delimitacidn Y unos procedimientos y

sistemas de gestidn preestablecides, pero con cardcter iﬁdicativo,

que sea la gestidn del Plan la que los confirme.

de forma

Con todo es del miximo interés que el Plan cuente desde su aproba-

cidn con un marco definido, con la flexibilidad pPrecisa, pero en todo caso

aceptado por los agentes c=uya:. résponsabilidad en las actuaciones progra-

madas es hoy anticipable y debera ser confirmada en los cascs en los que

se requiera (Convenios ineradminstraciones en materia de rehabilitacidn)

para disolver las incertidumbres y fundamentar la gestidn Y el cumplimiento

de las prioridades y de las etapas del programa.

La apreciacién de aspectos especificos de singular interés para una

mids adecuada articulacién entre la realidad cultural del Albayzin y las

Procpuestas del Plan Especial se asocia con la creacidn de una Comisidn de

Sequimiento del Plan Especial que tendrd caricter consultivo como &rgano 1

-

de asesoramiento constituido por el propio Ayuntamientpy enla gue se inte-

grardn personas e instituciones que completen las carantias de tutela que

el Albayzin demanda.
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del Plan contiene las garantias para que

PY.

su gestide y ejecucidn acoja la participacién pfiblica en su plena amplitud
5 =

legaly

Teaal g u'



,'__.‘

e

Aprabadao par ¢ Fexmeo Ayunlamwnto le =
Besion e Jecha de 2 6 Nr. 1 Jt) |

El SECRETARIO GENE

a) Introduccidn.

Como se manifiesta y demuestra en el cuerpo del presente Plan,
El Plan Especial del ALbayzin de Granada acoge, da contenido y desarro-
lla los objetivos enunciados * a la luz de las demandas especificas que
se derivan de la Ley,del planeamiento vy de la propia situacién -del Albay

zin que en términos del Pliego de Condiciones corresponde a un lugar:

"Cuya dimensibén hist8rica y cultural trasciende de su simple con

sideracidn como barrio del casceo Histbdrico".

y que se encuentra:

"en un proceso grave de degradacidn, cuyo origen y causa se re-

monta muy atrds en la Historia".

b) La respuesta del Plan Albayzin a los objetivos generales y

especificos de planeamiento.

El Plan Especial del ALbayzin da respuesta a los objetivos asicg-

nados por el Plan General vigente y por el Pliego de Condiciones.

1. Con determinaciones especificas dirigidas a la mejora de lo que el
| .
Plan General conceptua como :soporte fisico", y ello especialmente
en los dos conceptos que se enuncian en la relacidn de objetivos

asignados; actuando sobre:
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k' tos. Las infraestructuras bisicas son objeto de especial conside
racidn con actuaciones decididas de mejora que viabilizaran las
posteriores actuaciones de rehabilitacidn de edificiocs y ambitos
y garantizarin unas mejoras condiciones medioambientales y de ca
lidad de vida. Las actuaciones previstas inciden sobre las redes
de agua, alcantarillado, elé&ctrica, de alumbrado, de recogida de
basuras, de incendios (por la mejora de los niveles de accesibi-

lidad) y sobre la propia red de televisidn.

- Los espacios libres: amplio concepto en relacibn con el cual el

Plan desarrolla sustanciales determinaciones gque incidirdn en la
proteccidn y fomento de la presencia y calidad del medio fisico
natural del paisaje, de los jardines, del conjunto de espacios

libres piiblicos y de los ambitos con calidad histdrico artistica

y cultural.

Con medidas internas vy profundas de proteccidn de la "trama urbana y

g1 Patrimonio construido" dirigidas a la conservacidn del parcelario

y las alineaciones histdricas, los tipos de edificios y de espacios y

en definitiva la identidad del Albayzin.

Con una politica de planeamiento y gestidn de la rehabilitacidn del

Patrimonio de caridcter integral y realista aplicande los medios lega-

les y financieros que hoy son posibles, y con una visidn amplia de
futuro. El Plan Especial desarrolla las previsiones del PGCU con la

elaboracifn de un Catdlogo definido con la mayor anglitud y apoyado
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K e g;$acios, fijando las condiciones de aprovechamiento que garanticen

- i~ la perviviencia del Albayzin como Patrimonio histbrico y parte vi-

tal de la Ciudad de Granada.

4. El Plan desarrolla una amplia politica de revitalizacidn que se

concreta en medidas especificas que afectan en forma particular a

los usos, protediendo los tradicionales de ciudad integrada Yy fomen

tando los universitarios,comerciales, turisticos, artesanos, etc.,

en funcién de su compatibilidad y potencial vitalizador; Yy lo hace

por la via de su normativa y por la programacidn de acciones especi

ficas corn ese objetivo.

5. El Albayzin por tratarse de un Smbito urbano consolidado limita las
posibilidades de implantacidn de equipamientoj sin embargo el Plan

Especial contiene una politica decidida de reeguipamiento del drea

subsanando las carencias de dotaciones en la cuna de las actuaciones
generalmente municipales que se han llevado a cabo en los Gltimos

anos.

6. E1 Plan Especial define una politica de transporte ¥ ~¢rifico respe-

tucs» pero decidida destinada 2 hacer posible la revitalizacidn de

1~s Ambitos Ae menor grado de accesibilidad garantizande ademds im-
portantes mejoras ambientales: se regqula el trafico gon una solucidn
de anillo con penetraciones y Se propone la mejora del transporte pg
blico aumentando su frecuencia y calidad de servicio, pero también
se determina la intensificacidn del uso peatonal de Elvira y Carrera

del Darro, a la vez gue se elevan los niveles de accesibilidad.
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sistemdtica; desarrollan los objetivos generales, para ambitos es
pecificos, determinan: susdprovechamientos, las dotaciones y reser
vas de suelo: la iniciativa de planeamiento, el sistema o procedi-
miento de actuacién, la etapa y el afio en el que se programa y la

demanda o no de planeamiento de desarrollo.

8. La evaluacidn de los costes y la primera definicion de los medios

financieros en la ejecucidn de las actuaciones previstas, es un as

pecto central del Plan que no sblo establece las valoraciones habi_
tuales de las actuaciones de infraestructuras, espacios, dotacio-
nes, suelo, etc..., sino gque como tal Plan de rehabilitacién emula
el procesc completo de rehabilitacidn evaluando los costes implica
dos v los regimenes econdmico-financieros propiedad a propiedad y

edificio a edificio.

9. E1 Plan va desde su inicio desarrolla con amplitud la Normativa Ur

banistica y las Ordenanzas de aplicacidn definiendo: el régimen ur-

banistico del suelo; las normas de desarrcllo, gestidn y ejecucidn,
y las medidas de control y sequimiento del Plan; estan por tanto
precisados los sistemas de gestidn de la actividad urbanistica y

establecidas las bases para la actuacidn de la administracidn.

i0. Con la programacidn de las actuaciones per etapa y ano, el Plan

aporta un esquema de prioridades de actuacidn, en funcidn del

<
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'; Y posible derivar un programa de accidn de las administraciones pfi-
blicas y coordinarlo con la peolitica de planeamientc en materia de
Rehabilitacidn.
j] 11. La potenciacidn cultural del patrimonio catalogado e inventariado,
i] edificios, jardines, espacios, paisajes, etc., se vincula a la po

1ftica de fomento de las actividades culturales; el Plan propone

la intensificacidn de los usos universitarios y de creacidn y di-
fusién cultural como criterio de coherencia en relacién con el

significado y la historia del Albayzin.

12. La politica de usos del Plan esti orientada a proteger y potenciar

la presencia y vitalidad de los usos y actividades gue han carac-—

terizade al Albayzin, a la vez gue se fomenta la implantacifn de

o actividades vitalizadoras como las vinculadas al turismo, al co-

mercio y la hosteleria; el Plan apoya deaididamente el mantenimien

I

L to v la mejora de las condiciones de vida de la poblacidn residen-
= te y lo hace con medidas de Normativa, gestién y financiacidn.

= 13. E1 Plan acoge un conjunto de figuras de gestidn que por su diversi
i . . .

e dad y amplitud garantiza su adaptacifn a la diversidad de las de-
m mandas; en su seleccidn se ha considerado especialmente la conjuga
|

cifn de intereses pliblicos y privados, de tal manera que solo en

un 15% de los casos la expropiacifn es ineludible, mientras que~en

el restante 85% de los casos " se-articulan siStemas y procediﬁién-

i] tos de compensacidn y cooperacibn, normalizacidn de fincas, trans-
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?] T o ngferencias o convenios y rehabilitacidn sistematica. Por otro lado
~

para flexibilizar la gestidn, los sistemas o procedimientos defi-

?] nidos se acompafian en muchos casos de propuestas de otras figuras

de carScter alternativo o complementario; ademds, tanto el siste-

ma o procedimiento como el propio ambito de las dreas de interven

cién asignados se determinan con caracter indicativo para que sea

la propia gestidn la que confirme su oportunidad en el momento de

T} aplicar el Plan.

14. E1 Plan ha fomentado desde su origen la participacidn piblica en

el planeamiento; la redaccidén de la documentacidn se ha llevado a

cabo dentro de los medios disponibles entablando contactos con los

_} vecinos de forma amplisima, durante el trabajo de campo, igualmen-
) - » < . . -
= te se ha venido pulsando la opinidn de sustituclones y asoclaclo-

3 - - &
nes con presencia en el &rea del Plan; se cuenta asimismo con Sus

informaciones al piiblico y los procesos de participacidn implica-
“ dos; por Gltimo el Plan desarrolla en su Kormativa dos Titulos
con incidencia directa en el fomento de la participacién piblica:
el Titulo VI estd dedicado a la participacidn ciudadana; y el T~

" tulo VII dedica su capitule 1II a la constitucidn y funciones de

1a denominada Comisidn de Seguimiento del Plan Especial en la que
_] tendrian acogida representantes de instituciones pliblicas y priva

das.
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c¢) La respuesta del Plan Albayzin a los objetivos legales del

planeamiento.

En relacidén con los objetivos gue se asignan al planeamiento de pro
teccidn y al Catllogo tanto desde la Ley del Suelo como desde la Lay del Pa

trimonio:

~ El Plan Especial protege los elementos naturales y urbancs gue ca

racterizan el paisaje vy el patrimonio de vistas y sitiecs, con una

definicién exhaustiva de las ' 4reas o Amkitos de interés paisajis

tico y fomento.

- El Plan Especial :‘del Albayzin relaciona, cataloga y protege los

espacios {plazas, calles), los jardines, los edificios singulares

las construcciones significativas, los edificios emplazados en am

bitos a proteger los bienes de interés arqueoldgico y etnogrdfico;
esta funcidn se cumple por la via del Catdloge, especifico para

cada categoria de bienes, por la de la normativa urbanistica de~-

finiendo los niveles de proteccidn y las caracteristicas de las
intervenciones por las determinaciones:haactuaqién programadas ¥y
por la de la asignacifn de recurscs en forma indivifualizada a
edificios o hienes y en forma agregada en el casc de determinadas

.&reas ‘de intervencidn.
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Zstructura urbana y arquitectdnica es

norma del Plan y se aplica sistemiticamente en la conservacién

1 " ‘de los elementos y estructuras configuradoras del tejido urbanc

y de la morfologia, asi como en la definicidn de los tipos de

] edificios v en el mantéﬁimiento del parcelario y de las alinea-
— ciones; los ajustes de ordenacidn que contiene el Plan tienen
caricter excepcional y estin destinados a recuperar &reas desfi
™ guradas, a sanear enclaves insalubres, a garantizar unos nive-
- les minimos de accesibilidad y en definitiva a introducir mejo-
B ras sustanciales, y siempre que esto es posible con la referen-

cia que suministra una lectura, minuciosa del tejido histérico

de la que se derivan las bases gue fundamentan las actuaciones

propuestas.

<

- Fl1 Plan establece las medidas para la adecuacién de las cons-

trucciones al ambiente y concreta los criterios de conservacidn

W de fachadas cubiertas e instalaciones exteriores y lo hace por
medic de una normativa detallada gue se fundamenta en un estudio
profundo de los tipos histdricos de edificios, del ambiente ur-

bano y de los jardines y espacios. Sus determinaciones adoptan

la referencia de cardcter ambiental que ha venido definiendo al
Albayzin, resefiando sus notas de definicidn mis significativas;

sin embarge subraya la emercencia de evitar actuaciones miméti
e e e A s =t e ——

;I cas o de falseamiento, y por el contrario, fomenta el recursoc a

la arquitectura y disefio ambiental contemporineos aplicados de
acuerdo con normas de adecuacidn que deben garantizar la inte-

gracidn de las intervenciones.
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pored .
g:”‘la propioc Plan General vigente, y ello dentro de una politica
s general de proteccién y revi;aliacién gue incluye entre otros

aspectos la asignacidn de usos pilblicos a edificios y espacios

aptos para acogerlos.

13 E AW TS

\— El Plan define el conjunto de su dmbito de actuacidn como drea

de rehabilitacidn integrada y dentro de &l las &dreas de rehabi

A - -' J. a ’:-F:Ll .1“"77;; -‘.‘:-:7- ) ’ 5 -
litacidn 51stematlcagfrtlculandolas mediante una concepclon

global de los usos residenciales ¥ econdmicos y de los edificios
v-espacios vinculados dentro de las acciones de rehabilitacién
previstas y programadas para el conjunto del &rea del Plan Espe
cial; de tal manera que come afirmamos la propia documentacidn
del Plan contempla y fundamenta la identificaciSn de su &mbito

de actuacidn como Area de rehabilitacidn integrada a los efec-

tos de los previsto en el RD 2329/1983 y en la Orden de 20 de

Novierbre de 1983 del MCPU.

En relacidn con los objetivos gue se asignan al planeamiento de re

forma interior desde la ley del Suelo:

- E1 Plan Albavzin se redacta con un objetivo explicito de salva-
guarda de los intereses de la poblacién afectada y acul se con-
templan primerc los de la poblacidn residente, ampliamente con-
sultada en el trabajo de campo y por la via representativa de
asociaciones e instituciones, pero también por la poblacién vin
culada por el -carfcter de bien del patrimonio cultural que tie

ne el ambito de actuacidn gque hace gue trascienda su significa-
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do del dmbito de lc. puramente local. Este objetivo se vincula

a la caracterizacidn que se fomenta en el Plan como planeamien
: :f;ﬁ&sphﬁgﬁ to participativo gue incorpora a la redaccidn y a su gestidn
iy
{ o] . '.n??'_*.
el punto de vista pfiblico y ciudadano.

- El Plan Albayzin contiene medidas destinadas a: evitar la con-

gestidn del suelo; a la creacidn de dotaciones potenciando la

eficacia de las existentes; al saneamiento de enclaves y Areas

N insalubres mediante intervenciones especificas programadas para

=] su rehabilitacifn; a la resolucifn de los complejos problemas

s de tridfico que plantea el tejido, a la vez gque se mejora clara-

'1 mente los niveles de accesibilidad y la capacidad de estaciona-

miento, y ello conjugado con una politica decidida de mejora de

; loscitinerarios veatonales v del transporte publico; el Plan

contiene asimismo un amplio conjunto de medidas de ordenacidn,

P noermativas y financieras para garantizar el fomento de las con

i diciones estéticas vy ambientales, medidas que van desde la re-

duccidn de impactos de edificios impropios, tratamiento de me-

dianeras y cubiertas no integradas, supresidn de tendidos y an

tenas, mejora de vistas, panoramas y jardines, etc., medidas

destinadas a la mejora de la calidad de vida; se programan tam

i bién las acciones para garantizar unos mas adecuados niveles
de eficacia de los serviciocs pliblicos con incidencia urbanisti

ca (recogida de basuras, mejora de accesibilidad -via transpor

e,

te pliblico- y de los servicios contra incendios, et.}.

1- -

L
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PROPUESTAS SECTCRIALES DEL PLAN ESPECIAL

La rehabilitacién y el medio fisico.

- La revitalizacidn del paisaje, los jardines y los espacios.
- ta consideracifin de la estructura urbana del Albayzin en

la historia.

Arqueologia,Catilogo, Intervencién. Documentacién Albayzin.
- El planeamiento y la revitalizaci®n.
- La revitalizaci®n de la edificacidn y de los usos del suelo.
- Poblacidén y revitalizacidn.
- Propuestas en materia de red viaria y transporte.

- Infraestructuras y revitalizacidn.
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! El medio fisico y el medio ambiente urbano son para los procesos de reha-

RGNS §

Pb& itacidn derivados del planeamlenﬁp, conceptos complementarios. La con-
s ¥

sideracidn aqui de los aspectos mis "naturales" del medio fisico en rela

cién con el planeamientoc debe servir de introduccidn a la consideracidn

Fan

mias adelante de los aspectos con mayores consecuencias medioambientales.
3

Conocer las caracteristicas del medio fisico-natural mias fitiles para el
e
£ . , . . ,
4 espacio de planeamiento,nos acerca a la consideracién de los criterios

que coadyuvan a la definicidn de las polfiticas de rehabilitacifn del Al-

bayzin.

El Plan ciertamenter debe buscar la mds precisa adecuacidn de sus determi
naciones a las caracteristicas geomorfoldgicas del Area de actuacidn; con

ello,junto con la potenciacidn de la silueta natural y de sus caracterfis-

[

i~ ticas de forma,se promueve también la adaptacidn de la urbanizacién al

—p

"medio", especialmente en aspectos que son objeto de regulacidn normativa
y de programacidn especifica de acciones, tiles comc los relativos a la

estabilizacidn de terrenos para controlar riesgos potenciales y la mejora

de las condiciones de drenaje.

Er. relacidn con el clima, el planeamiento deriva sus conclusiones de la
sabia utilizacidn histdrica de la edificacidn,la vegetacidn y las masas

de agua para introducir correcciones de regulacifn; del anilisis de los

Riininial T ]

factores que hacen posible y delimitan esas condiciones se deriva el inte

[

rés por fomentar su continuidad para lo gue se sefiala agqui y se reitera
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;- IMAS -!? ante el interés por moderar |los costes de los consumos de agua
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destinados a riegos de jardines priwvados.
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La consideracifn de la presencia y contenido de la.vegetacidn.en el _espa
cio pfiblico pone de manifiesto el interés de replicar en general,en su
fomento y enfoque,al jardin compartimentado y microclimdtico, frente a
otras -soluciones del pargue piblico,y en el fomento de especies vincula-

das a los indicadores de vegetacidn potencial.

<
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’ o El criterio prioritario de proteccidn y revitalizacidn de los Pa
F trimonios de jardines,. espa&a‘:'-dis y de presencias de interé@s paisajistico
ﬂ centra las propuestas del Plan Especial en relacidn con esos conceptos.
o
Se considera gue tales conceptos patrimoniales est&n integrados
1 por bienes dotados de contenidos de interés pliblico singular Y gue por
tanto su proteccifén debe tener caricter prevalente.
=
N De la enunciacién de los problemas se derivan especificas medidas
L de proteccifn y acciones que deben servir para dar eficacia a los cbjeti
- vos de revitalizacidn del Albayzin.

En relacidn con la mejora del paisaje .el Plan Especial establece

medidas normativas y determinaciones de intervencidn y arbitra medios

j con, entre otros, los siguientes contenidos.
-l - se establece una cvatalogacidn de ambitos de interés paisajisti~
- co para los que se articulan medidas de proteccidn.
% - para cada una de las 18 unidades paisajisticas contempladas en
\‘ el Plan se concretan propuestas de actuacidn cuya consecuencia
] se traslada a la normativa y programa de actuacidn.
g - se dan criteriocs de proteccifn en relacifén con la vegetacidn y
se especifican por unidades, las especies gque deben ser objeto

de proteccidn y de fomento.

‘ —_— T
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iterios y se estaﬁiecen determinaciones para la protec
cidén y el fomento de las vistas inventariadas.
T - se determinan las medidasqgormativas Y se programan las actua-
- B
cicnes tanto en &reas de intervencidn como en los propios progra
mas de rehabilitacifén previstos considerando las férmulas de re
gulacidn y las actiaciones concretas para cancelar y reducir im
pactos de elementos discordantes detectados er inventariados,
bien sean edificios o instalaciones, medianeras, cubiertas, uscs
inadecueados, etc.
- Se establecen los criterios y las determinaciones normativas
para que las actuaciones en relacidén con la edificacidn tengan

en cuenta la incidencia paisajistica de los acabados y del colo

rido final.

En relacidn con los cirmenes Y jardines privados, el Plan reitera
las dos vias de accidn: la normativa ¥ la programatica con previsiones

del siquiente tenor:

- se inventaria la vegetacidn estableciendo los especimenes que
deben ser especialmente protegidos por su interés o por su di-

mensidn.

- se catalogan los jardines aportando los levantamientos de sus

trazados y plantacidn.

- se establecen determinacicones normativas dirigidas a cancelar
espectativas urbanisticas contrarias a la proteccidn de la per

manencia de los jardines y de los cirmenes.
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tica que debe orientar el mantenimiento y la intervencién en
| )

cirmenes y jardines.

ot

- se programan medidas de caracter fitosanitario que deben inci-

kS

dir en la proteccién de la vegetacidn.
~ se proponen ajustes en las tarifas del agua gue tengan en cuen

ta el interés del mantenimiento de los jardines comoc bien patri

monial de interés piiblico.y se repare la red de aceguias.

En relacidn con los espacios, el Plan Especial parte de una cata
logacidn sistemitica de los espacios plblicos y privados que en algin ca-
so reitera las referencias a elementos objeto de proteccidn por otros con
ceptos con un solapamiento de determinaciones que deberd ser eficaz; con
todo el grueso de las propuestas relativas a espacio estd recogida en di
versas. determinaciones = como:las normativas generales gque orientan el
disefio y buscan garantizar gque las intervenciones gue se llevan a cabo se
fundamenten sin incurrir en falseamientos; las derivadas de las especifi-
caciones de las distintas categorias de bienes incluidos en el Catilogo;
las especificaéidnes de las unidades de paisaje y las propias de las are-
as de intervenciBn; y desde luego las programadas en relacidn con las ac-

tuaciones de rehabilitacién integrada y las infraestructuras.
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LA ESTRUCTYRA’ URBANA DEL ALBAYZIN EN LA HI§TORTA:

=

]

La instancia de la historicidad.
. :

S

b o -:F.' 'F,“
4 : LIRS

b El fundamento de la consideracién de la Historia como referencia
! por el analisis urbanistico es certeramente paradigmitico; la Carta del

Restauro* lo expresa asi:

* El cardctex histdrico (en relacién con los "centros urbanos") se
] refiere al interés que estos asentamientos presentan como testi-
g monios de civilizacidn del pasado y como documentos de cultura
urbana, independientemente incluso de su valor artistico o formal

intrinseco o de su condicién ambiental especifica".
=
La lectura de la ciudad histdrica no puede por tanto considerarse
como un ejercicio de asimilacifn de significados de elementos aislados de
- singular valor; el testimonio de civilizacién y el documento de cultura
urbana es el "hecho urbanec" en cuanto trascendencia, en el espacio, de mo-

I dos de vida. Esta herencia de conceptos y método a la qgue se vincula la

intervencidn del planeamiento, empieza por concebir la vida de una ciudad

come un "proceso continuo"**, proceso gue en el Albayzin tiene consecuen-
cias ya en la protohistoria, lo que obliga en nuestro caso a ejercitar un
] método de andlisis que implique ciertamente la integracidn de la "instan-
] cia de la historicidad"*** a las tareas de comprender y proponer gué ca-

racterizanal planeamiento.

* Ministerio della Publica Istruzione: Carta del Restaurc, 1972
Circolare n° 117/6 abril de 1972.

** Carta de Atenas del Urbanismc. Patrimenio histdrico de las ciudades.
Febrerc de 1933

*** Cecare Brandi: Teoria del Restauro.
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? de la ciudad islamica se fundamenta en sus elementos
77 ; de "equipo" y especialmente en las mezquitas y en los bafios, en el viario
1 . L

. Y en el tejido residencial, las bropuestas del Plan subrayan las presen-
#m cias de egos elementos como referencias bisicas del hecho urbano, de tal

manera que la forma urbana pueda leerse a través de ellos. A tal fin el

Plan resuelve las incidencias desfavorables que desfiguran la pPresencia

de los edificios de culto, propone y programa la rg;ggg:;ciédeeh;gg ba~-

e

flos arabes, protege el conjunto de los algibes y de las acequias vy esta-

blece las garantias de conservacion. ¥ recuperacidn de los tipos de edifi-

cios identificables con esa impronta cultural; el viario histérico es
subrayado por el Plan alcanzando un compromiso entre su utilizacidn bajo
demandas actuales y su significado dentro de la estructura de la ciudad

islamica. Las dos grandes vias de la ciudad Arabe en el Albayzin, es decir

los recorridos desde 1a_9gerta”§e Elvira a la Alhambra por Elvira-Plaza

R e e b i

B ; Lol O

Nueva y Gomerez y por Alhacaba, Chggéferuesta de los Chinos, no serdn

itinerarios de trifico rodado, pero sequirdn manteniendo su Presencia ur-

bana singularizada y ello sin perjuicio de su utilizacidn peatonal.

La respuesta del Plan a las demandas de estructura se concreta. en

la definicidn del anillo de circulacién, en el refuerzo de la presencia
] simbSlica y funcional de los elementos de "equipo" histdrico procedentes
de etapas y momentos culturales diversos Y en la definicidn de medidas
de garantia de la pervivencia de los tipos histdricos y de la morfologia

que los acoge.
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La interpretacifn de la ihéiéencia del planeamiento

y de los

instrumentos histdricos de regulacidn edilicia Y urbanistica permite

anticipar demandas especi{ficas al planeamiento especial que nos ocupa

Y arbitra precauciones para evitar que éste incurra en la génesis de

efectos no buscados.

Por otro lade, la legislacién vigente en materia de Protece

cidn y rehabilitacidn del Patrimonic de bienes culturales, de la vi-

vienda y de los usos urbanos, aunque de reciente produccién y desa-

rrollo, permite fundamentar hoy, con mayor rigor y garantias que en

el pasado, las medidas ¥ determinaciones gue requiere un irea histd-
<y :

rica de la potencia patrimonial del Albayzin.

Como exponemos cumplidamente en otros capitulos, el Plan

Especial se apoya en sus contenidos Propios, establecidos por la le-
gislacién urbanistica y del Patrimonio, pero refuerza su proyeccidn
mediante dos elementos a los que se ha buscado dotar del desarrollo
mis amplio: el Catilogo de bienes cbjeto de especial proteccidn
(edificios, espacios, jardines, el paisaje y los sitios, ete.); y
el programa de rehabilitacidn. Uno y otro aprovechan el impulso de
la legislacibn a la que nos referiamos, en la medida mias amplia,
para cubrir los objetivos de. revitalizacidn del drea de actuacidn

del planeamiento.

110
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- ~ Las previsiones de intervencidén tienen también una proyeccicn
e H
: fiscal, que incide en la cuenta final de las actuaciones y para la que
o - s e _:x_
— la legislacidn vigente, y la que se derivara de la Ley de las Haciendas.
Locales, constituyen los puntos de referencia necesarios, especialmente
- en la dimensifn de la Gestién del Plan Especial.

El Plan Especial se vincula al impulso de revisidn critica de
- las practicas urbanisticas anteriores, que se encuentra en el origen de
la redaccidn del Plan General vigente; Yy con ese mismo criterio de revi
i | $idn critica desarrolla las determinaciones previstas en &ste para el
Planeamiento especial, y ellc sin perjuicio de dar satisfaccién a las
demandas legales de subordinacién del planeamiento de rango inferior al
marco dél planeamiento general y a las exigencias de proteccidn conte-

nidas en la Ley del Patrimonio HistSrico Espanol.

Por {1ltimo, se han considerado con la necesaria actualizacidn
critica las valiosas recomendaciones de los consultores de la Uneseco en

= relacidn con el Albaizin, tanto en sus aspectos metodologicos {(en la me

dida de las posibilidades que se nos han abierto) como en los aspectos

] propositivos.
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LA REVITALIZACION DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS DEL SUELOD.

Aspecto central en toda politica de revitalizacidn de un Area
hist8rica es el conjunto de actuaciones destinadas a la rehabilitacidn
de la edificacidn y de los usos del suelo, concebidas dentro del con-

cepto amplio de la rehabilitacidn integrada.

El panorama existente en este capitule sirve de fundaments: a

la programacidn de acciones encaminadas a la rehabilitacidn de la edifi

cacion ¥y de los usos.

ﬁ e - * y - * .
En relacidn con la edificacién y la vivienda el Plan propone

LS

la definicidn de un programa de rehabilitacidn de una parte sustancial

de los 2600 edificios existentes; este programa gue se detalla*Ma eva
luacidn emula las operaciones de intervencidn previstas para conseguir
la adecuacidn estructural y de la habitabilidad de los edificios y vi-

viendas con deficiencias sustanciales.

La programacidn de las actuaciones en materia de rehabilita-
cidn se vincula a la situacidén econdmica Y social de la poblacidn con
la guia de los datos socio-demogréficos y de los niveles de renta esti

mados para derivar politicas de financiacidn.

112
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conduccibn de losg vollmenes y masas impropias, Es este un objetivo de
forma y ambiente que tiene consecuencias directas e indirectas en 14
revitalizacidn, al incrementarse con su cumplimiento el atractivo de

la oferta medioambiental,
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POBLACION'Y REVITALIZACION.
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Los problemas de la demografia del Albayzin,caracterfsticos
pPor otro lado de &reas histéricas internas, entran en la consideracidn
especifica de las soluciones del Planeamiento especial por la via:
de las actuaciones urbanisticas concretas, de la mejora de las condi-

ciones medicambientales; y en definitiva por la via de la revitaliza

cidn del irea.

Por todo ello puede afirmarse que una politica de revitaliza-
cidn integrada debe implicar una consecuencia sobre la base demogri-
fica preexistente que generalmente implica la progresién gradual ha

cia la formacidn de una base mis equilibrada.

Sin embargo, esa consecuencia de la revitalizacidn nobre la ba
se demogrédfica tiene una dimensifn natural que fundamenta la cperacidn
de planeamiento, se trata aqui de potenciar las condiciones y calidad
de vida de la poblacidn actualmente residente en el Albayzin como
primer objetivo y diriamos que prioritarioc, para luego puestas las
condiciones adecuadas posibilitar la venida de nuevos activos demo-

graficos.

Con todo,el andlisis de laz base demogrifica pone de manifiesto

el alcance de la accifn de rehabilitacidn necesaria, y la necesidad de



A

e

..‘A . ;\‘.‘Tr-. T ‘.‘l f"(.‘.":lllﬂ f\Yun'amiento Plg

d v 2GENE. 1990

Bl Sei REFARIC GENERA - 115
3
R .'t-_'.i‘\' T.g“; ’_;\ =
St b ’P i
.'L' = ’ 7 P4 1
o =<4l i Q,. Z S
; = i f-cﬁng con pol:.t.lca dec:.d:.da ﬁe apoyo a una poblacifn tan limitada por
o x, 9;5 r:ecuxsos econom:.cos Yy por_Sus niveles de formacién; tan necesitada
‘16‘“5 p\.‘&"i‘%el apoyo gque explique y facmlas complejidades de los triZmites
Ir"‘ admnistrativos y fomente 1a comprens:.on de los valores que se deflen
den en la operacion de planeamientc: que Promueve la prote_ccion Y re-
vitalizacifn del Albayzin.
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La revitalizacidn del Albayzin pasa por la incorporacidén ai

Plan Especial de una politica coherente de“m;ntenimiento e implanta-

Hoy el concepto de habitar no se concibe como una actividad
vinculada a la vivienda sino que se trata de un concepto en expansidn
que comprende come minimo el conjunto de los espacios y edificios que
se precisan para dar satisfaccidn a demandas complejas de la vida so-
cial ¥y cultyral ¥ que por tanto incluyen el equipamiento y los espa-

cios libres.

El Plan Especial situa 1a poblacidn en demanda de equipamien-
tos en el entorno de los 16.000 habitan;gs, resultantes de la ocupa~
cidn del pargque de viviendas ‘derivads de la rehabilitacidn gue se
Propone {en torno a lasg 5.000;por familias con un tamafic medio de 3'2
Personas. Una poblacidn Cuya estructura con las nuevas aportaciones
se iria asemejando gradualmente a la del conjunto de la ciuvdad, lo

que supcondri su rejuvenecimiento Paulatino.

La conversifn de 1a poblacidn agrupada en estratos en deman-
da especifica de equipamiento y espacios libres se lleva a cabo te~

niendo en ‘cuenta 16s "estdndares urbanisticos" (gue en nuestro
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\ broceden de los utiiizhdps porﬁel Plan General de Granada y por el

~r

n didlogo con el hecho cultural.

. ...,tar- £
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-La demanda prevista de centros docentes para 1996 supone 55845 m2de sue

lo docente, que ya existen; sin embargo, los desajustes cualitativos apun

s

tados en el diagnbstico exigen crear un nuevo centro de ocho unidades de
Preescolar en Zenete, en EGB la previsién implica la creacidn de un cen-

tro de 8 unidades en Fajalauza. Por otro lado debe fomentarse la acogida

de actividades universitarias y la educacidn permanente de adultos.

~En relacidn con eguipamiento sanitario: se considera que la situacidn en
cuanto a dotaciones es muy aceptable.

<
-La situacidn del equipamiento asistencial demanda la creacidn de un Hogar
de Ancianos a ubicar en el entorno de la Plaza de San Nicolis. La asisten
cia preescolar estaria cubierta con las previsiones antes citadas ¥y con
la creacidn de un centro en el Sacromonte (Vereda de Enmedio Alta) a com

partir con un local de reuniones sociales de los vecinos.
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-%g cuantc al equipamiento soc1ocu1£ural se detecta la ausencia de

equipamiento de ocio y cultural gqé,debe subsanarse y para ello se pro
pone la sustitucidn del uso del colegio Mariana Pineda como biblioteca
Y la apertura de la Biblioteca Gémez Moreno. Se bropone complementar
el centro social existente con otro en un solar en Callején del Gato-

Plaza de San Gregorio Bajo y el uso ocasional del cine teatro de Cir-

cel Baja para actividades culturales.

~Los espacios libres ¥ el equipamiento deportivo: bPresentan demandas
muy diversas como corresponde a su diferente situacidn de partida., E1
Plan Especial recoge las pPrevisiones del Plan General en relacidén con
los Parques de las Murallas, entre otros, vy porpone el acondicionamiea
to paisajistico de la ladera del Cerro de San Miguel potenciande les
miradores; plantea tambizn la creacidn de pequefios enclaves de &rea
como espacios libres de saneamiento de areas muy consolidadas; ast
como la vinculacidn de los sistemas de plazas ¥ placetas por medio de
itinerarios. Las zonas deportivas existentes en los colegios podrian
tener una utilizacidn piiblica convenida para paliar el déficit exis-
tente, asimismo se propone intensificar el uxo deportive en el &rea

de San Migquel Alto Y el acondicionamiento del Zrea proxima a Santa Isa
bel la Real, Jjunto con la ubicacidn de dreas de juego en los parques

Previstos por el Plan General.
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Frente a otras alternativas de utilizacidn de la red viaria el Plan Espe
cial opta por la mejora sustancial de la accesibilidad actuando a menudo
con retoques en la red terciaria. Esta opcién se conjuga con la resolu-
cidn dg los cuellos de botella existentes en las redes Primaria v secun-
daria; con la recuperacién medioambiental de los itinerarios de Elvira Y
Carrera del Darro; y con la mejora funcional de San Juan de los Reyes.
Por otro lado la implantacidn de nuevas &reas de apar <amiento complemen
ta los propdsitos de solventar el deficiente nivel de accesibilidad de

amplias &reas del tejido que es detectable hoy en el Albayzin.

<

Todo. ello forma parte de la estrategia general de rehabilitacidn del
drea de actuacidn'del Plan Especial constituyéndose en medidas necesa-"
rias para cumplir cabalmente esa meta general adoptada; desde el momen-
to en el que ha podido establecerse la correlacidn entre deficiente acce
sibilidad y degradacién edilicia y urbanistica (pensemos agui que la de-
ficiente accesibilidad es un concepto que funcicna por defecto en . los

dmbitos con carencias y por exceso, en los &mbitos con congestidn).

Lna breve encuesta ciudadana en el irea de actuacifn en el curso de la re

daccidn de las propuestas fue ilustrativa de un sentimiento dokle en re-
lacidn con las opciones posibles de mejora de los niveles de accesibili-

dad:



Gty

N s %

Ssvunfanitientg PIgno,

’NENE 1990

120

“ “calle" éor la calzada, es decir no se es-
g? o

ta dispuesto a ceder al'automéﬁil un espacio que forma parte de la
‘ %

vida cotidiana Y que sirve .comé sclucidn sustitutoria de los espa-
Cmbeed wq .11

cios libres de los que se carece en algunos casos y como soporte de

las relaciones sociales de la comunidad,

~ 81 se desea resolver la demanda ocasional de acceso de residentes y
la periddica u ocasional de los servicios pliblicos; problema ésie
que al no estar resuelto genera unos costes afiadidos que gravan al
habitante del 5vea y desaniman a aquellos que desearfan vivir en un
Albayzin saneada_disfrutande de las condiciones ambientales que scon

Tposibles en &l.

Si desarrollamos esta aparente contradiccidn en la gue estd implicito el
sentido 'de apropiacién: del espacio plblico exterior por el ciudadano
tar. caracteristico de situaciones como la que histdricamente representa

el Albayzin veremos que se trata de una argumentacidn perfectamente cohe

rente y que ademis lleva consigo las medidas de resolucidn adecuadas.

En las dreas de tejido mis denso Y menos accesible, en las que se afiade
frecuentemente la presencia de poblaciones con niveles de renta mis ba~
jos, la calle o la placeta funcionan como espacio o via de trinsito, pe-
ro ademids cumplen otras funciones gue no por conocidas son menos ilustra
tivas de una situacidn como la gue nos ocupa, el espacilo exterior a a

vivienda es esencialmente un espacio de comunicacidn e intercambio social

{en el sentido amplio):
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Sirve como espacio de juegos que exlgen su realizacifn al ajire li-

bre, y por tanto resuelve las carencias de espacios libres pfibli-.

“] cos acondicionados y de zonasg cdeportivas.

4

S|
!

es plataforma de relacién social de los adultos gue feitenadmmente

:] vuelcan hacia el espacio exterior su demanda de sociabilidad.

. - resuelve las limitaciones que plantea la vivienda tanto por su di-
- mensidn exigua como por sus condiciones de ventilacién y aislamien-

" to.

- el espacio libre exterior inmediato a los edificios es un espacio

de transicidn entre lo pfiblicoy lo privado y asi se concibe en 1a

I medida en la que en razdn de la dimensién de las viviendas se vuel-
can en plantas bajas funciones domésticas que se verian amepazsdas

-] por la transformacidn de la calle en calzada,

i ~ en ocasiones el espacio plblico exterior es utilizado con la natura

] lidad con la que se ocupan estancias interiores de la vivienda deco

rande las fachadas con elementos destinados al uso doméstico en el
interior (platos y fuentes de ceramica, macetas, etc.) y el propio
espacio exterior con plantacicnes mantenidas por los habitantes de

las casas inmediatas.




R

; g

. iiical “Il' i i H

T ~
Tt S Yuntamiengg Plesig
=29

..... YR g Lt 26& Lfn_'_' -

Siepoges
DL f G0 GEN

6 se modera con nuevas apropiaciones de ese .espa-
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cio plblico de las ‘que’ son ejemplo las tertulias sociales, o reunio-
"

nes familiares en las que se sacan sillas a la calle para aprovechar

se del alivio téfmifﬁ‘ﬁué“ééﬁéisfruta en el exterior en las noches

estivales,

La larga lista de situaciones =evogables reproducir¥ia. en.esquema la com
pPlejidad de una realidad social Y familiar que tiene a la calle como so-

porte,

S5in embargo, es fiacil advertir que hay una puja constante por mejorar
los niveles de acceso a la vivienda cuya expresidn mis evidente es la in
troduccidn de cuias de mortero para que el coche pueda salvar los escalo
nes de piedra de Elvira que resuelven los desniveles en las calles con
pendiente acusada. {Porqué ocurre un fendmeno semejante? La respuesta la

argumentan los propios vecinos en términos préximos -3 los siguientes:

~ la tienda de comestibles tiene que abastecerse a una distancia muy
considerable, y la cantidad de producto que puede vender de una vez

debe caber en dos o a lo sumo tres.bolsas de mano.

- el dia en el gue alguien se pone enfermo, y la gravedad d= su esta-
do impone su traslado a un hospital, para que reciba la atencidn
adecuada, el traslado en camilla hasta la ambulancia, es un aconte-
cimiento plblico, no siempre grato ni saludable, gque implica reco-

rridos muy considerables e incomodidades no deseadas.



Lot uninzaipeds [gno

ZGEN
nil) GF RAI”_

123

e end

—}
=
'.l
Hh
'.l
m
th
rt
o
=
o
]
¢}
—
s}
o]

> [s]
H
'_l
1
ja |
]
t
c
H
w
'—l
14
I
I
[N
i

kﬁmt”‘itﬁpt sino también porque el acceso.ﬁel vehiculo de bomberos es har

te problemdtico sino imposible. w&d

e --el ocasional traslado de un bulto de dimensiones considerables plan
+ tea también el recurso al ingenio y la aplicacidn de esfuerzos o

la incidencia de costes extraordinarios.

- la mudanza por su parte es un hecho insSlite que en las {iltimas de

cadas ha venido produciéndose hacia afuera ¥ no dudamos que en al-

guna medida no desdefiable debido precisamente a esa dificultad afia
dida que introducen las condiciones de acceso cuando el camidn de
e <

mudanzas (de condiciones especiales) aparca a distancias que intro

bj ducen costes adicionales sustanciales en tales operaciones,

5] - no dudamos gue hay personas que valoran las virtudes del aislamien

to ¥ la ventaja de desprenderse de la servidumbre del coche, sin
embargo aunque pudiera contarse con medios de transporte piiblico
o eficaces y cbmodos con unos niveles de servicio y frecuencias ade=
cuados a la demanda (lo gque promovemos® ), el vehfculo privade se-

guiria cumpliendo miltiples funciones no siempre resolubles adecua-

damente por otros medios de transporte, lo gque de nuevo, pone en si
.j tuacidn de desventaja comparativa a aquellas Jreas convocacidn resi
dencial para las que no se hayan apertado soluciones que garanticen

una accesibilidad adecuada.
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1l que el filtro de los niveles de acceso juega de nuevo a favor o

¥

en contra de aquellos lugares mis o menos penetrables; alli a don-~

vasuras es en el Albayzin un proceso en

de accede el camidén de Basurééiios residentes incorporan el ruido
soez de los mecanismos que trituran los residuos, al argumento de
sus suefios; en donde el camidn no accede hay que convivir con los
contenedores, con los residuos desprendidos Yy con los gatos:: en
estos 1ltimos lugares el contenedor de basuras viene a sustituir

en versidn degradada al papel de lugar de encuentrc que antafio ejer

cian las fuentes piiblicas.

la inseguridad ciudadana es otre aspecto que se vincula a la accesi
bilidad y sus consecuencias en la definicidn del atractivo residen

cial de amplios sectores del Albayzin son considerables,

las obras en el Albayzin forman parte de un fendmeno social denso

Y complejo, que durante siglos ha posibilitado la divisidn, subdivi
sidn, ampliacidn, mejora y reparacién de los é&?%icios a que obli-

gan los transitos de la vida familiar Yy social; en una trama urbana
que en amplios sectores solo permite el paso de bersconas y de caba-
llerias, las economias que aporta la racionalizacién y tecnifica
cién de los medios de transporte de los materiales de obra, no pue-
den ser introducidas; de nuevo aqui el nivel de accesibilidad es un
indicader de los costes de la cbra y un factor que fomenta y acele-

ra los procesos de degradacidn del medio urbano.
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™~ Por todd o ademis de proponer la wnejora de los itinerarios con voca

L

‘V;;;dcgéﬂwﬁeatonalyydel transporte piblico,el Plan trata de resolver con ac-

- dranY

. tuaciones gspebificasldearetoéue,un mayor nivel de accesibilidad inter-

el viniendo’ en la red terciaria. Se trata de propuestas de actuacidn que

deben permitir que se mantengan en su esencia las ventajas de un modo
?] de vida en el que el coche no ha sido nunca protagonista del espacio pi

blico, a la vez que se permite el acceso ocasional o periddico interpo-

!

niendo los medios y barreras fisicas de control que impiden la desfigu-
racién de la calle por la interposicidn de itinerarios de trédficos pa-

santes no deseados.

La vinculacidn de esta politica de mejora de la accesibilidad con la

estrategia general de rehabilitacidn es manifiesta y debe concretarse

en un incremento del atractivo residencial de numerosos ambitos del Al-

bayzin para amplios sectores de la poblacidn de Granada a la vez que po
i] sibilita la realizacibn de actuaciones de recuperacidn de la edifica-

— cién y del tejido urbano con garantia de racionalidad econdmica.
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cfbn de la red primaria que evitéZel conflicto generalizado en encuen
;tﬁSP\Sﬁg}os,.hoy con dog_q;reppigggﬁ_32;iramos de insufi.ciente galibo, y dis
pone para ello un anillo de circulacién en un solo sentido, a nuestro
juicio plenamente justificado tanto por la realidad urbanistica como por
las propias previsiones municipales a las que se ajusta. Ello no es sin
embargo contradictorio con la politica de cortesia del "pase Ud. primero"

que se practica en tramos del viario de apoyo a la red principal, en los

que por su menor trafico preferimos mantener las de dos direcciones.

La politica de ubicacidn de aparcamientos como la de circulacifén en gene-
ral se vincula ldgicamente a la gue se adopte en relacidn con el transpor
te pliblico. El aparcamiento de Plaza Nueva y los previstos en Elvira y Fa-
jalauza,por su caridcter vinculado a usos determinados (Audiencia, comercio,
centralidad) y por su situacidn en- el margen del &rea de planeamients de-
ben resolver problemas especificos derivados de la presencia de, esos usos
y de la intesificacifn del uso peatonal en Ambitos prdximeos, sin introdu-
cir distorsiones negativas en la forma de habitar el Albayzin. La inten
sificacidn del aparcamiento fuera de via en el &rea de Zenete es una medi
da' no prejuiciada de apoyo a la rehabilitacidn de uno de los aAmbitos mas
degradados del Albayzin cuya incidencia es controlable si se gestiona y
realiza aderuadamente, La gestifn podr3 establecer otros enclaves de ese
uso.

La aplicacidn de una politica imaginativa de mejora de la frecuencia y ca
lidad del transporte plblico existente y de diversificacidn de la oferta
estudiando la  posibilidad de la introduccidn de un sistema de minibuses de
itinerarios adaptables a las distintas demandas potenciales puede obviar

el recurso a otras inversiones directas en infraestructura.
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La evidente vinculacién de las infraestructuras basicas a la pro-
teccidn y rehabilitacién- que, como objetivos bdsicos, articulan las
propuestas del Plan Especial, facilitan la referencia a los concep-

tos a tener en cuenta en el ejercicio de planeamiento que nos ocupa

en relacidn con estas infraestructuras ycen su adecuacidn a.las demandas
derivadas de las actuaciones programadas en otras categorias de in-

tervencidn en el Area del Plan.

-La actuacidn en las infraestructuras bisicas es primordial para con-

.seguir los objetivos de rehabilitacién.

-La actuacidn en las infraestructuras basicas deberia ser, en gran
medida previa @ a lo suao simultidnea a las actuaciones de rehabilita-

cidn de los usos y los espacios.

Estos principios enunciados parecen incontestables, no tendria mucho

sentido llevar a cabo operaciones como las sigquientes.

-rehabilitar edificios para ser habitados y utilizados a pleno
rendimiento si no se resuelven previamente los cuellos de bo-
tella funcionales.y estructura}es que plantea la existencia
de redes de agua de seccidn.insufiiciente o conducciones de

saneamientc exiguas, o inadecuadas u obsoletas.
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en forma coordinada las infraestructuras necesarias para el

.
i

adecuado funcibnamiénfg*ag“%sas reas y de las edificaciones
a2 las que dan servicio; pensemos en la deplorable imagen
deducible de importantes inversiones en esos espacios ¥y en
su inutilizacién en la eventualidad de que los nuevos pavi-
mentos tengan que ser levantados para abrir las zanjas de

las infraestructas que posibilitan las rehabilitaciones

programadas.

Con todo no acaba la vinculacién de las infraestructuras bisicas y la

<

]
H rehabilitacién en la mencifn de lo evidente que antecede.

Pensemos en el interés de mejorar la imagen de una de las ireas histd
ricas de mayor originalidad y potencia de nuestro Patrimonio y en for
ma inmediata advertiremos el dafio que introducen los degradantes ten-
didos aéreos con su consecuencia de palomillas, postes, centros de

transformacifn, etc. etc. Estos elementos ya forman parte de nuestra

vida cotidiana y estln tan vistos que parece comc si no existiesen, Yy

i} sin embargo esta ceguera que supone la obligada adaptacidn a la degra

dacidn de lo hermoso del paisaje Albaicinero, no es un remedio para el
dafio que introducen estos elementos en la"oferta ambiental" del Albay
zin, seguro que estas lacras no pasan desapercibidas a los visitantes

gue acuden a admirar la Alhambra desde los prodigicsos miradores de
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Y que decir de las antenas de televisidn, estd casi todo dicho: 1lo

poco que desgraciadamente aportan y lo mucho que afean ese fantistico
T e b N

dialogo de qubiertas y jardines gque domina el paisaje.

‘] Pero no queda aqui la cosa porque, si bien es cierto que el recogimien
- to, la intimidad, el sosiego y los olores de los jazmines se acrecien
~] tan en la penumbra, no es menos ciertc que se tropieza mds y no sdlo
con los empedrados, sine con los delicuentes que aprovechan los encla

L

ves mal iluminados para desvalijar turistas y vecinos por igual.

Las basuras:como se recogen, se trasladan y se eliminan no es cuestidn

baladi, en un lugar donde las condiciones de ¢lima fomentan las fermen

1oy

taciones, los insectos y los gatos. La suciedad es enemiga del atrac-

tivo de cualguier espacio urbano con vocacidn de recibir y acoger a

propios y extrafios. La inadecuada resolucidn del problema cotidiano
- de liberarse de los residuos sdlidos es fuente de toda clase de inco-
modidades que predisponen en contra de la rehabilitacién de la edifi-

cacidn y de los usos.

.] Los problemas que se derivan de una deficiente resolucidn de los ser-
vicios y sistemas de extincidn de incendios {vinculados a las solucio
nes a adoptar en relacidn tanto con las infraestructuras bisicas como

3 con la accesibilidad viaria) trascilenden a las operaciocnes de rehabi-

litacidn poniendo limites a sus potencialidades, a su difusién a las
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Vemos pues hasta gue punto es radical la consideracidn en tiempoy’forma

de las soluciones relativas a las infraestructuras basicas para acome-

ter las grandes tareas de la proteccidén y de la rehabilitacidn del Al-

bayzin.

El Plan Especial recoge estos criterios de vinculacidn de las actuacio

nes en infraestructuras con el gran objetive de la revitalizacidn, con

el sigquiente enfoque:

~anticipacidn 0 simultaneidad de las actuaciones de infraes-
tructura y rehabilitacidn, refuerzo y ampliacién de redes y

servicios.

-coordinacidn de las actuaciones de infraestructuras para ase

gurar la obtencién de economias de procedimiento.

-aplicacidn de la legislacidn vigente en materia de conduccio

nes aéreas.

-reduccidn sistématica de impactos degradantes de los tendidos

de las infraestructuras y de las antenas.

-investigacidn y recuperacidn de las redes e instalaciones de
las infraestructuras histdricas y eventual anulacidndssus efec

tos incontrolados en la edificacidn y efi leg ‘espacivs "@rbanos.
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especialmente en relacién con el abas-
L 4
<

tecimiento de agua como mé?ida de fomento del patrimonio de
4
g

- ..‘-_"-’i‘:

- A Ul

jardines.

-previsidn de "servicios”pliblicos en relacidn con las &reas de

mayor afluencia de visitantes.

-potenciacién de la iluminacidn artistica en elementos sin~
gulares y apoyo a los itinerarios previstos con alumbrado

adaptado.

-coordinacién del disefio de las instalaciones gue deban quedar

vistas con el disefio del entorno y del mobiliarioc urbano.

-potenciacidn de los servicios de mantenimiente de las dis-

tintas infraestructuras.

-instalacidn de teléfonos piiblicos en Areas de vacio de ser-

vicio y en enclaves e itinerarios de mayor concurrencia de

visitantes.

-contrel de los residuos slidos y de la ubicacidn de los ele
mentos de recogida, vallado de solares para impedir su uti-

lizacidn como vertederos.
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Incluimos en este capitulo una estimaciSn de costes del Plan que se corres
ponde con las determinaciones de é€ste en su nivel de Proyecto. Se trata de

una evaluacibén de costes, la asignacidn por agentes y su programacidn.

El conjunto de los capitulos de costes se expone en tres apartados de

acuerdo con el siguiente indice de contenido:

12 - Las infraestructuras: con una evaluacidén para la viaria
Y la incorporacidn de las actuaciones contempladas en el

Plan en relacién con las infraestructuras basicas.

22 - Espacio, paisaje y areas de intervencifn: en el gue se -
establece una estimacidén de costes en funcidn de las pre

visiones del Plan en este capitulo.

32 - Rehabilitacién de edificios y usos urbanos: incorporando
las evaluaciones de costes del ambito del Plan Especial
referidos a las actuaciones en la edificacidn y equipa-

mientos.
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WRTOn ~ El dogumento o?stff e por su estructura y contenido una definicidn
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s T del fbgr a(de del Plan Eipec;al con su correspondiente Plan de
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2243 ' 5;&%E?p§$é? ciertamente la Evaluacidn d; Costes de las Actuaciones programadas,
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o .
h“Plx“ Para la definigion de las etdpas del programa se ha optado por divi-

) ..-.-....‘._,,;__.__‘:__'__‘_'-.' ... Wy
dir los nueve anos de vigencia del

an Especial,éntres periodos

» especificando en algiin caso el afio en el gue se programan determinadas
actuaciones que asi lo requieren. En todo caso, las actuaciones previstas y
programadas para su ejecucifn durante el primer afio

se singularizan por su caridcter urgente de tal manera que el Plan de Etapas

queda definido por los sigquientes intervalos temporales.

Plazo Afio o Cuatrienio
- Urgente 18T afio
- Corto 18X cuatrienic
‘= Medio 22 cuatrienio

La programacidn se regula por demandas de las propias actuaciones y
de la estrategia general del Plan commse expone en la Memoria por lo gue
no existe ni tendria sentido una divisidn zonal del Plan en grandes secto-~
res a efectos de definicidén del programa, mas alld de lo que supone la vin

culacidn de diversas dreas de intervencidn contiguas o relacionadas.

Procede subrayar aqui la vinculacidén que se ha buscado en todo momen
to entre el Plan Especial y El Pran General, del gue procede y al que desa-
rrolla, .esto se manifiesta tanto en las continuidades como en las revisio-
nes de contenidos, y elle sin perjuicio de la coincidencia de criterios en
la programacién de actuaciones,en la asignacidn de agentes y en la defini-

cién de modulos.
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Ormativas y programac1ones de ambos planes y de

: ..b;h
c da und’ de €505 aspectos dentro del prdbio Plan Especial; en este sentido
. 2
-&,h Mo 3

fas medidas de gestlon para el reparigaﬂr cargas y beneficios que se con-'

T e e B

L

3
£

e tienen en el correspondiente vol{imen dedicado a las "&reas de intervencidn"

General: feiteracidn del recurso a los procedimientos o sistemas de actua~
;] cién de compensacidn sistemitica, Yy a los slmpllflcados Y uso de la expro

ﬁ] piacién en los casos de clara necesariedad.

-] ¢oncesionarias de las Principales redes de infraestructuras bésicas a eg-
tos efectos. Por otro lado se ha seguido el enfoque del bropio Plan Gene-
:i ral (art. 6.2.5.4 de 1a Normativa) y ciertamente de la Ley del Suelo

(arts. 58-61 y 98-g9 R.G.), etcerrelacidn con 1la cuantificacidn de las

—

obligaciones urbanfsticas ¥ la contribucidn a los costes cle urbanizacién,
de- los @ropietarios”implicados. De igual manera se regular normativamente
las medidas de fomento Y los plazos de edificacidn de acuerde con la Ley

del Suelo,

Por otro lado la aplicacidn de criterios legales y reglas de con-
venios vigentes en la asignacidn de costes de agentes (Convenios entre
Administraciones,legislacién de la Junta de Andalucfa en materia de asig-

nacién de subvenciones en operaciones de rehabilitacidn Y decretos del

i [Sra— ] . ‘i L
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::: = - materias,legielacisn re!n materia de infraestructuras basi-
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e N
ord gwg'g&iterios del Plan General en relacidn con bP>rcentajes de reparto

4“'?4.9 Pfgsgonstribciones especiales, _r‘et.c')‘ tofio ello garantiza una adecuada vincu

lacidn entre 1a -evaiuacién_.‘gg‘gg_s_@jﬁ@ las responsabilidades atribuidas g

£
L los agentes.

-

- Todo ello, contribuye a establecer un mareco de referencia tempo-
E ral y econdmico para las actuaciones Previstas en relacidén con cada uno
Li

50s que se asignan a la Administracidn municipal.
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1 Red viaria.

En cuanto a la red viaria la pavimentacidén requiere actuaciones de

mantenimiento y mejora de tramos identificados como deficientes que supone

en torno a 1'6 KilSmetros de longitud y una inversidn de 28.416.000 pts.;
también .se incluyen actuaciones puntuales de mejora del trazado en puntos
conflictivos y la urbanizacidn de Vias de nueva apertura no incluidas en

<y

Areas de Intervencidn. En conjunto suponen una inversidn de 89,668 mi-—

llones asignados de acuerdo con los criterios ya expresados.

Para la valoracidn se han aplicado los mismos conceptos (mddulos de cos
tes) del PGOU, actualizadas de acuerdo con los aumentos del indice de pre-

cios.

Las actuaciones de peatonalizacién se han desglosado, valorindose en
este apartado las partidas relativas a pavimentacidn, ordenacién de aparca-
miento, etc., (mddulos del PG actualizados) el tratamiento de la vegetacidn
mobiliario urbano etc., se ha incluide en partidas correspondientes de Uni-

dades de Paisaje o Espacios protegidos.
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de incorpdracidn de aparcamientos se puede

=)
x5 d
Q} por dos clases de situaciongs: las incluidas o vinculadas a

L B - 1
qk#ngiﬁjﬁﬁbién gue tienen sy valoracidn prayia, Y las programadas cano actua-

SO O . T s
ciones aisladas {Plaza Nueva,'ZenetEJﬁisira- ), asg Pues la estimacidn de
Ccostes se centra en los restantes aparcamientos Piblicos Programados: ggs
Plazas en edificacidn y subterréineas, en un motante de inversidn estimados

en 736.000 Pts.

tructiva (nivel freatico), mis los relativos a suelg, gestibn, etc. (Para
la eleccidn de estos médulos se han tenido en cuenta los medulos de actua-
ciones previstos en el Estudio de Aparcamiento del Centro de'1988, Y en

alglin caso (Plaza Nueva) se ha incorporado una partida para Pavimentacién,
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inir unas cantidades de costes, deriva

Tal como se indica en la Memoria correspondiente, para la ejecucidn de las
Propuestas es necesario lograr 1la coordinacién de los servicios municipales
bara evitar 1la duplicidad de trabajos, el abaratamiento de costes y por

otro lado se establece una serie de prioridades.

Asi en este apartado definimos los costes correspondientes a Saneamiento,

abastecimiento de aguas, red telefénica, de energia eléctrica Y alumbrado,

antenas de televisifn y servicioc“de basuras.

B Como ya se ha citado anteriormente, para la evaluacifn de costes se parte

de 1a coordinacidn entre los distintog servicios mur-:icipales, a fin de con

P e

seguir introducir en la misma zanja, (a niveles distintos), de acuerdo con

q las caracteristicas de cada una de ellas, las diversas redes, Por esta

incluye en una de las partidas {conduccidn de tuberia de fibrocemento -

abastecimiento de aguas). También obedece a esta misma circunstancia el he-

redes de energia eléctrica, alumbrado y red telefdnica, que se deja ya pre-
vista para cuando Se acometa la eliminacidn de los tendid:os aéreos (tras

1 cho de que se incluya una bartida (partida especial) correspondiente a las
’ acuerdo con las companias suministradoras). Esta partida cubre tambign el

éxceso de metros lineales de zanja necesarios para eliminar los tendidos

i

aéreos.
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r] = .ﬁ#- .a&%qgci- Presupuestadas en. saneamiento y abastecimiento de agua,
: N At Py

onsiéien en la ampliacién, reparacidn o sustitucién de los tramos en mal

o,
\
= \, Q RPN
] Aogps nldo.o inexistentes. . SR
'I Seflalar también que dados los periodos de tramitacién, seri necesario ac

tualizar los costes en el momento de ejecucidn de estas determinaciones,

si los plazos fuesen dilatados.

Por Gltimo sefialar que la ejecucidn de estas obras, incluso la canaliza-

cién prevista bara las redes telefénica, de energia eléctrica y alumbrado,

) o) wog

Permite iniciar la rehabilitacidn de los edificiosg Y 2 medida que esta se
;] Produce solucionar los problemas de impacto negativo de losg tendidos

-~

’ aéreos (por edificios o Por tramos de calle).

I Contando con las consideraciones sefaladas, los Costes previstos en infra-

estructuras biasicas gue se ‘detallan en el anexc A.l1-supone ung cifra total

i :
[

de 1.041.7143.765 Pts. distribuida en los siguientes capitulos de actuacidn.

] Abastecimiento de Agug 326.294,320 pts.
Saneamiento 197.900.260 pts.
} Energia Eléctrica 182.935.850 pts,
Alumbrado 164.126.000 Pts.
J Telefonia 35.960.000 pts.
} Basuras 20.202,000 bts.
Antena TV 5.600.000 pbts.
I Partida Especial B87.124.355 pts.
! TOTAL 1.041.143, 765 pts.

* En dreas ge intervencién se inviuyen les costes de la Acequia y su red,

RS
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25 de las Actuaciones en Infraestructuras,
costes estimados para la ejecuéﬁén de-las.—actuaciones"programadas
N :
N - ° -
qkh&i?&&?an la cifra de 1.615.811.730 pts.?
La cifra total se desglosa en etapas de la siguiente forma: (en miles
de pesetas).
PROGRAMA
CONCEPTO U c M TOTAL
Viario y Aparcamientos | 34.980 ‘1'783. 128 7.560 825.668
Abastecimiento de agua 45.681,2- B8.099 122.514,12 326.294,32
Saneamiento 43.538 69.265 85.097,36 | 197.900,36
- ] ‘
Energia Eléctrica 20.232 84.610 79.092'41 183.935,85
Alumbrado 12.495,12 67.732,92 83.897,98 164.126
Telefonia 6.715,2 27.420,4 21.824,4 55.960
Servicio de Basuras 20.203 20,203
Antenas TV 5.600 5.600
Partida Especial 4.356,2 30.493,5 52.274,5 B7.124
ToTaL 167.998,66 1.176552'3% 55226013 1.866811'6
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. considerado los siguientestmédqios:
“T4s ppam0

£
Precio Medio m? construido | =~ e @ PTOX. 54,000 ptg/m2
o Qwi?

Ceeme s 1T

Precio Venta - 80.000 - 106.000 pts/m2’

- (dependiendo de zona de localizacisn P
] zona 1'5= 80,000), 1.000 por plaza de

aparcamiento,

:} Repercusién media - 14~16,000 pts/m? construido,
9'33-10 mil pts/unidad de Aprgvechamientg.

B ==aa

. )
i h
L

Indemnizaciones : .

Edificacién: % de valor de construcecidn,

(si no es ruina No menor del 30%)

L™

;} Demolicidn: 1200 pts /m? {edificios de caracteristi-
--.-Cas medias. Muros de fébrica, cubierta

Jl de teja, ete).
| 1350 demolicidn selectivg - rehabilitacidn,

Traslados: 108 dewindemnizacidn por edificaciédn no
menor de 100 mil Pts por unidad de pPro-

duccidn 3 familiar,

e M

Urbanizacién.

1.~ Obras agregadas: ::3960 pts/mz.

2.~ Jardineriga : 2940 N

3.- Otros : 1470 " (mantenimiento vy
tratamiento de cierres), .

4.~ Otros ? 3400 pts/motratamiento de fachadas y

medianeras) .
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NIRRT L actividades se han Pgog;amgab sobre la base de dos semanas de inter

n vencidn de un equipo compuesto por:

- 1 técnico.

- 4 obreros.

- 1 capataz experto.

El conjunto de la actuacidn unitaria implica un Presupuesto en el gque

se integran losssiguientes conceptos:

a) - honorarios de técnico: 15 dias x 5.000 pts/dia 75.000 pts.

b) - salarios de capataz y cuadrilla. P «-+« 550.000 pts.

<y
¢/ - gastos varios. 100.000 pts.
TOTAL 725.000 Dts,.

venil" ¥ a 1a disponibilidad de up capataz inspector de obras piblicas.

De esta manera la actuacidn unitaria media podria implicar un coste
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~f costes estimados para la ejecuc10n de las actuaciones Programadas
WY \:!‘*&

alcanzan la cifra de 1.614.936.000 pt

ik

La cifra total se desglosa en etapas de la siguiente forma: (en miles
de pesetas).
PROGRAMA
CONCEPTO U c M TOTAL
Areas de Intsrvencifn | 5gq44 669656 520769 1227566
Unidades de Paisaje 33640 119.180 56.050- 208870
R <y
Espacios Protegidos 71.540 101.960 173.500
Prot.Patrimonio Arqueol 5.000 5.000
SO Ba L 66.781 | 860.376 687.779 1.614.936

El detalle de la estimacidn de costes por dreas y espacios se incluye

en el Anexo A.2., al igual que la asignacidn por agentes Yy etapas.
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Se incluye en este apartado la evaluacidn de costes de las actuacio
nes en el conjunto de los usos urbanos integrados en 1la edificacidn, de tal
manera que a este nivel las cifras de costes de rehabilitacién de la edifica
cién que se contienen en este apartado, son en gran medida cifras agregadas
de los programas de actuacidn para la revitalizacidn de los usos urbanos

acogidos; asi el conjunte de las actuaciones contempladas incluye:

- La vivienda.
- El comercio.
- El turismo y la hosteleria.
- La actividad universitaria.

- El equipamiento.

Y ello por la via de la definicién de los costes de rehabilitacidn implica-

dos, como apuntamps mas adelante, edificio a edificio.
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;:: ?“QE!? gcs-cuantlflcac1on de los datos?por niveles de renta entrega los
Vi @ 4
o 'gﬁi afps que resumimos en el siguientp cuadro en el que se pone de ma-
PSR N 4
qmngfﬁgﬁio la incidencia de las presenq;ﬁf relativas de cada uno de ellos
e R S .
en las previsiones del programa.
PRESUPUESTO Y RECIMNEN FINANCIERD U FOR HIVEL DE RENTA )
21 Q6RAS FROFUESTAS PRESUF. CENERAL
EDIF, VIVI. LOCA, NIV.RT URGENTE  CORTD  HEDIOD URCENTE. CORTD  HEDID
L 1874 4019 425 ! ADEC.ESTRUC: (4S5 B60483 273335 EW 18636 {745449 4702919
ADEC.HABITA: 1279 52893} 1123634 L 1B0O1 15448 40348
o ADEC.LOCAL : 12839 13494 2047
iﬁ 2904 10 2 ADEC.ESTRUC: 272 {54563 49774 E+v . 36B 307210 363752
ADEC HARITA: 94235 245233 L 5978 050 12675
ADEC.LOCAL = 3755 3094 7552
Ay
i 141 420 5 3 ADEC.ESTRUC: . 0190 15578 E+V <141 108543 138563
ADEC.HABITA: 12617 98246 L 1604 1988 2819
ADEC.LOCAL :  §451 1530 3427
1 2 b 4 ADECLESTRUC: 30 25949 11452 12 31 49105 B504T
- ADEC.HABITA: 13039 57489 L B12  tied  f4d
ADEC.LOCAL :  StS 161 B3
e 55 16 W 5 ADEC.ESTRUC: 13248 404 Eo¥ 2151 34N
I ADEC, HABITA: 0225 997 L 122 e 8y
RDEC.LOCAL : 935 1B0 720
. 0313 & ADEC.ESTRUL: 20993 1032 Ew 44645 51784
ADEC, HAB1TA: TES 34700 L 98¢ 519 524
ADEC.LOTAL :  BIS 4B 1384
T0TAL..... 2.414 5,822 849 ADEC.ESTRUC: 3757 1448577 300545 WV 19184 1261303 2376434
ADEC.HABITA: 1279 479532 1502501 L 28478 25405 59303

ADEC.LOTAL : 20010 20081 38575

La asignacidn por agentes Yy etapas del {iltimo cuadro modifica
los repartos temporales con una mayor incidencia de 1a Programacidn en el
Primer cuatrienio, perc dentro de una distribucidn relativamente equili-

brada.
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guno de ellos en funcidn de sy estado aparente). gsto podria suponer
r’ un aumento en 1a cantidad presupuestada, en torno al 15 § 20%,

) ] Incluye 1a actuacidén en 133 edificios muy degradados bertenecientes a
] niveles de proteccién 1 y 2, y con cifra media de rehabilitacién an
torno a 4's millones .de ptas., asi.como a 50 edificios del Catdlogo

' de Bienes de la Junta, especialmente casasg moriscas, con bPresupueg-
B tos en torno 2 2'5 millones, incluidos ambos en categorias de

NR: 1 y 2,

.@I *** Se asimila el NR 2 a1- T, a efectos de sy régimen financiero.
'LII

Loy
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N cuanto el régimen'financieroj el programa comercial destinado

\ w.. a la {Sgabilitacién de locales supone 1]3 millones de pesetas, a la reha-
ﬁ g ng ]

bilitacidn libre cofrésﬁbﬁ&iéﬂfékéhdggghcipio a los niveles de renta 5 y 6,
E se le. asignan cbras por valor de 154Qmillones*, a la rehabilitacién'prote-
gida piliblica 724 millones, y a la protegida privada 1155 millones, pPor {l-

I timo las subvenciones que se contemplan se asignan a la Copy 1512 millones;

o Y al Ayuntamiento 901s millones (habida cuenta de su responsabilidad en

los -~eapitulos de infraestructuras, pavimentacién y equipamiento). Estas
subvenciones son resultadeo de la asignacidén natural dentro de los miargenes

de los Qecretos de rehabilitacifn.** 2 partir de este umbral 1a capacidad

financiera municipal Y el didlogo con 1a rehabilitacién piblica via conve
<

-1 nios interadministracidnes deberdn definir férmulas mds ajustadas.
J La cifra de rehabilitacidn pliblica cuyo concepto agui se distan-

mos qgue debe tener una implicacidn decidida en 1a buesta en valor de este
conjunte singular de bienes del Patrimonio cultural, esto debe suponer gque,
la Junta de andalucfa con financiacidp Propia o gestionada alcance un pro-

ﬂI por si un indicador de competencia: por un lade 1a Administracidn juzga- -
_] tagonismo decidido que se corresponda con la dimensidén de su catalogacitn

de bienes culturales.

** Las subvenciones Supuestas oscilan entre el 50% Y el 9% Iz de la Ccopy

con topes maximos.
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organismos mis directamente implicados en cada una de las actuaciones (den
tro de 1a Administracidn Central: el Ministerio de Cultura, el Ministerio

f] de Obras piiblicas y Urbanismo etcétera).

los hogares con rentas inferiores a 2'p SMI favorecidos barcialmente porx

el esquema ge subvenciones contemplado.,

=

completamentariamente 321 millones para las actuaciones en hogares ge ni
veles de renta inferiores a 2'0 sMmx ¥ "92 millones bara las actuaciones
en hogares de niveles de renta entre 2 Y 3'5 SMI. En e} pPrimer caso la

subvencidn Supone una cobertura del 61'5% Y en el segqundo caso de un 24%.
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i "‘2 ) 2 £bs costes estimados para la e'jecuca.on de las actuaciones en equipa

< % Wo alcanzan la cifra de 211.500. oéo pts.

o e Rl

e R O i A Terr— ....._.-.,..'-..-'

La cifra total se desglosa en etapas de la forma sigquiente (en miles

0 de pesetas).
P
PROGRAMA
M -
L CONCEPTO ] c M TOTAL
& Fquipamiente - 130.210 141.200 | ' 271.500
!
" TOTAL - 130.210 141.290 271.500
: o
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RESUMEN DE COSTES ESTIMADOS.

13
g

Tl 2 an p.h.mf‘

Como conclusidn del capftulo de costes en relacidn con la programacidn
de actuaciones contenidas en el Plan, incluimos aguf un resumen de las

cifras anticipadas por capitulos, definiendo su programacidn en etapas,

La cifra resultante de '8'313;1 millones de pesetas es por tanto el re-
sultade de la emulacidn del proceso completo de rehabilitacidn Y pro-
teccidn planteado con las salvedades ya senaladas. En ella se incluyen
las partidas correspondientes a obra de rehabilitacién piblica y priva
da protegida y a los distintos brogramas de revitalizacidn'y saneamien
to de los usos y de la edificacidn, infraestructuras bisicas Yy viario,

actuaciones en el espacio urbano, etc.

Como vemos el peso de la programacidn de la inversidén se ha volcado en

los primeros cuatro afios 4194 millones en una previsidn para inversio-

nes urgentes (dentro del primer afio) de 690, 1. millones.
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El siguiente cuadro define el reparto por conceptos agentes y etapas de las

. rudnversiones previstas.

- l_'.'
SR BX SN

En &1, ademids de los citados destacan los siguientes aspectos:

- preponderancia de la inversidn en edificacidn y usos urbanos, fren
te a la definida para espacios y adreas de intervencidn e infraes-

tructura.

- importancia de la inversién en el sector privade en el gue se in-
cluyen no sdlo los activos familiares sino también el sector ban-
cario, el comercio y las compafiias concesionarias de las redes de

<

infraestructura(no se han ceontabilizado todos los costes derivados

solamente las operaciones especificadas).

- predominic de las inversiones asignadas a organismos de caracter
supramunicipal, ya gque en ellos se incluyen todos los costes asu-
mibles por los diferentes organismos estatales, los dependientes de
la Junta de Andalucia o la Diputacidn Provincial. Estas inversio-
nes se derivan fundamentalmente de las actuaciones en Rehabilita-
cidn de Edificios (Subvenciones o rehabilitacidn de edificios pro-

pios).

- importancia de las inversiones asignadas al Ayuntamiento en las

tres categorias de conceptos de costes.
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én anual media asignadé al Ayuntamiento se sitfia
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En relacidn con la asignacidn’de costes al Ayuntamiento vemos que

R
Thig prat®

se ha asignadojgj‘n&llbnes-deﬁbéégéﬁi al plazo urgente, 1345 millones en el

corte plazo y.889 millones al medio plﬁzo: todo ello conun.mayor peso de la

programacifén en el primer cuatrienio, enla que destacan en el plazo urgen

te las previsiones en &reas de intervencidn, infraestructuras y rehabilita
cidn de edificios; esquema que se reitera en el corto plazo. Ello implica

un ajuste de la gestidn financiera pasando una parte adicional de la carga

a la repercusidn correspondiente al plazo siguiente.

= |

Por otro lado, la viabilidad financiera del Plan desde el punto de

vista del Ayuntamiento se pone de manifiesto en el Estudios Economico Financiero.

st
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ANEXCS.

PROCESO Y METODO DE REDACCION DEL .PLAN.
“TABLA DE PARAMETROS URBANISTICOS DEIL PLANEAMIENTO.

INVENTARIO DE ACTUACIONES.

oA mnmf#

LA RED VIARIA Y DE TRANSPORTE

EL, INFORME A LAS SUGERENCIAS AL PLAN ESPECIAL
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7, REDACCION DEL PLAN ESPECIAL

Lo
o

Introduccién

A

T S i R

La formulacidn del Plan Especial se ha llevado a cabo dentro de

las directrices marcadas por el Ayuntamiento, con cuyos responsables han

sido contrastadas las propuestas del Plan, adaptando el proceso de redac

cidén a las demandas derivadas de la coordinacidén de los enfoques previos

y las realidades del proceso.

Enfoque de la redaccidn del Plan

ET El enfogue seguido para la redaccidn del presente documento se
) ha fundamentado en la idea de que el andlisis hrstOrico de las transfox
maciones urbanisticas, sociales, econdmicas y culturales permite desve-
I lar las grandes lineas de desarrollo de la ciudad, y derivar las medi -

das necesarias para la intervencidn.

La meta amplia y concreta de rehabilitar a través del planea-
miento,que la comunidad alcance mayores cotas de bienestar social, exi

ge del método una aproximacidn intensa a la realidad social del drea de

actuacidn.

sente, se dirige fundamentalmente a la proteccién y revitalizacién del
patrimonio edilicio y urbanistico del Albayzin, el hincapi& puesto en

J} Por otro ladofruna operacidén de planeamiento que, come la pre-
1 la ponderacidn de los aspectos relativos a la estructura espacial y a
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El Catdlogo de bienes objeto de Proteccidn tiene caricter complemen-
tario de las determinaciones del Plan Especial y,como establece el art, 86.
1. RP,en &l deben contenerse relaciones de monumentos, jardines, parques
naturales o paisajes que por sus singulares valores o caracteristicas ha-

yan de ser objeto de proteccién.

El Plan Especial desarrolla una catalogacidn con los contenidos de
elementos, previstos en la legislacidn urbanfstica, con presencia en el &rea
de actuacidn, de tal manera que acoge edificios, jardines y paisajes; por
otro lado,teniendo en cuenta las previsiones de la legislacidn del patri-
monio, completa la relacifn de conceptos a proteger incorporando el patrimo

nio arqueoldgico y define el desarrollo del catdilogo-relativeo al patrimo

nioc etnogréfico.

El catdlogo del Plan acoge los citados bienes y é-pecialmente los edi-
ficios protegidos, un patrimonio que alcanza en el &mbito del Plan una ci-
fra proxima a los 1100 elementos; este anexo tiene por cbjeto expo-
ner los criterios aplicados y los contenidos destacados en la catalogacién
efectuada, asi como los rasgos generales del método seguido para su reali-

3 -
Zacion.
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Para la realizacidn del Catflqdo de edificios se ha procedido en

T ek v

ciclos de ejecucidn sucesiva y coordinada,con el siguiente orden 1l8gico:

recopilacidén de fuentes documentales.

-
f

2 - definicidn de la tipologia edilicia del &mbito del Plan.

3 - establecimientoc de un precatilogo de elementos definide por
trabajo de campo.

4 - inventario del universo completo de los edificios existentes.

5 - redaccidn de la ficha definitiva del catilogo de edificios.

6 - contraste entre el precatdlogo y los resultados del inventario.

7 - redaccién del plano previec de catalogacién con indicacidn de
las incidencias del contraste realizado en el punto 6.

8 - recogida de la informacidn completa requerida por la ficha defi
nitiva del catdlogo para los elementos seleccionados, fase que
fue desarrollada en dos momentos vinculados,

- recogida'de la base de datos por trabajo de campo.
- incorporacidn a la ficha de los datos relativos a propiedad
e informacién documental existente sobre el elemento.

9 - redaccifn del documento de catidleogo.

En la elaboracidn del Catdlogo de edificios han podido ser contrasta-

das las catalogaciones y estudios sobre edificacidn realizados hasta la fe-
cha y especialmente los que poseen un car8cter normativo: catalogacidon del

Plan General de Granada; Plan General de Bienes Culturales de la Junta de

Andalucia; Declaraciones e incoaciones de Monumentos y Conjuntos.
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k]
cados para la incorporacifn al catdlogo de los ele-

L

e 3
PR

i

\QcidspLiﬂO 1 - pertenencia a la tipolgbia edilicia,

2 - valor indiviaagiuaéi{g%imento.

3 - significado etnogrifico.

El Plan Especial ha prestado especial atencidn al andlisis de los ti
pos de edificios en presencia y a la consecuencia mis inmediata de ese ana
lisis que se concreta en la definicién de la tipologia edilicia del ambito
del Plan. Los diferentes documentos en los que se desarrolla este conteni-
do (Memoria justificativa, Memoria de Informacidn y Propuestas, Anexos,

Planos temiticos, etc.) ponen de manifiesto el papel central que se asigna
al concepto de tipo edilicic desde la metodologfa de redaccidn del Plan Es
pecial; su significado y eficacia en el desarrollo del planeamientc es do-
ble: por un lado permite establecer la pertenencia de un elemento a la ca
tegoria que define el caricter del conjunto edilicio y desde este puede es
tablecerse su contribucifn al cardcter del &rea de actuacidn: por otro la
do su identificacién como elemento perteneciente a una categoria del con-

junte de tipos, a la tipologia edilicia, permite singularizar su presencia
como referencia para las actuaciones de edificacién en el &rea de planea-

miento y para las de conservacidn Y puesta en valor del propio elemento ca

talogado.

El valer individual del elemento es aislable a partir del proceso de
consideracidn de sus caracteristicas histdricas, y de sus contenidos como
pieza arquitect®nica. Ciertamente se parte aqui como es habitual de un pri

mer criteric de valoracidn que produce una estimacidn global del elemento
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— ticr to %g,el curso de su historia. Pero como advertiamos se trata agul de un
48 pLE T A

proceso de valoracifn-en.el. que’, sg-&ﬁg%tﬁan contrastes sucesivos en los
ey 4

——

pe que se concretan los componentes aislables para caracterizar el valor del

elermento; de esta manera se aplican criterios de:

- significado histérico y funcional.

- integracién y contribucién al entorno.

- ~ calidad de los contenidos del elemento.
g - de su composicidn exterior.

~ de su configuracién interior.

=
1. H

: - de su proceso de definicién genética.

. - existencia de componentes de interés dentro de la unidad predial
o {el jardin-huerto) y sus caracteristicas y vinculaciones con el

" edificio y el entorno.

i Se observan y evalflan cincuenta y cinco caracteristicas singulariza-
das a las que se asigna una estimacidn de calidad con tres puntuaciones
l cualitativas(de valor; degradante; indiferente) cuya incidencia puede valo

rarse concurrentemente para cualguiera de las _caracteristicas ponderadas.

El significado etnogrifico esti considerado dentro de la propia pon-

deracidn del tipo de referencia gque se analiza perc también en la pondera-

cidén de contenidos de valor individual del elemento por lo gue, al igual

que ocurre con los contenidos de valor histdrico o estético, informa las de

cisiones de catalogacidn y asignacién de grados y niveles de proteccidn.
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Para la recogida de los datos netesarios de la elaboracidn del
e -‘“ ’-_\.,.;‘\
P.E.P.R.I. del Albayzin de Granada. sé‘f§ disefiado la ficha adjunta, que ha

r1 sexrvido para reflejar la realidad, tanto fisica como sociocecondmica de los

inmuebles y sus habitantes; las obras propuestas para su Rehabilitacidn,

con el régimen financiero en que se enmarcarian; la Normativa Propuesta y

g

cualquier otro dato de interss que se considerase necesario para su poste-

rior andlisis,

La ficha se organiza en 6 apartados especificos.
=~ DESCRIPCION Y SITUACION DE LA EDIFICACION Y LA <PARCELA.
= NORMATIVA.
- ESTADO ACTUAL.
- OBRAS PROPUESTAS.
- PRESUPUESTO GENERAL Y REGIMEN FINANCIEROQ.

- DESCRIPCION FAMILIAR.

1% El primer apartado contiene los datos relativos a la situacidn del edi-

ficio, descripcién escrita de éste, la informacidn referente al soporte

fisico en lo que se refiere a la parcela, gue viene definida por sus di
mensiones, superficie ocupada y valor catastral; a continuacidn se esta
blece el tipo funcional correspondiente, definido por un TIFO Y SUBTIFO.
. Paralelamente se definen los usos del edificio diferenciandec VIVIENDAS
; ¥ LOCALES, asi como el estado de CCUPACION, REGIMEN DE TENENCIA Y GES-

TION de éstos.
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% I ATIVA se réfogen los aspectos referentes al nime
| ) : =3 =
a ) ;
.yt éF plantas, nivel y grado de pfoteccidn con indicacidn de las obras
s :‘" e f:y. : ' - -:
. - .permitidas, tipo de referencia‘yé sos de las diferentes plantas, a la
L ’ ';‘;r
s i 1O . Y
r Yias pLEiives que se determinan 1Q$-elem§é£§s, tanto de valor, como degradantes,
Lo S R
Y los elementos estructurales a conservar y las especificaciones gue se
i] contemplan.
L
: 3° E1 apartado referente al ESTADO ACTUAL se encamina a la realizacidn de
un estudio del estado actual del edificio y por otro lado se analizan
las caracteristicas de las viviendas y locales que lo configuran. En
este estudio se hace hincapié en una serie de conceptos relativos a la
— estructura y patclogia de la edificacidn (cimentacidn, desplomes, hume
£ dades, grietas, etc.), que son los que al final van a definir el estado
f‘ actual de conservacidn del edificio (bueno, deficiente, degradado, ete.).
L.
] El andlisis de las viviendas nos conduce a detectar las rosibles defi-
_ ciencias de las piezas habitables, con el fin de subsanar y adaptar es-
4 tas a la normativa vigente, especialmente, en lo que hace referencia a

superficie, iluminacién, ventilacidn, etec. Igualmente se recoge la su
perficie @itil de estas viviendas encuadrindolas en cualquiera de las

categorias siguientes: S<33 m2, 33 m2<S<¢90 m2 y S > 90 m2.

L ]

o,

De la misma manera, en los locales se define la actividad a gque se des-
tinan, y se recogen las posibles deficiencias de estos {carencia de a-
seos, ventilacidn, etc.), asi como sus superficies de venta ¥ almacén,

su valor catastral, etc.
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PRESUPUESTADAS deriva directamente del estudio rea

','.-;

] lzqgchbn el apartado anterior sobrggel estado de la edificacidn, las

‘7Ch&SPc§§iendas y los locales.v-Conociéés stos datos y ! en funcidén de la ti-

50

" 4 ,4:,\!

e a T alee

pologia del ed1f1c18 se pueden aetermlnar las obras y presupuesto nece
sarios para conseguir .én su caso, tanto la adecuacidn estructural y de
instalaciones del edificio, como la adecuacién de habitabilidad de las
viviendas y locales. Los mddulos de coste utilizados se definen en el

anexo correspondiente del volumen de Evaluacidn del Plan.

En funcidén del estado de la edificacidn, sus caracteristicas arquitéc-
toénicas, el tipo de obra, etc. se define el plazo para llevar a cabo -
estas, diferenciindolas en URGENTE, CORTO y MEDIO PLAZO, expresando la

. <y
~antidad asignada a cada uno de ellos en miles de pesetas.

PRESUPUESTO GENERAL Y REGIMEN FINANCIERO.

En este apartado resumen del anterior, para llegar a los presupuestos
GENERAL y PROTEGIBLE (diferenciando edificio y viviendas de locales),
se han utilizado los coeficientes 1'35 y 1'20 dependiende de la necesi
dad o no de redaccidén de Proyecto Técnico, entendiéndose que en ambos
coeficientes van englobados el Benedicio Industrial y gastos generales

de la contrata, ESCRITURAS-PUBLICAS, etc.

El REGIMEN financiero para acometer estas obras de REHABILITACION, en

1o que se refiere a edificic y vivienda, se establece en funcidn de los
niveles de renta de los propietarios e inquilinos, de la superficie de
las viviendas y del nivel de adecuacidn estructural o de habitabilidad

conseguido; diferenciindose tres tipos de actuacidn: Rehabilitacién
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os efectos de obtener los correspondientes

-
éaé;égy subvenciones a fondo perdido a financiar por C.0.P.U o
h .

- FRNG
- '-,. s 'Pr;‘é‘é
Lo \ys

- Ayun%gmlento. Para los locales se establece un Régimen Financiero de
]

“~74s pLEn | B
Programa Comercial propio vincula@qlgigbs anteriores de acuerdo con el

R.D. 2329/83.

6° En el apartado. de DESCRIPCION FAMILIAR se pormencoriza el soporte socio-
econdémico de la familia o individuos que constituyen la poblacifn del
edificio estudiado; llegando a determinar los aspectes cuantitativos y
cualitativos de las caracteristicas familiares (n@mero de miembros, nE

mero de nicleos, nivel de renta) y superficie de las viviendas.
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1a ficha de catilogo de diseﬁo propio y especifico para el Albay

<
cfASPhH% se estructura en dos partes. ﬂlfg&enCLadas. la primera (pag. 1) con-

L - ,ﬂ\t;ﬂ

tiene informacién genérica sobre la edificacidn o elementos catalogados:y

e

la sequnda es un descripcién completa de". elementos y las partes gque lo
-H-_\H—*——»—

integran en su estado actual, sefalando si éstas suponen un aumento de

valor o . degradacidn, Igualmente en este segundo apartado se incluyen

especificaciones normativas de actuacidén en el elemento catalegado.

La pagina 1 se organiza en tres apartados:

Qf Identificacidn y datos 2

- Situacién juridica.

- Datos administrativos.

="

Dien objeto de Catalogacidu.

En el apartado’ 1% se continuan todos los datos de localizacidn

del elemento catalogado, situindolo ademids en un plano deg locali acidn.

]

Se aportan datos sobre época, autor y tipo de referencia, ademas se con

tiene una descripcidn genérica del elemento e informaciidn fotografica.

También se incluyen datos (si existen) sobre bibliografia o documentos

histBricos referidos al bien catalogado y su estado de conservacidn,

restauraciones que se han realizado, etc.

En los apartados restantes se aportan datos sobre la prepiedad

v régimen de tenencia y los datcs administrativos si existen catalogacic

nes anteriores,

etec.
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©. IDENTIFICACION CoLAvES  Inxy, proT. cranc
1. mmasoan;: BIEN OBJEYO DE CATALOGACION
"' E %P Toga¥ i T swrey B ﬁ\viwv-ﬁa nto Plena
1%, D!:noaumczou APRINCIPAL o ACCESORIA d i
a.a...,,_;., R ~-~-i-t L
2°, LOCALIZACIOR a) AND 90
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Torys pitt L%
DESCRIP.FOTOGRAF,
!
-« i
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1

57 DATOS HISTORICO ARTISTICOS

-EDIFICIO -JARDIN-HUERTO
EPOCA EPOCA I
AUTOR AUTOR !
ESTILO ESTILO |
OTROS OTROS
€% BIBLIOGRAFIA ¥ DOCUMENTACION GRAFICA
]
i
i
7% ESTADO DE CONSERVACION |
i
PARTES QUE FALTAN: RESTAURACIONES : .
B OBSERVACIONES,
1
1I.SITUACION JURIDICA.
1. TITULAR DPROPIEDAD a) N y Ap.ORS. b) DOM.
2. USUARIOS. Azj N y Ap. ORS. Ab) DOHM,
TI1I.CATOS ADMINISTRATIVOS
1*, EXPEDIENTE N°*, 2%, INCOACION FECHAS 3°, PHOTECCION PGOU:

. e A



b, bt por ol Frimo Ayantamiento Plené , 1
: o e 26 ENE 1990
" g cont&ene aflemis de 1ds datog de localizacifn basicos

%
1P del elemento, su entorno y el jardin o huerto
z >

f ﬁgg?La descripcifn se realiza de:manera codificada, sefialando si
- la parte descrita es de valor (V), degr%dante (D) o indiferente (I).
lf.f Toras puan® Ry s 3
1 los cbdigos utilizados son los siguientes:
; - Entorno:
LJ Instalaciones = A: Algibe
D: Rarro
. 0O: Otros
Vistas = A: Alhambra.
C: Ciudad
B: Barrio

F? O: Otros
i

. Elemento: Exterior - Fachada.

]
i Cerrajeria - Fo:Forja
am F: Fundicifn
L3
. Q: Otros
m Carpi:_xteria -~ M: Madera
- H: Hierro
g} O: Otros

Portada - D: Dintel

A: Arco
« Cubierta:

= Forma - I: Inclinada
éj T: Terraza

] A: Azotea




L L 13
[ %]

o : .
| _GRANADA _ ALBAYZIN _eresmmos L e
[ situacisn c/pz. T T Ll N S R |
i iz e) o) e vethy e 9&'? N . ACTUML ‘ NORMA
id 7] pavIMENTACION. - - -1
5: 2] MOBILIARIO URBANO :
3] INSTALACIONES
4 EDIFICACION
¥ |5] wvIistas ‘ %
] L&l Barsa’E - o0 ¥ = ;]
NATURAL <+~ )
™ ELEMEN®C, ACTUAL . HoRMA
v - '
{ EXTERION
E ALTURA \ "7% IllEl!ﬂll 'b
B| ZOCALO A : !
6] coror 45 pL® Lt
10} CERRAJERTA - c aas il
1] CARPINTERIA
12| PORTADA [BIAIT
#5 (13| TORREON
i'§ [14] GALERIA
-4 5] mIRADOR
[16] FRENTE COMERCIAL
| * CUBTERTA
1 [27| ForMa
7] (18] MATERIAL [ [T60]
wd |19] ALERO Ml JF} IP] )
20| CORNISA [EL 1Pt ol )
(21} * REMATES CORONACION
: * ACCESQS
3 [22| PUERTAS
# 23] zacuan
24| ACCESD [ETTOT]
25| DECORACION
r' 26] PpavIMENTOS
L * PATIO
27| FORMA ;
28] PERISTILADO T2 131 14J
e W FE] ALTURAS 12 +
©{ [30) ESTRUCTURA bl A “
{1 |31] DpECORACION [ELCTPJE4 Cm
52| PAVIMENTOS cl Icel Jol ]
33] PASO A HUERTA JARDIN
T [34)  AGUA F R Tad Tr]
: * ESCALERA
35| TRAMOS
36] NIMERD P13 1+
o |37] CUBIERTA Bl IBI TATT
1 {381 DECORacION BLOPLIE
39| PAVIMENTOS
* ESTANCIAS
E ORGANIZACION
—5 k1] INsTALACIONES BT A
-J 42| DECORACION
] !E SOLADOS . +
* ADERDAS
44| ALTURR [imanna)
—1 [45] AposaDo’ (AN}
s} ExenTo
I 5 e e
* GRGANIZACION
7] ACCESO
=71 8| KIVELES
'] H9] ORGANIZACION iARAN
- [S0] PAVIMERTOS
51} RELACION- VIV.
- * PLANTACION
g ORGANIZACION F D
53] PLANTAS
« AGUA
B4] rreco
* CONSTRUCCIONES
ARQUITECTURR
T,
57| RBCCESIBILIDAD
wg {58] PROPUESTA DE ACTUACION
]‘ 59] PROPUESTA DE DECLARACION
[E0] oBsERVACIONES
] .

-[ V: VALOR D{ DEGRADRWTE T. TemTEone— M= s =
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Arrolbiads por el Pexmo Avuntamiento Plenq
Susion de fecha de E

- Tm:

eja moruna

JUSE T GRS T R,

Th:Teja de hormigdn
i

s H atras
A
Alero B ;¢ dera

F: Fabrica

P: Piedra
C: Ceramica
P: Piedra

0: Otros

E: Accesco a eje de patio
Q: En quiebro

C: Ceramica

CR:Canto rodado

0O: Otros

C: Aproximidamente cuadrado
R: Rectangular
Q: Otros

1: En un lado

2: En dos lados, etc.

f

CTAS P“%ﬂ RN R SR 1) 7. I
Cornisa

.« Interior - Accesos

Acceso
Pavimentos

it . Patio

b
Forma

L

= o

o Peristilado
Estructura

D: Dintel

A: Arco

C: Columnas

P: Pilastras’

Pm:Pies derechos de madera

Z: Zapatas

173
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;2353- _ v L,/ Decoracidn
i
-,
Titas pLet
Pavimentos
Agua
. Escalera
Cubierta
Decoracidn
. Estancias
Organizacidn
Instalaciones

LN

E:

P: Decoracidn pictdrica

Fd

o
B

R
Escayclas

v

F&ente decorado

,‘uaﬁgklor
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Cm:Cubierta de galerfas de madera

C:

decoradas

Ceramica

Cr:Canto rodado

Q:

F:

Al

Ar

P:

A

B:

Al

H:

C:

T;:

A

Otros

Fuente
:Algibe
:Alberca

“Pilar

Armadura

BSveda

:Alfarie

B&veda decorada
Pictérica

Escayola

Original
Transformada
Hornos

Cocinas
Tacas

Alhacenas
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i - P} Portadas

i) M
Cz Decoracidn pictdrica figurativa ono
&

E‘ . i ‘ . - .

! o P Decoracidn pavimentos
ﬂi:Alfarje

iE B 13

s B et ey e e AR

b Ar:Armadura

L . Jardin - Huerto

- Organizacién

b Acceso - V: Acceso desde vivienda

P: Acceso desde el patio
B: Acceso propio independiente

Organizacién - F: Formal

L: Libre
Plantas - A: RErboles
Ar:hrbustos
e
i; P: Plantas menores
- F: Flores
22 O: Otros
™
x“ -, Agua
- Riego - A: Aceguia
i Al:Rlgibe
f P: Pilar o fuentes
%‘ - Construcciones
Arquitectura - P: Pérgola
Ph:Pabellones
A: Arcadas

C: Cenadores

0O: Otros
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M En paralelo con los elementpsdgsf¥itos se sefialan las especifica-
ciones normativas aplicables para intervenir en el bien catalogado.
También se incluye informacidn sobre el uso y accesibilidad y las

especificaciones al respecto. Por {iltimo se incorporan propuestas de ac~

tuacién y declaracidn en los casos en gque sea necesario,

1

g

=

El color aparece reflejadc por su nombre en espera de los estudios

especificos y la aprobacifén de una carta cromética del Albayzin para de-

terminar el niimero de cada uno de ellos y sus tonalidades.

<
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4
g 4
Crdsélﬁﬂgolucién del crecimiento de la poklacidn.
Ce e v ki
1965 32,330 habitantes.

1970 26.091 "

1975 18.777 "

1980 16.056 "

1986 11.798 u

proveccidn 1996 16.000 "

2. Estructura por grandes grupos de edad en el Albayzin.

Evolucidn previsible.

Grupos de edad 1970 1887 1996
(anos)
o - 14 30,3 18,99 24,1
15 - 64 59,3 63,73 63,75
65 y mas 10,4 17,28 12,14

3. Nivel de instruccidn actual,

48% - sin estudios: - Analfabetos 12,1% (3,8% varones,
8,3% mijeres).

- Primaria incompleta 35,8%.

10% - estudios universitarios de grado medio o superior,



178

. 4. Nivel
foe g B o

[ CPI
D [

Pty

be s . .
+~ Niveles inferiores (hasta 2 SMI) suponen un 74,2%,

i
Wa

a

. ,ng@O ~ Niveles intermedios ( 2 a 3,5;§MI) un 12,5%.

ES b
E

‘f - Niveles mis altos ( mis de 3;5 SMI) un 13,3%.

9 5. Poblacién activa actual 4022 hb. (34% de la poblacidn total).

Tasa de Paro 35,78% de la poblacidn activa.

6. Tipo de familia.

l Media familiar en 1987: 2,8 hb.

Media familiar (previsidn para 1996) 3,2 hb.

B, ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD ACTUAL.

<y
- 1. Parcelario.

Existen 2850 parcelas aproximidamente.
- Parcelas de reducido tamafio: - entre 35 y 150 m? - 63'8%

¢ - menores de 35 m.2 - 11,6%

% - Tamafio medic o grande: -~ Mayores de 150 m? - 24,6%

2. Propiedades singulares.

. - Propiedades de Instituciones (Iglesia, Estado,
Comunidad de Propietarios). 23,5 Ha.
- Propiedad Municipal (sin incluir la ladera de

¥ San Miguel}. : 1'19 Ha.

- Siendo la superficie total de actuacidn del Plan 110'2 Ha.
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N g}éﬁo de la edificacidn:
e

Bueno 36,7%

O
Tas pL¥ . .
Deficiente 32% - «s &k

Degradado 28,3%

Muy degradado 2,5%

. L
PR 3

Nimere de viviendas: 6.000 aprox.

Nimerc de locales:

Yy garajes).

h'ﬁ.m«-

R TR

entes aproximidamente.

179

670 {(incluidos establecimientos comerciales

Rehabilitacién prevista por el Plan. Actuacidén sobre 2.614 edifi-

cios (5822 viviendas y 649 locales}).

- Régimen de tenencia.

Viviendas desocupadas 30%.

Viviendas en alguiler 51% de las ocupadas (23% de las alguiladas

con contrates anteriores a 1964}).

RCTIVIDAD ECONOMICA ACTUAL

Establecimientos : 572 unidades.

Estandar de habitantes por establecimiento 20,9.

Distribucidn por categorias de actividades.

CATEGORIA
Comercios de usec diario

Comercio de demanda

Comercioc de impulso
Servicios comerciales
Grandes y medias superficies

TOTAL

NR

145

158

86

174

572

25,3
27,6
15
30,5
16

100
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= “'v‘J A Albayzin 1987-1996. j
. o e .'m!s
. i et g
Grupo de Edad POBLACION
1287 1996
4=-5 anos 270 528
6~-13 " 1312 1977
14-17 = 762 068
14-18 * 957 1218
65 afios v mis 2041 1942
<

1. Estindares a utilizar.

a) Equipamiente docente.
Preescolar, EGB, EUP y FP
E. Especial

b) Equipamiento sanitario

c) Equipamiento asistencial.
Hogar de ancianos
Guarderia

d) Equipamiento socio-cultural
Biblioteca
Centro social

e) Espacios libres y deportivos.
Deportivo
Zonas verdes vecinales
Zonas verdes urbanas

f) Equipamiento religioso

15 m2 suelo/alumno.
0'02 m? suelo /hab.

1,30 m? suelo/hab.

0'05 m?/hb. y 1000 m. de techo

1 plaza cada 100 hb. y 0'10 m?2 /hb.

0'06 > /hb.

0'14 m? /hb. v 2000 m de techo.

2,20 m? suelo/hab.
3,25 m? /hb.
5,00 m% /hb

0,2 m2 /hab.
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del Plah.
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%

,
qgfpamiénto docente,

CzASPL$56367 escolares yiestudiantes (curﬁf 1986/87) .

- 1 centro preescolarude;ﬁlﬁpigkggs.

= 1 centro de EGB de 8 unidades.

b) Eguipamiento sanitario,
El centro de Atencidn’- Primaria de Salud atiende a 6.800 personas
aproximidamente (320 mZ construidos en una superficie de 1040 m?).
El Plan no contempla ningiin incremento al estar cubierto el nivel
primario.

€} Equipamiento asistencial.

- Residencias de ancianos 215 plazas.

Hogares y clubes de ancianos 210 plazeas.

Se prevee un centro de 800 m2

- Guarderia y preescolar 665 plazas.

d) Equipamiento socio-cultural.

- No existen bibliotecas en funcionamiento.

F Propuestas: Acondicionamiento Colegio Mariana Pineda (523 m2).

. Apertura de la biblioteca existente en el Colegio

Gomez Moreno.

~ Centro de actividades comunitarias del Albavzin 2586 m2 /
construidos.,

™ - El Plan Especial prevé::

- centro civico social de 300 m? en S. Gregorio Bajo.

- acondicicnamiento centro privado en Carcrl Baja.

- centro mixto guarderia y civico social en el Sacromonte.
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werdes: pyYevistas por e§ PGOU 8, 92 Ha.

previstas por el Plan Especial 6,91 Ha.

¥

s >

-_:"'\ .. Iz;“l‘ é;
' - Zonas deportivas:Existen’ 8150;m2y estén previstos (PGOU y Plan

b oty

Especial).?ggos 6650 m2

f} Equipamiento religioso.

- Existe superavit.

P, APARCAMIENTC Y TRANSPORTE

- Aparcamiento 0,72 veh/familia

Yehiculos existentes 2432

1248 motocicletas.

Plazas aparcamientos existentes, W - e e 1975

Plazas de garaje existentes en edificgcién . e ennea. 180 (legales}

Plazas de aparcamientos previstas por el Plan:

- Plazas en.superficie.garage_privado'_._.__‘___. 160
= Plazas en viario de nueva apertura............. 393
- Plazas subterrineas, U BT o S bese ‘805
- Transporte piiblico.

Existen tres lineas (12,7 y F) las dos Giltimas perimetrales.

El Plan propone la modificacidén del trayecto y sentido de la linea 12
lo gue supone el cambic del sentido de circulacidn de algunas. calles
Y la mejora sustancial de las frecuencias y diversificacidn del servi

cio.
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Torgs pues® -
—F Areas: PV ,...“ig_
- San Antonio - Real Cartuja.
] ~ Barrichuelo,
o

- Muralla - San Antonio.

Area Institucicnal - Alcazaba - Merced.

- Alhacaba - San Bartolomé& - Larga de San Cristobal.

I

Murallas ~ Alcazaba.

- San Luis -~ Carmenes Altos.

™

‘. o
- San Miguel.

b - Grandes Cafmenes - Placetas.
- Zenete.

: - Elvira.

- ~ Sacromonte.

B - Caldereria - Correo. Viejo.

N ~ San Juan de los Reyes.

- - Carrera de Darro - San Pedro.

3 = Areas Discontinuas.

oo 3. Rehabilitacidn de Edificios y Usos Urbanos.
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NOMBRE

T NS {

tas.

1.

2.

Introduccidn, -

En este anexo se recogen las actuaciones concretas
que instrumentan y desarrollan las propuestas del

Plan Especial, recogidas en el apartado de Propues

Estas actuaciones se han recogido ordenadas en tres

grandes apartados:

Infraestructuras:

Espacio, Paisaje y Areas:

C

PR ..._: 4\;&}1‘

Donde se reunen las actuaciones concretas
derivadas de las propuestas referidas a
la red viaria, el aparcamiento, transpor-

te o las infraestructuras bisicas.

En este apartado se recogen las actuaciones
concretas gue se derivan de las propuestas
referidas al espacio urbanc en su conjunto.
Se refieren las actuaciones a tres concep=
tos basicos: los derivados de las &reas

de intervencidn, los referidos a las uni-~
dades de paisaje y los que se derivan de
la proteccidn de espacios protegidos, en-

claves , etc.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN bE GRANADA

DELTA SUR SA.
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- 3. Rehabilitacidn de Edificios y Usos Urbanos:
A &l se refieren las actuaciones concre-
tas derivadas de la necesidad de rehabi-
i
57 _ litar la edificacidn y proteger los usos
- urbanos actuales, asi como las actuacio-
;f nes concretas en equipamientos.
Para evitar su reiteracidn, actuaciones referidas
F a varios apartados, solamente se relacionan en

uno de ellos, afin cuando por tratarse de actuacio

Jes cocrdinadas v complejas afectan al espacio,

la edificacién, las infraestructuras, etc.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SA.
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1. INFRAESTRUCTURAS

Las actuaciones concretas recogidas en

este apartado tienen como finalidad solu

cionar los graves problemas detectados

en las infraestructuras de todo tipo y

de acuerdo con las propuestas de caric-

ter gendrico ya expresadas en el aparta-

do especifico:

- viario: Mejora del estado fisico de la
red, mejora de la accesibili-
‘dad mediante actuacicnes puntua
les y apertura de nuevas vias,
solucidn de puntos conflictivos
propuestas derivadas de deman-
das sociales, etc.

- Aparcamiento: reforzamiento y mejora del
nimero de plazas.

- Transporte: mejora de la red de trans-
porte piblico.

- Infraestructuras basicas: meﬁora de los
niveles de servicio y ampliacidn
de la red en funcidn de las de-
mandas generales por el proceso
de rehabilitacién., Eliminacidn
de los impactos negativos procu-
cidos, mantenimiento delas redes

etc.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SA.
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1% Renovacidn ;ﬁeibfé de 1a favimentacién Y
Viario sefializacidn en aproximadamen
Existente te 1,6 Km, de la red existen-.

te, con reposicidn del pavimen

to actualmente existente,

2° Actuaciones -Mejora de trazado en puntos
Puntuales. conflictives no considerados

en Areas de Intervencidn en
C/ Alpargateros, C/ Cuesta de
de Chinos, C/ Algibe de Tri-

i llo, C/ Cuesta del Gato,

C/ Baja de San Ildefonso,

Cuesta de Caracas, San Juan

de los Reyes, etc. También

incluye creacidn plazas de a-

parcamiento de superficie.

3¢ vias de nue- -Urbanizacidn de vias de nueva
va apertura. apertura, no incluidas en '

Areas de Intervencidn creando
plazas de aparcamiento en li-
nea (Cerro de S. Miguel, C#
de S. Antonio...}

Vias terrizas (800 m.)

vias pavimentadas (empedrado,

adoguin o asfidltico) (=730 m)

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA.
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5. Crd s prgsy ' =
4° C& de Darro _—Trétaﬁiéﬁiénaé"ié'viﬁﬁ? sus

pavimentos de acuerdo con su
use exclusivo por transporte
pGblico, de emexgencia y pea-

tonal (36,200 m2 ). Incluye

et

mejoras de pavimentacidn,

ampliacidn de aceras, bolar-

i

dos, muretes, creacidn y or-
denacidén de aparcamiento en

zonas adyacentes. .

Ea 5° Elvira -Tratamiento de la calle de o
acuerdo con nuevo uso {tramos

A peatonal y tramos de circula-

cidn restringida) 4.400 m2.

W Incluye tratamiento pavimenta

cibn {empedrado y adoquin},

] : ampliacidn aceras, balardos,

L— creacién nuevos espacios-y

ordenacibén y creacidn de nue-

vos aparcamientos en superfi-

cie en Areas adyacentes.

6° Cra. de -Adecuacidn de la via de acuer

Murcia do con nuevo uso

1)

Incluye ampliacidn

y creacidn de aceras, trata-

e

miento pavimentos, aparcamien
tos en fila en los lugares in
dicados, etc.) (Ajardinamien

to y tratamiento vegetacidn

en partidas especificas de

'W _ unidades de paisaje)
PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SA.
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B

r
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SF e
w

=S A
" KDARCAMIENTO - TRANSPORTE 3
- L, A rh —
1°Elvira - Creacidn de aparcamiento,

de centralidad y de
.residentes en zona Elvira.,:

(bajo rasante) con capacidad
aprox. 445- plazas. Sistema
de Gestidn Especifico
.Incluye tratamiento acceso,

espacio piblico, etc.

2% Pza. Nueva -Creacidn aparcamiento bajo

rasante de aprox. 190 plazas
incluye tratamiento accesos
reposicidn pavimentos, sefali

zacidn adecuada, etc.

3°Fapalauza ~Creacidn de aparcamiento con
capacidad de 170 plazas bajo
equipamiento preescolar.

4°Aparcamiento en vias de nueva apertura.

1° Transporte  ~Modificacifn del trayecto y el

piblico. sentido de la linea 12 de autobu

ses, aumentando su periodicidad y

mejorando sexrvicio. Mejora del

mobiliario urbano, paradas, sena

lizacién, etec.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA.
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! -
; . RED DE AGUA. Creac1on de nueva acequia para riego

captando los derrames de la Alhambra.

- Ampliacidn y refuerzo de la -»
red. (4.905 Ml).

- Renovacidn puntual y repaso

o)

de las tuberias ya existentes
(6.000 M1.}.

= - Aumento de instalaciones de
bocas de . riego e hidrantes

para incendios.

o . RED DE SANEAMIENTO <
- Refuerzo de la red principal
v nuevos colectores genera-

& les (2.090 Ml.).

F - Nueva red secundaria (3.925

A MLl.}.

1 - Renovacidn y repaso genérico

i de la red existente (29.000 Ml).
K . RED DE ENERGIA

- *  ELECTRICA - Refuerzo de la red existente

1 (800 ML.).

- Sustitucidn del tendido aéreo
por subterrfneo (26.850 Ml).
- Sustitucidn de centros de

transformacidn aéreos por sub

terrineos.

53

PLAN ESPECIAL. DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR &A.
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RED DE ALUMBRADO -

TELEFONOS -

RECOGIDA DE BASURAS

Sustitucidn de luminarias
inadecuadas y sustitucidn
de tendido aéreo por subte
rraneo.

Iluminacién artistica pro-
puesta en distintos monumen

tos.

Aumento del nimero de teld
fonos pliblicos.

Mejora del disefic de cabi-
nas.

Red subterrénea en sustitu
cidn de tendidos adreos

{24.550 Ml1.).

Construccidn del nuevo can

tén de limpieza.

ANTENAS DE TELEVISION

- Sustitucidn. de antenas in

dividuales por televisién por

cable.

Repetidor en la falda de 8illa

del Moro.

= Red canalizada.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA.
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2.1.

2. _ESPACIO, PRISAJE X AREAS

Espacios protegidos.

Se recogen en este apartado las actuaciones
concretas referidas al espacio urbano, de

acuerdo con las propuestas referidas al mis
mo y recogidas en apartade especifico. To-
das ellas por ser actuaciones de caracter

completo implican la intervencidn en el es-
pacio, la edificacidn, las infraestructuras,
etc., y pretenden recomponer ¥ potenciar el
espacio urbano del Albaxzin, de especial ca

1idad ambiental.

Se recogen las actuacicnes necesarias para
mejorar Yy proteger enclaves concretos del

barrio que por su niimero, extensién y cali-
dad repercutirén en el Albayzin en su con-
junto. Propone actuaciones en la edifica-
cidn, eliminacidn de impactos, mejora de

ja accesibilidad puntual, eliminando barre
ras arguitectdnicas, mejora de los elemen-
tos singulares, algibes, darros, mejora

del mobiliaric urbano, etc.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIK DE GRANADA

DELTA SUR SA.
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( CTAS ?L\;b

1. Pcta. C. de

Caracas.

2, Pcta.
hAlpargateros

3, Pcta. Alpar-
gateros Baja

Alta.

4. Pcta. de la
Cruz de

-Argueros.

5. Pcta. Lifian

6. Pza._de San

Cr;stobal.

- Tratamiento pavimentacidn y
entorno.
- Tratamiento edificacidn.

- Tratamiento pavimentacidn y
mobiliario urbanc.
- Tratamiento edificacidn.

- Mejora accesibilidad elimi-
nando escalones y pavimenta-
cidn.

- Mobiliario urbano.

—-.-Pratamiento espacio y pavi-
mento.

- Tratamiento edificacidn.

- Mejora de accesibilidad.

- Mejora accesibilidad y mobi~-
liario.

-Mejora mobiliario.
_ Tratamiento algibe.
- Tratamiento edificacion.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA.
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NOMBRE

1]
T
£

:

T

'7bha&éiﬁﬂ°
7. Mirador de - Adecuac10n espacio mixador.
- Mobiliario urbané . ii¥

Rolando.
8. Pza de San - Mejora de Accesibilidad.
. - Mejora de pavimentacidn.
Bartolomé, . R
- Mejora de mobiliario.
9. Pcta en Sar - Tratamiento pavimentacidn
- Mejora visibilidad.
Gregoxrio
- Tratamiento algibe.
Alto. ©
10. Pcta. de - Mejora del entorno.

- Tratamiento pavimentacidn.

la Cruz de
- Tratamiento de la Cruz.

Piedra. . .
- Investigar algibe.
11. Pcta del * - Tratamiento de édificacidn.
Conde. -_Acond1c1onam1ento de fachads
y cubiertas.
- Reduccifn de impactos.
12. Pcta. de - Tratamiento de cerramientos.
las Estre-~ = Mobiliario urbano.
llas.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA,
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13, Mirador de - Tratamiento de espacion
Cruz de - Mejora del mobiliario.
Rauda.. -~ Tratamiento cerramiento par-

celas -{(actuacidn coordinada
con las demandas de Areas de
intervencidn, unidades de
paisaje, infraestructuras,

etc.).
14, ¢/ Pagés - ~ Tratamiento de pavimentos.
F pcta de - Mobiliario y sefializacidn.
E; Fatima,de Solucidn aparcamientos.
castillas, T?ftamiento de la edifica-
i ‘ cidn.
g las Ortega _ p.duccidn de impacto.
' Aliatar, vy
] ‘del Salva-
ﬁ dor, Pta
‘Santisima
? Trinidad.
Lo
ﬁj 15. Pcta. - Tratamiento pavimentacién
Albaida. - Mejora accesibilidad.
- Mejora mobiliario urbano y
plantacxon.
- Tratamiento de edificac;on.
- Reduccién de impactos.
16. Pcta. = Trataﬁiento entorno.
Almona. - Mejora mobiliario.

- Mejora accesibilidad.
-~ Colocacidn de contenedores
de basura evitando impactos.

!ﬂ’ PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SA.
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17. pza. Larga - Mejora pavimentacidn.
- Mejora mobiliario.
- Tratamiento de plantacidnm.
- Tratamiento de la edifica-
cién.
18. Pcta., de ~ Mejora pavimentacidn.
la Merced. Mejora sefializacidn y mobi-
liario.
- Tratamiento plantacidn.
© - Tratamiento edificacidn.
19, Mirador de -~ Mejora del pavimento.
- Mobiliario y sefializacidn.
.la Lona. e
- Plantacion.
- Tratamiento edificacidn del
entorno.
20. Pza de San - Mejora sefializacidn.
Miguel - Mejora mobiliario urbanc.
i _ pratamiento pavimentacidn.
] Bajo. - Tratamiento edificacidn.
21. Pcta. de - Mejora de pavimentacidn.
Cauchiles - Mejoraiée mobiliario.
- Reduccidn de impactos.
C/ Bocanegra . Mejord sefializacidn.

PLAN ESPECIAL DF!. ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA.
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22..C/ Quijada
- Pcta del
 Toro.

Pcta de

Sanchez.

23. Entorno de
Iglesia de

San José.

24. Entorno Pza
de los

Negros.

25. Pza de San
Gregorio
Bajo y Cta

S. Gregorio

- Tratamiento de pavimentacién
- Cerramientos. .

- Sefializacidén y mobiliario.

- Tratamiento de plantacidn.

- Mejora:de accesibilidad.

- Mejora de pavimentacidn

- Plantacidn.

- Tratamiento de los impactos.

- Mejora del mobiliario.y
sefializacidn.

- Mejora de accesibilidad.
- Mejora mobiliario urbano.

- Tratamiento edificacifn y
cierres.

-~ Mejora mobilirario.
- Tratamiento de cierres.
-~ Mejora accesibilidad.
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27.

28.

Pctas Cruz
Verde, Cape
llanes, Ne-
vot, Almez,
de las Po-
rras, Carva
jales, Sta
Ines, Vir-
gen del
Carmen,
Rosal, Mula
dar de Dfa
Sancha,
Algibe de
Trillo, etc

Pcta. del
Cristo de

Azucenas.

Pcta. de
las Minas
de los

Olivos.

JORS ¥ 2]

1o e b ﬁ«-.»%-‘ﬂ‘

]

Tratamiento de pavimentos.
Mejora accesibilidad.

Mejora de mobiliario y seha-
lizacidn.

Tratamiento impactos.

Mejora pavimentacidn
Tratamiente cerramientos
Mejora mobiliario y senaliza
cién. B
Tratamiento algibe

Mejora accesibilidad
Tratamiento pavimentos
Mejora moblliario urbano ¥y
sefializacidn

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELYA SUR SA.
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29.

Entorno de - Mejora accesibilidad

Iglesia de

" 8. Nicolias

Ordenacidn tradficos y apar-
camientos.

Mejora de mobiliario urbano
Tratamiento algibe y frente
Reduccidn de impactos

30. Pcta. del - Mejora de pavimentacidn
- Tratamiento edificacidn en-
Abad.
: torno.
- Mobiliarie urbano y sefali-
zacidn. <
~ Tratamiento torre muralla y
algibe.
- Plantacidn.
31. Pcta. del ~ Tratamiento entorno
- Mejora accesibilidad
P S VS - Mobiliario urbano
Harina v
Carril de
§. Agustin
32, Pcta. de - Mejora entorno de S. Juan
de los Reyes.
las -~ Mejora accesibilidad y pavi
Escuelas menta;ién.

Mobiliario urbano
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Ordenacidn trifico y aparca-

. mientos
- Concepcion. _ Mejora accesibilidad.

~ Mobiliario y plantacidn

33, Pcta. de l:

34. Pcta. de ~ Actuacidn en edificacidn
- Mejora pavimentacitn.

Be a. K s e
nalu - Mobiliario urbano

35, Pza. Nueva - Tratamiento entorno
(operacidn conjunto con apar

camiento)
- Mejora mobiliarioc y sefializa
cidn '
0k - Reduccidn impactos (cabinas,
' xioscos, etc.)
Ordenacidn trafico

AR
|

-

t 36. Itinerariod - Mejora de accesibilidad

_ _ eliminacifn de barreras ar-

[ senalados quitectdnicas.,

con plano Itinérarios zona S. Pedro
Itinerarios Zenete-5.Andres
Itinerarios San José
Itinerarios §. Ildefonso-
Barrichuelo

e Itinerarics El Salvador

1=

Lo
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il 37. Itinerarios - Mejora de mobiliario urbano
en ambitos
? y zonas

- 18 espacios pitblicos de
nueva apertura
- 17 trayectos peatonales

peatonales.

38, Itinerarios - Sefalizacion 17 itinerarios
mediante elementos de dise-
ho- adecuado

- Sefializacidn de edificios
singulares recuperando rotu
lacidn tradicional o

Pt

e
Y]
L]
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3 2.2. Unidades de Paisaje.

- En este apartado se reccgen las actuaciones

i necesarias para proteger y potenciar las es
peciales caracteristicas ambientales y pai-

™ L a -

e sajisticas del Albayzin, de acuerde con las

)

&

propuestas de carfcter genérico referidas

en el apartado especifico. Estas actuacicnes

se refieren a 18 unidades de Paisalje de

acuerdo a sus caracteristicas especiales.

Las actuaciones por tratarse de acciones

complejas afectan a la edificacidén, la plan~
tacidn, el espacio, las infraestructuras,
etc. 5i bien, en este punto se concede esbe

cial importancia a las plantaciones, esta-

bleciendo incluso especies indicadas o.s0,.
tratamiento de los vacios urbanos, pro<:
teccidn de usos de huertas, establecimiento

de filtros vegetales, trazado de itinerarios

-

peatonales, etc. Todas las actuaciones pre-

tenden una de las caracteristicas basicas

L=

del Albayzin y corregir los impactos y ac-
tuaciones negativas gue suponen un grave

riesgo.

I

[
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1°DARRO-HUERTAS

2°SAN PEDRO

3°ELVIRA

4°ZENETE

-Proteccidn uso huertas e ins
titucional. -
-Saneamiento cauce.

-Creacidn itinerarios peatona
les. -
~plantacidén y mobiliarioc urba
no. -
=Filtros vegetales.

~Recuperacidn de vacios urba-
nos.

-Tratamiento entorno de San
Juan de los Reyes y los ce-
rramientos.

-Restitucidn cubiertas inclina
das y de teja &rabe

~Actuacidn en las fachadas y
rehabilitacidn en general

~Rehabilitacidén edificacidn
—Tratamiento edificacidn dis-
cordante

-Tratamiento de cubiertas y
fachadas

~Actuacidn en Casa de las Tum
bas mejorando el jardln Y
adecuacidn nuevo espacio
piiblico frente a ella
—Plantac10n en Pza. de los
Naranjos Yy espalda de S. An-
drés.

~Potenciacidn espacios libres
vegetales.

~Recomposicidn tejido.

-Tratamiento de medianeras y
espacios libres.
-Tratamiento de cubiertas.
-Rehabilitacidn edificacidn
~Tratamientc ladera frente a
erosién,

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA
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5°¢ PLACETAS

6° CARMENES EN
LADERA

7¢ ALCAZABA Y
CARMENES

8° VAGUARDA DEL
CHAPIZ

9° SACROMONTE

R —r’m_.’.—égﬁf"'&i@h._,;

-Estudio de colorido.
-Rehabilitacidn de edificacidn

-Tratamiento de espacio pibli-
co.

-Puesta en valor de carmenes.

-Ajuste de normativa.
-Recuperacidn de cubierta in-
clinada, material y colorido
tradicional.

—Tratamiento plantacidn exis-
tente y sustitucidn elementos
en mal estado (en espacio
piblico).

—Potenciaciéh del Entorno de
Sta. Isabel la Real.

—Creacidn paseo altoc de Mura-
1ia,

-Parque Arqueclfygico, jardin
de plantas de Cultura Islami-
ca.

-Anulacidn de impactos.

-Rehabilitacidn edificacidn.

~Recuperacidn de cubiertas
tradicicnales.

~Recuperacidn de jardines y
plantaciones de Veredilla de
S. Agustin.

-Supresidn de impactos.

-Recuperacién de cubiertas
tradicicnales.

-Recuperacidn de tejido.
—-Supresitn de impactes.
-Ajuste a la ordenanza de edi-
ficacidn en ladera.
-Tratamiento de vegetacidn en
taludes de cuevas.
-Tratamiente cerramientos.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA
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~ 10° VAGUADA ~Ordenacién de jardines en
ll RLHACABA base de muralla.
k. -Puesta en valor de la muralla
-Ordenacidén del tejido en mar-
ﬁ gen norte.
i -Reduccidn de impactos.
I 11° SAN .- -Tratamiento conexidn de jar-
i1 ILDEFONSO dines de S. Ildefonso y
Real de Merced.
. Cartuja ~-Tratamiento cublertas y fa-
chadas.

| ~Reduccién de impactos.

(¥ h ~-Recuperacidn cubiertas tradi-
clonales.

-Potenciacidn de zonas ajardi-
nadas.

~pratamiento paisajistico nue-
vos espaclos libres piblicos.

12° BARRICHUELC ~Ordenacidn de la edificacidn.

13° SAN - ~-Recuperacibén de bordes.
CRISTOBAL ~Reduccidn impactos carretera
: de Murcia, tratamiento paseo.

-Potenciacidn de continuidad
visual de muralla.

~-Reduccidn -competencia equipa-
mientos con iglesia de San
Cristdbal.

3

T

149 ALBAYZIN -Recuperacidn cubiertas tradi-
ALTO " cionales.
" -Recomposicidn de tejido.
—Rehabilitacidn de carmenes y
edificacidn.

% -Potenciacifn zonas ajardina-

; das.

-Tratamientc carretera .de Mur-

cia como paseo.

Eq PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA
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15° LADERA DE
SAN MIGUEL

16° ERMITA DE
SAN MIGUEL.

17° VAGUADA DE
SAN ANTONIO

18° FAJALAUZA

i)

LR e
R A

-hdecuacidn habitat troglodita.
-Reposicidn plantaciones.
-Limpieza general y proteccidn

' frente arrastre en taludes.
-Ceonsolidacidn de terrenos don-
de proceda.

~Iluminacién de muralla.
~Mejora acceso ermita.

-Supresidn impactos transforma-
dor y antena repetidor.
-Ordenacién del acceso a ermita

-Adecuacién paisajistica del
camino.

-Ordenacidn e integracidn am-
biental de Carretera de Murcia

-Tratamiento Camino B, Antonio.

-Tratamient¢ del entorno de
muralla e iluminaciodn.

-Recomposicidén de tejido en
vacios.
~Tratamiento de los mismos.
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2.3. Actuacidn por Areas.

En este apartado se recogen las actuaciones

recogidas en las &reas de intervencidn.

g

Al margen de la delimitacién de cardcter le
I gal de cada una de ellas, en su conjunto
L las actuaciones pretenden la mejora de la

calidad ambiental, la recuperacién del espa

cio y tejido urbano, la rehabilitacidn de la
edificacidn, etc., de acuerdo con las pro-

puestas que para cada zona o &rea se han

i
expresado en el apartado correspondiente.

A este fin se han considerado 16 areas de

-t )
caracter genérico:

-
%“ - San Antonio - Real de Cartuja.
1 - Barrichuelo.
& - Muralla - San Antonio.

- Area Institucional - Alcazaba - Merced.
Ej - Alhacaba - San Bartoclomé - Larga de San

Cristobal.
Murallas - RAlcazaba.

|

- San Luis - Carmenes Altos.

P

DELTA SUR SA.
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San Miguel.

Grandes Carmenes - Placetas.
Zenete.

Elvira.

Sacromonte.

Caldereria - Correo Viejo.
San Juan de los Reyes.

Carrera de Darro - San Pedro.
Areas Discontinuas.

Todas estas actuaciones por ser de caricter comple
jo afecta a la edificacién, el espacio, las infra-

estructuras, los equipamientos, etc.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE

GRANADA

DELTA SUR SA.



209

rebada prr 2] Fexmo Ayaptamiento PIEB
INVENTAEid'( DE Aq\Ty% @@E PLAN

NOMBRE

. @

[

3

M
h]

LN d o
Cras pud® i e
U O S R

2.3.1. Area San Antonio - Real de Cartuja.

Las actuaciones propuestas en este area pre

tenden mejorar la permeabilidad del tejido

urbano, actuando sobre zonas degradadas y

aumentando los trayectos transversales (Re

al de Cartuja-Cra. de Murcia) evitando la

=3

aparicién de &reas marginales. Estas accio
1 nes se complementan con la actuacidn sobre
qu vacios, fachadas y rehabilitacidn de la edi
ficacién de manera genérica, en todo caso
se complementan con las actuaciones previs

tas en otros apartados.

ik
-
wid

R

5

| i

e
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-Cxﬁifiﬁga de C/ Alta de Cartujanaxc/.mﬂg%dor de Rolando y Cra. de
?1 Murcia.

- Nueva alineacidn de Parcela n® 6 de C/ Alta de Cartuja.

[P

- Tratamiento de fachadas a cargo de los propietarios afectados.

- Nueva edificacidn de 2 alturas en Cra. de Murcia n® 22 y en via

s |

de nueva apertura ( III plantas).

<

L3

s
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Las actuaciones propuestas en este drea pre
tenden fundamentalmente la recomposicidn -
del tejido urbano, en una zona qué poIr Sus
especiales caracteristicas socio-econémicas,
topograficas, etc. presenta problemas de
marginalidad. Para su solucién se pretende
mejorar la accesibilidad, apertura de nuevo
viario y sendas peatonales que posibiliten
trayectos cruzados, rehabilitacién de la e
dificacidn, mejora de la calidad del espa-
cio urbano y del eguipamiento, actuacidn

en los vacios urbanos, mejora de las infra
estructuras basicas, etec. Todas estas ac—
tuaciones se complementan con las propues-

tas en otros apartados.
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& O, *fe > :
y Apert peﬁtonal de C/ Barrichuelo, C/ Bdena vista a Cra. de

! o 4
e MﬁwgépPLﬁb acuerdo a lo exp;esgdq;gp-leg&ﬁlanos de Alineaciones

(propuesta) .

-
- - Creacidn de itinerario peatonal paralelo a Cra. de Murcia desde
. ¢/ Buena Vista a C/ Muralla de S. Cristobal.
%J - Rehabilitacién Carmenes de C/ Buena vista RO02 y AD04.

- Nueva edificacidén de acuerdo con alineaciones sefialadas cn pla~-

nos.

- Ordenacién de Pza. Rosales, apertura de C/ Baja de
san Ildefonso y C/ Cortijuelo a Cta. de Caracas.

] — Rehabilitacién de zona de cuevas, posibilitando una

edificacidén anexa a éstas.

r - Nueva edificacidén de cierre, alineaciones y alturas

8 en plano correspondiente.

- Creacidén de Pza. Rosales en plataforma elevada sobre

=

¢/ Baja de San Ildefonso.

Rehabilitacidn del &rea protegida del Carmen de las

Palmas para Colegio Pliblico y jardines.

Realizacidn de viario peatonal de enlace entre Carre

F tera de Murcia y Alpargateros Alta.

Desarrollo de vivienda en partes bajas.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELYA SUR™S
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. .
vt/ Muralla de San Cristébal - Pza. Lifian. Vereda San

Aogps puoibristobal. .;;:.;;;;2?33

P Y.

g

- Mejora de viario, permitiendo acceso de vehiculos en zo
i nas sehaladas en planos.

8 - Construccién de Pta. Mirador entre Pza. de Alamilles y
- Muralla de San Cristdbal.

Ei - Rehabilitacidn de edificaciones existentes gque permitan
. edificaciones anexas 2 cuevas ~ alineaciones y alturas
E marcadas en el plano correspondiente.

- Rectificacidén de alineaciones en Vereda de S. Cristdébal.

- Actuacibn en viario - municipal en zona Portdn de Baguetas.

Resto: iniciativa particular y municipal.

- Apertura de la C/ Portdn de. Baguetas a Carretera

de Murcia.

b - Rectificacidén de alineaciones para mejorar accesi-
#

y bilidad viario y tratamiento espacio piiblico sobre
w cuevas Vereda de San Crist&bal.

1%

5

F

1]

=

g
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=~San Antonio.
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Las actuaciones previstas en ste area tie
nen por objeto fundamentalééggcreacién de

un pargue lineal que potencie la presencia
de la muralla exterior, permitiendo la eli
minacién de los elementos, carentes de va-

lor, que se adosan a ella.

Estas actuaciones implican lg rehabilita
cidn de la Cerca y se complemenia con
actuaciones en los cerramientos de parcelas,
creacidn de sendas peatonales, tratamiento

de la plantacidn existente o propuesta, etc.

En el encuentro de la muralla con la Carre-
tera de Murcia en su parte préxima al Barri
chuelo (actuacién comlin con ese idrea) se pro
pone potenciar la continuidad de la misma,
frente a la via y pesibilitar la circulacién

peatonal paralela a la Cerca.

Las actuaciones resenadas se complementan
con actuaciones referidas en otros aparta-
dos, iluminacidn artistica, mejora mobilia

rio, actuaciones en viario, etc.

(=1}

anl COODETIAM

NFI

Al RAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA.



,,
G

215

£ .INVENTAR_IO DE ACTUACIONES DEL PLAN
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de parque lineal, zona verde a lo largo de la muralla

'.Lab..!' SIVERTN I § E

‘5 afecﬁPndo a patio de Escuela TeanCOqProfeSLOnal Ave Maria.
Q‘AS s
Eliminar parte sefialada-de. la .edif}

gy g

cidn existente en sus par-

tes proximas o adosadas a muralla.

- Se posibilita el mantenimiento del velumen edificado en zona ad

yacente sefalada en plano.

- Obtencidn de zonas verdes, pardque lineal de murallas entre Cra de

Murcia y C/ Cruz de Piedra (exterior a murallas).

- Apertura de via peatonal sobre restos de trazade de la Acequia

Aynadamar.

- Se eliminan ecificaciones adosadas en murallas junto a Puerta de

Fajalauza.

[ - Tratamiento de los cierres de parcela, especialmente en trayecto

peatonal (Acequia).

- Obtencidn de zona vexrde - parque lineal de murallas

(interior a murallas) entre Carretera de Murcia y

C/ Cruz de Piedra.
- Rehabilitacidn de Jardines Carmen de San Pascual,
Fi incluidos en la unidad.

- Tratamiento cierres de parcela.

- “"::l PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SA
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ey a Institucional - Alcazabai» Merced.

<D T g , N T
& ™ Las actuaciones propuestas enteste area dis

continua, pretenden la reutiljzacidn de im

portantes édﬂtéﬁé&6£gsﬁfAéspécios existen-
tes en zonas proximas a La Alcazaba Cadima,
para usos institucionales ligados a la Uni
versidad (la investigacidn, residencias, -
centros docentes,- etc.}. Por la especial
calidad de los edificios, actualmente muy
degradados, o de los espacios (Corral de la
Lona, Solar en Callején del Gallo, etc) la
rehabilitacién y actuacidn en el entorno -
permitird revitalizar un area de importan-
cia histérica, ambiental, paisajistica, etc.
caracterizada por la presencia de Sta. Isa-

bel la Real y el Palacio de Daralhorra.

Estas actuaciones se complementan con las
propuestas en Sreas adyacentes y jen otros
apartados (tratamiento de espacios, infraes

tructuras, etc.).

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA.
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= Incluye ire, peatonal en Calleijdn del Gallo
Acc£§65&33%rolado a Santa Isabel la Realh;

=y En proximidad a Jardin Boténico.

Rehabilitacidén de edificios en: C/ Tifia y Convento de la Merced.

Area de proteccidn arqueoldgica en solar de la Casa de la Lona.
Investigacidn y recuperacién de alineaciones y ocupaciones tra-

dicionales.

- De no ejercerse la opcidn de ubicacidén de la Universidad Euroarabe

los edificios y terrenos guedaran vinculades al uso universitario.

'ﬁ“‘ (o g l

] PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SA.
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INVENTARIO DE ACTUACIONES DEL PLAN
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Area Alhacaba - San Bartolcmﬁ - Larga de S.Cristdbal.

y Pza. Larga. ﬁ
Las actuaciones propuestaié@ este area pre

1E L e

tende fundamentalmente mejorar la accesibi-
lidad de la misma, potenciando las circula-
ciones transversales, fundamentalmente pea-
tonales. Igualmente se pretende la recompo
sicidn del tejido mediante pequefias actua-

ciones, recuperando espacios conunes toda-

via presentes en la memoria colectiva. (Pla

ceta de Ceniceros).

Estas actuaciones se complementan con las
previstas en otros apartados, rehabilita-
cién de edificios, actuacidn en espacio ur

banc, infraestructuras, etc.
Se incluye en este area la recuperacidn y res
tauracién de los Bafios del Albayzin, situados

junto a Plaza Larga.

[=1]

AR TQDREMTAL

[at]

" TA it S A

Al RAYZIN DF GRANADA



e |

E.

M

e
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Apertura de via peatonal entre c/ Cenlceros Y

C/ Lavadero de Mendez.

Apertura de via peatonal entre C/ Ceniceros Y
C/ Larga de San Cristdbal.

Recuperacién de antigua placete de Ceniceros.

Apertura via peatonal entre C/ Larga de San Cristébal
Yy placeta de San Bartolomé.

Creacidn de nueva plaza plblica.

Nueva edificacidn definida (alineaciones y alturas) en
Plano correspendiente.

Tratamiento de medianerias y fachadasg existentes.

Recuperacidn del Bafo arabe del Albayzin restaurando sus
restos y respetando los elementos de valor de la edifi-
cacidn catalogada.

Dedicacidn de edificacidn restaurada a uso piblico.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SA.
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rea Murallas - Alcazaba.
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‘1cfdsphﬁa Las actuac1ones prev1stas e_ugste area van
by

oy

E: e "i

encaminadas a la creacidn un gran pargue en
lalparte alta de la muralla; potenciando su

imagen y su presencia urbana, actuando en

e

los jardines y edificaciones de la cuesta

de la Alhacaba. Estas actuaciones tienen

|

por objeto liberar la muralla dz las edifj

3

@ caciones adosadas y hacerlas accesibles, po
tenciando su uso como mirador del barrio y
= de la ciudad. Se plantea adem3s la apertu

= ra de trayectos transversales.

También se plantean actuaciones en la zona

i denominada Castillo de Granada como conti-
i nuacidén de los itinerarios de nueva crea-
j] cidn, su unidn con plaza Larga, la rehabili
tacién de la edificacidn, tratamiento del
espacio pliblico, etc., actuaciones ya avan-
zadas en otros apartados con los que se com

]
1 | e
]

il

i

B ARy Pesmrmi A e a1 o
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- T atamiento de parque lineal actuando’sobre Carmenes.
1
‘fqhﬁgpfﬁﬁra nueva via peatonal de PuertagMonaita a
ST R nﬂ: 5

allas

Callején del Gallo.
- Tratamiento de relacidn jardines inferiores con nor-
. - »
mativa especifica.:
Creacién parque arqueoldgico y vinculacidn con actua~

cidn de AI-IAM.

- Apertu;a de trayecto peatonal entre plaza Larga y
callején de San Cecilio, C/ Cementerio de San Ni-
coll8s y C/ Horno del Moral.

- Se crea espacio pilblico - plaza en el encuentro de
los dos lienzos de muralla.

- Eliminacidn de parte de la edificacidn adosada a

murallas (ver planos).

FPLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SA,
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Area de San Luis - Carmenes‘Altos.

-~ .‘_.‘ - &'&

Las actuac:.ones propuestas en este drea t:l.e

nen por cbjeto la adecuacifn y mejora del

espacio pliblico, recuperando &reas privati-
zadas; actuaciones en la edificacidn recu-
perando la cubierta tradicional, tratamien
to de los impactos detectados, tratamiento

de los cerramientos, etc.

También se propone la rehabilitacifn siste
mitica de la edificacidn, complementindose
con las actuaciones propuestas en otros a-

partados.

Se incluyen también actuaciones para la re
habilitacién de la Iglesia de San Luis y su
puesta en uso, asi como la rehabilitacidn

de la sacristfa y su transformacidn en Centro
Alfarero y cultural.

Estas actuaciones se complementan con las

propuestas en Areas adyacentes.
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INVENTARIO DE ACTUACIONES DEL PLAN

NOMBRE |
| e Arpiaiontn PIea -

s caie focha dcz?f;E]UF 10
T RETARID GENERAi;\%ﬁﬁ

=10 I)ﬁw 7
C CRETe SJL(
AT ' g

. Viejo y Alta de San Luis. f
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' U

- Adecuacidn del espacio piiblico.
- Adecuacién arquitectdnica Y de fachadas.

= Rehabilitacidn sistematica.

-Convenio para la ejecucidn entre Administracifn Supramunicipal,yto,
Arzobispado.
-Rehabilitacidn de Iglesia de San Luis y edificaciones anejas, casa de sacristan
-Creacidn de Centro Alfarero y de Educacidn Permanente €n zona correspondiente a
sacristia y anejas iglesia en lado sur de acuerdo con lo que se sefiala en plenc
de ordenacidn.

rado estime convenientes {apertura al culto) posibilitandc su utilizacién espo-
rédica prar actividades culturales ligadas al centro de nueva creacidn.

-Investigacidn arqueoldgica pPrevia del ambito de la intervencidn.

~Rehabilitacién del resto de los edificios incluidos y regeneracidn ge jardines.

~ El nuevo centro deberi Precver espacios para la realizacidn de actividages
musicales, de pintura ¥ la ubicacidn de pequefia biblioteca pfiblica.

PLAN ESPECIAL DEL ALDAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SaA.
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Las actuaciones en la ladera de San Miguel
bPrentenden el adecuado tratamiento de este
espacio con gran presencia en la ciudad y

el Albayzin, potenciando su uso como parque
urbano; recuperando y preservando el hibi-

tat troglodita, actualmente muy degradado

para otros usos de utilidad piblica, cen-
; tros docentes ligados al estudioc de la na-
turaleza y el paisaje por ejemplo; poten-
ciar su importancia como hito y mirador de
la ciudad, Vega, Alhambra, etc. Para ello

Se propone mejorar su accesibilidad y elimi

nacidén de los impactos(antenas, repetidores,
7. etc.). También se propone completar el te-
jido urbano en sus bordes y el tratamiento

: especial del Mirador de la Rauda. Trata-

:] miento de la plantacidn para evitar la ero
sidn. Estas actuaciones se complementan .

con otras ya descritas en otros apartados.

FPLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR
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INVENTARIO DE ACTUACIONES DEL PLAN
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= @ arqiroldgica del cementerio &rabe de la Rauda.

\
it § o ?
“TAs pUBfatamiento paisajistico de.las g

B 10

:ficaciones y los espacios 1i-

R A A .q&"' r

bres privados definidos.

Obtencién de espacios libres y viario,

Ajuste del viario Previsto en el P.G.0.U. para evitar pendientes
excesivas.

Rehabilitacién y mnatenimiento de la edificacidn en Cjén. de 1a

Isla, 16. “

Actuacidn de utilidad pGiblica e interés social.
Acondicionamiento de miradores.

Establecimiento de hosteleria, por rehabilitacidn
de cuevas.
Centro universitario de estudios del paisaje.
Restitucibén de plantacién de 1a ladera

{chumberas, pitas, olivos).

Complevar, ordenar y mejorar tejido en borde urbano.

Investigar la prescncia de restos arqueoldgicos de 1la dusaparceida
iglesia de Sta, Isabel de los Abades,

Saneamiento de zonas degradas del tejido mediante la apertura de
huevos espacios plblicos, y ordenacidén de la edificacidn cen el fin
de mejorar vy proteger vistas.

Tratamiento paisajistico de las nuevas. edificaciones y espacios li-
bres privados definidos.

Adecuacidn de viario Y mejora del Mirador de la Cruz de la Rauda,
Rehabilitacidn de 1la edificacibn y cuevas, eliminando elementos
degradantes.

PLAN ESPECIAL DEL ALRAYZIN DE GRANADA DELTA SUR %A,
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Las actuaciones propuestas eé este drea se

pacio pilblico y la rehabilitacidn arguitec-
tonica, eliminando los impactos negativos

detectados.

También se plantea la apertura de trayectos
peatonales y la creacidn de miradores, con-
tinuando los ya descritos junto a murallas

© mejorando las circuldciones transversales

-en la linea de pendiente.

Estas actuaciones se complementan con otras
actuaciones ya descritas en espacios prote-

gidos, unidades de Paisaje, etc.

- : . " E:’";};: . .
refieren basicamente:a .la-adécuacidn del es

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA.
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<O : e €atonal y nuevo espac1o
§ B ‘5 g
< wﬂéublico junto a murallas en Grande§ Carmenes,
q\}ASPLEémarrll de San Agustin. ‘,-,

= Acceso desde Pcta. del.Abad, Cue‘gRa del Chapiz
y Carril de San Agustin.

Creacidn de mirador, incorporando el torreén.

- Nueva edificacidn en Pcta. del Abad.

= Apertura trayecto peatonal entre C/ Carril de

<
San Agustin y C/ Guinea.

- Adecuacidn del espacio piblico.
- Adecuacidn arquitectdnica y de Fachadas.

- Rehabilitacidén sistematica.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA.
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! Las actuaciones previstas tleﬁgn por obje
. Forys pLtt o o T B
to revitalizar este &area; qué~por sus ca-

M racteristicas topogridficas, de viario, es
= tado muy degradado de la edificacién, ni-

vel de renta de sus ocupantes, etc., pre-

senta altos indices de marginalidad y de-

gradacién.

Las propuestas avanzadas pretenden reviti
lizar y reccmponer el tejide urbano, apro
vechando los vacios, solares y ruinas e-

xistentes para ejecutar operaciones de es
ponjamiento del tejido, mejorar la accesi
bilidad, aumentar los equipamientos, etc.

También se propone la apertura de trayec-

tos transversales y espacios piiblicos.

Se pretende tambi€n la rehabilitacién de

la edificacibn y el tratamiento de los im
5 pactos detectados. Todas estas actuacio-
nes se complementan con el tratamientc del

espacio piiblico, el paisaje, infraestruc-

turas, etc.

PLAN ESPECIAL .DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SA.
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{plaza) y %fayecto-peazonal desde

Cbednig,,

"Qntyﬁﬁgge edificaciones en C/ Serrano Yy Eunto a Cuesta Abarqueros
de acuerdo con el pléhd'de~ﬂ$inéaci§§is.

- Tratamiento de medianerias, cerramientos Y muros de contencidén.

- Creacidn de aparcamiento de residentes P25 (25 plazas} en plan

ta baja y sdtano en C/Serrano n® 9,

- Apertura de paso peatenal desde ¢/ Serrano a C/ Elvira,
ubicando la edificabilidad de los solares de acuerdo ccn
lo que marca el plano correspondiente,

'3 - Tratamiento de medianerias.

- Apertura via peatonal desge C/ Serrano, ubicando
edificabilidad segln planos de alineacidn.

- Tratamiento de medianerias.

—- Apertura de via peatonal (controlada) desde C/ Serrano

a C/ Zenete, recuperando paso existente. Servidunbre de

paso,

- Ubicacidn de edificabilidad &el solar existente, de acuer

do con lo seRalado en el planc de alineaciones.

- Apertura Espacio Piblico y trayecﬁo peatonal entre
C/ Honda de San Andrés Yy C/ Molino de 1la Corteza,
(existen dos edificios en ruinas).

- Sustitucidn transformadores, instalacidén bajo rasante.

—-Adjudicacién edificabhilidad en solares resultantes de

acuerdo con Plano de Ordenacién.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SA.
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‘coz afécta a las parcelas
clones, ;
Y Swipamiento DP y PRE, apertura de viario
B B Y

. Jl
- En C\lr‘é}srngma actuacién, reforzamlentos .de,, a

rcamientos
R N .

junto a C/ Elvira y ¢/ Zenete.

= Nuevas edificaciones segiin Planoc de ordenacidn.

‘\j to a C/ Zenete. (Deportivo en cubierta é‘?jardlnada de aparcam.)

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRAMNADA

DELTA SUR SaA.
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Area Elvira.

R VP S

‘1CTASPLEﬂ° Las propuestas recogidas para este area
tienen por objeto- rev1taL¢z£E la calle El
vira y su entorno, de especial importancia
histérica. En la actualidad esta via, por
las caracteristicas y niveles de trifico
que soporta, presenta un altd grado de de
gradacidn ambiental, con incidencia en la
calidad del espacio urbano Yy la edificae.
cidén. Las actuaciones previstas pretenden
la reordenacitn de la circulacién, peatona
lizando en parte la calle, si bien permi-
tiendo el acceso a.las zonas de carga y

descarga seflaladas o a los aparcamientos,

Se pretende potenciar determinados encla-
ves en el trayecto, recuperando La Casa de
las Tumbas (lo que queda de ella) para su
uso piiblico y creando un ensanchamiento en
la calle gque potencie la' contemplacién de

la torre de San Andrés.

También se propone actuar en las calles de
San Andrés y loarte y en el entorns de la
Plaza de los Naranjos que complementan el

area peatonalizada.

Por iltimo se Propone actuar en el entorno
'~ de la Puerta Elvira, convirtiendo el solar
existente en un espacio piblico que poten-
cie la presencia de este elemento singular.

Todas estas actuaciones se complementan con

tamiento del espacio piiblico, etc.

la rehabilitacién de 1la edificacién, el tra

PLAN ESPECML DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA.
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d R‘hab acion de edificio en C/ Horno dexla Merced

p endo manifiesto la muralla y tratamiento de
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medlanera, Yy recuperacién del solar a Plaza del Triun

fo como espacio libre piiblico.

Adquisicidén y rehabilitacifn Casa de las Tumbas (Bafios
arabes) para uso piiblico.

Desaparicién de transformador {(se sitiia bajo rasante).
Tratamiento de medianerias y fachadas. ©
Nueva edificacifn conectada a la Casa de las Tumbas
segin planos de alineaciones.

Actuacidn pidblica.

Otras actuaciones: nueva edificacidén en solares (defi-

nidas alineaciones y alturas).

Adecuacidn de espacio piiblico: peatonalizacidn
bPor tramos. Acceso a aparcamiento.
Adecuacidn arquitectdnica y de fachadas.

Rehabilitacidén sistemitica.

PLAN ESPECIAL DEL ALRAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SA.
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Las actuaciones propuestas tienen por obje

o . N
to recomponer el tejido en unugfea que por

1t Muren e s ol AT,

Sus especiales caracteristicas topograficas,
tipo de la edificacidn, condiciones socia-
les, etc. presentan un alto grado de margi-
nalidad y degradacién, afin cuando su situa
cidn la convierte en zona Privilegiada por

sus vistas, el paisaje, etc.

Se propone la creacidn de nuevos espacios
piblicos, la mejora de la accesibilidad,
creando trayectos transversales, mejora
del viario, solucionando puntos conflicti

vos, etc.

También se propone potenciar el entorno de
la muralla en esta zona, eliminando las
construcciones adosadas sin interés; crea-
cién de un centro social que preste tam-~
bién servicio de guarderia, comedor infan

til, etc. que revitalice el Area.

Estas actuaciones se complementan con las
¥a descritas en unidades de paisaje (trata
miento de la plantacién, proteccidn frente

a la ereosién), infraestructuras, etc.
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= -J;gﬂi-tux;’hhde via peatonal entre C/ Cruz de la Rauda
Y Verada de Pinchos. '

L L

- Creacién espacio piblico junto a muralla en
Vereda de Enmedio Alta.

- Se eliminan las edificaciones Y cerramientos
adosados a muralla, en Vereda de Enmedio Alta,

nimeros 25 - 27.

- Construccidn de nuevo espacio plblico en Vereda de

Enmedio Baja.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA,
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Las actuacicnes previstas tiernen por obje
to recomponer g;_pgjigggy_séﬁgﬁr zonas de
gradadas. Para ello se pretende actuar

sobre los vacios existentes o las edifica-
ciones en ruinas, creando nuevos espacios
piblicos, gque permitan esponjar areas de

gran densidad y ocupacidn gue provocan si

tuaciones insalubres.

También se propone potenciar San Gregorio
Bajo como foco, espacio urbanco singular,
mediante el tratamiento de la edificacién
y situando un centro social en el solar

existente.

Estas actuaciones se complementan con la
rehabilitacidén de la edificacién (con espe
cial atencidn a las calles Caldereria Nue-
va y Caldereria Vieja), la actuacidn en
las infraestructuras, el espacio urbano,

etc.
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INVENTARIO DE ACTUACIONES DEL PLAN
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113 ’ fZCFéwCﬂE cio piblico erf C/ Beteta.
< Nt Z ¥
- Apertura de paso entre {/ Aguirre g C/ Beteta.
Torys pyss®
PL

- Acumulacibn de aprovechamiento] enﬂsélar Zenete-

—Beteta.

Definicién de alineaciones y alturas.

Rehabilitacién San Gregorio,
Rlineacidn solar Circel Alta

Solar Callejdn del Gato, ¢/ Perro Alto (adquisicidn
para edificio piblico). Equipamiento Civico-social y comerciazl en

Pta.
Reducc18n/Rehablllcac10n. casas abandonadas Caldereria

Nueva/Callején del Gato. Tratamiento Ge medianera en alineacidn.

Rehabilitacién: casas abandonadas Caldereria Nueva, San
Juan de los Reyes.

Tratamiento del foco de $San Gregorio/espacio urbane
singular.

Adecuacidn arquitectdnica de fachadas.

Transformador pasar & subterréneo/apertura de huecos
en casa anexa.

Permitir y potenciar el uso comercial en P.B. de nuevo edificio

Saneamiento del interior de la manzana.

Posible conexidn. Callejfn del Sepor, Hospital

de Peregrinos/Elvira.

Rehabilitacidén de casas catalogadas.

Tratamiento de medianeras existentes y resultantes.
Reduccidn una planta casa Elvira, 10.

Supresidn de edificaciones indicadas.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA ' DELTA SUR SA.
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¢éI>bbjethO fundamental de las actuac1ones
Chﬂsp Eﬂopropuestas en este drea tienen %br objeto
solucionar los _graves problgmas‘ xistentes
en esta calle, con est;:ﬂ;;T:mientos que
dificultan la circulacidn. Se pretende
también la adecuacidn del espacio pfiblico
y el tratamiento del entorno de la Iglesia

de San Juan de los Reyes, eliminando las

edificaciones que se adosen a ésta para po

tenciar la torre y el 3bside.

Complementando estas actuaciones se propo-
la reutilizacidn de edificios de interés
para uso piblico; se plantea ademds la re
habilitacidn sistemitica de la edificacién
el tratamiento del espacio plblico, las

infraestructuras, etc.

DY asr rrsmemsias
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Apertug% de espacios publlcos y trayectos Peh

4

Revyes p051b1iltando Su restauracidn y contemplaCLQn.

J

TRt e

el parcelarioc histdrico.

del paisaje y alminar.

= Rehabilitacifn del conjunto.

Creacidn espacio piiblico, con mantenimiento Qe
caracteristicas del tipo de edificio, parcela y
vinculacién con el espacio exterior {mantenimiento
de tapia).

Edificacién disponible para uso piblico o

vivienda.

Adecuacidn del espacio piiblico.
Adecuacidn arquitectdnica y de fachadas,
Ampliacidn de angosturas.

Rehabilitacidn sistem&tica.

ificacidén de colegioc que afecta a San Juan de los
tonales, recuperando

~ Asignacidn de aprovechamiento de acuerdo con planc de alineaciones.

- Tratamiento del cierre de parcelas para posibilitar la contemplacidn

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRAMADA DELTA

SUR SA,
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INVENTARIO. .DE ACTUACIONES DEL. PLAN

e} Fel Al""nl\ i
NOMBRE 3 i ke 2brit, 1990 E ' ‘:I
oML M 1;'.1 ) GENF & .
. . o “P ﬁ?\
TR ',g/ L AL Ly
= - e e !
£J : _r'r,? C Z 3
«l _dzﬂé;shrea Carrera del Darro - San Pedro.
- - ‘ 4
o . Las actuaciones propuestas enieste Area se
Tas priv®

- valn
-

complementan con las ya desc itas en otros
apartados. En conjunto sé“gaitende la re
cuperacidén de un entorno de gran calidad
arquitectdnica, ambiental, paisajistica,
etc., en la actualidad amenazada por los
niveles de trdfico existentes, el dete-
rioro de la edificacidn, los impactos{ca-

bles, sehalizaciones) etc.

Se propone la peatonalizacidn de Carrera
del Darro, limitando su uso al transporte
piblico y los servicios de seguridad, la
rehabilitacién sistemidtica de la edifica-

cién, eliminacién de los impactos, ete.

En el entorno se propone la recomposicifn
del tejido en aquellas zonas afectadas por
ruinas, actuando en los vacios para crear

nuevos espacios piiblicos.

Estas actuaciones se complementan con las
descritas, tratamiento del espacio piiblico,

el paisaje, las infraestructuras, etc.
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AREA CARRERA DEL DARRO-SAN PEDRO

3 g Ay 1 "
: At e 4 A T4 A‘,‘unfamient()@ s

BOhG o decha sle
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4
4
E
3

= FIo St RETA ;
i e 1e .
\-:‘-m‘ N \'-C'R ' - . 4)
P '53533 de espagiOs publli S.
: <y T . ) . -
S © P Saneamiento -@€1 pasaje del Cobertizo de Santa Ines
* = ond
r“ Lofe . ]
oz, }f y apertura con contlnu1dad§hasta Carrera del Darro.
“ .
" g o -
- Cras pLt® ‘ e s
P L L NITT FAPRR LY. T
il - Creacidén de espacio pfiblico y apertura de paso
junto a calle del Santisimo.

- pefinicidén de aprovechamientos.

]

- Adecuacidn de espacio piblico; peatonalizacidn
y uso restringidoc.
- Adecuacibn arquitectdnica y de fachadas.

- Transporte piiblico y servicios de emergencia.

Rghabilitacién sistemitica.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRAMNADA DELTA SUR SA.
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En todo

y jardines.

En este area generici
. e beiiy
L Ze 3oy wBA

las actuaciones propuestas

genérica al Albayzin,

mentar el Jardin del
plementafia las enc

Acequie. de Aynadamar

se extienda al conjunto O

Laide T T

NomgfiE . TP T cune Ayuntamiente y » [::
) R EEEAE RN A 12 = H
g . ! 2 U e, {sgo_ l
. ;”1”y1r%k;\)(itgggﬁt§12~m1§E§}\\ ;
o ]; A ‘
RREAL P N S f
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1 2.3.16. Areas Discontinuas. 7
‘70 o] ;

ZAs pLE® ; y discontinua se incluyen

que afectan de manera
bien por que la actuacidn

por su cardcter modé-

lico, se pretende influyan en la totalidad.
caso se complementan con las ya des-—
critas en otros apartados.

Se incluyen las actuaciones previstas para fo~- o

Albayzin y de forma com=

aminadas a rehabilitar

Yy Sus ramales VY

la

aportar

nuevos caudales para el riego de los carmenes

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA
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- 7
g es jcontinua es establecer conciertos Yy actua
es privados especificos de cardcter singular en zo-

sers¥s conel fin de recuperar la tradici8n del jardin del ALbayzin.

cOlade;fﬁ§rPqu@cituciones de caracter municipa:l.-;-f-y supramunicipal..
) g S -
- Se permitirad el acceso controlado a los jd&ﬁfﬁ*' sefialados.

- Se controlard la implantacidn de especies ajenas al entorno o sistemas de
organizacidn ¥ riego.

- Aprovechamientos de acuerdo con planos de ordenacidn.

— Con caricter excepcional en la zona de San Nicolds se incluye también una
actuacidn de distinto cardcter consistente en la supresidn del circuloc de
San Agustin, liberando la placeta del Abad. Este equipamiento tendrd aco-
gida en C/ Horno de San Agustin.

-] mismo tratamiento se dispensarékal jardin del Carmen de g.Rafael AI-21

Econcierto y servidumbres) que a estos efectos se considera incluido en este
Srea discontinua AI-FJA.

- Aportar nuevos caudales para el riego de carmenes, pargues ¥y jardines
del Albayzin, mediante las técnicas tradicionales (albercas ¥ riego
por gravedad, paratas, et:)

- Con este fin se construird pequefio embalse en curso alto de Rio Darro,
mas arriba del Cortijo Jesus del valle (en cota aprox. 847 m.)

- Aprovechando en 1o posible el trayecto ¥ canalizacidn de la dencominada
Acequia Real. Tras abastecer el Generalife y Alhambra, utilizar los
derrames en el bosque (de la Alhambra) y mediante colector {Cuesta de
Gomerez, Reyes Catdlicos, Pza. Nueva, Cta. San Gregorio, etc.) elevar
por sifén. hasta los partidores del albayzin. (767 m. aprox. junto a
casa de los Mascarones) donde se conectarad con la red.

- Lz red se corresponderia con la resultante de la investigacidn y puesta
en uso de los ramales de la Aceguia de Aynadamar o Su reposicidn segin
los trazados conocidos (plano n°33. Red de Acequias)

- En cotas superiores a la alcanzada por gravedad se procederia al bombeo
para atender al ramal principal de San Luis y al del C°de 5an Antonio.

-Rehabilitacitén ¥ reposicidn de la Acequia de Aynadamary invgstigando
los dispositivos histéricos'(partidores,albercas,Algibes,etc).Poner en
servicic aguellos tramos én los gue su estado lo permita y reponer los
restantes cah t&cnicas actuales sin alterar el funcionamiento de la red.
Mantener Yy actualizar las servidumbres que S€ deriven de los trazados

histdricos.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR S
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SLAKRETARIO GENE E

Y USOS URBP;NOS )

‘rcfdsEn %gpe apartado se recogen las actuaczones de-

rivadas de las propuestas recogldas en'apartado
especifico tendentes a la’ recuperac1e , rehabi-
litacién y conservacidn del importante patrimo

nio edilicic existente en el Albayzin.

Estas propuestas se completan con las recogidas

en las Fichas de inventario y de catilogo (refe

ridas a cada uno de los edificios del ambito de
<

estudio} y 1las ya descritas en apartados ante-

riores (infraestructuras, espacio publice, pai

saje, etc.).

Se recogen ademds las actuaciones tendentes a
la proteccidn, rehabilitacidn y potenciacidn de

otros usos urbanos {comercio...) -

Igualmente'se incluyen las actuaciones en equi
pamientos complementarios con actuaciones ya
descritas en apartados anteriores (actuaciones
por areas). Se pretende en todo caso cubrir
los géficits, cualitativos y cuantitativos de=

tectados.

e st A RER VA

DELTA SUR SA.
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1 o

REVIL
E EDIFICIOS

+ E1 nimero de ac¢tuaciones severai

ha podido. obtener inform

~ . L
%;&L‘.ﬁw e A

DL -
R e e i v i

- Actvacidn sobre 2.614 edificios

lo gue supone la rehabilitacidn
de 5.822 viviendas y 649 loca-
lés comerciales de acuerdo con
las especificaciones que para

cada uno de ellos se marcan en
1os listados anejos, obtenidos

del trabajc : de campo*.

Actuacién de rehebilitacidn en

edificios declarados monumentos

de acuerdo con su estado de con

servacién y la normativa aplica

ble al respecto.

Actuacibn con cardcter urgente

en edificios con alto nivel de

proteccidn ¥ estado de conserva

cién degradado o muy degradado.

edificios actualmente cerrados e inaccesibles, y @

los listados anejos.

ncrementada por la intervencién en
e los gque no se

acidn, por lo cual no se han incluido en

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA.
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1. Cent
chﬂﬁ?i! colar

2. Centro de EGB

3. Centro de Educacidn
Permanente

4. Centro Universitario

5. Centro Universitario

ASISTENCIAL

1. Centro de S.
Nicolas.

CIVICO SOCIAL

1. Centro en S.

Gregorio Bajo.

2. Centro Carcel-

Baja.

= Centro de apoyo B00 m2 en sustitucién

~ Centro Civico-social de 300 m2

- Acondicionamiento Centro Privado para

~Centro de’ 8
C/ Zenete.;i

- -'_ a\(‘;.;
vttt b ade

idades en

a'.:é.!ju-.‘ki-&ﬁ.:m.-‘u,; Ve

L

-Centro de 8 unidades en Cra.
Murcia - CAmino de San Antonio.

~ Construccidn de nueva edificacidn

para Centros de Educacifn Permanente
Pcta, de Rosales.

- Ubicacifn de diversos puntos (sefialados)
€n plances de Universidad Eurocirabe o
eventualmente Universidad de Granads.

- Centro de Estudios del Paisaje en
Ladera de San MIguel.

centro S. Agustin.

(En P. Baja se potencia el uso comercial)

actividades Socio-culturales de barrio.

PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA

DELTA SUR SA.
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NOMBRE N N
Apretade st of Fexmeo Avuntamiento Pleno
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ondiciomamiento edificio
¢/ Carcel Alta como Biblioteca

piiblica. 4
. . ~isesid
.2. Casa de las - Acéndicionamiento vy rehabilitacidn
Tumbas Bafios Arabes {(Casa de las Tumbas)

como localde uso piiblico.

3. Bahos del Acondicionamiento y rehabilitacién
: Albayzin Bafios Arabes en C/ del Agua como
local de uso cultural y piiblico.

E=A
-9

Maristan ~ Acondicionamiento v construccidn de

P

edificio para Centro de Restauracién

g Disefic y Artesania.
5. San Luis - Rehabilitacién y acondicionamiento
Eg de Sacristia de Iglesia de San Luis
b para Centro Alfarero y Cultural
{EDucacitn Permanente) ,Biblioteca,etc.
Fﬁ!
W 6. San MIcolés - Construccidn de Centro Cultural Privado
en solar juntoc a Iglesia de S. NIcolés.
d DEPORTIVO
I 1. Zonas de - ACondicionamiento diversas zonas para
juegos juegos (Santa Isabel la Real, S. Nico-

18s, Zenete, 2250 m2)

PARQUES

lLas actuaciones del Plan referidas a
parques y espacios libres ya han sido
descritas anteriormente en la relacidn
de Areas de Intervencién.

E] PLAN ESPECIAL DEL ALBAYZIN DE GRANADA DELTA SUR SA.
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ﬂ‘?‘ﬂ;-pm.dos de calles.

-C1rcu1ac10n principal.

R S S

-Circulacidn secundaria.
~Circulacidn terciaria.
~Peatonalizacidn,
-Pavimentacidn.
~JUSTIFICACION DE LAS PROPUESTAS.
.EL ESTACIONAMIENTO.
~La situwacidn actual.., _

-Las medidas propuestas.

-Justificacién de las propuestas.

-Los aparcamientos propuestos en detalle,

1. Fajalauza.
2. Elvira -~ Zenete.
3. Plaza Nueva.
.EL TRANSPORTE PUBLICO.
~-La situacidén actual.
~Las medidas propuestas.

-Justificacidn de las propuestas.
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¥ Starh ., j : I‘,‘SHIO Arumamlento .
L e L3353 ) e :2 6 EN '
|- O - H
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: |
!id‘
E
m tT P e [ -
P Sin perjuicio de las”diferenciasﬁgktre los perimetros de la zona 2
- del estudic de trdfico de 1986 (ETTA) y el del Plan,pueden asimilarse los
dos ambitos para obtener una primera referencia de Srdenes de magnitud, Asi
£ . . . -
: de la matriz O/D 1985, se deriva que para la zona 2 que incluye el A bayzin,
los viajes totales origen suponen 12,658 y los destinos 12,354, mientras
bas
i; que los intrazonales solo alcanzan un nimerc de 100 viajes, es decir los
4 viajes que representa la zona 2 suponen un 6% de los 209.645.del cenjunto
Ny
N o
- urbano (cifras ponderadas para 1988 por el E. de aparcamientos con coeficiente
!] 1124) . -
i .
Esos trificos y la demanda interrna contrastan con una.oferta de esta-
Tl Cionamiento claramente insuficiente gue genera Geficits de compleja resoclucidén
aparente., Por.otro lado de les aparcamientos previstos en el Estudisc de estacio-
:] namiento de 1988 solamente el de Triunfo vendria a tener una incidencia margi-

]

nal en el- drea del Plan.

-

La oferta de transporte plblico que afecta al Albayzin se resume en

i]

la linea 12, Albayzin-Centro Yy marginalmente en la linea 7 Haza Grande-

Divina Infantita. Si atendemos a los.datos del ETTA, el B3% de los viajeros

de .transporte pliblico no dispenen de .otro medio de transporte, y los pro-

pietarios de vehiculo privado no consideran aceptable el transporte piblico
H como medio alternativo, lo que no sorprende si se tiene en cuenta que si

bien la accesibilidad es suficiente* en la linea 12, el servicio se carac-

2 * El conjunto se encuentra claramente dentroc de las bandas de 300 m.
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SECRETARIO S
teriza ppﬂibdqﬁa' con un vehiculo cada 40 m;nutos y la velocidad comercial

(_( RL!‘;M,

5% T

3'cont1nuac10n pasamos revista a aspectos sustanciales de la situa-
I
‘fcr “3

cidn actuag y a las propuestas.del Plan Esgeq en relacién con la red viaria,

el aparcamiento y el transporte.

En los correspondientes apartados se describen las propuestas de
organizacidn de un anillo de circulacidn de sentido {nico, la creacidn de
aparcamientos subterraneos y en_edificacién Y la mejora del servicio de trans

porte piblico.

EL VIARTO

EL ESTADC ACTUAL COMO CONDICIONANTE DE LAS PROPUESTAS.

Lz dimensidn y la forma de las calles y la topografia dificultan
la circulacidn, mientras que las distancias internas son moderadas, un peatdn

en marcha normzl no tarda mis de 10 o 15 minutos entre los puntos extremos.
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pqaa vehic%n s, sino que guede cerca.algun'gﬁnto de paso y ordenar el
Tas pu¥ o

trénsito de manera que no se geéneren”comS aNbra, conflictos que en el ca

so del tra@nsito rodado se derivan, casi siempre, de la imposibilidad de

cruzarse dos vehiculos en algiin enclave con paso estrecho.

En la actualidad, el trénsito rodado accede al barrio por tres puntos
principalmente: por la Carrera del Darro y Cuesta del Chapiz, desde Puer
ta Elvira y desde la Carretera de Murcia. Las salidas son las mismas en .
los dos filtimos casos, quedando la llegada a la Plaza Nueva para los vehi
culos que se arriesgan por un par de pasos muy. estrechos gue estrangulan

la calle de San Juan de los Reyes.

La limatesa de la loma estd@ recorrida por las calles Sta. Isabel la Real,
Camino Nuevo de S. Nicolds, Plaza de S. Nicolds de las Tomasas y Carril de

las Tomasas, que actda como espina dorsal de la zona superior del Albaicin,

PROPUESTA DE ORDENACION.

Como ordenacifn de tridfico no gqueda otra iniciativa que dejar algunas ca-.

lles en direccidn lnica. Esto obliga a dar rodeos a algunos usuarios, pzro

evita los colapscs frontales.
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L . medidM
v
& Yors pu®
;
Sentidos de calles.
B
7|
— Circulacidn principal.
Se propone una circulacién bisica, de sentido @inico Y giro en sentido de
- las agujas del reloj compuesta por el siguiente itinerario:
‘ - Plaza del Triunfo, Acera de S. Iidefonso, calle Real de Cartu-—
ja. ©
- Se asciende por la Carretera de Murcia desde Alfacar hasta la
calle de Pagés.
- Se penetra en el barrio propiamente dicho por la calle de Pagés
Y la Cuesta del Chapiz.
- 5e vuelve a la Plaza Nueva por la calle de San Juan de los Re-~
vyes, (donde procede ensanchar los ya citados pasos estrechos).
E] Esta circulacidn que debe de ser destacada en la sefalizacidn vertical,

Permite el acceso a una gran parte del barrio y en ella se apoya la red

secundaria. Se refleja en el plano de “"propuesta de red viaria principal™.
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En los dp:itrﬁpos ceolate¥ales cceso al Sacromonte, se mantiene la do
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ble\CLﬁt;lac15;§n

; lifzi 145 co
55 R

'rt zotura capacxdad s

'unlcac1ones al mismo y por tener

Para soportar la doble

Circulacifn secundaria.

Hay un eje secundario de mayor importancia relativa: Plaza del Triunfo,

Cuesta de la Alhacaba, Cuesta de la Lona, Santa Isabel la Real,Camino

Nuevo de S. Nicolds y Carril de las Tomasas.

A través de &1 se tiene acceso a la parte alta del barrio y a la ladera
que estd sobre la calle Elvira. En €1 se respeta la doble circulacidn
actual, pues sus origenes y destinos estin en las inmediaciones del vial.
Su mayor problema estd en los coches mal aparcados en todos los huecos
posibles, por lo que es una zona cuya oferta de aparcamiento debe ampliar
se. El resto del viario secundario complementa en sentideo contrario a la

circulacidn principal para evitar recorridos muy largos.
La calle de San Luis y San Martin es complementaria de la calle de Pagés.

También tiene dos puntos estrechos la calle S. Martin donde es necesa

ria una pequena cirugia en las dos esguinas salientes.

Las calles Fajalauza y S. Gregorio Alto son complementarias de la Carre-
tera de Mircia (si bien a la vista de la experiencia podria cambiarse de

sentido para evitar traficos pasantes procedentes de las nuevas areas de
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\E bél ajalauza hay también un estré'l
TR Y -

miento en una puerta de la

muralla. Por su propia esenciawésmiﬁamﬁl'ﬁ ¢ bero permite justo el pa
so de un vehiculo. El cruce de la Carretera de Murcia en su parte alta
con el camino de S. Antonio es otro de los tratamientos locales a resol

ver pues es un cruce sin visibilidad suficiente por las esquinas de las

edificaciones inmediatas.

Las calles S. Cristobal y Cuesta de la Alhacaba son complementarias, en
su estado actual*, de la carretera de Murcia y enlazan con la Cuesta de
la Lona y el Callejon del Zenete.

<i
Las calles Acera de 5. Ildefonso y Real de Cartuja y el P2 del Triunfo,
se dan con sentidos cambiados complementando el giro circular y el sen-

tido gue el itinerario de Gran Via de Coldn marca.

Desde la calle de la circel Baja hasta la Plaza Nueva se utiliza la ca-
lle Elvira pues esta circulacidn queda muy desfavorecida por el resto -

de los itinerarios.

* Se propone sin embargo una calle de nueva apertura para completar el

anillo citado (ver propuestas de ampliacidn de la accesibilidad).
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La sabiduria popular o quizi mis el estado de necesidad de accesos y a-
parcamientos ha hecho: que los usuarios aprovechen de manera amplia los

huecos existentes para acceder a sus viviendas y aparcar los vehiculos,

El Plan introduce retoques en el tejido viario para de esta manera am-
pliar la accesibilidad z los espacios residenciales susceptibles de ta-
les mejoras. Los resultados se concretan en la cartografia poniéndose

de manifiesto la permeabilizacién que se consigue,

Peatonalizacién.

Numerosas viviendas y zonas de calles son accesibles nicamente para pea
tones, bien por su estrechez o por las fuertes rendientes .que han oblix

gado a pavimentarlas con escalones.

El drea del Plan puede considerarse en gran medida como drea semipeato-

nalizada,

Ademds y por demanda de la poblacién residente y por consideraciones fun

cionales se propone la utilizacidn de la calle Elvira con un criterio de

intensificacién del uso peatonal.
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Otro &mbito que en este caso por su calidad urbara se propone como via
esencialmente para peatones es la Carrera del Darro, por la que sdlo se

permitira el paso del autobiis piblico.

El final del paseo y el acceso a la otra margen del Darro pueden func;g
nar come fondos de saco desde la Cuesta del Chapiz. Un tipo de peatdn
al que habria que dar un tratamiento : especifico es el visitante o tu-
rista. Actualmente tifnde a acceder en coche a aparcar en donde puede
alin con riesgo de bloquear el tridfico y después de una rdpida visita ha
biendo causado trastornos al vecino y al que circula y sin que 55U pro-

pia visita haya contado con el necesario sosiego.

Hay que lograr que el visitante aparque su coche en el exterior del ba
rrio y cerca de €l (véase el apart. aparcamientos) y luego tenga los su
ficientes carteles indicadores de itinerarios peatonales, junto con los
folletos explicativos para llegar a los sitios mis interesantes con efi

cacia y sin provocar alteraciones en el uso de la red viaria.
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bdsicas del Plan Especial rékerido a pavimentacién, ca-

coe

g
-}-‘

be“fitar: ) _
“BasMdritacisdn cdmoda. con.materiales o
tonales principales,

rados en “tinerarios pea-
- mantenimiento del canto grueso y medio, con sus encintados como pa

vimento basico.,

- procurar una mayor uniformidad en la pavimentacidn existente y nue

vas obras que se realicen.

- reparacidn y mejora de las zonas de canto grueso gue presentan abom

bamientos y lavado del material de sujeccidn, mejorando las condi-

ciones de circulacidn para el peatdn.

- coordinacidn de los servicios municipales para evitar los efectos
que pueden suponer para los pavimentos, la implantacién de nuevas

infraestructuras o su canalizacidn en zanja.

= restringir la utilizacidn de materiales asfilticos & las zonas im-

prescindibles, recuperando el adogquinado para las zonas de circula

cidn rodada intensa.

- mantenimiento o creacién de zonas de terriza en parques © jardines
piblicos controlando y mejorando sus condiciones de drenaje con ma

teriales como arena de miga, albero, etc.
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RELACION CON LA RED VIARIA.
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~ TEly es dio ' ' rio integrado en una ciudad es inse-
;"' “ﬁhq ' §

- t} b ‘j,.n

;; parabla de. ues las decisiones que se adoftan en unoc u otra son inte-

.t",“!
raCtiﬂfrxsiﬂ,ti\qfluyen mutuamente. o *‘iéi

St

Por ello, para el estudioc del trdfico correspondiente al Albayzin se

han tomado como bases Primarias los datos del Estudio de Transportes reali-

zado por el Ayuntamiento de Granada (E.T.T.A.}.

N

7 oy

La amplitud de visién del mismo Y la calidad de los datos basicos y

asignaciones alif eéxpuestas, permiten un soporte esiable dz las nuevas asig-

&

naciones efectuadas a partir de ellas.

oy

— i1

1 El cambio mis significatiﬁé:fespecto a las previsiones del E.T.T.h.

mr—

ha sido completar 1a Red Arterial prevista alli con las nuevas vias de cir-

f cumvalacidn definidas en gran medida con posterioridad al Estudio citado.

B

L Estas nuevas vias cierran la parte de anillo que faltaba hasta la

n carretera de Murcia y permiten al trafico de ella buscar itinerarios mis ri
pidos para la mayoria de los origenes y destinos Y no congestionar este iti

:] nerario tan importante para la circulacidn por el Albayzin.

b Las cifras de habitantes del barrio manejadas en el estudio y en

1 este plan difieren en menos del 3%, por lo gque no se han modificado.

El Indice de motorizacidn, considerado por el Plan Especial es

de 0’58 vehiculos/familia, segln 165 datos de que disponemos.
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Se ha tenido en cuenta que los limites de la zona definida como
Albayzin en el E.T.T.A. no coinciden exactamente con los correspondientes a
este Plan Especial, ya que @l ser aquél un Estudioc mis global, no matiza

las condiciones de borde de zonas.

Por elle se ha subdividido el &rea del Albayzin en cinco zonas, defi
nidas con el criterio de tener ejes de comunicacidn comunes, que figuran en

el plano n® 1*y que, bidsicamente, separan la zona alta del barrio de las zo

nas periféricas.

Con estos condicionantes se ha calculado la matriz origen/destino de
tridficos que desde el exterior de Granada se conectan con el barrio, resul-

tando la definida en el Cuadro n2 1.

A continuacidn se han calculado los viajes diarios entre las distin-~
tas zonas del casco urbano de Granada. Los criterios adoptados han sido si
milares a los anteriores excepto en los barrios colindantes con el Albayzin.
En ellos hay un porcentaje de viajes que el E.T.T.A. conridera en vehiculo
de motor en los gue el tiempo real de transporte es similar al recorrido a
pie. Dadas las dificultades ya comentadas de aparcamiento y trazado, se ha

estimado que dichos viajes no se hara@n en vehiculoc.

* Los planos y cuadros que se citan se anexan al final de este apartado.
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¢alculado la matrlz origen/destino de traficos in

D
e la defikida eh el Cuadro n2 2,

-1

=
s 3

——/ [l . . 3 13 3
ay que anadir lé% propios desplazamientos internos
e |

“subzonas del propic barrio y‘égé son los definides en el Cuadre

4

N P _...l.‘.'p"
FOPTLI IR AT N
Una vez obtenidas las matrices anteriores, se han buscado los itine-
rarios mds cortos para los vehiculos, y, en caso de itinerarios equivalen-

tes o muy prdximos en tiempos se ha efectuado una nueva redistribucidn manual

equilibrando las cargas en cada itinerario.

Este procedimiento es eguivalente al gue realmente aplica el conduc-
tor en la prictica, pues en funcién de la mayor o menor congestidn de los

itinerarios, los conducteores cambian de ruta.

El resultado de la asignacidn al viario de todo el barrio es el in-
cluido en el planc nimerc 2, en el gue las cifras corresponden a los trafi-

cos en niimerc de viajes.

En €l se reflejan finicamente los traficos con origen/destino el
barrio del Albayzin, sin considerar los correspondientes a las otras zonas

urbanas, excepto la carretera de Murcia, donde el trafico es total.

En la priactica, los tridficos son totales también excepto en la Gran

Via y carretera de Alfacar.
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Bt x:‘omaiesﬂgqj.ceu\ﬁﬁ gE Jgggaflco es de alguna manera, inversamen-

radas en los estudios de trafico por la falta de continuidad rectilinea de
‘*2“ )m‘,.o 4
los trazad s, las estrecheces puntuales y- la. prbv151on de maniobras de acce

SO a casas y aparcamientos en todos los huecos posibles, que hoy es, v lo

serid siempre, un dato real en el barrio.

Por todo ello se ve que los indicesde congestidn representados por
nimero de viajes presentan valores admisibles, de entre los que destacamos
los correspondientes a la carretera de Murcia, y, por sus especiales carac
teristicas al tramo San Juan de los Reves-—Carcel Alta.

<y

En la carretera de Murcia hasta la propia entrada del Albayzin el

trafico es asimétrico por la condicidn circular del itinerario primario,

por lo que una via lenta vendria a ayudar a circular

"Un segundo nivel de actuaciones seria declarar sentido @inico de su-
bida este tramo. Esta solucidn adecuaria Ia capacidad de las calles al ‘tra
fico previsto pero obligaria a cambiar itinerarios de autcbuses y alejaria

las paradas de los usuarios.

Una tercera opcidn, por la que nos inclinamos, supondria mantener el
doble sentido hasta el cruce con Pagés v desde éste a Fajalauza prohibir el

descenso salvo para transporte piblico.
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Ei niimero total de viajés- obtenldo en‘

Vooar ° sut

el tiempc observado alcanza

la E?%raréé 2325, de los gue en torno al 60% son viajes en coehe y 40% en

motocicleta.

'Asi pues para San Juan de los Reyes la diferencia entre uh dato real
de carga actual y la asignacién correspondiente a la ordenacidn bropuesta
manteniendo los dos sentidos de circulacién en carretera de Murcia es de

1300 viajes mias.

En un supuesto de reparto de medios similar al actual, del exceso
de viajes obtenido corresponderian 780 a viajes en coche. Tal cifra supone
Que con la nueva solucidn propuesta el incremento de coches gue se operaria

en Ban Juan de los Reyes seria de un coche mids cada minuto*.

Debe recordarse que la solucidn que se propone para San Juan de los
Reyes rectifica los estrangulamientos para obtener un ancho minimo suficien

te que permita una circulacidn fluida.

Por todo ello, es anticipable que con esa mayor fluidez el incremen-
to de carga que implica la nueva asignacidn no supondri un incremento per-
ceptible en relacidn con la situacidn actual Yy ello para una calle que, sal

vo incidencias, estd caracterizada Por una imagen de trdfico muy moderada.

* Cifra que se veria reducida a la mitad de impedirse el descenso por la

carretera de Murcia entre Fajalauza y Pagés.
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irujiafurbana, incompatibier con

Por {iltimo se ha estudiado la influencia de la ordenacidn de triafico

prevista en el viario circundante.

El {nico problema de alguna entidad detectado es el aumento del trd
fico en la Gran Via como consecuencia de considerar el eje principal del

barrio come direccidn {nica.

De acuerdo con la asignacidn y las previcsiones del E.T.T.A, el in-

Cremento de vehiculos gue se asignan a esta via es del 18%.

Su capacidad actual, al ser de direccidn {inica, es superior a la
cifra conjunta, por lo que puede considerarse como admisible. Evidentemen
te, estaria mejor sin este trZfico adicional, pero la mejora general que
se produce en el Albayzin, hace aconsejable la medida. Las posibilidades

de otras alternativas son pricticamente nulas.

Los beneficios ambientales que se obtienen con la solucidn propues
ta especialmente en Carrera de Darro y Elvira, son extraordinarios lo que
por si solo acredita su interds y la urgencia de su ejecucidn una vez re-

sueltas sus condiciones previas.
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;uifég 35 %no ; icts que desde el exterior de Granada
an
#‘éz 4
.q
"E‘Tas e A
ey,
ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
10 364 104 156 229 187
1" 93 26 40 58 48
12 647 185 277 407 333
13 392 112 168 246 201
14 66 19 28 42 34
15 73 21 31 46 38
16 84 24 36 53 43
17 168 48 72 105 86
18 112 32 48 70 57
19 49 14 21 30 25
20 126 36 54 80 65
10 Carretera de Motril
11 Carretera antigua de Milaga
12 Carretera de Andalucia
13 Carretera de Jaén
14 Carretera de Pulianas
15 Carretera de Alfacar
16 Carretera de Murcia
17 Carretera de Sierra NWevada
1§ Carretera de Huetor
19 Carretera de Zulvia
20 Carretera de Dilar
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CUADRO_NZ_2 W
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! At :
il Matriz de g;;ﬁén/dja.anég af i orféctan el Albayzln con las
ZrmeT R e :
1 - fng - ; : #
vy distintas zonas uxbapas# .j
b ‘..;
7 Torps py®
i
ZONA 1 ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4 ZONA 5
1 420 120 180 230 140
3 175 50 75 98 40
4 245 70 88 75 85
5 385 92 102 215 170
6 157 45 67 99 81
7 140 40 60 88 72
8 87 25 “37 55 45
9 70 20 30 44 36

1.- Centro Oeste

3.- Realejo
™ 4,- Centro
5.~ Universidad

&.— Deste

7.- Chana y Norte

8.- Zaidin

9,- Genil Sur




[T

i!_..«
u

|

| ]

o ey

261
Aveshado por ¢l Kexmo Ayuntamiento Ple;i;é
sexidn de fecha de o
b.I SECRETARIO GR
2
«bg‘c,kr.rd‘ (o)
A ’
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ZONA 1 5 B Q ZONA 3 ZONA 4 A5
qc%g !&$ e Ll ;‘.‘nh. .
1 - 18 21 36 32
2 18 - 12 16 16
4 36 16 12 - 18
5 32 16 15 1B -



ENEES

i

|

T
H

S |

i

Ay

S

CUADRO N2 4

N2 de v1

iRk is(.hddf 2bE

Ser e ey GENGR

12-12'30

2=-2'30

18'30-19

19-19'30

<3

L

25

16

29

21

24

34

40

35

60

35

3B

33

42

47

32

39

35

39

36

31

38

27

i
'#

San Juan de los Reyes (junto al Convento de la Presentacidn).
1 et Pogna Ay unlamlm

NE.

53

48

48

66

43

78

61

35

€9

44

62

57

64

70

68

55

47

58

41

"

¥ :;' 'H.m,&'*”‘"*‘

r

TOTAL =

262

879 + 1446 =

2325
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PLANO n°1. [:] ZONAS DE TRAFICO DEL PLAN ESPECIAL
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EL ESTACIONAMIENTO‘\
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en el

'fc»,

Albayzin, procede partﬂ:s E!‘_f un andlisis de la s:.tuac:.on' a'ct:'p.-z" de la

oferta vy de la demanda, para luego fundamentar una previsién de esas
variables al afio 1996 horizonte del Plan, derivando después oportunas

medidas de planeamiento.

La situacidn actual.

El anilisis de la oferta y de la demanda pone de manifiesto una
situacién actual caracterizada por un deficit sustancial de plazas que
es detectado no solo por este Plan sino también por los estudios ETTA de

1985 v de estacionamiento en el .Centro de 1988.

En relacién con la oferta de plazas la situacidn actual se caracte-
riza por la existencia de: en tormo a 1975 plazas totales en via piblica,

de las que 1845 serian eficaces *; y 180 plazas en garages privados.

En cuanto a la demanda actual, el padrdn de vehiculos domiciliados en el drea
del Plan aporta cifras de 2432 automdviles y 1248 motocicletas; de ellas
es posible derivar conclusiones en relacién con el nimero de plazas deman-

dadas por la poblacidn residente.

Asi,las 2252 plazas de demanda nocturna se obtienen por diferencia
entre los 2432 automdviles del parque de vehiculos empadronados y las 180
plazas de garage privado existentes.
*resultantes de descontar de las plazas totales las afectadas por limita-

ciones de distinta indole.
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exceso de demanda Eaxgtujﬁamps pueden oscilar entre. el 11.y¢ el 26%.

Para el resto del &rea del Plan, la demanda diurna no vendria a des-
velar nada relevante en relacién con la demanda nocturna ya que se trata

de &mbitos esencialmente residenciales.

Pues bien, si contrastamos la demanda nocturna, 2252 plazas,con las
1845 plazas de oferta eficaz en via piiblica, derivamos un deficit actual
minimo de 407 "plazas residenciales"; se trata desde luego de un deficit
aritmético, puesto que el deficit real es muy superior debido a que en mu-
chos sectores del Albayzin los vecinos no consideran seguro dejar el coche

en la via plblica durante la noche.

A ese deficit habria gue agregar el derivado de los efectos de la

centralidad en los tramos v términos citados.

Las medidas propuestas.

Las medidas de ordenacidn viaria previstas en el Plan Especial ven-
drian a modificar la oferta, ampliidndola en 518 plazas; de las cuales,

160 serian en garage privado y 398 en via piiblica.

El parque de automdviles futuro puede anticiparse deriviandolo de la

cifra de 5000 viviendas ocupadas,o de las 5820 viviendas totales,y de la
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&‘ q
no es solo preyﬁssgle #i7n prudente conpsiderar un lnpremento de
.5
la tasa actual,déﬁ =% por vivienda,hasta un max;' de un 25%,

s ltimos

que se con51dera‘r?zonablﬁss la vista de la experiencia de?
o pue ok

5 afios. Con esos datos el parque de vehiculos vendrla a- e trarse entre

las cifras que se derivan de las hipdtesis siquientes.

Parque de vehiculos en 1996.

Tasa de motorizacién X n°de viviendas.

Tasa de motorizacidn

actual prevista
1 .
0's8 | 0'73
totales
n° de 5820 3375 4248
viviendas
ocupadas
Q *
1996 £000 29200 3650

Si de esas cifras deducimos las 340 plazas previstas en garages pri-

vados obtendremos la demanda nocturna a 1996.

Hipbtesis demanda nocturna 1996.

3035 3208

2560 3310%
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El contraste entre las 2243 plazas de oferta en via piblica y las
3310 plazas de demanda nocturna resulta en un deficit de 1067 "plazas de
residentes”, que deben considerarse,de nuevo, dentro de eze contexto de inse

guridad de ia pferta em via pliblica al que aludiamos anteriormente.

Ia expresién de esa situacidn por zonas de nuestro estudio de trafico

gueda reflejada en el siguiente cuadro.

il . J ZONAS DE TRAFICO
Fituacion de .
. {ont 1 2 3 4 5
t parc;;nn,an © Alcazaba. Real de CarjS.Ildefonso. Elvira. Plaza Nueva. Total
‘en  1996% Se Pec?ro. tuja. . S. Cristobal | Merced. §. Juan de
s. Luis. S. Antonio.
— - los Revyes.
rlazas y vehi)
'_1').Via Piiblica 985 229 483 369 157 2243
2.En garage 218 20 19 75 8 340
ﬂ privado.
ri-Parque 1496 346 278 753 777 3650
»] automdévil
L
.Demanda
Z% nocturna, =278 326 259 678 768 3310
(3-2)
¥
"5.Deficit. -
“,1_:)1°lt -293 -97 224 ~289 -612 1067
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. : a situacién{actual a ese de-
ficit habria quéanl derivado de los efectos de ﬁentralzdad en
los tramos y términos citados gue aumentaria el deflClt en torno a 200 pla-

zas mas.

Justificacidn de las propuestas.

El estudio municipal de aparcamientos de 1988 y el propio ETTA 1984
vienen a coincidir en el siguiente diagndstico de la situacidn y perspec-

tivas dal aparcamiento en el Albayzin:

sl

'Se caracteriza por una extrema escasez de oferta de aparca-
miento, ligada a su peculiar estructura gue hace que gran
parte de la zona sea practicamente inaccesible al transporte

motorizado®

La consclidacidn del barric obliga a considerar opciones de resolu-
cidn de deficits de plazas mediante la provisidn de aparcamientos fuera de

ias vias, tanto en edificacién como subterraneos.

Por la localizacidn de los deficits de plazas y por la propia demanda
de usos especificos (turismo y actividades liidicas relacionadas con la hos-
teleria en el Srea de S. Salvador ~ Pagés y administrativas y culturales
en el Area de Plaza Nueva - Carrera de Darro, ademds de los residenciales)
todo ello viene a aconsejar una primera ubicacidn de apavcamientos en los

siguientes lugares.
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7~ Solares en el area Elvira - Zenete que se destinan a cubrir
una demanda mas vinculada a la potenciacidn de terciario en

una Elvira més peatonal y a la demanda residencial resultante

de la reforma y rehabilitacidn del frente de Zenete: 445 plazas.

3- Plaza Nueva en el gque se vincula la absorcién de la demanda
administrativa resultante de la supresidn del aparcamiento

erivada de la deman-

',- ¥
w
{3

de superficie en la plaza, junte con’
da residencial del Area de Carrera de Darro una vez afectada

por la nueva ordenacidn viaria: 190 - 28J plazas.

El Estudio municipal de apancamientos @e 1988 contempla la construc-
cidn de pequefios aparcamientos subterrineos, los cuales por su ¢coste pro-
porcionalmente mds alto y habida cuenta de los niveles de renta del area
del Plan deberian ser viabilizados parcialmente por iniciativa piblica;
tal opcidn,complementaria a la expuesta,se acoge en el Plan Especial con la
definicién de unos emplazamientos indicativos cuya eventual ejecucidn
se valoraria en la geatién}a 1a vista de los datos oportunos scbre deman-
da efectiva* y condicionantes, especialmente arqueoldgiceos, de algunos
enclaves. En este sentido el propio Estudio menciona, si bien luego recon-

sidera, los siguientes emplazamientos:

* Hay gue pensar gue en algunas zonas se ha detectado una demanda social
de aparcamiento generada por la necesidad de garantizar seguridad frente

a la delincuencia.
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de Zenete.Plaza Larga por su parte no es aconsejable por razones de conte-

nido y dimensién.

Por {iltimo el proceso de rehabilitacidén y las nuevas obras previs-
tas, junto con la mejora de la accesibilidad residencial deben permitir
incrementar el nimero de plazas en garage privado, lo gue contribuiri a

resolver los deficits tqﬁricos detectados.

- Los aparcamientos propuestos en detalle,

Las caracteristicas de los tres aparcamientos propuestos se deta-

ilan a continuacidn con un formato individualizado que permite su analisis.



} 272
Aprobade por ¢} LeXmo Ayunta

sesion de fechs de

miento Pleno

E.1990‘

EL SECRETARIO GENE

vWTO .

- 1°, FAJALAUZA. SNecrirg £

. r(‘:a\‘ ,% 4‘/ 'ﬁ

"‘ ':f: ~y .
51§ T

— R4 ':""

v ARy 1o B
- 1.1. Area gg_influenéigajf'~ ) gof 2 >PNC Y acceso.
" GO prn

El irea de influencia del aparcamiento cubre un sector; Albayzin
] deshbordando el Area del Plan por el noreste.
il

El entorno del enclave de ubicacidn esti dominado por la muralla,

el drea de San Gregorio Alto y la urbanizacién de los denominados Carmenes
de la Alberzana. La proximidad de la muralla y del parque urbano previsto

por el Plan General exijen una adecuada integracién de los componentes

del aparcamiento gue trasciendan al espacio urbano.

Los usos residencial y de hosteleria producen una demanda que des-

borda los espacios piiblicos y el viario en el &area de Pages entre El Sal-

vador y Carretera de Murcia,y mds al sur en direccién a San Nicolds, vin-

culando las demandas no satisfechas de las areas de uso preferentemente

peatonal en el entorno de Plaza Larga, calles del Agua, Panaderos,etc.

=

1.2. Condicidén socio-econdmica del &rea.
El 3mbito de captacibn estd caracterizado desde el punto de vista
!ﬂ"
L socio-econdmico por las notas generales gue definen a la poblacién del
P idrea de planeamiento:bajo nivel de renta en tramos no cubiertos por oferta
3
o

existente en edificacidn lo que se une una densidad de poblacidén media-
baja, menos afectada que otros lugares del Albayzin por la incidencia de la

topografia.
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1.3. Necesidades en materia de apa¥

Se derivan de la imp aci de los citados usos residencﬂales vy
A @ : o
terciario de hostelerxa;ﬁﬁﬁikganero de ellos se deriva un defigat para
Y

la zona 1%3e 293 plazas s,parte de las cuales podrian ser resueltas con esta

implantacidn.

El aparcamiento viene también a sustituir a la previsién del ETTA
1985 de implantacién de aparcamiento de superficie en banda, a lo largo
de carretera de Murcia; previsién que se ve afectada por las demandas de-
rivadas de la ordenacidn del anillo viario de estructura que establece el
Plan Especial y qQue S$upone una mayor ocupacidn del viario en ese &rea al

intensificarse kos traficos previstos.

1.4. Caracteristicas del aparcamiento.

El aparcamiento vendria a ubicarse con acceso desde la carretera
de Murcia en un solar de formato sensiblemente triangular. En superficie
se desarrollaria la previsifn de uso docente (preescolar) gue acoge el
Plan Especial, para lo cual deberd preverse la correspondiente capa de

terreno que permita llevar a cabo plantaciones en enclaves espacificos.

Las dos plantas del aparcamiento vendrian a2 acoger un nimerc de

plazas proximo a las 170.
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El &rea de influencia tiene un caracter marcadamente dual que defi~

i] nen por un lado el frente de Elvira y su vinculo con la centralidad urbana
y por otro la ladera de Zenete hasta la Lona con su caracter preferentemente

residencial (con la escepcidn de S. Miguel Bajeo) .

Las demandas ambientales exigen un control estricto de la implanta-

cidn,de tal manera que su integracién esté plenamente garantizada.

Los accesos se plantean desde una calle Elvira con uso peatonal

intensificado y desde las calles Zenete y Beteta y la Lona, siendo posible

2
i
. una vinculacidn de los tres tramos bisicos de la ladera.

2.2. Condicidén socioecondmica del &rea.

oo 2

LS

El &mbito servido por el aparcamiento participa de las caracteris-

ticas del Albayzin en sus niveles de renta mis precarios. 5in embargo, el

potencial de rehabilitacidn del &rea es muy amplio vy a el debe dirigirse

1a oferta en su vertiente residencial pero también en su contenido de

terciaric comercial.

ﬁi La densidad de poblacidn es aqui mayor, especialmente en el tramo

bajo de la ladera, si bien dentro del irea de captacidn se vinculan ambitos
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= de baja densidad an e¥‘ar7 5 - por otro lado la inci-
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conexidn de los aparca-

F] 2.3. Necesidades Eg_materia gg_aparcamiento.

lLa implantacién vendria a cubrir demandas de centralidad urbana en

el drea inmediata de Elvira - Gran Via y las residenciales.derivadas de

Qi los deficits de 289 plazas de la zona 4 (Elvira - Merced)y en alguna me-
T] dida la de los detectados en las zonas 1 (Alcazaba) v 5 (Plaza Nueva -
4

San Juan de los Reyes) .

[
PRSERTY

2.4, Caracteristicas generales del aparcamiento.

7

R )

El aparcamiento parte subterréneo y parte en edificacidn ccu-

paria una serie de solares ¥ espacios ubicados en 1a ladera desde Elvira

i

a la Lona, desarrollando tres piezas de aparcamiento diferenciadas.

] Il
[

En el primer tramo correspondiente al solar con acceso desde Elvira

3

se desrrollaria un aparcamiento de un miximo de siete plantas de las cuales

T F
i

tres serian subterraneas, el resto en edificacidn con el formato de las

Lo

inmediatas ¥y una capacidad maxima de 210 plazas.

Lo

TLa segunda pieza se desarrollaria conectada con el anterior en el

]

tramo entre las calles Zenete ¥ Beteta, vendria a contar con cinco plantas

1‘ retrangueadas en terrazas subterrineas c¢on acceso desde Zenete y salida
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por Beteta a §\gra.i§§_ tnete se desarrollaria
un area de vnd.b_’pdé‘? } j ; sas de juego qu*é vendrian a

replicar en su. l‘gagen al aejldo inmediato. El nimeroc de pl zas alcanzaria
Tas pad _ éﬂ
en este tramo las 135. P

El tercer tramo entre Beteta y La Lona desarrollado con formaro si-
milar al anterior y conectado con él, tendria capacidad para 100 plazas,

y se asociaria con un equipamiento preescolar.

En su conjunto la implantacidn permitiria originar un itinerario
peatonal que vincularia Elvira y San Miguel mediante los propios ascenso-

res de servicio de los aparcamientos.
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E] 3.1. Area de
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£1 radio tedrico barre un amplio sector del Albayzin ademis del area

EIPE R e

inmediata de la Churra, penetrandc en los sectores que focalizan la Catedral
n} y el Ayuntamiento y que tienen ya eje Reves Catdlicos.El entorno aparece
{1 dGominado por la Audiencia y los edificios de la Real Chancilleria y de la

Iglesia de Santa Ana, que exige control ambiental de la implantacidn.

Los usos residencial, de hosteLeria, administrative, cultural v tu-

ristico tienen una incidencia sustancial ocupando las plazas en via pibli-

ca tanto en el enclave como en su entorno inmediato v en Carrera de Darro

y San Juan de los Reyes.

Los accesos en la ordenacidn gue se propone son faciles desde los

e
IS

sentidos: Reyes Catdlicos, Gran via, Carcel Baja - Elvira, Plaza Nueva;

o San Jerénimo, Carcel Baja, Elvira Plaza Nueva. Sus recorridos no afec-

tan sustancialmente trificos y bastaria una sefializacidn superficie en

,“m

Gran Via para evitar recorridos circulares con foco en el aparcamiento

cuando este se encontrase completo.

3.2. Condicidn socioecondmica del &rea.

g El &rea dentro de los limites del Plan Especial con mis directo acce
so a Plaza Nueva (Areas de Caldereria - Zenete - Elvira y Plaza Nueva -

San Juan de los Reyes — San Pedro) acoge hoy a una poblacidn en el entorno
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incluida en el &rea de in-

&

viviendas ocupaﬂqiai%"w. Fuera del irea del Plan, la jevor densidad de

I
NI A ey

poblacién permite anticipar una cifra al menos-equivalente. Por“ello v
aun contando con la incidencia de la toografia que vendria a restar pobla
cidn al conjunto final, con todo la cifra préxima a las 4000 gue aporta
el Estudio de aparcamiento de 1988 se considera reducida. Las caracteris-

ticas socicecondmicas del Albayzin, su elevada tasa de paro (36%) y el he-

cho de que tres de cada cuatro hogares cuentan con rentas por debzajo de
2 S.M.I., marcan las condiciones econbmicas del Zrea de planeamiento si
bien dentrc del entorno de Plaza Nueva se dan con més frecuencia las ren-

tas correspondientes a los niveles mds altos. .

3.3. Necesidades en materia de aparcamiento.

Sin perjuicio de cubrir parte de las necesidades derivadas de los
usos terciarios implantados en el drea de Plaza Nueva (Audiencia, Cole-
gio de Abogados, Colegio de Procuradores, hosteleria, comercie, etc.) el
aparcamiento vendria a resolver una demanda preferentemente residencial
para absorber una parte del deficit de 612 plazas para la zona 5° del

Estudio de Trafico.
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io comprendido
entre el cauce embobedado del Darro y 1os'eé£EiEES§"§é1 frente de 1la Pla
za, que define la fachada de la Real Chancilleria; separidndose de ellos

© actuando con muro pantalla por bataches cortos.

Su formato sensiblemente rectangular definirfa una seccidn de al
menos dos plantas, accesibles por rampa {inica de acceso vy salida de vehi-
culos gque absorberia uno de los dos carriles de circulacidn de Elvira en
Su encuentro con Plaza Nueva. Los accesos depeatones deberian ubicarse

en las calles laterales paralelas a Elvira.

En cuanto a la Organizacifin interior un eje de distribucidn ven-

dria a servir a dos bandas de aparcamiento por planta.

Dos plantas vendrian a completar una oferta superior a las 180 pla
zas y salvo dificultades técnicas o econdmicas rarece deseable alcanzar

las 270 plazas con una tercera planta,

La ejecucidn del aparcamiento exige un seguimiento arqueoldgico

cuidadoso,
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E] Como apuntab§¥ms en un aparta-o anterior en relac1on co el trans-

porte, el barrio del AlbaSZLH estd actualmente. sarvide. "o‘

1ineas de

autobuses nimeros 7 (Haza Grande, Divina Infantita), 12 {Centro, Albayzin)
*T Yy F (Puerta Real, Fargue). De ellas, la 7 la F son esencialmente perimetra
les apoyandose sobre todo en la carretera de Murcia: la 12, en cambio tiene

una clara funcidn de servicio al drea y se cubre mediante un autobfis es-

pecial de menor ancho que lel normal para poder pasar por las zonas mas
2¥ estrechas. Su frecuencia es de 40' y su recorrido de 5,5Km. Tiene su cabe-~

cera y terminal de linea en Fuente de las Batallas ¥ sSu recorrido es:

- Acera del Casino. - “Carretera de Murcia.

- C/ Reyes Catdélicos. Cuesta de 5. Antonio.

- Carrera del Darro. - C/ Real de Cartuia.

ﬂi -Pasec del Padre Manjdn. Avda. del Eospicio.

~ Cuesta del Chapiz.

C/ Gran Via de Colén.

3]

- C/ de Pagés, C/ Reyves CAtdlicos.
- El recorrido actual es circular en un s8lo sentido y contrario a las

= agujas del reloj.

Las medidas propuestas.

3 La ordenacidn de trifico cambia el sentido de alguna de las calles

del itinerario por lo que hay que reconsiderar &ste.
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Se propone cifliar | ~del releoj. Sustituir la

Y LY
Cuesta de S. Aﬂfbnf&

por la calle Tina%‘\ﬁa Acera de S. Ildefonso, ™ g

b e e n At

T
£
hd’ W Carretera de Murcia Y Avenldazdel Hospicio

La Carrera del Darro, cortada al trifico de vehiculos seria utilizable

por el autoblis. La alternativa seria S.J. de los Reyes con microbils.
En el plano anejo se da el nuevo itinerario.

El tramo Fuente de las Batallas - Gran Via de Coldn alarga el tiempo
de recorrido e itinerario, siendo fitil s8lo a un porcentaje de viaje-
ros.no alto, pero el respeto a las costumbres es importante- y sbla-

mente se suglere su posible supresidn dejandolo circular.

Por Gltimo hay gque hacer notar que la actual frecuencia de 40" desani

ma a todos aquellos viajeros con objetivos concretos de tiempo.

Aunque es un problema de explotacidn y de acuerdo con la Empresa Con-
cesionaria, por lo que se sale del ambito del estudio, si se quiere ha
cer notar gue la implantacidn de un recorrido cada 15', lo cual obliga
ria a la implantacién de 3 autobuses, por lo menos los dias no festi-
vos, repercutiria favorablemente en el trifico del barrio, pues todo

viajero que tomara el autoblls resta un vehiculo a la circulacién.

Cierto es gue la rentabilidad de la linea baja o gueda negativa, por

lo que la medida propuesta debe de ser estudiada desde la rentabilidad
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Con el fin de mant®her

fo 7] OF
neas 7 y F, se oﬁééﬁ@nior no suprimir el sentido de Jlmgcirculacidn

e 1,
SRS

nivel de accesibilidad al.autébﬁs en las 1%

hacia el centro por la Carretera de Murcia, manteniendose la circula-

cidén del autobis en ese sentido.

De optarse por la alternativa de sustitucidn del autobiis circulando
por Darro por microbuses de anchura reducida para circular por S. Juan
de los Reyes (una vez resueltos los estrangulamientos) cabria adoptar
férmulas flexibles de regulacién de los horarios muy adaptados a la
demanda, de las que existen precedentes de intérés en Areas histdri-

cas o recintos feriales.
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r" Sl e 4 o e e
e Po un lado es evidente gue resolveria una demanda clara de ese 83%
de usuarios cautivos gue no tienen otra opcidn de transporte.
|
Por otro lado, como sefiala el E.T.T.A. 1985 se trata de "Consequir
;] una mayor participacién en el reparto modal de viajes", y ello debe tener

una incidencia en la moderacién de los Iindices de congestidn viaria. En es-

. . no : . : - .
te sentido juzgamos gque cabe actuar singularizadamente en el Albayzin sin

E‘ resolver otras deficiencias de la red de transporte gue son enumeradas co-
w mo propuestas pdr el propio E.T.T.A. 85 (reestructuracidén de lineas, aumen
i; to de recorridos, modificacién de trayectos y creacidn de soldaduras entre
;j lineas, etc.).

Se subraya la necesidad de que la mejora del servicio en las lineas

gue afectan al Albayzin se derive de un estudio de mejora de la red Ge trang

porte piblico en el conjunto de la ciudad.

El incremento de la coferta de transporte y la mejora de la frecuen-
cia que proponemos deberia alcanzar su eficacia con medidas de vinculacidn
de demandas gue tuvieran una respuesta en la ejecucidn de las propuestas
del E.T.T.A. B5 a que hemos hecho alusién. En ese estudio se ponia de mani-
fiesto que las posiciones de los ciudadanos encuestados en relacidn con el

transporte marcaban tres direcciones:

: i b B
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de E.T.T.A. 85 no alcanza la media

horaria de 25 viajeros*.
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n bajas ocupaciones tendria en

vicio por lo gue parece necesa-

en relacidn con la explotacidn
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Habiendose dado los sSupuestos que establece el art.125.1 R.P. €

Especial fué expuesto al publico, habiendose formulade en relacién con su

contenido 76 sugerencias.

De acuerdo con lo previsto en el art.225.2 R.P. las sugerencias presentadas han
sido objeto de estudio , proponiendose la confirmacidn o rectificacion de los
criterios y soluciones generales de planeamiento , con el fin de que el Ayuntamien
acordase lo procedente tal como prevé el n°3 del citado articulo.

<
El informe a las sugerencias did respuesta a estas en forma individualizada, de

acuerdo con el caracter de meras aportaciones y no de alternativas al Plan.

Se difirio o se obvid la respuesta a aguellas sugerencias qgue hacian referencia
a aspectos propios del desarrollo del documento de planeamiento.o a otros ajencs

a la competencia de este.

Por ultimo en algiin caso se remitid a otros documentos o informes elaborados con

anterioridad y que daban respuesta a sugerencias especificas.

A continuacién adjuntamos la relacidn de las personas e instituciones gue

aportaron sugerencias al Avance.la respuesta gue merecieron cbra en el expediente.
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NOMBRES Y APELLIDOS

l.— D. Eduardo Esteban Velasco

2.~ D. Carlos Jerez Mir

3.- D. José Antonio Garvin Ruiz

4.~ La Colmena, Sociedad Cboperativa ‘Andaluza

5.— D. Rafael Carnén Pérez (en repres. Sociedad de
Estudios Inmobiliarios

6.~ José Bigorra Rodriguez

7.- D. Eloy Francisco Linares Gil
8.— D. Miguel Martinez Gémez
9.- D. Rafael Carrién Pérez (en Egﬁ;es. Sociedad de
Estudios Inmobiliarios.
10.- D. Basilio Ruiz Vera (en repres. de PRODILAR, S.A.)
11.- D. Bernardo Carmona Salgzdo

12 - D. Javier Ferndndez de Santaella Gonzalez {en repres.
Sociedad "Carmen de las Palmas, S.A.")

13.- D.

14 .-

Nicolds Sola Garcia

D. José Manuel Rodriguez-Acosta Carlstrom
15.- D. Miguel Rodriguez-Acosta Carlstrom

16.-
17.-

D2 M% del Mar Cruz Fajardo
Antonio Vilchez Lépez R
18.- D. Pablo Redriguez Moreno
19.- Adrian Garvin Ruiz

20.—- D. José Cortés Pardo

21.- D. Manuel Torralbo de la Plata (en repres. Asociacién

Provincial de Constructores y Promotores de Edificios)

22.~ Fomento y Cultura Andaluces, S.A.

23~ D. Rogelio Macias Molina (en repres, del Arzobispado
de Granada
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21-02-89
22-02-89
24-02-89
27-02-89

27-02-89
27-02-89
27-02-89
27-02-89

27-02-89
01-03-89
01-03-89

01-03-89
01-03-89
01-03-89
01-03-89
01-03-89
01-03-89
02-03-89
02-03-89
02-03-89

03-03-89
06-03-89

06-03-89
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24.— D M2 Aégeies_ﬁjm {
¥ ':"ﬁ-r »
25.- D. Antorffolu

26.,— D. Isidor_é&arcia Névar-ro {en repres. CIA MERCANTIL

06-03-89
06-03-~-89

CONAR, 5.A.)TAS gus® s =4 08-03-89
27.— D. José Rodriguez Franco 09-03-89
28.- D. Manuel Torralbo de la Plata 09-03-89
29.— D. José Bonilla Alvarez 13-03-89
30.~ D& M2 Amalia Martin Espinosa 14-03-89
31.~ D. Salvador Gonzdlez Garcia (en repres. del Patronato

del Ave Maria) 14-03-89
32.= M2 Angustias Gonzalez Vargas 16-03-89
33.~ D. Francisco Millan Gonzdlez 16-03-89
34.-~ D& Enriqueta Rojas Jiménez 17-03-89

35,- D. Javier Ferndndez de Santaella y Gonzalez (en repres.

de Fomento y Cultura Andaluces, S.A.) 21-03-89
36.- Vecinos de la C/ Fajalauza 27-03-89
37.- D. Antonio Salazar Garcia {(en repres. Junta Directiva

de la Asociacién de vecinos del Albaycin) 27-03-89
38.~ D. Mariano Cruz Fajardo 28-03-89
39.- D. Eduardo Ortiz Moreno 28-03-89
40.- Jorge Lépez Cruzado 29-03-89
Al... D? Josefa M2 Verdugo Melero 29-03-89

42.- D. Alfredo Ldpez Cruzado (en repres. de TECNIDEA, S5.A. 29-03-89

43.- D. Francisco Biedma Garcia (en repres. ATLAS

RESIDENCIAL, S.A.) 29-03-89
44.- D. Eloy Linares Gil 29~03-89
45.- D. Alfredo Lépez Cruzade (en repres. de PRADOS DEL

PINAR, S.A.) 29-03-89
46 .- D2 Carmen Garcia Guzman 29-03-89
47 .- D. José Antonio Medina Gijén 29-.3-89
48.~ D# M2 Inmaculada Trapero Martin 30-03-89
49.~- D, Antonio Lépez Alonso 30-03-89
50.—~ D2 M2 Teresa Jimenez Almagro 30-03-89
51 .- D& Concepcidn Busutil Carrera 30-03-89

HORNO DE HAZA, 29 TELEFONO 29 46 61 18002 - GRANAD.
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52,- D2 30—037?9
53.- D, Paulino Esplgan;s Herv;ai 31-03 9
f] 54.— D® M2 del Carmen Bosmorgn Yanez 31- Q 9
; 55.- D2 M# Aurora Pérez Diaz 31- 03-89
-~ 56.- D. Rafael Rodriguez Saez 31-03-89
ii 57.— D. Juan A. Bermejo Mugica (en repres. Comunidad 31-03-89
= Islamica en Espafia}.
;ﬂ 58.~ D. Manuel Mates Morales 31-03-8%
59.~ D. Marcelino Martin Montero 31-03-88
E] 60.- D* Josefa Arganza Cerdn y Otros 31-03-89
) 6l.- D. José Salvador Ferndndez Roman 31-03-89
62.~ D. Rafael Garcia Valdecasas Ruiz {en repres. Francisco
; Moledén Bonilla) 31-03-89
i 63.~ D® Antonia Hernandez Hernandez . 31-03-89
EE 64.~ D. Mariano Cruz Romero . . .. - . 31-03-89

65.~ D. Salvador Genzalzz Garcia {en repres. Patronato del

-

%i Ave Maria 31-03-89

B 66.~ D. Jesis Navarro Camara 31-03-89

%E 7.~ D2 M2 Inmaculada Trapero Martin 31-03-89

o 8.~ D. Miguel Valle Tendero (en repres. Colegio Oficial

?K de Arguitectos) 31-03-89

- 69.— D2 M2 Dolores Sanchez Garcia FUERA DE PLAZO 03-04-89

ff 70.- D. Antonio Fuentes Gallego {(en repres. TM-ELECTRONICA,

- S.L.) FUERA DE PLAZO 03-04-89

- 71.-~ D. Antonio Orihuela Uzal 31-03-89
72.~ D. Enrique E. Raya Lozano y otros 31-03-89

73.- D, Luis Prados Lucas de Viedma (en repres. Cémara de
Comerico, Industria y Navegacidn de Granada) 31-03-89

74. - D, Carlos Yague Romero {en repres. Asociacién "Granada

Histérica y Cultural"). 31-03-89
75. - D. Luis Martin Arcos 31-03-89
76. - D. Manuel Mates Morales 31-03-89
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