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NUMERQ 14.837.06
AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES
SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO Y GESTION

EDICTO

Expte. numero 3.283/03
Convenio urbanistico de planeamianto y gestion urba-
ristica para la ejecucidn del Sector de Plan Parcial PP-T1

El Viceprasidente de la Gerencia de Urbenismo y
Obras Municipales,

HACE SABER QUE: La Junta de Gobierno Local en su
sesidn celebrada el dia veintitrés de septiembre de dos
mit cinco, adoptd acuerdo del siguienta tenor literal:

“Examinado expediente num. 3.283/03 de la Gerencia
de Urbanismo y Obras Municipales, relativo a convenio
urbanistico de planeamiento y gestidn urbanistica parala
ejecucion del sector de Plan Parcial PP-T1 anire la Geren-
cia de Urbanisme y Obras Municipales del Exemo, Ayun-
fairiento de Granada y tss entidades “Promociones Ar-
camarex, 5.L.7, “J. Julidn Romera Consulting, S.L." y
“Caje Rural de Grenada, sociadad cooperativa de cré-
dite”, aceptando propueste def Servicio de Gestién y Pa-
trimonic, de confermidad con lo establecide sn el arti-
cyle 95 y 100.2 de la Ley 7/02, da 17 de diciembre de
Ordanacién Urbanistice de Andalucia, y an virtud de las
competencias que establece ef articulo 127 aRadido por
laLey 57/03, de 16 de diciembre, de medidas para ia mo-
dernizacidn del gobierno local a fa Ley 7/85, de 2 de abrii,
y grticulo 18 del Reglamento Grganico Municipal, la
Junta de Gabierno Lacal, por unanimidad de los presen-
tes, acuerda:

Primero. Aprobar el convenio urbanistico de planea-
rriente ¥ gestion urbanistica para la ejecucion del sector
de Ptan Parcial PP-T1 entre la Garencis de Urbanismo y
Obras Municipales del Excmo. Ayuntamienta de Gra-
nada y las entidades “Promociones Arcomarex, S.L.", “J.
Julian Romero Consulting, S.L." y "Caja Rural de Gra-
nada. Sociedad Caoperativa de Crédite”, que obra en ef
expadiente y consta de tres exponendos y nueve estipu-
laciones

* Ambito de aplicacion del convemo: la totalidad del
Plan Parcial PP-T1

* Objeto del convenio:

- Determinar la ordenacion detallada del Plan Parcial,

- Determiner las condiciones y los términox de la ges-
tién y gjecucidn del planeamiento urbanistico en vigor
en el momento de la celebracién del convenio.

* Plazo de vigencia del convenio: hasta el total cum-
plimiento del mismo.

Segundo. Inscribir, tras su firmas, el presente convenio
en ef Registro Piblico de Convenics Urbanisticos de esie
Ayuntamiento, publicandose posteriormente el presante
acuerdo funto al texto del converio en af Bolstin Oficial
de {a Provincia, segun lo dispuesto en ¢ articulo 41.3 de
la de ia Loy 7.2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.
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Tercero, Facultar al lima. Sr. Teniente de Alcalde, Vi-
ceprasidenta de fa Gerencia de Urbanismo y Obras Mu-
nicipales para s firma de cuanta documentacisn sea pre-
cisa para cumplimentar este acuardo.

Cuarta. Natificar el presente acuardo a ios interesados
en el expedianta.”

Lo que se hace publica para general conocimiento,
haciendo constar qua el presente convenio ha sido ins-
crito an el Registro Municipal Administrative de Conve-
nios Urbanisticos da Gestién con el nimero 12.

Contra ette acuerdo, qus pone fin & la via administra-
tiva, se podré interponer con carécter potestativo recurse
de reposicidn en el plazo de un mes, a contar desda ef dia
siguiante a la publicacién de! presents edicto en el Bolstin
Oficial de la Provincia, ante la Junta da Gobierno Local, o
bien directamente, recurso contenciosg-administrative
en el plazo de dos meses siguientes a la citeda publica-
cidn, ante la Safa de lo Contencioso-Administrative del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucis, con sede en
Grapada, a tenor de o dispueste en s ley 4/39 de modifi-
cacién de la lay 30/92 de Régimen Juridico de fas Admi-
nistracionus Piblicas y def Procadimiento Administrativo
Comun. En el caso de interponerse el recurso de reposi-
cidn con cardcter potestativo, no se podré interponer el
recursc contencioso-administrativo hasta que recaiga re-
galucién expresa o presunta del misme. No obstants, se
podra interponer cualquier otro recurso que se estime
procedante. Asimismo la publicacién def prasente edicto
en ¢l "Bolatin Oficial” de la Provincia, servird do notifica-
cién para tos interesados desconocidos o de ignorado
domicilio, 8 los efectos prevenidos en el articulo 59.4 de
la iey 30/92 de 26 de noviembre de Régimen Juridico y
Procedimiento Administrative Comiin, modificado en su
texto por af articulo 1.17 da la ley 4/99 de 13 de anero,
que maodifica la Ley de Procedimiento mencionada.

Granada, 18 de diciembre de 2006.-E! Vicepresidente
de la Gerancia, fdo.: Luis Gerardo Gareia-Royo Muroz.

NUMERC 3 300
ATUSTAMIENTO DE GRANADA

INSTITUTO MUNICIPAL DE FORMACION ¥ EMPLEQ

Carta Servicios del Servicio de informacién y Aten-
eidn a [a Civdadanis (SIAC)

EDICTO

&l Excmio. Sr. Alcalde-Presidente de! Instituto Municipal
de Formacion y Emplao def Ayuntamiento de Granada,

HACE SABER: Que en la sesién ordinaria cefebrada
por el Consejo Rector del instituto Municipa! de Forma-
cién y Empleo del Ayuntamiento de Granada el dia 7 de
marzo de 2007, adopté el siguiente acuardo:

*Primero: Aprobar la Carta de Servicios del Servicio
de Informacion y Atencion a la Ciudadania {SIAC) det Ins-
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL

DON JUAN ANTONIO MERIDA VELASCO, CONCEJAL-
SECRETARIO ACCIDENTAL DE LA JUNTA DE GOBIERNO LO-
CAL,

CERTIFICO: Que iz Junta de Gobierno Local. ¢n su sesion ordingria celebrada el
dia veintitrés de septiembre de dos mil cinco. entre otros acuerdos. adopto el que con el
num. 2.212, literalmente dice:

“Examinado expediente nim. 3.283/2003 de Ia Gerencia de Urbanismo y Obras Mu-
nicipales, relative a CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
URBANISTICA PARA LA EJECUCION DEL SECTOR DE PLAN PARCIAL PP-T1
ENTRE LA GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE GRANADA Y LAS ENTIDADES "PROMOCIONES ARCO-
MAREX. S.1.", "J. JULIAN ROMERO CONSULTING. S.L." Y "CAJA RURAL DE
GRANADA, SOCIEDAD COQPERATIVA DE CREDITO". aceptanda propuesta de [a
Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales. en base al informe del Servicie de Gestidn y
Patrimonio. de conformidad con lo establecido en el articulo 95 v 10.2 de fa Ley 7/02, de
17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. y en virtud de las competencias
que establece ¢l articulo 127 afadido por la Ley 57/03, de 16 de diciembre, de medidas pa-
ra la modernizacion del gobieno local a la Ley 783, de 2 de abril. y articulo 18 del Re-
glamento Orgéanico Municipal. la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los presen-
tes, acuerda:

Primero.- Aprobar el CONVENI) URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y
GESTION URBANISTICA PARA LA EIECUCION DEL SECTOR DE PLAN PAR-
CIAL PP-T1 ENTRE LA GERENCIA DF URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA Y LAS ENTIDADES "PROMO-
CIONES ARCOMAREX, S.L.". "J. JULIAN ROMERO CONSULTING. S.L." Y "CAJA
RURAL DE GRANADA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO". que obra e¢n el
expediente y consta de tres exponendos ¥ nueve estipulaciones,

e  Ambito de aplicacion del Convenio: La totalidad del Plan Parcial PP-T1

¢  Objeto de! Convenio:

2 - Determinar la ordenacion detallada del Plan Parcial,

§= - Determinar las condiciones v los términos de la gestion y ejecucion del pla-

“reamiento urbanistice en vigor en el momento de la celebracion del convenio,

. Plazo de vigencia del Convenig: Hasta ¢l total cumplimiento del mismo,

Segundo.- Inscribir, tras su firma, ¢l presente Convenio en el Registro publico de
Convenios Urbanisticos de este Ayuntamiento, publicandose posteriormente el presente
acuerdo junto al texto del Convenio en el Boletin Oficial de la Provincia, segin lo dis-
puesto en el articulo 41.3 de fa de la Ley 7:2002. de 17 de diciembre. de Ordenacion Urba-
nistica de Andalugia.
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

Tercero- Facultar al Iitmo. Sr. Teniente de Alcalde, Vicepresidente de la Gerencia
de Urbanismo y Obras Municipales para la firma de cuanta documentacion sea precisa para
cumplimentar este acuerdo,”

Se certifica con la salvedad a que se refiere el articulo 206 del Reglamento de Orga-
nizacién. Funcionamicnto y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a reserva de los
términos que resulten de 1a aprobacidn del acta correspondicnte.

Y para que asi conste. expido la presente de orden y con el Visto Buene del Exemo,
Sr. Alcalde. en Granada a veintisicte de septiembre de dos mil cinco.

\"ﬂ Bﬂ

EL ALCALDE \j\/\
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CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y
GESTION URBANISTICA PARA LA EJECUCION DEL
SECTOR DE PLAN PARCIAL PP-T1 ENTRE -kA
GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA Y LAS
ENTIDADES "PROMOCIONES ARCOMAREX, S.L.", "J.
“"CAJA
RURAL DE GRANADA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE.

JULIAN ROMERO CONSULTING, S.L."

CREDITO"

Granada, 27 de septiembre de 2.005
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GURPNCIA DE URB ANSMO Y OBRAS MUNICIPALES

SERVICIO DE GESTION Y PATRIMONIO

Expte. nimero 3.283/03

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA PARA
LA EJECUCION DEL SECTOR DE PLAN PARCIAL PP-T1 ENTRE LA GERENCIA DE
URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
GRANADA Y LAS ENTIDADES "PROMOCIONES ARCOMAREX, S.L.", "J. JULIAN
ROMERO CONSULTING, S.L." Y "CAJA RURAL DE GRANADA, SOCIEDAD
COOPERATIVA DE CREDITO",

En la ciudad de Granada, siendo las 10,00 horas del dia 27 de septiembre de dos mil
cinco, en la Saia de Reuniones de la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales del
Ayuntamiento de Granada, sita en la Calle Gran Capitan nim. 22-24,

REUNIDOS

De una parte, ! litmo. Sr. DON LUIS GERARDO GARCIA-ROYO MUNOZ, Teni&nta
de Alcalde y Vicepresidente de la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipates,
asistido por Dofia Mercedes lLdpez Domech, Secretaria General del Excmo.

Ayuntamiento de Granada y que da fe del presente acto.

Y de otra parte, DON MANUEL JOSE RODRIGUEZ-ACOSTA MARQUEZ, con DNI n
. .__ .., con domicilio en Granada, calle DON JOS
JULIAN ROMERO, con DN| n® , con domicitio en Granada, calle
' , ¥ DON FEDERICO HITA ROMERQ, con DNI i~ =~~~
con domicilio en Granada, calle ~

INTERVIENEN \

Don Luis Gerardo Garcia-Royo MGfoz por razén de su cargo y especiaimente
facultadg para este acto por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 23 de
sepli re de 20065. .

/
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERT NCIADE L RBANISMO Y DBRAS MUNICIPALES

Don Manuel José Rodriguez-Acosta Marquez, en nombre y representacién de
PROMOCIONES ARCOMAREX, S.L. con domicilio social en Granada, calle Gran Via
de Colon, n® 14, con CIF n°® B-18493247, en virtud de escrifura de apoderamiento
otorgada ante el Notario D. Vicente Moreno Torres, en fecha 23 de diciembre de
1998, protocolo nlimero 4.856.

Don José Julian Romero, en nombre y representacién de J. JULIAN ROMERO
Consulting, S.L., con domicilio social en Granada, calle Sederos, n® 2 Bajo, y con CIF
n® B-18355347, en virtud de escrituras de elevacién a publicos de acuerdos sociales,
otorgadas la primera ante el Notario de Granada D. Andrés Tortosa Mufioz, con fecha
1 de julio de 1.996, con el nim. 1.005 de su protocolo y otra ante et Notaric D. Aurelio
Nufio Vicente, en fecha 18 de septiembre de 1998, protocolo nimero 4071,

Y don Federico Hita Romero, en nombre y representacion y como Presidente de

CAJA RURAL DE GRANADA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO,

domiciliada en Granada, calle Circunvalacién, n° 2, y con CIF n® F-18009274, en

virtud del acuerdo adoptado por el Consejo Rector de! pasado 30 de agosto de 2005

sobre formalizacion del presente documento, asi como Certificacion def Secretario del

Consejo Rector de la entidad mencionada de fecha 26 de septiembre de 2005 solg
aclaracion de las facultades del Presidente de la entidad para este acto.

En adelante, ia referencia a las dltimas lres personas intervinientes se hara como “las
entidades promotoras”.

Las partes intervinientes se reconocen plena capacidad legal y facultades d{
representacién para la firma del presente documento y a lal efecto

EXPONEN

I- Que el vigente PGOU de Granada delimita el sector de suelo urbanizabl
programada (sectorizado) PP-T1 “Cerrillo de Maracena” de Uso Global Terciarioﬁﬁ
una superficie de 177.348,00 m2 al que se le adscriben los sistemas generales SG-
DP-01, SG-EL-01 y SG-EL-06, con una superficie los tres de 87.041,00 m2 en total,
todo esto segin el PGOU vigente; y sobre el que se prevé ia materializacion
aproximada de 113.907,28 metros cuadrados construidos, siendo el sistema de
gestion previsto por el PGOU el de compensacion.

{l.- Que las entidades promotoras comparecientes son propietarias de mas del 50%
de la superficie de Ia unidad de ejecucion del PP-T1, segin se acredita en el
expediente.

de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), los
comparecientes acuerdan suscribir el presente COMVENIO URBANISTICO DE

1ll.- Que de conformidad con lo establecido en los articulos 30 y 95 de la Ley T,’2002.1
PLANEAMIENTO y GESTION conforme a fas siguientes

ww ranatlaere,
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GURENC I BE URBANSMO ¥ OBRAS MUNICIPALES

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Objeto:

El presente Convenio tiene por cbjeto el desarrollo urbanisticc del Sector de suelo
urbanizable “Cerrillo de Maracena” PP-T1 del PGOU Granada con el fin de establecer
las caracteristicas esenciales de la ordenacion detatlada del Plan Parcial, asi como
determinar las condiciones y los términos de la gestién y ejecucidn de! mencionado
sector.

SEGUNDA.- Planeamiento de dasarrollo:

1. EI Ayuntamiento y los promotores acuerdan que el Plan Parcial contenga la
siguiente distribucién de usos terciarios: el 60% de la superficie construida prevista
por el Plan General para usos Terciario se destinara, en un 50% (es decir el 30% del
total) a uso Terciaric Ocio-Deportivo, distribuyéndose este (itimo uso segun las
condiciones previstas en las Normativa del PGOU (articulo 6.2.17.1.b). Dentro del
resto de usos terciarios se podrd materializar una edificabilidad méxima de 500 m2
construidos para estacién servicio.

2. El Ayuntamiento se compromete a impuisar la tramitacién de! Pian Parcial, hasta
su aprobacion definitiva, de acuerdo a los siguientes plazos que, se sefialan a
continuacién:

* Aprobacién inicial del Plan Parcial conforme a las condiciones urbanisticas
expuestas: en un mes desde la presentacion en el Ayuntamiento de ia
documentacion completa.

e Aprobacion provisional del Plan Parcial y remision de! mismo a la Comisién
Provincial de Urbanismo y de! Tenitorio de la Consejeria de Obras P(blicas de la
Junta de Andalucia: en 15 dias desde la finalizacion del plazo de informacion

» Aprobacion definitiva def Plan Parcial: en 45 dias desde la mencionada remision
del mismo a |la Comision Provincial de Urbanismo y del Territorio.

TERCERA.- Ejecucion del Planeamiento:

A) Cesion del 10% de! aprovechamiento urbanistico vy de los  excesos
correspondientes al Ayuntamiento,

1. Dado que los usos previstos en el ambito de! Sector de suelo urbanizable PP-T1
no cumplen con el destino det Patrimonio Publico del Suelo Municipal sefialado
en &l articulo 75.1 a) y b) de la LOUA, es decir, no pueden ser destinados a usos
residenciales para la construccidn de viviendas sujetas a régimen de proteccion
publica (ya que no esta previsto este uso por el PGOU), ni usos declarados de

Wi RT s waw ermngddgrg.
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GLRENC DA DL U RB ANSMO Y OBRAS MUNICIPALES

interés publico, y dado que, conforme a lo establecido en el articuio 54.2.b de la
LOUA, es posible el “abeno al municipio de su valor en metdlico, tasado en
aplicacién de las regias pertinentes”, el Ayuntamiento adjudicara a los miembros
de la Junta de Compensacién, mediante el correspondiente proyecto de
Reparcelacion, tanto su 10% del aprovechamiento medio, como el
aprovechamiento excedentario correspondiente a fa titularidad municipal
proveniente de los terrenos propiedad del Ayuntamiento en los sistemas
generales adscritos al sector PP-T1, asf como los excesos de aprovechamiento
ne atribuibles a ofros propietarios. Se estima que e aprovechamiento
correspondiente & estos tres conceplos asciende a 17.467,37 UU.A. (segin
estudic realizado por el Servicio de Planeamiento).

El importe del aprovechamienio que se adjudica asciende a 7.204.477,20 -€
(SIETE MILLONES DOSCIENTAS NOVENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS Y VEINTE CENTIMOS). Dicha
valoracion es el resultado del correspondiente informe de los servicios técnicos
municipales que se adjunta al presente convenio como Anexo | (417,61 Euros por
unigdad de aprovechamiento).

iguaimente el Ayuntamiento se compromete a transmitir 2 la Junta de
Compensacién otros excesos de aprovechamiento que se concreten como de
titttaridad municipal en ia fase ejecucion del Plan Parcial al mismo precio al que
se transmiten en esle convenio los excesos.

2. Ei pago de dicho aprovechamiento se haréd efectivo al Ayuntamiento en quince
dias desde la notificacion de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Reparcelacién. Con la firma del presente convenio se garantizara la obligacidn
mediante garantia personal mancomunada. El Ayuntamiento financiara con cargo
a esta canlidad las obras del Pasa Inferior Avenida Andalucia-Camino de Ronda-
Avenida del Sur, que se contrataran por una cantidad total de licitacion de
6.500.000,00 €, y con un calendario de pagos de certificaciones que responderdn
al calendario que se acompafia en el Anexo Il al convenio. Para atender el pago
de dicha obra el Ayuntamiento podra requerir a Caja Rural de Granada, J. Julian
Romero Consulting S.L. y a Promociones Arcomarex S.L. que satisfagan las
certificaciones de obra antes descrita, conforme se vayan emitiendo de acuerdo al
calendario que se acompaiia, estando obligadas las anteriores a satisfacer las
mismas en el plazo de dos meses desde la emision de dichas certificaciones.
Dichos pagos seran avalados por entidad de crédito. aportando cada parte, un
aval por cada pago previsto en el calendario antes mencionado, y por su cuantia
correspondiente. El importe total satisfecho para atender dichas certificaciones
con anterioridad a la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion se tendra como
entrega a cuenta del importe total que corresponda pagar por la cesién descrita
en el punto 1 anteror. En el supuesto de que aprobado el Proyecto de
Reparcelacion ain quedasen certificaciones por emitir y por satisfacer, Caja Rural
de Granada, J. Julian Romero Consulting S.L. y Promociones Arcomarex S.L. no
vendran obligadas a satisfacer el pago total de lo adquirido en los quince dias
siguientes a la aprobacién de dicho Proyecto, sino que continuardn satisfaciendo
el pago a los sesenta dias de emitirse cada certificacion pendiente..

- w8 arangdiore
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

G RINUES DETRBANSMO Y ORRAYS MUNICIPALES

B) Enajenacion de la parcela de equipamiento deportivo.

El Ayuntamiento cedera en permuta a las entidades promotoras, en la proporcién que
més adelante se detalla, libre de todo tipo de cargas y gravamenes, la titularidad
dominical de la parcela de equipamiento deportive que fija el Plan Parcial, con un uso
pormenorizado de *“Palacio de Hielo” (Anexe V), a cambio de la entrega al
Ayuntamiento de ias siguientes obras de edificaciéon de equipamiento:

o Construccién del Centro Clvico de "Quinta Alegre", hasta un importe
maximo del coste de ejecucion de 625.583,40.-€ (SEISCIENTOS
VEINTICINCO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS Y
CUARENTA CENTIMOS). Si el importe fuese inferior se complementaria
con otro Equipamiento que designe la Gerencia de Urbanismo y Obras
Municipales.

<
Todo ello at amparo de lo establecido en el arliculo 24 de la Ley 7/1999, de 29 de”
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, acreditando su
necesidad en los términos senalados en los articulos referidos.

El correspondiente titulo de permuta serd otorgado conforme a los siguientes/
porcentajes de propiedad: \

i Entidades Promotoras % Propiedad
J. Julidn Romero Consulting, SL 35%
Promaciones Arcomarex, SL 35%
Caja Rura! de Granada, 8.C.C 30%

El valor de dicha parcela, compietada su urbanizacion, asciende a la cantidad de
625.583,40 euros (139,00 € por m2 construido), tal y como se acredita con el informe
de valoracién de los servicios técnicos municipales que se acompafia como Anexo V.
Dicho importe no excede del veinticinco por ciento de los recursos ordinarios del
presupuesto del Ayuntamiento. A estos efectos se adjunta como Anexo [Il informe de
intervencién,

La permuta se formalizara una vez que la parcela de equipamiento sea de titularidad
municipal con la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion y se hayan gjecutado las
obras de edificacion sefialadas. Con la firma del presente convenic se garantizara la
obligacién mediante garantia personal mancomunada.

C) Cesion de la parcela de equipamiento social-cultural.

Ei Ayuntamiento cedera en permuta a la Caja Rural de Granada, S.C.C., la titularidad

dominical de ia parcela de equipamiento deportivo que fija el Plan Parcial, la parcela

de equipamiento social-cultural que fije el Plan Parcial, con un uso pormenorizado de

it Lntans e granadawes.
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

GERINCTA DI URE ANISMO Y OBRAS MUNICIPALES

“Auditorio”, a cambio de la entrega al Ayuntamiento de las siguientes obras de
edificacidén de equipamiento:

+« Construccion del Centro Civico de "Bobadilia™
+ Centro mulii-uso de “Lancha del Genil”

Ei importe maximo de ejecucion de dichas obras surmara un total de 494.108,86.-€
(CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHO EUROS Y
OCHENTA Y SEIS CENTIMOS). Si e! importe fuese inferior se complementaria con
otro Equipamiento que designe la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales.

Todo ello al amparo de lo establecido en el articulo 24 de la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, acreditando su
necesidad en los términos sefalados en ios articulos referidos.

El valor de dicha parcela. completada su urbanizacidn, asciende a fa cantidad de
494.108,86 euros (132,00 € por m2 construido), tal y como se acredita con el informe
de valoracion de los servicios {écnicos municipales que se acompaiia como Anexo IV,
Dicho imporle no excede del veinticinco por ciento de los recursos ordinarios &gl
presupuesto del Ayuntamientc. A estos efectos se adjunta como Anexg Nl informe de
intervencion.

La permuta se formalizard una vez gue la parcela de equipamiento sea de fifularida
municipal con la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion y se hayan ejecutado Iai
obras de edificacion sefialadas. Con la firma del presente convenio se garantizara la
obligacién mediante garantia personal.

D) Programacion:

Las entidades promotoras se comprometen al cumplimiento de fos siguientes plazos
maximas;

- Presentacién de (a iniciativa del sistema de compensacién: un mes desde la
publicacién en el BOP de |a aprobacién por ef Pleno del Ayuntamiento del presente

convenio.

- Presentacién del Proyecto de Urbanizacién: un mes desde la publicacion en el BOP
de la aprobacion inicial de! Plan Parcial.

- Presentacion del Proyecto de Reparcelacién: 15 dias desde la constitucion de la
Junta de Compensacion.

Por su parte el Ayuntamiento se compromete a8 impulsar y agilizar la tramitacién, asi
como &l cumplimiento de los siguientes plazos que, se sefialan a continuacién:

- Aprobacion de la iniciativa dei sistema de compensacion y publicacion en el BOP de
bases y estatutos: tres meses desde su presentacion de la documentacién completa.

- Aprobacion iniciai dei Froyecio de Urbanizacién: un mes desde la presentacion de ia

documentacion completa.

N SFAnddd ey
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- Aprobacién inicial del Proyecto de Reparcelacion: un mes desde fa presentacion de
ta documentacién completa.

Una vez aprobado el Plan Parcial, el Ayuntamiento se obliga a dar tramite, a los
proyectos de obras de edficacidén del Centro Comercial y del Palacio de Hielo, que
presenien los promotores de los mismos en el piazo de un mes desde dicha
aprobacion. Igualmente el Ayuntamiento posibilitara la edificacion simultanea de las
parcelas y la urbanizacién en los términos sefialados en el articulo 55 de la LOUA

CUARTA.- Otros compromisos que adquiere el Ayuntamiento:

Como consecuencia de la aprobacion del presente convenio y el cumplimiento de los
plazos en &l previstos por fas entidades intervinientes, el procedimiento seguido por ia
Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales de incumplimiento de plazos para la
presentacién del planeamiento de desarrollo del Sector PP-T1 se considerara
terminado de forma convencional.

<

QUINTA.- Subrogacion de derechos y obligaciones:

En caso de cesién de la totalidad o parte de los terrenos propiedad de las entidades
promoioras, el nueve o los nuevos propietarios se subrogaran en todos los derechos
y obligaciones contenidos en el presente convenio asi como deé aquellos que se
deriven del mismo.

[
SEXTA.- Naturaleza Juridica:

El presente documento tiene naturaleza juridico-administrativa y se otorga al amparo
de lo prevenido en el articulo 88 de la Ley 30/1982, de 26 de noviembre, reguladora
del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrative Comun, en relacién con lo prevenido en los articuios 30 Y 96 de la
LOUA,

SEPTIMA.- Gastos y Tributos:

Los gastos e impuestos que como consecuencia de la formalizacion de la sustitucion
econdmica de aprovechamientos urbanisticos pudieran generarse seran de cuenta de
los propietarios gue adquieran los mismos.

OCTAVA.- Plazo de vigencia:

El plazo de vigencia del presente convenio sera hasta el total cumplimiento del
mismo.

sttt s ww oranadore.
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NOVENA.- Publicidad.

El presente convenio sera sometidoc a [a informacién publica y se realizaran las
publicaciones preceptivas conforme a lo dispuesto en los articulos 30.2.3%, 413 y

95.2.3* de la LOUA.

Y en prueba de conformidad, fas paries. segun intervienen, suscriben por
cuadruplicado el presente documento en la fecha y lugar arriba indicados

EL VICEPRESIOENTE DE LA GERENCIA

Fdo.: LOGerard rcia-Royo Muhoz
PROMOCIONES ARCOMAREX, S.L.
Fdo.: Manue! José Rodriguez-Acosta-tarqoes™
J.J N ROMERQ Constuiting, S.L.

Fdo.: José Julian Rorhero
CAJA RURAL DE GRANADA, SOCIEgAD COOPERATIVA DE CREDITO

Fdo.: Eggférico Hita Romero
LA SECRETARIA GERNERAL

Fdo. MercédesLopez Domech”

s aranddd.org




ANEXO!

GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES
SERVICIO DE GESTION Y PATRIMONIO

Expte. 3283/03

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA PARA LA
EJECUCION DEL SECTOR DE PLAN PARCIAL PP-T1 ENTRE LA GERENCIA DE
URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES DEL EXCMOC. AYUNTAMIENTO DE GRANADA
Y LAS ENTIDADES "PROMOCIONES ARCOMAREX, S.L.", "J. JULIAN ROMERO
CONSULTING, S.L." Y "CAJA RURAL DE GRANADA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE
CREDITO",

En relacién con el expediente de referencia el funcionario que suscribe informa lo
siguiente:

El Convenio urbanistico de ptaneamiento y gestién sefalado prevé ia transmision del
aprovechamiento urbanistico correspondiente al 10% de cesidn obligatoria ¥ los excesos
de fitularidad municipal a los propietarios que van a desarrollar el sistema de
compensacion, tal y como posibilita el articulo 54.2.b de la Ley 7/2002, de 17 de diciernbre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

La valoracion de este aprovechamiento debe seguir los criterios establecidos en el ariiculo
27.1 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones (segun ia
redaccion de [a Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en ol
sector inmabiliasio y transportes), que establece que “ef valor de/ suelo urbanizable incluido
en ambitos delimitados para lo que el planeamiento haya establecido ias condicioens para

' su desarrolio se obtendré por aplicacion al aprovechamiento que le cormesponda del valor

bésico de repercusién en poligono. que serd el deducido de lss ponencias de valores
catastrales (...). De dichos valores se deducirdn los gastos que establece el articulo 30 de
esta Ley, salvo que ya se hubleran deducido en su totalidad en la determinacion de los
valores de las ponencias®, ademas, “en los supuestos de inexistencia, pérdida de vigencia
de Jos velores de las ponencias catastrales o inaplicabilidad de éstos por modificacion de
las condiciones urbanisficas tenidas en cuenta af liempo de su fijacion, el valor del suelo
se determinaré de confomnidad con el método residual dindmico definido en la normativa
hipotecaria, considerando en fodo caso fos gastos que establece el articulo 30"

Siendo el supuesto al que nos referimos (valoracién del aprovechamiento en el Sector de

Plan Parcial PP-T1) el de "inexistencia, pérdida de vigencia” o “inaplicabilidad” de Jas’

Ponencias de Valores Catastrales, procede la aplicacion del métado residual dinamico
descrito en e! articulo 39 de fa Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras, que describe e! método como el que permite obtener el valor del inmueble a
traves de “a diferencia entre el valor actual de los cobros obtenidos por la venta del
inmueble terminado y el vaior actual de los pagos realizados por los diversos cosles y
gastos, para el tipo de actualizacion fijado”™,

Para el caiculo del valor del aprovechamiento objeto de transmision segln prevision del
Convenio, se parten de los siguientes parametros:

a) Costes de la operacion.
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- Aprovechaniento a transmitir 17.467,37 uua.

- Usos en los que se debe materiaiizar en aprovechamiento segtn
las condiciones del Plan Parcial:

- 20% Residencial Renta Libre 3.943,47 m2.
- 20% Residencial Singular 3.943,47 m2.
- 60% Terciario 10.480,42 m2.
- Coste del m2 construido de cada uno de los usos:;
20% Residencial Renta Libre 600,00 €/m2,
20% Residencial Singular 609,00 €/m2.
60% Terciario 590,00 €/m2,

- Teniendo en cuenta que el aprovechamiento que se valora es el 13,99% del total del
aprovechamiento del Sector (0,703 unidades de aprovechamiento por m2 de suelo bruto),
teniendo en cuenta la valoracion de los costes de urbanizacion contemplados en la ficha
del sector PP-T1 del PGOU, y la actualizacién econdmica en funcién dei IPC de estos
costes; los costos de urbanizacién que corresponden al aprovechamiento urbanistico que
se transmite serfan los siguientes:

Viario 704.386,94 €
- Espacios libres 180.073.43 €

7 Se consideran, ademas, los siguientes costos y parametros a tener en cuenta:

- Honorarios profesionales, 8,00% del total de los costos de ejecucion

material de obras de edificacién y urbanizacién 900.921,55 €
- Gaslos de tasa e impuestos, 5,00% def total de costos de gjecucion .
de obras de edificacién 520.352,95 €
- Gastos de administracion 30.200,00 €
- Gastos de comercializacion 15.700,00 € .
- Gastos improvistos 18,700,00 €

- Se considera como costo, para poder determinar el valor de! “residun” suelo el beneficio
de promotor. que se estipula como cifra aceptable el 25% del valor en venta de los
aprovechamientos edificados segun los usos sefalados.

La cifra asciende 2 29.112.283,33 €
- Tipo de actualizacion considerado, 12,00% anual, segtin el contenido de la Disposicién
transitoria Unica “primas de riesgo y margenes de beneficio”, de la Orden ECO/805/2003,
de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebies y de determinados
derechos para ciertas finalidades financieras. Se recoge ia prima correspondiente a
“Edificios comerciales”, “Residencia de estudiantes y de la tercera edad” y *Otros®.
- Se considera como gasto los costos de prestamos hipotecarios a un 4,00% anuat,

- Se establecen periodos de gastos por cada dos meses, por un plazo total de tiempo de
40 meses.

b) Beneficios e la operacion.

g




- Se consideran los siguientes valores de venta en el mercade inmobiliario del m2
construido de uso residencial plurifamiliar en renta libre.

-Venta 1 2.400.00 €/m2
‘Venta 2 2.100,00 €/m2.
Venta 3 1.800.00 €/m2.
Media 2.100,00 €m2.
Total valor en venta del uso residencial plurifamiliar en renta libre 7.336.295,40 €

- Se consideran los siguientes valores de venta en el mercado inmobiliario del m2
construido de uso residencial singular.

Venta 1 2.100,00 €/m2.
Venta 2 2.000,00 €m2.
Venta 3 1.700,00 €m2.
Media 1.933.33 €m2.

- Total valor en venta del uso residencia! singular6.754.049,73 €

- Se consideran los siguientes valores de venta en el mercado inmobiliario del m?2
construido de uso terciario.

‘Venta 1 1.600,00 €/m2.
-Venta 2 1.500.00 €/m2.
Venta 3 1.200,00 €/m2.
Media 1.433.33 €/m2.
Total valor en venta del uso residencial singular 15.021.238,20 €

Cansiderados los parémetros sefialados y teniendo en cuenta fa expresion contenida en e
articulo 39 de ta Qrden ECO/2805/2003, estoes F = ¥, Eji(1 + - S Ski(1 + iY*, donde:

F = Valor del terrene ¢ iInmueble a rehabilitar.

Ej = Importe de los ingresos previstos en ef momente i

Sk = Importe de los pages previstos en ef momento k.

{{ = Numero de periados de tiempo previsios desde al momento de la valoracién hasta que =e produce cada uno de Igs
ingresos,

% = Numero de pariodos de tiempo previsty desda el momento de ka valeracion hasta que se produce cada uno de los

pagos.
i = Tipo de actualizacion elegido cofrespondiente a la duracidn de cada une de los perfodos de bempo considerados

Los flujos actualizados de ingresos menos gastos, teniendo en cuenta el porcentaje d?{
ingresos totales y gastos estimados por cada uno de los conceptos en cada uno dé los
periodos considerados se contemplan en el siguiente cuadro:
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En relacidn al Convenio Urbanistico de Planeamiento ¥ Gestion Urbanistica para la
¢jecucion del sector de Plan Parcial PP-T!| entre la Gerencia de Urbanismo y Obras
Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Granada ¥ las entidades "Promociones Arcomarex,
3. L.", "} Julidn Romero Consulting, S. L." y "Caja Rural de Granada, Sociedad Cooperativa
de Crédito", el Interventor que suscribe emite el presente informe.

1°.- Este informe se considera preceptivo por derivarse de a aprobacion del expediente
el reconocimiento de obligaciones y/o derechos a carge y a favor de la Gerencia de
Urbanismo {Ayuntamiento de Granada), ¥ ello en aplicacion de lo dispuesto en el articulo
214 del Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2005 de 5 de marzo (en adelante Ley de Haciendas Locales).

2°. La documentacién examinada por el funcionario que suscribe consiste ¢n e
Borrador del Convenio, el cual en principio se considera, y en tanto se acomparfien los
infonmes gue en el mismo se citan, ajustado a derecho si bien, en el acuerdos yio acuerdos
gue deban de adoptarse (por el Ayuntamiento y por las Gerencia) se deberin tener en cuenta.
1 Juicio del que suscribe, las observaciones recogidas mas adeiante.

3%- Desde el punto de vista del Ayuntamiento los derechos que se generan a favor del
mismo derivan de:

- La cesion del 10% del aprovechamiento medio valorado en 7.294.477.20 ¢ (SIETE
MILLONES DOSCIENTAS NOVENTA Y CUATRO MIL ¢ UATROCIENTOS
SETENTA Y SIETE EUROS Y VEINTE CENTIMOS) y que en el texto del Convenio se
Justifica de la sipuiente forma:

I

As_Cesion del 10°% del_aprovechamicnto wrhanisirea 3 de los_cxpesos corresnondicnies o
Avunamiento,

! Dado que los usos previstos en #l dmbito del Secror de suelo vrhamzable PP-T! no cumpden
con el destine del Patrimonia Publico del Suvio Municipal sedalade en el articulo 75 1 a1y Iy
de la LOUA. es decir, no pueden ser destinados a usos residenciales para la constrticewns de
viviendas sujetas a régimen de proteccion publica (va que no estd previsto este uso por o’
PGOUY. ni usos declarados de interés publice, v dado gue. conforric a lo estoblecsdn en of
articwlo 54.2.b de la LOUA, es posible el "abono af municipio de su valor en metélico, ravadi en
aphicaciin de las reglas pertinentes”, el Avuntamiento odiudicard a los miembros de ke Jurta de
Cempensacién. mediante el correspondiente provecta de Reparcelacion. tanto sy 10M, el
apravechamiento medio, como el aprovechamienta excedeniario correspondiente o Ja tiwurndad
muanicipal proveniente de los terrenos propiedad del Avumtamicare en los sistemos generaloy
adscritos al secior PP-TI, asi como lus excesos de aprovechamients no atribuihies o otres”
propietarios Se estima que el aprovechamiento eorrespondiente a estos tres canceptes aserend
a 1746737 UUA (vegin estudio realizado por el Servicio de Planeanienio)

£l importe del aprovechamiento que se adjudica asciende o 7.294.47 720 -€ (SIETE MiLI ONES
DOSCIENTAS NOVENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE ECROS Y
VEINTE CENTIMOS) Dicha valoracion es ef reswladu del correspondiente wforne de I
servicios técmicos municipales que se adiunta af presente comvenmo como Anexo I dE7.61 Euren

por unidad de apravechamient),

fgualmente el Avuntamienty se compromete a transmitic a la Jumta de Compensaciein otron
excesos de aprovechamiento que se conereten coma de ttlaridad muneciped on g fase eecneop
del Plan Parcial
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La materializacion de este aprovechamiento debera integrarse en el Patrimonio
Municipal del Suelo, Art. 30-2, 2* de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(en adelante L.O.U.A)), y su aplicacion debera cumplir con lo establecido en el
articulo 75.2 de la misma

- La enajenacion de una parcela de equipamiento deportivo valorada cn
625.583,40.- € (SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL QUINIENTOS OCHENTA
Y TRES EUROS Y CUARENTA CENTIMOS) y que en el texto del Convenio sc
Justifica de la siguiente forma:

El Avuntamiento cederd en permuta a las entidudes promotoras, en la proporcion que men
adelante se detalla, libre de todo tipe de cargas v gravamenes. la titnlaridad dominical de I
parcela de equipamienio deportivo que fifa el Plan Parcial. con un use pormenorizadn de
"Palacio de Hiele”, a cambio de la entrega al Avumiamiento de las siguicntes obras e
edificacion de equipamiento:

Consiruccion del Centre Civico de "Quinta Alegre”, hasta nun importe mivimo del code de
efecucion de 625,583,480 -€ (SEISCIENTOS VEINTICINGO MIL QUINIENTOS OCHENTA )
TRES EURCOS Y CUARENTA CENTIMOS)

Toda ety al amparo de fo establecide en o articulo 24 de la Ley 771998, de 1€ de soprfombne, o
Bienes de lay Entidades Locales do Andalucta, acreditande su nccesidad on fos érmunos
serialados en los articulos referidos.

(CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHO EURQR
Y OCHENTA Y SEIS CENTIMOS y que en el texto del Convenio se justiticad dy
la siguiente forma:

cesion de una parcela de equipamiento socio cultural valorada en 494, !08.36'5

El Ayuntamiento cederd en permuta 2 la Caja Rural de Granada, $.C.C., la tiwlaridad donumcal
de la parcela de equipamiento deportivo que fja el Plan Parcial. Ia parcela de equipamienta
social-culwral que fije ¢! Plan Parcial, con un uso pormenerizado de "Auditornie”, a cambso de Is
entrega al Ayuntamiento de las siguienies obras de edificacidn de equipamienio:

Construccion del Centro Civico de "Bobadilla” Centro multi-use de "Lancha del Genil” El importe
maximo de efecucidon de dichas obras spmard un total de 394.108 86 -€ (CUATROCIENTC h
NOVENTA Y CUATRO MIL CIENTO QCHO EUROS Y OCHENTA Y SEIS CENTIMOS) 7

Todo ello al ampare de lo establecido en ¢l articulo 24 de la Ley 71999, de 29 de septembre. de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, acreditando su necesidad en los férminos
sefialados en los articulos referidos.

El valor de dicha parcela, completada su urbanizacién, asciends a la cantidad de 394,108 .84 curos
(139,00 € por m2 construido), tal y camo s¢ acredita con el informe de valoracion de los servicios
écnicos municipales que se acompaiia como Anexo |. Dicho impone no excede del vemticineo
por ciento de: los recursos ordinarios del presupuesto del Ayuntamiento. A estos efectos se adjunta
comeo Anexo 1] informe de intervencidn, |

4%~ Las obligaciones que contrae el Ayuntamiento han de ser las propias que resultan
admisibles en los Convenios Urbanisticos de Planeamiento y de Gestién. categoria en la que
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se ha de incardinar al que este informe se refiere y que por tanto precisara para su vigencia de
la tramitacion establecida en la L.O.U.A., articulos 30 Y 88 ¥y 95 y 5.5, ademas del
cumplimiento de las obligaciones que exija la naturaleza de las contraprestaciones que se
recogen en el mismo y especialmente las de naturaleza econdmica y presupuestaria.

5%- La materializacién de los derechos a favor del Ayuntamiento, ademas de quedar
condicionada al cumplimiento de cuantos requisitos establezea la normativa que sea de
aplicacidn, tiene establecide en el propio Convenio los siguientes plazos y efectos;

1. £l pago de dicho aprovechamiento se hard efectivo al Ayuntamiento en gquince diax desde Iu
notificacin de la aprobucion definitiva del Provecto de Reparcelacion, Con la Jirma del presente
convenio se¢ garantizard la obligacidn mediante garantia personal mancomunada, EI Avunremicnro
financiard con cargo a esta cantidad las obras del Paso Inferior Avenida Andulucia-Camuno de
Ronda-Avenida del Sur, que se contratardn por una cantidad total de licitacicn de 6.500, 000,00 €.y
con im calendario de pagos de certificaciones que responderdn al calendario que se acompaia on ol
Auexo I al convenio. El Avuntamiento podrd reguerir mediante la emision de certificaciones de obras
el pugo de esta cantidad en el plazo de sesenta dias desde la emision de las mismas Dicho pagna podra
anticipurse al plaze de quince dias citado a ravés de crédito concedida at Avuntamiento por fu CAJA
RURAL DE GRANADA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO, quee cubrira el pago de cada una
de lns certificaciones emitidas Er caso de que el referido crédito genere intereses estos serdn

aswmidos por los propietarios firmantes del presente convenio en la proporcion fijada en el aparrm(g\li

de lu preseme Estipulacion.

Quiere decir ello que, por una parte, se generan del cumplimiento del Convenio unos

qd.erechos a favor del Ayuntamiento, algunos materializables en dincro ¥ ofros mediante

wpermuta, y que cn garantia del cumplimiento de los primeros se establece 'una operacion de

~&cdito a favor del Ayuntamiento, otorgado por uno de los intervinientes en el Convenio. la_.
Céia Rural de Granada, y asumiendo sus intereses y gastos financieros los demas firmante:

del Convenio.
"N

Como quiera que la permuta se formalizard una vez que la parcela de equipamiento sea de
titularidad municipal con la aprobacién del Proyecto de Reparcelacidn y se hayan ejecwtado las obras
de edificacion sefialadas, deberan ser en el seno de las respetivos expeidentdes donde se acredite ef
cumplimiento de cuantos requisitos exige la legislacién vigente, tanto en lo seferente a la enajenacion
fe las parcelas a través de la permuta como respecto de la gjecucidn de las obras.

|

6°.- Dada la diferente naturaleza del cumplimiento de las obligaciones a favor,del”
Ayuntamiento es necesario poner de manifiesto:

1°.- La venta del aprovechamiento significa la venta de un bien patrimonial del
Ayuntamiento, de la cual se puede derivar bien la financiacion de una actuacién prevista cn
¢l Presupuesto (de conformidad con las Bases de Ejecucion del Presupuesto) o bien una
generacion de crédito, si el importe de la misma excede a dichas previsiones. En cualquier
caso se quiere recordar lo ya sefialado de la obligatoriedad de destinar el importe de la venta
de ese aprovechamiento a alguna de las finalidades previstas en el articulo 75.2 de la LOUA.

Respecto del aprovechamiento enajenado, el crédito a conceder por la Caja Rural de
Granada tendré la consideracién de anticipo de ingresos, ¥ se convertird en una operacion de
tesoreria para la Gerencia, si bien desnaturalizada en el sentido de que los gastos financicros
derivados de la misma serdn asumidos, no por el Ayuntamiento, sine por los firmantes del
gc}n\rgnio que aceptan que los mismos, caso de producirse, se convertiran en un coste mas

el mismo,
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El anticipo del importe citade, se establece en el Convenio, que se podra requerir
mediante la presentacién de certificaciones de las obra a las cuales se han de entender
. afectado ese ingreso.

_ La materializacién de estas operaciones viene prevista en el articulo 5{ de la Ley de
; Haciendas Locales, cuyo tenor literal es

Para atender necesidades transitorias de tesoreria, las Entidades Locales podrin concertar
operaciones de crédito a corto plazo, que no exceda de un afio, siempre que en su conjunte no
superen el 30 por ciento de sus ingresos liquidados por operaciones corrientes en ¢l gjercicio
anterior, salvo que la operacidn haya de realizarse en el primer semestre del afio sin que se
haya producide la liquidacidn del presupuesto de tal ejercicio, en cuyo caso se tomard en
consideracién la liquidacién del ejercicio anterior a este dltimo. A estos efectos tendrin la
consideracion de operaciones de crédito a corto plazo, entre otras las siguientes:

a) Los anticipos que se perciban de entidades financieras, con o sir intermediscion de los
drganos de gestién recaudatoria, a cuenta de los productos recaudatorios de los impucesios
devengados en cada ejercicio econémico y liquidados a través de un padrén o matricula.

=
b) Los préstamos y créditos concedidos por entidades financieras para cubrir desfase
transitorios de Tesoreria.

A pesar de su caracier de operacion de crédito o a corto plaze, desnaturalizada pur el
hecho de no devengarse ni intereses ni gastos financieros para el Ayuntamiento se cstiny
que a fa misma, de conformidad con fo 3ispuesto por el articulo 54 de la Ley de Haciendss
Locales debe ser autorizada gor ¢l Ayuntamiento, entendiéndose tal autorizacion conferida’al
aprobar el Ayuntamiento el Convenio.

Dpio Orgamzaswn ASIC 956

A los efeclos que correspondan, la mencionada operacidn de crédito que se suscriba
se debera formalizar en documento administrative suscrite ante la Secretaria General y
dcbera ser firmada, en los términes antes dichos, es decir sin derivacion de gastos financicros
para el Ayuntamiento o la asuncidn de estos por los demds firmantes del Convenio. ademas
de por la Caja Rural y por i Ayuntamiento por Jas ofras dos entidades que participan en ¢l
Convenio. Pudiéndose incluso establecer que para la devolucién del préstama por el importe
anticipado, la Caja Rural se dirija en primer lugar a dos otros intervinientes en ei Convenio
'distintos del Ayuntamiento.

A juicio del gue suscribe, con esta operacion se esta anticipando un ingreso a“tavor
del Ayuntamiento, recuérdese que el aprovechamiento enajenado a las entidades firmantes
del Convenio solo sera de titularidad municipal una vez que sc aprucbe ¢l instrumento o
tramite urbanistico correspondiente (Proyecto de Reparcelacion), y segiin se deduce del texto
del Convenio, podra ser percibido con anterioridad.

b Los ingresos que anticipe la Caja Rural a travég/de la mencionada opcracion de
crédito deberan ser objeto de regularizacién en el ento del ingreso efectivo de la
enajenaciéon de los mismos (cuando estos sean de idad municipal) en atencion a la
pariicipacién m en €l Convenio de cada unc de los tes.

) Granada 18 de nnisf de 2005
b N TERA IR TOR
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ANEXO IV

GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES
SERVICIO DE GESTION Y PATRIMONIO

Expte. 3283/03

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA PARA LA
EJECUCION DEL SECTOR DE PLAN PARCIAL PP-T1 ENTRE LA GERENCIA DE
URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA
Y LAS ENTIDADES "PROMOCIONES ARCOMAREX, S.L.", "J. JULIAN ROMERO
CONSULTING, S.L." Y "CAJA RURAL DE GRANADA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE
CREDITO".

En refacién con el expediente de referencia el funcionario que suscribe informa;

El Convenio urbanistico de referencia prevé la permuta de una parcela de titularidad
municipai con calificacién de "equipamiento deportivo®.

La valoracion de esta parcela debe de partir de su consideracion comao solar, y por lo tanto
incluida dentro de sueio ya transformado (urbanizado y reparcelado) que permita su cesidn

on permuta. Por fanto le seria de aplicacion fos criterios de valoracién contenidos en el

articulo 28 de la Ley 6/1968, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, en ia
redaccion dada por la Ley 10/2003, de 20 de maya, que en su apartado 4 sefiala que ‘en
los supuestos de inexistencia, pérdida de vigencia de valores de fas ponencias catastrales
0 inaplicabilidad de éstos por modificacién de las condiciones urbanisticas lenidas en
cuenta al tiempo de su fijacién, se aplicaran los valores de repercusion obtenidos por le
método residual (estatice)”

Si tenemos en cuenta fa formula del mélado residuai contenida en el Real Decreto
1.020/1993, de 25 de junia, por el que se aprueban las Normas Técnicas de Vaioracion y
el cuadro marco de Valores del Suelo y de las construcciones para determinar @& valor
catasiral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana, contenida en la Norma 16 de-su
Anexo, qus responde a la siguiente expresian

Vv = 140" (Ve + V) * FI

Donde Vv es el valor en venta del inmuebie expresado en €m2 construido; Ve es el &l
coste de construccién en €m2 construido; y Vr es el vaior de repercusién del s
expresado en €m2 construido. Se considera F| (factor de localizacién} como 1,00,

Se considera que Vv asciende a la cantidad de 893,95 €, y Vc se sitGa en la cantidad
570,96 € por lo que el valor de repercusicn a ::/oﬁiderar seriaen 139,00 €

Granada a 22 de julio de 2005
EL JEFE DEY SERVICIO DE
< GESTION Y PATRIMONIO .

-

&,

Fdo. Emilig & Tn Wefrera

%@
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ANEXO V

PALACIO DE HIELO

Cl Paiacie de Higlo que se sjecuinrd dispondra como milnimae de las
siguientes caracteristicas eonicas,

Pista de Hieio de 0 x 30 m2. {1 800 m2)

Espacio el d2 pem, incuyendo pasillos penmefalss © (

Mirmero de asienios fijos = 2.035




