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1.- PROMOTOR. DEFINICIÓN Y FINALIDAD DEL TRABAJO 

 
El presente documento tiene por objeto la Innovación Puntual del Catálogo de Bienes Inmuebles y Elementos de 
Interés del Plan General de Ordenación Urbanística de Granada, para la inclusión en dicho catálogo con nivel de 
protección 1 de la denominada Casa Villaviciosa y del antiguo secadero de tabaco incluido en el conjunto. Se 
redacta a instancias de José García Zarzo con N.I.F. 24065365-M en su calidad de propietario del inmueble y con 
domicilio a efectos de notificaciones en la calle Pintor Rodríguez Acosta nº 1, Bajo A, 18002 Granada. La presente 
Innovación se redacta por el arquitecto José Miguel Molero de Blas, colegiado nº 3.560 del Colegio Oficial de 
Arquitectos de Granada. 
 
2.- ANTECEDENTES. SITUACIÓN Y DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

 
Los inmuebles objeto de la presente Innovación se encuentran situados en el denominado Pago de los Montones, 
en la actual Avenida de Andalucía s/n. Tradicionalmente denominada Casa Villaviciosa en los últimos años pasó a 
denominarse Villa Mari y su dirección es Avenida de Andalucía s/n, 18015 Granada. Localizados en el ámbito del 
Plan Parcial PP-I7 han sido objeto de reparcelación reciente. Siendo sus referencias catastrales actuales, 
3869403VG4136N0001Zl, 3869404VG4136N0001UI y 3869402VG4136N0001SI. 
 
En origen el bien constaba de una única parcela con acceso desde la vía de servicio de la carretera N-342. La 
parcela contaba con varias edificaciones, una vivienda, un antiguo secadero de tabaco y varias edificaciones 
destinadas a actividades agrícolas y ganaderas. Dentro del conjunto, tal y como se justificará más adelante, 
destacan por su alto interés patrimonial dos edificaciones del conjunto: la casa vivienda de los propietarios y el 
antiguo secadero de tabaco.  
 
La edificación principal, la casa vivienda, cuenta con un semisótano y dos plantas sobre rasante y data de la 
década de los años cincuenta del pasado siglo. De planta rectangular, cubierta a cuatro aguas, presenta un 
armonioso juego de volúmenes que sobresalen de la fachada principal y lateral, rompiendo la monotonía del 
conjunto y aportando el carácter historicista de la arquitectura de la primera mitad del siglo XX granadina. 
 
Situado al fondo del patio posterior de la vivienda se encuentra el antiguo secadero de tabaco. De construcción 
fechada en la misma época que la edificación principal, responde a la tipología de secadero aislado único 
ejecutado en fábrica de ladrillo. Consta de una nave rectangular dispuesta en sentido este-oeste con cubierta de 
teja árabe a dos aguas. Las fachadas de los alzados de mayor longitud se estructuran a base de pilastras de 
ladrillo y paños horadados con las características celosías hechas de ladrillo para propiciar la ventilación cruzada 
necesaria para el secado del tabaco. 
 
El inmueble se encuentra situado dentro del ámbito del denominado Plan Parcial PP-I7, “Paraíso Industrial”, dicho 
Plan Parcial fue aprobado definitivamente por el Pleno Municipal con fecha 28 de enero de 2005, siendo publicado 
el acuerdo de aprobación en el B.O.P. número 209 de fecha 3 de noviembre de 2005. 
 
Con fecha 29 de julio de 2005, se aprobaron inicialmente los Proyectos de Estatutos y Bases de Actuación de la 
Junta de Compensación del mencionado Plan Parcial. El 28 de marzo de 2007 se inició el trámite para la 
aprobación del Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución 2 del Plan Parcial PP-I7 “Paraíso Industrial”. 
Con fecha 7 de septiembre de 2007 la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Granada acuerda aprobar 
definitivamente el mencionado Proyecto de Reparcelación. El mencionado Proyecto de Reparcelación 
contemplaba la demolición de la nave-secadero. 
 
Los bienes objeto de la presente Innovación no cuentan en la actualidad con ningún tipo de protección en el 
planeamiento urbanístico como elementos de interés desde un punto de vista patrimonial e histórico. 
 
En el Plan General de Ordenación Urbanística de Granada de 1985, tanto la edificación principal, la vivienda, 
como el antiguo secadero y su entorno más inmediato se encontraban incluidos en el catálogo de bienes como 
elementos catalogados con nivel de protección 3 / Singular (Protección estructural). Según la Normativa recogida 
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en el mencionado Plan, en el capítulo IV, Normas Específicas de Protección, en los elementos incluidos en ese 
nivel quedaba expresamente prohibida la demolición parcial o total. 
 
Sin haber sufrido ninguna transformación ni merma en su valor patrimonial la protección del inmueble desaparece 
sin justificación documental del Plan General de Ordenación Urbanística de 2000. Situación que se ha mantenido 
hasta la fecha. 
 
El propietario del inmueble con el objeto de salvaguardar la integridad de las edificaciones solicita a la Consejería 
de Cultura de la Junta de Andalucía con fecha 10 de marzo de 2017 la inscripción en el Catálogo General de 
Patrimonio Histórico de Andalucía (CGPHA) como Bien de Interés Cultural (BIC). Solicitud que se reitera con fecha 
de 2 de junio de 2017, esta vez para su inclusión en el CGPHA como bien de catalogación general.  
 
Con fecha 8 de junio de 2017 la Comisión Provincial de Patrimonio Histórico considera que el conjunto de 
construcciones formado por la Casa de Villaviciosa y antiguo secadero de tabaco reúne valores patrimoniales 
(histórico, artístico, etnológico, industrial y social) para su inscripción en CGPHA como bien de catalogación 
general, al tratarse del único ejemplo de construcción agroganadera, de las características que se recogen en el 
informe, que se conserva en ese ámbito de la Vega del término municipal de Granada. A su vez, la Comisión 
Provincial de Patrimonio Histórico considera como el instrumento más adecuado para la protección del inmueble la 
modificación del catálogo de elementos arquitectónicos del PGOU vigente para la inclusión como elemento 
protegido. La Comisión también acuerda informar desfavorablemente a la solicitud de inscripción en el catálogo 
General del Patrimonio Histórico Andaluz como Bien de Interés Cultural, ya que no se considera justificada dicha 
solicitud, al tratarse de la máxima categoría de protección establecida por la Ley 16/85 de Patrimonio Histórico 
Español, que debe reservarse a los bienes de especial relevancia para el Patrimonio Histórico.  
 
En julio de 2017 el propietario del Inmueble presenta documento de Innovación del Catálogo de Bienes Inmuebles 
y Elementos de Interés del PGOU para catalogación de la Casa de Villaviciosa y antiguo secadero de tabaco en 
PP-I7, UE-2 Manzana 1.7 en el registro del Ayuntamiento de Granada, en dicho documento se concreta como 
propuesta de Innovación la inclusión en el Catálogo de Bienes Inmuebles de la vivienda principal y el secadero de 
la denominada Casa Villaviciosa. 
 
En sesión celebrada el 16 de noviembre de 2018, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Granada 
adoptó Acuerdo por el que se inadmitió a trámite la solicitud de innovación del Catálogo de bienes inmuebles y 
elementos de interés del PGOU de Granada instada por el propietario del inmueble. En fecha 13 de febrero de 
2019 se interpuso recurso de reposición frente al citado acuerdo. Dicho recurso administrativo fue desestimado en 
virtud del Acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Granada, de 5 de abril de 2019. Las citadas 
resoluciones administrativas fueron recurridas ante la jurisdicción contencioso-administrativa, dictándose como 
resultado de dicho proceso jurisdiccional la Sentencia nº 1501, de 28 de abril de 2022, del Tribunal Superior de 
Justicia de Andalucía, Sede en Granada, por la que se anulan los precitados actos administrativos y se reconoce 
el derecho y la obligación del Ayuntamiento de Granada de tramitar la innovación del Catálogo de bienes 
inmuebles y elementos de interés del PGOU para catalogación de la Casa Villaviciosa y antiguo secadero de 
tabaco en PP-I7, UE-2, Manzana I.7 
 
Con fecha 23 de octubre de 2019 se publica en el Boletín Oficial de la Junta de Andalucía la Resolución de 15 de 
octubre de 2019, de la Dirección General de Patrimonio Histórico y Documental, por la que se incoa el 
procedimiento para la inscripción en el Catálogo General del Patrimonio Histórico Andaluz, como Bien de 
Catalogación General, de la casa Villaviciosa y antiguo secadero de tabaco en Pago de los Montones, Granada.  
 
Dicho procedimiento de inscripción finalizó con la Orden de la Consejera de Cultura y Patrimonio Histórico de la 
Junta de Andalucía de fecha 22 de diciembre de 2020 (BOJA  30/12/2020) cuya parte dispositiva es como sigue: 
 
“Primero. Inscribir en el Catálogo General del Patrimonio Histórico Andaluz, como Bien de Catalogación General, la casa 
Villaviciosa y antiguo secadero de tabaco en Pago de los Montones, Granada, cuya identificación y descripción figuran en el 
anexo a la presente orden. 
Segundo. Instar el asiento del bien de catalogación general en el Registro Autonómico de Instrumentos de Planeamiento, de 
Convenios Urbanísticos y de los Bienes y Espacios Catalogados. 
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Tercero. Hacer saber a las personas y entidades interesadas que tienen el deber de conservar, mantener y custodiar el bien 
inscrito, de manera que se garantice la salvaguarda de sus valores. Asimismo, deberán permitir su inspección por las 
personas y órganos competentes de la Junta de Andalucía, así como su estudio por las personas investigadoras acreditadas 
por la misma. 
Cuarto. Ordenar que la presente orden se publique en el Boletín Oficial de la Junta de Andalucía.” 

 
Con fecha 22 de diciembre de 2020 se inscribieron en el Catálogo General del Patrimonio Histórico 
Andaluz, como Bien de Catalogación General, la casa Villaviciosa y antiguo secadero de tabaco en Pago 
de los Montones, Granada. 
 
3.- OBJETO DE LA INNOVACIÓN 

 
La presente modificación, con las finalidades expresadas, tiene por objeto incluir en el Catálogo de Bienes 
Inmuebles y Elementos de Interés del PGOU de Granada en vigor las dos edificaciones inscritas en el catálogo 
General del Patrimonio Histórico Andaluz con fecha 22 de diciembre de 2020. 
 
Se solicita su incorporación en el Catálogo con Nivel 1, Protección Monumental, dado que ese nivel, es el 
asignado a aquellos inmuebles que cuentan con expedientes específicos de declaración de B.I.C., incoados o 
declarados, o se encuentren incluidos en el Catálogo General del Patrimonio Histórico de Andalucía, tal y como se 
define en el artículo 11.2.8.1. de las Normas Urbanísticas de PGOU 2000 en vigor. 
 
Dado que el conjunto de construcciones son inscritas en el CGPHA como bien de catalogación general, se 
considera el Nivel 1, Protección Monumental, el indicado. 
 
En el Anexo 1 se incluye la publicación en el BOJA de la Orden de 22 de diciembre de 2020, por la que se 
resuelve inscribir en el Catálogo General del Patrimonio Histórico Andaluz, como Bien de Catalogación General, la 
casa Villaviciosa y antiguo secadero de tabaco en Pago de los Montones (Granada). 
 
Por tanto, en base a todo lo expuesto, las determinaciones establecidas por el PGOU vigente, la propuesta de 
Innovación, se concreta en: 
 

- Inclusión en el Catálogo de Bienes Inmuebles y Elementos de Interés con Nivel 1, Protección 
monumental, de la vivienda Principal y el secadero de la denominada Villaviciosa con la delimitación 
marcada en los planos adjuntos. 
 

Se adjunta propuesta de Ficha del Catálogo de Bienes Inmuebles para su inclusión en dicho Catálogo. 
 
 

 
4.- CARACTERIZACIÓN URBANÍSTICA DE LA INNOVACIÓN 

 
En atención a lo dispuesto en el artículo 72 de la Ley de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía 
(LISTA) y el artículo 95 del Reglamento General de dicha Ley, los Catálogos son instrumentos complementarios 
de la ordenación urbanística que tienen por objeto complementar las determinaciones de los instrumentos de 
ordenación urbanística general y detallada relativas a la conservación, protección, puesta en valor y mejora de 
elementos del patrimonio histórico, cultural, urbanístico, arquitectónico, natural o paisajístico. 
 
La parcela objeto de la innovación NO modifica su clasificación ni categorización, ni su calificación. 
 
La modificación propuesta no requiere de la innovación del Plan Parcial del sector para acoger y hacer efectiva la 
materialización de la nueva protección que se propone al inmueble, ya que no altera ninguna de las condiciones 
urbanísticas de las parcelas afectadas, y en tanto que el incremento del suelo destinado a reservas dotacionales 
no se considera necesario. 
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Dado que la propuesta de innovación no supone incremento de la edificabilidad no requiere la implementación de 
nuevos sistemas generales de espacios libres. 
 
Como ya se ha mencionado las edificaciones propuestas de catalogación se encuentran dentro del ámbito del 
Plan Parcial PP-I7 “Paraíso Industrial” del PGOU de Granada. En tanto que la protección de los edificios puede 
producir una incidencia entre las determinaciones del Proyecto de Reparcelación que desarrolla el referido Plan 
Parcial y la situación física real que se da con la ubicación de las construcciones que se han de catalogar, ya que 
está prevista la demolición parcial de una de las edificaciones, se ha de poner de manifiesto la existencia de 
instrumentos legales que compatibilizan las determinaciones del planeamiento de desarrollo con las previstas para 
la protección del bien a incluir en el catálogo, conciliando los intereses generales con los particulares de los 
propietarios afectados. 
 
Así, se ha de señalar que la inclusión de las dos edificaciones propuestas en el Catálogo de Bienes Inmuebles y 
Elemento de Interés NO afecta a las determinaciones del Plan Parcial, sino única y exclusivamente a la 
reordenación de la manzana en que se encuentran, existiendo un instrumento de planeamiento, como es el 
Estudio de Detalle, habilitado para ello, y un proceso especial de desarrollo del mismo, como es la innovación o 
rectificación de la reparcelación con el objeto de llevar a cabo la correspondiente “normalización de fincas”. 
 
La inclusión de las edificaciones en el Catálogo con Nivel 1, no modifica ninguno de los parámetros establecidos 
en el Plan Parcial, afectando al Proyecto de Reparcelación aprobado únicamente en lo referente al diseño de las 
parcelas (alineaciones) que evitan la demolición de los bienes protegidos. 
 
Así, NO hay modificación de las condiciones de ordenación establecidas por el Plan Parcial. La reordenación de 
las alineaciones de las parcelas fruto de la catalogación de las edificaciones se establecería a través de un Estudio 
de Detalle de la manzana afectada del Plan Parcial, la I-7, ya que no afecta al Plan Parcial, precisando 
exclusivamente una innovación o rectificación del Proyecto de Reparcelación limitada al diseño de las parcelas de 
resultado de la manzana (normalización de fincas) y a la previsión de demolición del secadero que ha devenido de 
imposible cumplimiento. 
 
Una vez reordenada la manzana afectada mediante un Estudio de Detalle, éste se podrá desarrollar mediante un 
proceso de innovación o rectificación del Proyecto de Reparcelación aprobado con el objeto de llevar a cabo la 
correspondiente “normalización de fincas”, que se tramitará de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA. Este proceso dará 
lugar a las oportunas modificaciones registrales. 
 
Por tanto, la inclusión de las edificaciones en el Catálogo de Bienes Inmuebles y Elementos de Interés del PGOU 
de Granada no producen ningún perjuicio al interés de los particulares afectados, y si que beneficia al interés 
general de protección del Patrimonio Histórico de Andalucía. 
 

 
5.- JUSTIFICACIÓN DE LA INNOVACIÓN 

 
La inclusión de un inmueble en el listado del Catálogo del PGOU de Granada comporta la tramitación de una 
Modificación Puntual específica para dicho Catálogo, en cuya documentación habrá de justificarse razonadamente 
la propuesta de modificación, con expresión detallada de las actuaciones o consecuencias derivadas de la misma 
(artículo 11.2.2.- Niveles de protección para el patrimonio arquitectónico, punto 4 de la Normativa de Protección 
del PGOU).  
 
A su vez, a los efectos del artículo 86 de la LISTA, Innovación de los instrumentos de ordenación urbanística, la 
innovación propuesta se entiende como una modificación, fundada en la mejora del bienestar de la población y en 
el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanística. Ajustándose su contenido a lo 
establecido en el artículo 95 del Reglamento de la LISTA. 
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La innovación propuesta cumple con estos requisitos por las siguientes razones: 
 

- La incorporación de los inmuebles al patrimonio protegido supone un bienestar para la población y un 
mejor cumplimiento de los principios y fines de actividad pública urbanística en tanto que el patrimonio es 
parte importante de la cultura y tradición de la población. Es de utilidad pública todo lo que resulta de 
interés o conveniencia para el bien colectivo. En el caso del patrimonio cultural, resulta evidente que su 
protección es de utilidad pública, dado que se atiende a los altos valores culturales que posee una 
sociedad, si no fuera de esta manera, se correría el riesgo de estar frente a una verdadera incongruencia 
jurídica social, por ello la transcendencia de contar con normas efectivas que aseguren la protección del 
patrimonio cultural. El patrimonio es un bien heredado con una importancia cultural o natural, que tiene un 
significado especial dentro de la historia de la humanidad, buscando su conservación y la transmisión de 
historia a través de este con futuras generaciones, ya que su valor no solo reside en la continuidad de su 
presencia física, sino en la relación establecida entre la ciudadanía con los propios objetos culturales. En 
el ámbito arquitectónico, el patrimonio adquiere en su concepción original una forma determinada para un 
uso requerido, pero las actividades cambian de acuerdo a las necesidades de cada época y por 
consecuencia el uso del mismo también, experimentando muy diversas adecuaciones. El patrimonio debe 
mostrarse como la declaración de un legado histórico adquirido y transmitido a través de su comprensión 
visual, por lo que debe mantener su imagen en plena autenticidad, sin trasformaciones excesivas. Para 
ello, la legislación establece que se orientarán las políticas públicas a garantizar y asegurar dicho objetivo 
básico mediante la aplicación efectiva, como principio rector, de la conservación y puesta en valor del 
patrimonio cultural, histórico y artístico. La incorporación de las edificaciones propuestas al Catálogo de 
Bienes Inmuebles estableciéndole una protección a los inmuebles incide a su vez en el afianzamiento de 
la conciencia de identidad y cultura andaluza uno de los objetivos que la Comunidad Autónoma de 
Andalucía tiene establecida por la Constitución.  
 

- La Ley de Patrimonio Histórico Español en su artículo 7, establece que los Ayuntamientos cooperarán con 
los Organismos competentes para la ejecución de esta Ley en la conservación y custodia del Patrimonio 
Histórico Español comprendido en su término municipal, adoptando las medidas oportunas para evitar su 
deterioro, pérdida o destrucción. La aprobación de la Innovación propuesta encaja en esta directriz, en 
tanto que los dos edificios propuestos son considerados con su inclusión en el Catálogo General del 
Patrimonio Histórico de Andalucía parte del Patrimonio Histórico Español. 
 

- La Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histórico de Andalucía indica en su Artículo 30. 
Planeamiento urbanístico de protección: 
 

1. La inscripción de bienes inmuebles en el Catálogo General del Patrimonio Histórico Andaluz 
llevará aparejada la obligación de adecuar el planeamiento urbanístico a las necesidades de 
protección de tales bienes en el plazo de dos años, con aprobación definitiva de la innovación si 
fuese necesaria, desde la publicación de la inscripción. Dicha obligación no podrá quedar excusada 
por la existencia de un planeamiento contradictorio con la protección de los bienes inscritos, ni por la 
inexistencia de planeamiento que contemple a los bienes inscritos. 

 
- La inclusión en el Catálogo no afecta al incremento de densidades de vivienda, por tanto no afecta a las 

dotaciones a nivel local, ni altera infraestructuras, dotaciones ni servicios originalmente planteadas por el 
planeamiento vigente. 
 

- Con la presente innovación se viene, finalmente, a dar cumplimiento a la Sentencia nº 1501, de 28 de 
abril de 2022, del Tribunal Superior de Justicia de Andalucía, Sede en Granada, por la que se reconoce el 
derecho y la obligación del Ayuntamiento de Granada de tramitar la innovación del Catálogo de bienes 
inmuebles y elementos de interés del PGOU para catalogación de la Casa Villaviciosa y antiguo secadero 
de tabaco en PP-I7, UE-2, Manzana I.7”. 
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6.- COMPATIBILIDAD DE LA INNOVACIÓN CON EL MODELO TERRITORIAL 

 
La compatibilidad de la ordenación propuesta con el modelo territorial se debe hacer esencialmente, en relación a 
dos planes: el Plan de Ordenación del Territorio de Andalucía (POTA) y el Plan de Ordenación del Territorio de la 
Aglomeración Urbana de Granada (POTAUG). El primero de ellos se encuentra vigente desde el año 2006 
(Decreto 206/2006) y el segundo mediante Decreto 244/1999, de 27 de diciembre de 1999, en el que el Consejo 
de Gobierno aprobó el Plan de Ordenación del Territorio de la Aglomeración Urbana de Granada, cuyo contenido 
fue publicado en el BOJA nº 37 de 28 de marzo de 2000. 
 
La presente innovación no constituye una revisión general del modelo propuesto en el PGOU para los suelos con 
uso productivo, y por tanto no le es exigible justificar el cumplimiento de la Norma 45.4.a) del POTA. 
 

- Compatibilidad respecto del POTA: la innovación no es contraria a ninguna de las determinaciones del 
POTA y da cumplimiento a los principios que rigen dicho documento. 
 

- Compatibilidad respecto del POTAUG: la presente innovación no afecta a las determinaciones del 
POTAUG, por referirse exclusivamente a la ordenación pormenorizada de suelos en la actualidad 
urbanos, suelos que carecen de limitaciones derivadas del mencionado Plan. 
 
 

7.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD 

 
La presente Innovación es conveniente al interés público inherente a la acción urbanística por las razones 
expuestas en el epígrafe 5 de la presente memoria. 

 
 

8.- RÉGIMEN, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO 

 
8.1. Régimen de la Innovación 
 
La regulación de estas determinaciones se contiene en el artículo 86 de la LISTA, Innovación de los instrumentos 
de ordenación urbanística, la innovación propuesta se entiende como una modificación, fundada en la mejora del 
bienestar de la población y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanística. 
Ajustándose su contenido a lo establecido en el artículo 95 del Reglamento de la LISTA. 
 
De acuerdo con los mismos puede concluirse que la innovación propuesta no constituye una alteración sustancial 
de la ordenación estructural del PGOU, ni por la incidencia supralocal, ni por constituir una nueva orientación, 
regulación o disposición de determinaciones estructurales del PGOU, manteniendo las dotaciones públicas de 
espacios libres y zonas verdes del planeamiento vigente. 
 
A la vista de lo expuesto podemos considerar que la presente Innovación como una modificación del PGOU, no 
una revisión, dado que reúne las condiciones establecidas en el artículo 86 de la LISTA. 
 
8.2. Competencia y procedimiento de la Innovación. 
 
Se regula en el artículo 75 de la LISTA las competencias en el procedimiento de aprobación de los instrumentos 
de ordenación urbanística y sus innovaciones, de acuerdo con el mismo, y dado que la presente Innovación NO 
tiene incidencia supralocal, corresponde al municipio la competencia relativa a la tramitación y aprobación. 
 
La presente modificación no afecta a dotaciones públicas de espacios libres y zonas verdes por lo que NO 
requiere el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucía. 
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El artículo 112.1, del Reglamento de la LISTA, regula la tramitación de los Catálogos y demás instrumentos 
complementarios de la ordenación urbanística: 
 

“1. La tramitación de los Estudios de Detalle y los Catálogos se realizará conforme al procedimiento 
establecido en la Sección 3ª, con las siguientes particularidades: 

a) El acuerdo de aprobación inicial se adoptará de oficio, a iniciativa propia o a requerimiento de 
cualquier otra Administración Pública, o para el caso del Estudio de Detalle a solicitud de los 
particulares acompañada del correspondiente instrumento completo en su contenido sustantivo y 
documental. 
b) Se someterán a información pública y audiencia por un plazo no inferior a veinte días y durante 
este trámite se solicitarán los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos que deban 
emitir las Administraciones Públicas con competencias en las materias afectadas por la ordenación. 
c) Los instrumentos aprobados definitivamente se depositarán en el registro municipal de 
instrumentos de ordenación urbanística y se remitirán a la Consejería competente en materia de 
ordenación del territorio y urbanismo para su depósito en el correspondiente registro autonómico.” 
 

 
En atención a lo dispuesto en el artículo 29.4 de la Ley de Patrimonio Histórico de Andalucía, la inclusión de 
bienes inmuebles en los Catálogos cuando incida sobre bienes inscritos en el catálogo General del Patrimonio 
Histórico de Andalucía, como es el caso, requerirán informe de la Consejería de Cultura:  
 

“4. Aprobado inicialmente el plan o programa de que se trate, cuando incida sobre bienes incoados o 
inscritos en el Catálogo General del Patrimonio Histórico de Andalucía, en el Inventario de Bienes 
Reconocidos o sobre Zonas de Servidumbre Arqueológica, se remitirá a la Consejería competente en 
materia de patrimonio histórico para su informe, que tendrá carácter preceptivo cuando se trate de 
instrumentos de ordenación territorial y carácter vinculante cuando se trate de instrumentos de ordenación 
urbanística o de planes o programas sectoriales. El informe deberá ser emitido en el plazo de tres meses. 
En caso de no ser emitido en este plazo, se entenderá favorable.” 
 
 

Las modificaciones de los instrumentos complementarios, entre ellos los Catálogos, tal y como queda definido en 
la Disposición Final Quinta de la LISTA, no están sometidos a evaluación ambiental estratégica (art. 40.5.b de Ley 
7/2007 de 9 de julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental): 
 

“5. No se encuentran sometidos a evaluación ambiental estratégica, por no tener efectos significativos 
sobre el medio ambiente, los siguientes instrumentos de ordenación detallada de la citada ley, así como 
sus revisiones y modificaciones: 
…. 
b) Los estudios de detalle y los instrumentos complementarios.” 

 
 
Por tanto, tampoco están sometidos a trámite de consultas y Avance (artículos 76 y 77 de la LISTA), ni a 
valoración de impacto en la salud (art. 56 Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Pública de Andalucía, 
Disposición Final cuarta de la LISTA). 
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9.- CONSIDERACIÓN FINAL 

 
A la vista de todo lo expuesto, y en tanto que en la Innovación propuesta se considera que están justificadas las 
mejoras que suponen para el bienestar de la población y, a su vez, está fundada en el mejor cumplimiento de los 
principios y fines de la actividad pública urbanística y de las reglas y estándares de ordenación regulados en la 
LISTA, y que con su aprobación se da cumplimiento al artículo 30 de la Ley de Patrimonio Histórico de Andalucía, 
adecuando el planeamiento urbanístico a las necesidades de protección de los bienes dada su inclusión en el 
Catálogo General de Patrimonio Histórico de Andalucía, entendemos que la presente Innovación cumple con todos 
los requisitos exigibles para su aprobación. 

 
 
 

Granada, octubre de 2023. 
 

      
 

José Miguel Molero de Blas     arquitecto 
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1. Objetivos y finalidades de la Innovación: 

 
El objeto de la Innovación es la inclusión en el Catálogo de Bienes Inmuebles y Elementos de Interés del Plan 
General de Ordenación Urbanística de Granada con nivel de protección 1 de la denominada Casa Villaviciosa y 
del antiguo secadero de tabaco incluido en el conjunto. 
 
 

2. Determinaciones: 

 
Dado que el conjunto de construcciones están inscritas en el Catálogo General del Patrimonio Histórico de 
Andalucía como bien de catalogación general se propone la incorporación en el Catálogo del PGOU con Nivel 1, 
Protección Monumental, en tanto que ese nivel, es el asignado a aquellos inmuebles que cuentan con expedientes 
específicos de declaración de B.I.C., incoados o declarados, o se encuentren incluidos en el Catálogo General del 
Patrimonio Histórico de Andalucía, tal y como se define en el artículo 11.2.8.1. de las Normas Urbanísticas de 
PGOU 2000 en vigor. 
 
Se incorpora la protección a la planimetría del PGOU y se incorpora ficha del bien protegido al Catálogo de Bienes 
Inmuebles y Elementos de Interés del Plan General de Ordenación Urbanística de Granada. 
 
  

3. Delimitación del ámbito de actuación: 

 
Afecta a las parcelas donde se ubican las edificaciones objeto de protección.   
Sus referencias catastrales son: 3869403VG4136N0001Zl, 3869404VG4136N0001UI y 3869402VG4136N0001SI. 
 
 
Suspensión de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y de licencias urbanísticas: 
En cumplimiento del artículo 78.2 LISTA, el acuerdo de aprobación inicial podrá acordar la suspensión, por el 
plazo máximo de tres años, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanísticas para áreas 
concretas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la proporcionalidad de dicha previsión.  
 
En aplicación al citado artículo, en al ámbito de actuación de la presente Innovación dada la naturaleza y el 
alcance del presente instrumento de ordenación urbanística, se justifica la necesidad de suspensión de 
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanísticas, por un plazo máximo de 3 años 
 
 
 
   Granada, noviembre de 2023. 
 

    
 
   José Miguel Molero de Blas       arquitecto 
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