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Se redactan las presentes Ordenanzas Modificadas
con el fin de:
a) Resolver las dudas o posibles malinterpretaciones
que las del PERI Inicial pudieran propiciar,
especialmente en algunas tipologias, construcciones
bajo rasante fuera de alineaciones y conceptos de
parcela bruta y neta en relacién a la privacidad de
los espacios libres resultantes.

b) Completar las Ordenanzas con las nuevas
edificabilidades resultantes de trasvases de
aprovechamiento, de las transformaciones de uso
contempladas en Modificaciones anteriores v las

alturas finalmente asignadas.

c) Adjuntar cuadros resumen de Condiciones
Urbanisticas en donde de forma £facil e inmediata se
reflejen dichas condiciones para cada parcela,

facilitando la consulta vy aplicacién del PERI.

2.- Contenido de las Ordenanzas Modificadas.

Las Ordenanzas Modificadas tienen el misno
contenido de las del PERI Inicial habiéndose afiadido
este Titulo 0 vy el Titulo 6 gue contienen una sintesis
v cuadro resumen de Condiciones Urbanisticas
resultantes por parcela y usos.

Asi mismo, en los Capitulos 1 y 4 del Titulo 3
"Condiciones ~ particulares de la Edificaciédn.
Ordenanzas Detalladas", se afiaden o completan los
parrafos v/o apartados necesarios con el fin de fijar
o aclarar las condiciones a las que se refieren los
parrafos a y b del apartado 1 anterior.
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Not/'preliminar:

El P.G. en sus determinaciones establece 1los
criterios a los que tendrdn que ajustarse las
actuaciones de ©planeamiento especial, y en ellos
quedan incluidos aspectos gue afectan a 1las

Ordenanzas, que habran de referirse a las condiciones

incluidas en las Ordenanzas del Plan.
Por lo expuesto, a efectos de 1las presentes

Ordenanzas, todo aguello relativo a la regulacién de
suelo en sus aspectos constructivos, tecnicos,
sanitarios, de seguridad y de regimen de servicios de
la edificacién, gque no determine expresamente este
documento, se consideraré regulado por las Ordenanzas

del P.G..

1.- Justificacién y finalidad.

El articulo 85 del Reglamento de Planeamiento
establece las determinaciones y documentos a contener
por un Plan Especial de Reforma Interior, que seran
los expresados para Planes Parciales adecuados a los
fines que persigan. Dichos documentos quedan fijados
en el Articulo 57 del Reglamento de Planeamiento. En
/', cumplimiento de dichos articulos se redactan las

presentes Ordenanzas del P.E.R.I Almanjayar.

: & En base al Articulo 61, la finalidad de estas
Ordenanzas es la de regular en el suelo a que afecta
el presente P.E.R.I. las condiciones necesarias para
la actividad edificatoria v el uso de los terrenos en
los aspectos constructivos, tecnicos, sanitarios, de
seguridad y de regimen de servicios de la edificacién,
contemplando los siguientes aspecos:

CRETARIC GENERAL,

SE

EL
&

a) Intervencidén en la edificacién y uso del

suelo.

b) Condiciones generales de la edificacién.

c¢) Condiciones particulares de la edificacién.

d) Condiciones particulares de las obras de

urbanizacién.

2.- Ambito v Regimen de aplicacién.

Las presentes Ordenanzas seran de aplicacién en
la totalidad del suelo del Plan Especial de Reforma
Interior de Almanjavar.

Todos las actividades que supongan alguna
actuacién urbanistica yv/o edilicia, tanto publica como
privada., v que se especifican en estas Ordenanzas, son
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objeto de regulacién por las mismas y la Ley de Suelo
vy Reglamento que desarrollan.

3.—- Informaciébén urbanistica.

Las presentes Ordenanzas, en este apartado,
asumen lo establecido por 1las Ordenanzas (texto
refundido y revisado) del P.G.0.U. de Granada, en su
Titulo 1 capitulo 1.

4.- Disposiciones generales sobre licencias.
Procedimiento para la solucibdn de 1las solicitudes

de licencia.

Las disposiciones generales sobre licencias, en
cuanto a su contenido -normas Yy condiciones
aplicables, plazos- , obligaciones del titular de 1la
licencia, y caducidad de las 1licencias, son las
establecidas en las Ordenanzas del P.G.0.U. de
Granada, en su Titulo 1 capitulo 2.

Igualmente, a efectos de las presentes
Ordenanzas, el procedimientoc para la resolucién de
licencias ~contenido de la solicitud, documentacién
necesaria en los distintos casos, requisitos del
Proyecto Tecnico, definiciébn de Deficiencias
subsanables e insubsanables v notificacidén Y
publicacidén- es el establecido en el Titulo 1
capitulo 3 de las Ordenanzas del P.G.0.U. de Granada.

5.~ Ejecuciébn de las obras e instalaciones.

La regulacién de los aspectos vrelatives a 1la
edjecucién de las obras e instalaciones, a efectos de
las presentes Ordenanzas, queda fijada en el capitulo
4 del Titulo 1 de las Ordenanzas del P.G.
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ota preliminar:

Este titulo aborda las definiciones y c¢riterios
de plicacién referidos al titulo hombénimo de las
Ordenanzas del P.G. con las precisiones,
modificaciones é ampliacidén de terminos especificos
del P.E.R.I. Almanjayar.

En cuanto a las definiciones é criterios aqui no
establecidos se consideran de aplicacién los
contenidos en el Titulo 2 de las Ordenanzas del Plan.

1.- Solares v parcelas.

z

Las definiciones de SOLAR, PARCELA EDIFICABLE 6
NETA y PARCELA MINIMA scon las dadas en las Ordenanzas

del P.G..
PARCELA es 1la parte de solar asi definida en el

correspondiente plano del P.E.R.I..

2.~ Alineaciones, rasantes v retrangueos.

2.1. Alineaciones oficiales.
Son las definidas en la documentacién gréfica del

P.E.R.I. Almanjayar.

2.2. Alineaciones exteriores.
Son las que en el P.E.R.I. fijan el limite de la

prarcela edificable con 1los espacios libres
exteriores, vias. calles v plazas.

2.3. Alineaciones interiores.
Son 1las gque fijan 1los limites de las parcelas
edificables con el espacio abierto interior,
cuando asi se hayan establecido por 1la
correspondiente ordenacién.

2.4. Rasantes oficiales.
Son los perfiles longitudinales de las vias,
plazas 6 calles dedinidas por el P.E.R.TI.

2.5. Retranqueos.
Es el espacio o faja de terreno comprendido entre
la alineacién oficial u otros linderos de parcela
v el plano de fachada que incluya cualquier

Ja

saliente 6 voladizo de la misma.
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O, ALTURA DEvgﬁﬁbe DE PARCELA,
EDIFICACION AISLADA O EXENTA, ALTURA DE LA EDIFICACION
UNIFAMILTIAR, CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA Dé
LA ALTURA Y ENTREPLANTAS, en el apartado 2.1.3. del
capitulo 1 del Tituloc 2 de las Ordenanzas del Plan.

4.- Condiciones de aprovechamiento.

Son las establecidas por el P.G. en el capitulo 1
del Titulo 2, apartado 4 de sus Ordenanzas, VvV que
desglosa en: superficie ocupada, superficie méxima de
ocupacién, superficie total edificada, edificabilidad.
espacio abierto privado y espacio libre.

5.- Patios.

La definicién y condiciones de patios de manzana,
patios de parcela, patios cerrados, patios abiertos v
patios mancomunados son las que se fijan en el
apartade 5 del «capitulo 1 del Titulo 2 de 1las
Ordenanzas del P.G..

6.— Entrantes, salientes v vuelos.

Regulados por el apartado 6 del capitulo 1 del
Titulo 2 de las Ordenanzas del P.G..

7.- Tratamiento de los bajos. Reclamos publicitarios.

Se adaptaran a lo establecido en las Ordenanzas
del P.G. en su apartado 7 del capitulo 1 del Titulo 2.

8.~ Pasajes comerciales.

Ordenados segin lo expresado en el apartado 8 del
capitulo 1 del Titulo 2 de las Ordenanzas del P.G..

9.~ Cerramientos y cercas.

Cumpliran 1las condiciones expuestas en el
apartado 2.1.9. de las Crdenanzas del P.G.

1
N
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Nota preliminar: VNV.&

1 presente Titulo aborda las condig¢iones
particulares de la edificacién en cuanto & las
ordenaciones detalladas especificas del P.E.R.I.,
remitiendose a las Ordenanzas del P.G. en aquellos
casos en que dichas ordenaciones detalladas se

correspondan con las expuestas en el.
Recoge por tanto 1las condiciones particulares de

las ordenaciones detalladas con que el P.E.R.I.
complementa las definidas en el P.G.. Para estas
Gltimas el presente documento, en cada caso, se remite

a las del P.G.
Por ello, vy para mayor claridad, se sigue el

mismo esquema gue en las Ordenanzas del P.G.

<:":‘.' 2’ i
CAP&TULO 1. Ordenaciones de caré&cter residencial.

1.1. Manzana cerrada con patio de manzana.

Esta ordenacién forma parte de la mé&s general del
P:iG. llamada "Manzana Cerrada", y se desarrolla por su
importante implantacidén en el P E.R.I.

1.1.1. Definicién.

Se define como manzana cerrada con patio de
manzana a agquellas unidades bésicas con uso
caracteristico residencial, para las cuales el
P.E.R.I. tiene determinadas alineaciones exteriores, a
las que se debe ajustar la edificacién, y alineaciones
interiores. con fondo maximo edificable de 24 m.

Las alineaciones interiores definiran un patio de
manzana. en el gue se puede inscribir un c¢circulo de
didmetro superior a 12 m. & superior a la altura del
edificio. Dicho patio tendr& uso comunitario.

1.1.2. Ambito de aplicacién.

Este tipo de ordenacién se extiende a todas

aquellas unidades bésicas asi definidas por el
P.E.R.I., vy a las que se estableciesen en Estudios de
Detalle.

1.1.3. Condiciones de aprovechamiento.

a) Usos: El uso caracteristico, que debe ser al
menos el 60% del total de este tipo de ordenacién es



Exemo. Ayunmio. Plecs

&N

aprobado por el Excrme Ayunmto. Pleng

ORDENANZAS Pag.:11
Aprobado por el E Ayunmio. Plene

(3w sesidn da v

Fanada,m e Z_&E

Sranada, : £
8L SC o Fa ;fvv. EL SECRET
D 25 4 s R
Céﬁ%Ftl S5 ' <(iAde(
de.,usos permitidos & pro 1b1dos se¢rén
b

leci db Q o de

VﬁRﬁf@ cuadros, .. para

b) Edificabilidad: Acorde a lo establecido en el
P.G., se asignan dos valores, para las
edificabilidades normal y maxima, dado en m2?/m? due no
superaran los siguientes:

Compatibilidad
manzanas cerradas

<

o P

g — Normal: 3,00 m2/m2 .- Maxima: 4,00 m2/m?.

) Segin zonas (ver planos y cuadros adJuntos), se fijan

ok los siguientes tipos:

& Edificab. (Normal/M&xima)

o Manzana cerrada (1) 2/3 m2/m2

o Manzana cerrada (2) 2,25/3 m2/m2

2 Manzana cerrada (3) 3/4 m2/m2

w 'En  caso de subdivisién de las parcelas previstas
en dos.o mAs menores, a cada unda de las resultantes

se le aplicard la edlficabilidad proporcional a su
superficie neta respecto de la total neta.

1.1.4. Alineaciones y rasantes.

Son las fijadas por el P.E.R.I. en su rlano
correspondiente, o las que sefialen Estudios de Detalle
en caso de peguefias adaptaciones.

Las alineaciones interiores, con un fondo maximo
edificable de 24 m., suponen el limite maximo que
puede alcanzar la edificacién hacia el patio.

Quedan expresamente prohibidas c¢onstrucciones
bajo rasante fuera de las alineaciones de primer
orden, asi como vallas o privatizacién de los espacios
llbres resultantes entre la parcela bruta y aquellas.

1.1.5. Retranqueos y patios abiertos a fachada.

Quedan prohibidos 1los ‘retranqueos \'g patios
abiertos a fachada.

1.1.6. Parcela minima.

En cada wunidad bé4sica ordenada por el P.E.R.T.
como manzana cerrada con patio de manzana, se aporta
una subdivisién en parcelas. Cuando por desagregacién,

subdivisién &6 reparcelacién, se modificasen, se
considerard parcela minima aquella capaz de cumplir el
resto de las condiciones. incluida 1la de patio de
manzana, por si misma, v no impida, por su

segregacidén, el cumplimiento de esta ordenanza al
resto de parcelas de la unidad basica. ni alcanzar una
edificabilidad superior a 1la establecida prara 1la

unidad béasica.
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En las manzanas cerradas la edificacién podra
ocupar comc méaximo el 80% de la superficie de parcela.
En los patios de manzana no se permitirédn més
construcciones que las subterréneas (por debajo de las
rasantes exteriores) con 1las condiciones establecidas
al respecto para patios de manzana en las presentes
Ordenanzas en su Titulo 2, y aquellas de caracter
comunitario, abiertas, que disten en cualquiera de sus
puntos al menos 12 m. é la altura de la edificacién.

1.1.8. Altura de la edificacién.

La altura méxima permitida es 1la que se refleja
en el plano correspondiente del P.E.R.I..

1.1.9. Patios de parcela. Patios de manzana.

En parcelas que procedan de la subdivisién de una
unidad bésica. los patios de parcela habran de cumplir
las condiciones de patios de manzana, siendo ademés
obligatorioc el tratamiento estetico de las medianerias
del patio, que gozara de la consideracién de espacio
exterior.

Tienen consideracién de espacio exterior 1los
patios de manzana definidos en este P.E.R.I..

1.1.10. Definicién de vivienda exterior.

Se entiende por vivienda exterior aquella due
tenga al menos dos habitaciones vivideras abiertas a
la via piblica o a un espacio con consideracién de
"espacio exterior".

Para conceder 1licencia a una edificacién con
destino a vivienda. esta debera cumplir la condicién
de vivienda exterior.

1.1.11. Aparcamientos.

Las edificaciones que se provecten deberén contar
con una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada
100 m? construidos, dentro de la propia parcela.

Cuando no sea posible ubicar estas plazas de
aparcamiento en la propia parcela, el Ayuntamiento
podra exigir gue se situen en 1la unidad basica 6
subsector correspondiente, siendo necesario que quede
constancia registral de la afecc1on de dichas plazas
al inmueble correspondiente.

30 sesioén cs [
Jranada, 2 ‘7‘ Fl H #» i8]
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1.1.12. Condiciones de disefio, higiénicas y técnicas.

Tanto en las edificaciones destinadas a vivienda
como a otros usos compatibles, se respetarén
integramente las condiciones minimas establecidas en
las Normas Tecnicas de Disefio y Calidad de las
Viviendas de Proteccidén Oficial.

1.1.13. Condiciones esteticas.

Las obras de las distintas parcelas que completen
una unidad bésica o manzana se adecuarén
compositivamente, sin que ello implique necesariamente
el uso de iguales materiales, proporciones, etc...

1.1.14. Condiciones de transformacién.

En las manzanas cerradas con ‘patio de manzana
podran redactarse Estudios de Detalle, destinadas a
transformarlas en ordenaciones de edificacién abierta,
con iguales condiciones a las exXpresadas en las
condiciones de transformacién para manzanas cerradas
en el apartado 3.1.1.n. de las Ordenanzas del P.G..

Con caracter singular, en la manzana del sector
09 para 1la cual existe un provecto de promocién
pUblica reflejado en los planos de informaciédn, no es
necesario el Estudio de Detalle, para la ejecucién de
ese especifico conjunto de blogues aislados.

Aprobads por sl Excme. Ayunmto, Plené
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con el interior de dichos sectores.

Se define como ordenacidén residencial bulevar a
aguella ordenacién volumetrica de una unidad bésica de
caracter residencial que, con las condiciones que a
ontinuacién se fijan. asi se ha marcado en el plano
correspondiente del P.E.R.I.

.2.2. Ambito de aplicacién.
Este tipo de ordenacidén se extiende a aquellas

unidades b&sicas asi definidas en el plano
correspondiente del P.E.R.I..

1.2.3. Condiciones de aprovechamiento.
a) Usos: El uso caracteristico, que debe ser al
menos el 60% del total, de este tipo de ordenacidn, es

el de vivienda colectiva.

b) Edificabilidad: -Normal 2,25 m2/m2
-Mé&xima 3,00 m2 /m?

1.2.4. Alineaciones y rasantes.

Son las fijadas por el P.E.R.I. en su plano
correspondiente, v las gue sefialen Estudios de
Detalle en caso de pequefios ajustes v adaptaciones.
Las definiciones de alineaciones interiores vy

exteriores son las establecidas en el Titulo 2 de las
presentes Ordenanzas.

Quedan expresamente prohibidas construcciones
bajo rasante fuera de 1las alineaciones de primer
orden, asi como vallas o privatizacién de los espacios
libres resultantes entre la parcela bruta y estas.

1.2.5. Retranqueos.

Quedan prohibidos los retranqueos y patios
abiertos a fachada en alineaciones exteriores.

1.2.6. Parcela minima.

La parcela minima, cuyas dimensiones no se fijan.
sera aquella capaz d= permitir para ella v el resto de
la unidad bé&sica el resto de las condiciones de esta
ordenacién.
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.2.8./ Conjunto residencial bulevar.

Se define como conjunto residencial bulevar aquel
cuya parcela estad limitada exclusivamente por calles
rodadas 6 peatonales, ¢ en su linde con otra parcela
comparte con ella pasaje peatonal.

Dichos pasajes sera&n la prolongacién recta, bajo
las alineaciones de bloques de mavor altura permitida,
de 1las alineaciones transversales al bulevar limites
de los blogues paralelos a los de mayor altura
permitida.

1.2.9. Patios mancomunados y patios de parcela.

Cuando una actuaciédén tenga consideracién de
"conjunto residencial bulevar" podr4& cerrar el patio
de parcela, originando un patio de manzana
mancomunado, gque habréd de cumplir con las condiciones
gue para este Gltimo establecen las presentes
Ordenanzas.

En caso contrario, el espacio interior de parcela
entre blogques se considerara espacio abierto,
debiendose garantizar el acceso publico a traves de
las edificaciones perpendiculares al bulevar, en paso,
cubierto ¢ no, de al menos 6 metros de anchura.

1.2.10. Pasajes.

Los pasajes peatonales, expuestos al definir el
"conjunto residencial bulevar"”, para que se puedan
ejecutar cubiertos, han de cumplir 1las siguientes

condiciones:

a) La ejecucién de edificacién a ambos lados debe

responder a un sélo provecto vy ejecutéandose
simultédneamente.
b) La altura minima 1libre del pasaje, en

cualguiera de sus puntos, ha de ser de 6 metros.

En cualquier otro caso, ha de quedar libre de
cuerpos construidos en toda su proyveccidén vertical.
Cuando se ejecute el pasaje cubierto, este no
contabilizaréd a efectos de ocupacién en planta. si
bien si 1o hard a efectos de edificabilidad.
7 i
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pl nh se llm%;éh tres valores segin
pogifiones/ de los« égﬁ;pqs §§onstru1dos. En aquellos
ales /que preséﬁtqﬂ<\¢achada al bulevar, de
tivologi en "H", el mayor valor (7 plantas con
carédcter general). En edificacibén 1lineal, paralela a
la anterior por el interior de los sectores 06 y 07, 4
plantas.

1.2.12. Aparcamientos.

Las edificaciones que se provecten deberin contar
con una plaza de aparcamiento por vivienda 6 por cada
100 m? construidos, dentro de la propia parcela.

En cuanto no sea posible ubicar estas plazas de
aparcamiento en la propia parcela, el Ayuntamiento
podré exigir gue se situen en la unidad Dbésica &
subsector correspondiente, siendo necesario que quede
constancia registral de 1la afeccibén de dichas plazas
al inmueble correspondiente.

1.2.13. Sbétanos.

1.2.14.

Se permitird 1la construccién de sdtanos con
destino exclusivo para garaje, aparcamiento le)
servicios auxiliares del edificio. Cuando los sétanos
se construvan en espacios libres entre blogques habrén
de cumplir lo establecido con carécter general en 1la
ordenanza de espacioc abierto privado, del Titulo 2 de

estas Ordenanzas.
Condiciones de disefio, higienicas y tecnicas.

Tantc en las edificaciones destinadas a vivienda
como a otros usos compatibles, respetarédn integramente
las condiciones minimas establecidas en las Normas
Tecnicas de Disefioco y Calidad de 1las Viviendas de
Proteccién Oficial.

1.2.15. Condiciones esteticas.
Las asociaciones lineales se adecuarén
compositivamente, sin que ellos impligue
necesariamente el uso de iguales materiales,

proporciones, etc...

{1 L e
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sta ordehagién, dé}&aplicacién a las unidaded
4sicas asi dete ‘@@ggApépgél P.ETR- orma parte-de
a as

; general {d%b()V?-G. llamada agrupacidn_
vivigndas unifamiliares.
1.3.1. Definicién.

Se define como agrupacién intensiva de viviendas
unifamiliares aguella ordenacidn volumetrica de
unidades basicas compuesta por viviendas unifamiliares
en cualquiera de sus tipologias, aisladas, adosadas,
en linea, etc.., con 1la edificabilidad vy otras
condiciones que desarrollan los siguientes apartados.

3.2. Ambito de aplicacién.

Este tipo de ordenacién seé extiende a todas

aguellas wunidades béasicas asi definidas por el
_P.E.R.I.. y a las qgue se estableciesen en Estudios de

Detalle.
1.3.3. Condiciones de aprovechamiento.

—~a) Usos: El uso caracteristico que debe ser al
menos el 60% del total, de este tipoc de ordenacidn. es
el . de vivienda wunifamiliar en sus niveles 1 y 2
(niveles definidos en la Normativa de Usos del P.G.,
en Usos Béasicos). E1 resto de usos permitidos 6

prohibidos habré& de estar de acuerdo con 1lo
establecido en la Normativa de Compatibilidades de
Usos vy sus cuadros del P.G., segln la ubicacién y la

intensidad de aprovechamiento de la unidad bésica.

b) Edificabilidad: De acuerdo con la Normativa
del P.G.., los valores de la edificabilidad son:

- Normal: 1,00 m2/m2

- Maxima: 1,75 m2/m2

1.3.4. Alineaciones y rasantes.

Scn las fijadas por el P.E.R.I. &en su plano
correspondiente, 6 las que sefialen Estudios de Detalle
en caso de peguefias adaptaciones.

1.3.5. Retranqueos y separaciones a linderos.

En las agrupaciones intensivas de wviviendas
unifamiliares no se fijan retrangqueos, sino gue estos
seran consecuencia de la aplicacidén de las condiciones
de ocupacidén, siendo necesarioc que un Estudio de
Detalle fije dichos retrangueos para cada unidad
bdsica completa.
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La ocupacién médxima en planta serd del 60% de 1la
superficie de parcela.

Altura de la edificacién.

a) La altura méxima permitida es 1la gque se
efleja en el plano correspondiente del P.E.R.I.., para

i 3
ada unidad bésica.

b) Con caracter general se ha fijado un limite de
tres plantas de altura, no superables 'salvo en los
supuestos contemplados en la Normativa del P.G..

c¢) Cuando se permita wuna altura superior a la
recogida en planos & a la establecida con caréacter
general, nunca supondrd un aumento del aprovechamiento

asignado.

1.3.9. Patios.

1.3.10.

a) Cuando existan patios interiores de parcela,.
salvo gue estuviesen rodeados DOr la propia
edificacidén, deberéan cumplir las condiciones generales
que se determinan en estas Ordenanzas en su Titulo 2.

b) A traves de un Estudio de Detalle gque afecte a

una manzana completa., se podradn unir los patios
interiores de parcela constituvendose en patio
mancomunado de manzana, siempre que cumpla las

condiciones gue con carédcter general se establecen
para lcos patios de manzana.

Aparcamientos.

a) Las edificaciones que se proyecten deberén
contar dentro de la propia parcela con una plaza de

aparcamiento por vivienda o) por cada 100 m?
edificados.
b) Cuando se trate de actuaciones sobre una

manzana completa, se permitirédn aparcamientos comunes
a todas las viviendas. situados en el subsuelo de las
zZonas conunes, siempre gque mplan las condiciones
establecidas con cardcter general para los patios de
manzana.
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1.3.12. Condiciones de transformacién.

Las agrupaciones intensivas de viviendas
unifamiliares, en suelo urbano consolidado, a traves
de Estudios de Detalle se podran transformar en

agrupaciones extensivas de viviendas unifamiliares 6
manzanas cerradas extensivas.

Para ello, ademés de las condiciones que
establece el P.G. en su Normativa (Arts. 4.3.6 v 6.3.3
¢). cumplirén las siguientes condiciones particulares:

a) La actuacidén abarcard como minimo una manzana
completa, aunque incluva mas de una unidad bésica.

b) No podré incrementarse la edificabilidad de 1la
unidad bésica 6 suma de las wunidades béasicas que
integran el &mbito de actuacién. No pudiendo asignarse
a ninguna de las parcelas resultantes una
edificabilidad superior a la méxima establecida por el
P.G. para el tipo de ordenacién propuesto.

c¢) En las rectificaciones de alineaciones. las
superficies tomadas de la via publica serén siempre
iguales & menores gue las cedidas.

d) En ningan caso las rectificaciones de
alineaciones podrén producir vias publicas inferiores
a 6 metros de anchura.

e) La altura méxima serd la correspondiente al
tipo de ordenacidén propuesto.

Cuando por medio de un Estudio de Detalle, que

aborde al menos una manzana completa, se abra una
nueva calle, esta, ademés de cumplir con lo
establecido al respecto por las Ordenanzas del P.G.
(Estéandares para vias rodadas) , nunca podré
interrumpir una alineacién de primer orden. esto es,
no podra desembocar en una via que sea limite entre
sectores.
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Se define como agrupacién de blogues aislados
aquella ordenacidén volumétrica de una unidad bésica
compuesta por blogues de edificacién separados entre
si por espacios libres publicos o privados.

gg Los bloques podré&n disponer o no de patios
oD cerrados interiores.
=
mgi . Ambito de aplicacién.
&f Este tipo de ordenacién se extiende a todas
i agquellas unidades bésicas asi definidas en el PERI y a
aquellas que mediante Estudios de Detalle gqueden

definidas como tales.

Aquellas unidades béasicas calificadas como
agrupacién de blogues aislados gque estuvieran total o
parcialmente consolidados por edificaciones que no se
3 ajusten a esta tipologia no quedaran descalificados,
%_v tendiéndose a corregir esta situacién mediante las

- vactuaciones futuras.

1.4.3. Condiciones de aprovechamiento.

a) Usos: El uso caracteristico, que debe ser al
menos el 60% del total, de este tipo de ordenacidn es
el de vivienda colectiva. El resto de usos permitidos
o prohibidos serén los establecidos en la Normativa de
compatibilidad de usos v sus cuadros de compatibilidad
del P.G.0.U. de Granada.

b) Edificabilidad: Acorde a lo establecido en el

P.G. se asignan dos valores para las edificabilidades
normal y méxima., dado gue el m2/m2.
Segin zonas (ver planos y cuadros adjuntos), se

fijan los siguientes tipos:
Normal/Maxima

— Agrupacién Blogues Aislados (1) 1.5 3
- Agrupacidén Blogues Aislados (2) 2 3
- Agrupacidn Blogues Aislados (3) 2,25 3

1.4.4. Alineaciones y rasantes.

Son los fijados por el PERI en el plano
correspondiente y las gque seflalen 1los Estudios de
Detalile en los casos de pegquefios ajustes v
adaprtaciocnes.,

Quedan expresamente prohibidas construcciones

bajo rasante fuera de las alineaciones de primer
orden, asi como vallas o privatizacién resultantes



ORDENANZAS Pag.:21
aprobado por el Excmo. Ayunmto. Plene
Qﬁbuag sn sesién de fecha de

Granada, 3 U i" ?gglb ~2>"VLDV:5"ranadu 25 i A
ol . H SECRETARIO GENERAS,

aprohadn el Excmo. Ayunmto, Plem:

(%) quel
192
B ; w
—— i v .
Anqueos. £ 2 éif
’ba»y &
A

ona de protéc f%n‘” @é define como—~<_zona de
ccidén a la superfi@i%&en planta limitada
ta continua separada en cada punto de la linea de
fachada una distancia igual a 1la mitad de su altura,
medida perpendicularmente a ésta.

Las zonas de proteccién de los blogues no podrén
Superponerse en ningin caso.

" Los blogues aislados podrédn ajustarse a las
alineaciones oficiales de fachada establecidas por
este PERI.

Se podrd prescindir de los retrangueos anteriores
cuando la edificacién se adose a otra de la parcela
contigua segin lo previsto en la ordenacién aprobada:
cuando esto Ultimo no ocurra, sera obligatoria la
construccidén simulténea de ambos blogues o el
4> compromiso notarial del propietario colindante, de
\@QCgealizar la construccidén con la obligacién de adosarse

s 3 , -

al blogue medianero. En este Ultimo caso, el
propietario del ©primer blogue deberd tratar 1la
medianeria de manera similar a la fachada, en

previsién de gque el segundo blogue no se llegase a
construilr ¢ se construyera con gran demora.

En situaciones consolidadas, con medianerias
existentes. no serad necesario el compromiso notarial
de adosarse, si bien serd obligatoric el tratamiento
completc de la medianeria, como si fuese fachada, por
parte del que se adosa.

1.4.6. Separacién entre blogues.

Cuando en una misma parcela se edifigue mds de un

blogque sus zonas de Dproteccién (definida en el
apartado anterior) no podrédn superponerse en ningun
punto.

1.4.7. Parcela minima.

La parcela minima. cuyas dimensiones no se fijan,
deberéd ser capaz de permitir que la edificacién gue
sobre ella se realice cumpla las condiciones de
ocupacién. retrangueos Yy separacién entre blogues
previstos.

En el Plano Parcelario quedan reflejadas posibles
subdivisiones y/o reagrupaciones de parcelas gque se
podran desarrollar como unidades independientes 6
tnicas i{rezpectivamente!, sin necesidad de Estudios de
Detalle y ello sin perjuicio de gue se pueda actuar
scbre otras subdivisiones menores siempre gue cumplan
como parcela minima.
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114.9. Dimensiones maximas de los bloques.

La dimensidén total del bloque medida en cualquier
direccién nco podré sobrepasar los 60 metros lineales.
En Dblogues sin patios cerrados, el fondo maximo

_edificable serd de 20 metros, vy de 30 metros en los

bloques con patios.

.4/10. Patios cerrados y abiertos.

Los patios cerrados o abiertos «cumplirdn 1las
dimensiones minimas y el resto de las condiciones que
con carécter general se establecen en las ordenanzas
del P.G.0.U. para los mismos (0.2.1.5.¢c y 2.1.5.4d4.).

1.4.11. Altura de la edificacién.

La altura méxim permitida serd 1la que se
establece en el plano correspondiente para cada unidad
basicsa, cumpliendo las deméas condiciones de
ordenaciodn, -retranqueos, separacién entre blogues,
etc...—-.

Con caracter general se ha fijado el 1limite de
ocho plantas de altura para 1las agrupaciones de
blogues aislados o edificaciones asimilables a los
mismos. Esta altura no podré superarse en ningtn caso,
por ser el l1imite méximo dado en todo el término
municipal para la edificacién residencial.

1.4.12. Aparcamientos.

Las edificaciones que se proyecten deberén contar
con una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada
100 m? construidos. dentro de la propia parcela.

Cuando nc sea posible ubicar estas plazas de
aparcaniento en la propia parcela, deberédn situarse en
la unidad bésica o© subsector correspondiente siendo
necesario que quede constancia registral de la
afeccién de dichas plazas en inmueble correspondiente.

1.4.13. Sétanos.

Se permitird la construccién de sbétanos con
destinc exXCiUusSivo para garaje, ararcamiento ¥y
servicios auxiliares del edificio. Cuando los sétanos
se construyan en espacios libres entre bloques habréan
de cumplir lo establecido con caréicter general en la
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Ordenanza del P.G.0O.U. {0.2.1.4.e.) "Espacio abierto
privado".

1.4.14. Espacios libres.

Los espacios libres interiores de las parcelas,

debidos a retranqueos, separaciones entre blogues,
etc..., habrédn de cumplir lo establecido para "Espacio
abierto privado" de las Ordenanzas del P.G.O.U.
(0.2.1.4.e.).

1.4.15. Condiciones de disefio, higiénicas y técnicas.

Tanto en las edificaciones destinadas a vivienda.
como a otros usos compatibles, se respetarén
integramente los requisitos establecidos en las Normas
Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviendas de
Proteccidn Oficial.

1.4.16. Condiciones estéticas.

Las obras de mejora o las edificaciones de nueva
planta, se adecuarén en sus caracteristicas
volumétricas., composicién vy usos de materiales al
entorno en que se ubiquen.
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1.5. Ordenaciones de cardcter residencial de P.G.

Otras ordenaciones detalladas uniformes referidas
a unidades bé&sicas de uso pormenorizado residencial,
del P.E.R.I. Almanjayvar. 6 producto de las condiciones
de transformacidén dadas, a traves de Estudios de
Detalle, son adquellas dgue recogen las Ordenanzas de
P.G. en su Titulo 3 capitulo 1.

Estas ordenaciones el P.E.R.I. las sitda
fundamentalmente en las Zonas consolidadas 6
semiconsolidadas. y sus denominaciones: "Manzana
cerrada", "Agrupacién de blogues aislados",
"Agrupacidén de viviendas unifamiliares" y "Residencial
singular", asi como sus condiciones especificas son
las reflejadas en el capitulo 1 del Titulo 3 del P.G..

Cuandc se proceda., en el éambito de dichas
ordenaciones. por sustitucibén de alguno de los
edificios. las <condiciones de aprovechamiento podrén
ser iguales a las del elementc sustituido.
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CAPITULO 2. Ordenaciones de caréacter industrial.

No preve el P.E.R.I. ordenaciones detalladas
uniformes referidas a unidades basicas de uso
industrial. Cuando este uso aparezca COmO UuUso

compatible permitido de otro tipo de ordenacién, se
ordenaréd en base a lo gque dicha ordenacidén formule vy
en todo caso ateniendose a lo que las Ordenanzas del
P.G., en el capitulo 2 del Titulo 3, establecen al
respecto.
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Ordenat%ones de cii ter terci

= w
- £ ' AEPP
egula este c¢apitulglas condiciones parti
edificacidén g _ mﬁﬁe cumplir 1las ordenac1one‘
detdlladas uniformes, referidas a unidades basicas de
pormenorizado terciario, en cualquiera de sus

tipos. Todo lo cue en este capituloc no se estipule, se
atendrd a las condiciones generales de la edificacién
establecidas en el Titulo 2 de las Ordenanzas.

3.1. Definicién, tipos v &mbito de aplicacién.

La definicidén y tipos son los desarrollados para
esta ordenacidén por el P.G. {Ordenanzas, Titulo 3,
capitulo 3), v el &mbito de aplicacién. obviamente,
las unidades bésicas asi definidas por el P.E.R.I..

3.2. Condiciones de aprovechamiento.

Las establecidas en las Ordenanzas del P.G.
(Titulo 3. capitulec 3).

En parcela singular terciaria (mayor de 4 Has.),
se limita la edificabilidad a 1 m2/m2.

3.3. Condiciones de la edificacién.

Son las que establece el P.G. al respecto
{apartado 3.3.3 de sus Ordenanzas Vv sucesivos),
sefialando las condiciones de "Alineaciones, rasantes y
alturas de la edificacién", "Parcela minima",
"Ocupacidén en planta'", "Aparcamientos" v "Condiciones
de disefio, higienicas y tecnicas"”

Parece recomendable, gue, en el dmbito de
actuacién del P.E.R.I. por sus condiciones
especificas, en cuanto a 1as condiciones esteticas,

resefiar que seria favorable en cuante a 1la imagen
urbana de Almanjavar. que las edificaciones sujetas a

ordenaciones de <caréacter terciario se manifestaran
compositiva v volumetricamente, v en cuanto al uso de
materiales, de forma diferente al entorno residencial
en gue se ublq si se da el caso, para gue sectores

ue
completos ne adclezcan de absoluta unlformldqd
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recogen aqui las condiciones particulares de

la edificacién que tienen que cumplir las ordenaciones

detalladas, referidas a unidades bésicas de uso

pormenorizado institucional o) equipamiento, en

cualquiera de sus tipos. En aquello que agqui no se
especifique, habréd de cumplirse 1lo establecido con
cardcter general en el Titulo 2, "Condiciones

generales de la edificacién".

4.1. Definiciones, Condiciones de aprovechamiento.
Condiciones de la edificacidn.

.Dentro del 4rea ordenada por el P.E.R.I., las

condiciones particulares de la edificacién en
ordenaciones de caricter institucional ¢6é de eqguipo
comunitario, son las que a tal efecto, establece el
P.G. en sus Ordenanzas (Titulo 3. capitulo 4).
Al igual que en el capitulo precedente, el
P.E.R.I. estima conveniente en cuanto a las
condiciones esteticas, que las edificaciones de
cardcter institucional & comunitario se atengan a
reglas compositivas propias. no mimeticas de 1las
edificaciones residenciales.

Como consecuencia de la modificacién parcial del
PERI aprobada definitivamente el 28/7/1.989 han
‘quedado establecidas las siguientes condiciones que a
continuacién se resefan:

L SECRETARIO GENER

_ Altura Edif.Normal
Sector 03, parcela Gnica 3 0.47 m2/m2

Como consecuencia del presente PERI Modificado,
al considerar como uso simultlneo al residencial el
Institucional Administrativo Intensivo en las parcelas
14.3 y 14.9, la edificabilidad en las mismas seri la
resultante al cambiar dicho wuso residencial que tiene
las siguientes condiciones:

Altura Edif. Normal/Max
Sector 14, parcela 3 6 3/4 m2/m?2
Sector 14, parcela 9 7 2,25/3 m2/m2
La edificabilidad resultante estarid, por tanto
limitada por el resto de condiciones (altura,
ocupacibn, etc...) que de alterarse precisaria la
figura de planeamiento correspvondiente (Estudio de

Detalle v/o Modificacidén Puntual).
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TITULO 4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBRAS DE

ac neor &) Fxre A TZACION.
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, a}Les provectos de urbanizacidén son proyectos de
obras cuyva finalidad es ejecutar materialmente vy de
forma integral 1las determinaciones del P.E.R.I.. E1l
carédcter 1integral del Proyecto de Urbanizacidén se

refiere & bien al &mbito de actuacidén ~como minimo un
sector aungue incluva sbélo una de ~las
infraestructuras- 6 bien un &mbito més reducido que

de sector, Dero desarrollandoe todas las
infraestructuras que especifica el articulo 69 del

R.P..

b) Se incluirdn en el proyvecto las obras de
pavimentacién de calzadas, aparcamientos y aceras, de
distribucién de energia electrica en alta vy baja
tensidén. telefonos, alumbrado publico, red de
abasteciniento de aguas potables vy de riego,
hidrantes., evacuacién de agua pluviales y residuales,
v provectio de arbolado y jardineria de espacio 1libres
con sus correspondientes servicios. Incluirid tambien
la ejecucidén de obras exteriores necesarias gque pueda
exigir €l ambito objeto de actuacidén para su normal
funcionamiento, resolviendo 1los ©posibles deficits,
generadcs en los sistemas generales de
infraestructuras de la ciudad por razén del incremento
en la demanda gue puede suponer la actuacién.

c) Con independencia de los provectos de
urbanizacidén podrén redactarse v aprobarse de acuerdo
a la Lesy de Regimen Local, provectos de obras

ordinarias gue no tengan por objeto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones de este
Plan. pudiendose referir a obras menores v parciales
de pavimentacidn, alumbrado, ajardinamiento,

saneamiento local u otras similares.

1.1.2. Condiciones generales.
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b) Los proyectos deberédn detallar y programar las
obras con la precisidén necesaria para qgue puedan ser
ejecutadas por tecnico distinto del autor del
proyecto.

c) No podrédn modificar las determinaciones
propias del planeamiento gque desarrollen (global,
pormenorizada 6 detallada) sin perjuicio de 1los
ajustes 6] adaptaciones exigidas por las

caracteristicas del sueloc v subsuelo en la ejecucién
material de las obras.

d) Cuando la adaptacién suponga alteracién de las
determinaciones del P.E.R.I. en cuanto a ordenacién 6
regimen del suelo 6 1la edificacibén de los predios
afectados por el provecto, deberéd tramitarse vy
aprobarse previa 6 simulténeamente. la correspondiente
modificacién del citado planeamiento. Si la alteraciédn
afecta a determinaciones detalladas sera suficiente 1la
aprobacién del correspondiente Estudio de Detalle.

CAPITULO 2. Condiciones especificas para la redacciédn de

proyectos de urbanizaciébn.

Son las que establecen las Ordenanzas del P.G. en
su capitulo 2 del Titulo 4.
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Recogemos aqui las cond1c1ones que han de curn
as instalaciones afectadas a 1los wusos de Espacio
Libres, v las del caso particular del Recinto Ferial.

5.1. Construcciones en Espacio Libres.

Se podran ejecutar construcciones de caracter
temporal & permanente, de acuerdo con la Normativa del

P.G. {(nu. 2.6).
Las condiciones de aprovechamiento son:

a) Usos: Son usos permitidos 1los de carécter
terciario 6 de Equipamiento comunitario acordes con la
zona en gue se implantan.

b) Edificabilidad:
- Normal: 0,01 m2/m?

5.2. Recinto Ferial.

El Plan General permitia para este recinto una
ocupacién de la edificacidén méxima de 0,25 m?/m?,
incluyvendose en este cdédmputo la ocupacidn producida
por toda la instalacidén ferial.

El P.E.R.I. considera la necesidad de desarrollar
una ordenaciébn especifica que regule el Recinto
Ferial, sus usos alternativos vy trazado definitivo.
Por ello. para dicho é&mbito, 1la ordenacién y sus
condiciones definitivas ha de fijarlas un Estudio de
Detalle especifico, gue podra alcanzar. en
construcciones permanentes (pabellones abiertos & no)
una edificabilidad méxima de 0,10 m?2/m2.

5.3. Pargue urbano.

La totalidad de la edificabilidad permitida (0,01
m2 /m?2), se podrd agrupar en construcciones destinadas
a usos permitidos compatibles.
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USO GENERICO

Egquipamiento
Comunit.
Residencial
Residencial.
Residencial.
Residencial.
Espacios
Libres.
Residencial.

Residencial.

Residencial.

Residencial.

Residencial.

Residencial.

(EQ)

(RS)

(RS)

(RS)

(RS)

(EL)

(RS)

(RS)

(RS)

(RS)

(RS)

(RS)

Institucional.

Residencial.

(IT)

(RS)

USO GLOBAL

Equipamiento
Comunit. Dep.

Ordenacién
Abierta.

Ordenacién
Abierta.

Residencial
Bulevar.

Residencial
Bulevar.

Recinto
Ferial.

Ordenacién
Abierta.

Ordenacién
Abierta.

Ordenacidbn
Abierta.
Ordenacién
Abierta.

Ordenacién
Abierta.

Ordenacién
Abierta.

Institucién
Sig/auton¢
Ordenacién
Abierta.

(EQ)
(OA)
(OA)
(RB)
FRS)
(RF)
(OA)
(OA)

(OA)

(0Oa)
(0Aa)
(oa)

(IT)

(OA)
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SECTOR PARCEA SUPERFIGE  SUPERAGE A >

GENERICO No Na BRUTA.(M %) NETA.(M3) ) I ARLAAA COMPUTABLE (42)

RESIDENCIAL MANZ. CERRADA 09 1 8.500 7.610

5 2.25/3 19.125

(PaL) 2 7.400 7.400 5 2.25/3 16.850
(1.1) 5 8.670 7.767 4 2/3 17.340

18.1 7.281 5.870 4 2/3 14.562

1 8.500 5.870 4 2/3 14.562

14 3 6.208 6.208 6 3/4 18.624

4 8.287 8.287 6 3/4 24.861

AGRUP BLOQUES 05 2 9.286 4.400 6 1,5/3 13.929
ANSLADOS 4 14.200 6.840 6 1.5/3 21.300
(12) 06 1 6.498 2.880 4 1.5/3 0.747

2 5317 2.880 4 1.5/3 7.975

e 07 1 4.399 1.800 4 1.5/3 6.598
2 4.026 1.800 4 1.5/3 6.039

09 10 2.150 1.200 4 1.5/3 3.225

1 2.028 1.480 4 1.5/3 3.042

13 2150 1.200 4 1,5/3 3.225

14 2738 1.480 4 1.5/3 4.107

16.2 2.880 1.696 4 2/3 4.560

17 2.600 *1.715 4 1,5/3 3.800

18 2.164 1.390 4 15/3 3.246

20 2.665 1.750 4 1,5/3 3.997

21 1200 769 4 1.5/3 3.997

x 24 3.380 2.420 4 1,5/3 5.040
. 25 3.534 1.720 4 15/3 5.301
10 1 4.740 2.600 4 1,5/3 7.110

; 2 6.925 2.950 4 1.5/3 10.387

3 6.384 2.815 4 15/3 8.576

5 1.200 675 4 15/3 1.800

11 3 5.950 3.072 4 1,5/3 8.925

4 894 480 4 1,5/3 1.341

=2 5 8.912 4.880 4 1,5/3 14.868

7 6.478 2.960 4 1,5/3 9.702

8 2.125 675 4 1,5/3 3.187

12 1 6.340 5.215 7 2,25/3 14.265

3 9.320 . 7.780 7 1,5/3 13.980

4 4.995 4.995 6 2,25/3 11.238

5 7.125 2.800 6 1,5/3 10.687

13 1 8.360 2.950 7 1,5/3 12.540

3 8.185 6.523 7 2.25/3 18.416

4 1.886 1.886 6 2,25/3 4.243

5 4.600 4.600 6 2,25/3 10.350

6 2.511 2511 6 2,25/3 5.649

14 1 5.799 2.640 7 2,25/3 13.047

2 13.010 7.250 7 1,5/3 19.515

9 4.495 1.704 7 2,25/3 10.113
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SECTOR PARCELA SUPERFICIE

uso =
PORMENORIZADO Mo

AGRUP.BLOQUES

(Cont.)

AGRUP. INTENS.
WVIV. UNIFAMIUAR

07

COMERCIAL > 2 hos.

SINGULAR < 2 has.
(Cont.)

No

17

05
09

[T ST S SR

13
4
15
16
15
16
17
18

12
18

BRUTA.(M2)

1.780
10.476
9.710
4.480
4.110
4.184
9.240

3.405
3.021
3.021
3.363
3.744
3.312
3.342
4.273
3.571
3.837
4.376
" 2.427
3.097
3.477
3.477
2.521
2.922
3.933
3.933
3.774

4.093
3.706

4.587
4.449
4.449
5.171
3.015
4.442
4.442
4.931

40.897
1.170
1.236

NETA (M %) MaPLANTAS)

875
6.720
5.275
1.720

2.540
4.200

3.405
3.021
3.021
3.363
3.744
3.312
3.342
4.273
3.571
3.837
4.376
2.427
3.097
3.477
3.477
2.521
2.922
3.933
3.933
3.774

4.093
3.706

2.600
2.600
2.600
2.950
1.840
2.560
2.560
2.560

40.897
1.170
1.236

L N N S OO
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(&}

7—4-1
7—4—1
y A
7—4-1
7—4—1
7—4—1
7—4—1
7—4—1

1.5/3
1.5/3
1,5/3
1,5/3
1.5/3
1,5/3
15/3

1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1.75
1/1,75
1/1.75
1/1,75
1/1.75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75

0,5/1
0,5/1

2,25/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3

2/3
2/3

2.870
15.71
14.56¢

6.726

6.165

6.276
13.860

3.405
3.021
3.021
3.363
3.744
3.312
3.342
4.273
3.571
3.837
4.376
2.427
3.087
3.477
3.477
2.521
2.922
3.933
3.933
3.774

2.046
1.853

10.320
10.010
10.010
11.634
6.783
9.9¢4
9.994
10.094

40.897
2.340
2.472
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SUPERFICIE

Uso Uso SECTOR PARCELA SUPERFICIE
Na BRUTA(MZ)  NETA(M?)

GENERICO  PORMENORIZADO MNa

4.
INSTITUCIONAL ~ CIVICO—SOCIAL 17 8 2.500 2.500 2.500
INTENSIVO.
& (4.1)
‘.2 CENTRO DOCENTE 13 8 29.113 29.113 3 0,5 14.566
R |
S o
I - | COMERCAL 14 5 1.740 1.740 3 15 2.610
D 4 of - .
2 ey W
< - Z
a 4 oy m
o o : )
N o) INISTRATIVO 12 2 2.990 1.220 7 2 5.980
U E
PN 15 2 29.600 29.600 1 2 59.200
5.5 i 14 3 6.208 6.208 . . .
a8 14 9 4.485 1.608 7 . .
o n
[v] | e :
£ - S o CENTRO RELIGIOSO 11 6 3.764 3.764 3 0,75 2.823
83 S .y, INTENSIVO. 4 6 3.185 3.185 3 075 2.389
o3 & cp (4.5) 09 8 5.895 5.895 3 0,75 4.421
G- A I B 7,
g2 2
e 2 ., SN ESPECIICAR 15 1 15.070 15.070 3 0.5 7.535
% T ~ EXTENSIVO. ‘
P . - -
o) 5 5 ) (4.6)
9 ("70 S. q,‘i(?’
éf ) CENTRO CULTURAL 11 2 2.243 2.243 3 15 3.365
av TARIO.  INTENSIVO. 13 2 3.600 1.560 6 1,5 5.400
(5.1)
[ CENTRO DOCENTE 06 3 1.541 1.541 3 1 1.541
= INTENSIVO. 09 7 3.575 3.575 3 1 3.575
S (5.2.1) 09 19 3.282 3.282 3 1 3.282
E 2 CENTRO DOCENTE 06 4 4.447 4.447 3 0,5 2.224
5 < EXTENSNVO. 09 3 6.606 6.606 3 0,5 3.303
LL}
z z (5.2.2) 42 5.000 5.000 3 0,5 2.500
6 e @ 22 13.340 13.340 3 0,5 6.670
E ol O 0 6 4.460 3.595 3 05 2.230
& 11 1 8.434 B.434 3 0.5 4217
1 12 7 23.865 23.865 3 0,5 11.932
N 8 11.080 11.080 3 0,5 5.540
>3 1 13 7 8.887 9.731 3 0,5 4.443
e £ 9 14 7 9.322 9.332 3 0,5 4.661
b g ! 8 10.162 10.162 3 0,5 5.081
g a = CENTRO SANITARIO 09 9 3.055 3.055 3 2 6.110
- INTENSIVO. 17 1 7.700 7.700 3 2 15.400
(5.3)
C. ASISTENCIAL 1703 1.447 1.447 3 1 1.447
INTENSMO. 7 1.584 1.584 3 1 1.584
(5.4.1)
C. ASISTENCIAL 05 3 1.605 850 3 0.5 802
EXTENSMVO. 5 1.560 850 3 0,5 780
(5.4.2) 10 4 1.807 1.807 3 0,5 904

(*) Uso compatible y/o simultaneo ol residencial (Edificabifidad lo resultante por combio de uso u otras condiciones).



ORDENANZAS Pag.:35

uso uso SECTOR PARCELA SUPERFICIE SUPERFIGIE  ALTURAS SUP.CONSTRUIDA
GENERICO  PORMENORIZADO Ne No BRUTA.(M ) NETA(M?)  (MaPLANTAS) COMPUTABLE (M%)
5.
EQUIP. C. DEPORTIVO 03  UNICA 36234 38.855 3 0,47 17.030
COMUNTARIO  INTENSIVO.
(5.5.1)
C. DEPORTIVO 08 4.1 6.915 6.915 3 0,25 1.728
EXTENSIVO 10 7 12.870 12.870 3 0,25 3217
(5.5.2)
% S.
= 04 P 1.800 1.800 . 0,01 18
$ 0s P7 5578 5.578 . 0,01 55
€ 06 P8 7.551 7.551 . 0,01 75
3 X 1.380 1.380 . 0,01 13
z 07 P 5.712 5.712 . 0,01 57
& 08 P14 . 59800 59.800 s . 001 598
E P 09 Pay 0 10.900 . 0,01 109
o N P.18 3575 3575 . 0.01 35
% 5 P.19 3.800 3.800 . 0,01 38
e P.20 27.225 27.225 . 0.01 272
e gt P.21 2244 2.244 . 0,01 22
s < P.22 1.170 1.170 . 0.01 11
&2 P.23 6.450 6.460 . 0,01 64
.;3_033\ 10 PS5 2.100 2.100 . 0,01 21
<w:7 P.25 4.940 4.940 . 0,01 49
. 11 p27 2.580 2.580 . 0,01 25
o P.28 43.720 43.720 . 0,01 437
Lo P.29 1.080 1.080 . 0,01 10
“y A::"ag o) 17 P30 22.645 22.645 . 0,01 226
by, o8 P.31 30.600 30.600 . 0,01 306
s P.32 18.070 18.070 . 0,01 180
2 P.33 2.250 2.250 . 0,01 22
5 4y5 P2 6.600 6.600 1 0,01 66
€ 3y 4 P.3 4.500 4.500 1 0,01 45
5 3, otros  P.4 1.520 1.520 1 0,01 15
z 5 otros  P.6 18.360 18.360 1 0,01 186
: 6, otros  P.10 1.200 1.200 1 0,01 12
£ 7, otros  P.12 18.100 18.100 1 0,01 180
s t‘ 8y9 P15 16.500 16.500 1 0,01 165
F B 8, otros  P.16 1.400 1.400 1 0,01 14
5 8 ! 9y 10 P24 6.284 6.284 1 0,01 62
Ty L g 10y 11 P26 9.750 9.750 1 0,01 97
2 5 a RECINTO FERIAL. 08 P.13 123.145 123.145 1 010/0,25 12.314 P
2% o (6.3) 30.786 NP
2.+ £
© CcoMUNIC. Y INST. SINGULAR 08 26 7.065 6.700 3 0,5 3.533

TRANSPORTES ~ EXTENSMO (7.1) 24 Ayunmto. Plene
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9
resumen de caractleristic ficies,

Usos asignados, Edificabilidad, Ocupacién, Alturas,

g g Yy Otros.).
- < ]
ey /
i -4 7
a2 | O /
[P e ’
A wn
T g® uso SUPERFICIE|EDFEILIDAD] OCUP.MAX.| ALTURA NOTAS
¢ O GENERICO | PORMEDIRIADO TOTAL ASIG.|NORMAL /WA S/PRCERUTA] MAXIMA
.g g Na DE HORENTAINO
- O M2 M/ % PLANTAS Na
S ’EO\D\A}IE’S,{
A zg'ls‘ SEGUN 20MAS SR IIE FOR SR LA
54042 2/3 100 / 80 48 1508 R;:tm:& )
‘%’ SEOUN ZOMAS | 4t
< 23808 298, 50 /8 | 4-6-7-10 )
» OR
w PACELIR, MO BE Fl COM-
san2e 11,78 ® / & 3 1% ey v i
Gre CON OF, N S |
0 | oo a w: s we
7290 05/1 /3 3 & et e B o -
SEOUN ZONAS
35408 223/3 100 / 80 1—4=7 S8
T B U0 GRRCTERo0 |
- 2 NEPRESENT
E» § DOUSTRIAL. E :!u‘:'uu.m
2 i v ﬂm:m
A \ 3 3.1 | COMERC. SING. 24068 2-3 100/80 3 WEDL B 40K
3 géodﬂbﬁ 40807 1 100,20 3 (]
= i @ & o GweIomnco |
E 7 g Y re] m 2.500 1 100/80 3 ~
3 -] e - — =
> % 42 |pocanE — - — —
'{' pig ” 29.153 as 100/80 3
Q0 =g | COMERCAL 1.740 15 100/80 3
E . e<a o) NTERS./EXTEN . - — —
> o oL
K 44 [ADEESTRAIVO 2500 26 100, 487511
“ s % PR/ B iyt il by el
& [
v @ J 45 RG0S0 12.844 0,75 100/80 3
o m ) - o - —
o 7 al
Y g “EEe |
v g -8 15.070 05| _~"100/80 3
0.l g
c = g 'y 5.1 | CULTURAL 5843 1.5 100/80 34
AR COMUNITARIO - - = -
S 82 |DOCENTE 8306 1 100/20 3
105.603 a5 100,80 3
83 | SaTARD 2 100, 3
NTENS./EXTER. ke . . /20 . .
5.4 [ASSTENCAL 308t 1 100/80 3
4972 o5 100/80 3
85 | bEPORTVO 38234 047 100,80 3
’ 28672 a2s 100/80 3
88 [oncws . = 100/80 -
Y 6.1 | ESPACIOS LIBRES 168.215 B T ey 1
-l A sases| oo ) ) i ==
£2 [EEeD mmm
84.484 0.01 “e) 1 18) .
&3 [RECATO FERWL .10 e e s
g 123.145 0,25 — 1 (19) m PABELLONES, ETC.)
7. 7.1 | KST. S
. 7.065 05 50/50 3 =
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4.- Interpretacién de estas Ordenanzas v demds documen-—
tos del PERI Modificado.

En caso de contradiccién entre estas Ordenanzas y
el resto de Documentos del PERI (Memoria v Planos) se
resolvera por aplicacién del P.G.0.U. de Granada v
para los casos particulares no recogidos por aquel v
posibles erratas. corresponder4d 1la interpretacién,
aclaracién o subsanacién de los mismos a los técnicos

redactores.
Granada, mayo de 1.993 a enero de 1.994

Fdo.: Los Arquitectos autores

o. Ayunmto, Blenc
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