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1. ANTECEDENTES. REFERENCTIA:AL ENCARGO.

Con/ la entrada en “Yviger~ del Pla
Ordenacién d Granada de);w.985, en 1.9
encarga y,es#Zedactado el Plan Especial de Reforma
Interior de Almanjiyar. Aprobado inicialmente en 1.987, ,
a partir de 1.988 se redacta el Proyecto de

Urbanizacién correspondiente a una 12 Fase que
desarrollaria los sectores 05, 06, 07 y 09, para
adaptar las infraestructuras existentes al nuevo
planeamiento.

A partir de dicha fecha vy a tenor del desarrollo
de las obras de Urbanizacibén y, posteriormente., de 1los
proyectos de edificacién, se hacen necesarias una serie
de modificaciones, que mAs adelante se detallan v
justifican.

En base a 1lo anterior E.P.S.A. encarga a los
mismos autores del PERI su Modificado, con el fin de
recoger la realidad actualmente existente contemplando
ademés las rectificaciones necesarias para abordar la
22 Fase de Urbanizacién.

Redactan, por tanto, el presente Modificado del
PERI de Almanjayar, Francisco y Luis Ibéafiez Sanchez,
arquitectos colegiados en el C.0.A.A.Or. con los numero
1.619 v 1.576.

2. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE MODI-
FICACIONES PUNTUALES.

El objeto del presente Modificado del Plan
Especial es el de ajustar aquellos aspectos que ‘tras
los proyectos de Urbanizacién., son necesarios como
consecuencia de la realidad de las condiciones fisicas
del conjunto (infraestructuras .y ubicacién de
edificaciones existentes, por ejemplo), de un 1lado v.
de otro. recoger los cambios que durante el periodo
transcurrido por Resoluciones, Planes Especiales de
Transformacién de usos y por urbanizacién de espacios
piblicos, se han producido, sin que ello supusiese
alteracibén o superacidén de los aprovechamientos
urbanisticeos reflejados en el PERI.

Ademas y a la vista de lo experimentado a lo largo
del desarrollo del c¢itade Plan Especial resulta
necesario y conveniente reordenar algunos aspectos
relativos a 1la distribucién de aprovechamientos v

alturas, sin que ello suponga aumentos de volumen o
edificabilidad en el conjunto, Jjustificéndose estos
cambios por razones de utilidad social al considerar
que la totalidad del suele  disponible para uso
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Oficial.

Asi{ mismo/, la aplicacién practica :
desarrgllar 16s provectos de edificaciédn ha generado
una ,serie e dudas o interpretaciones puntuales, que

aclaradas por los técnicos redactores del PERI y por
los servicios técnicos del Ayuntamiento de Granada.
conviene dejar reflejadas documentalmente para evitar
posibles errores futuros.

3. ENUMERACION Y CAUSAS QUE JUSTIFICAN LAS MODIFICA-
CIONES.

Las Modificaciones que es necesario introducir son
las siguientes:

12} Reajuste de alineaciones en 1las parcelas 1 y 2 de
los Sectores 06 v 07.
Causa:

Existencia de red de teléfonos enterrada (coaxial)
de dificil y costoso traslado, a lo 1largo de 1la
carretera de Jaén—-Madrid. Coaxial aque, al no
discurrir paralelo a la citada carretera, obliga a
a acomodacién de las alineaciones
correspondientes a los bloqgues aislados previstos
en el PERI.

Este reajuste se aprobd por Resolucién de 25 de
Abril de 1.992 (BOJA ne 42).

Reajuste v modificacién de la red viaria del
Sector 09 (09 a).

‘4dCausa:

Eiecucidn por el Area de Obras Publicas del propio
Ayvuntamiento de Granada de plaza publica en el
espacio libre P.23 qgue, a peticién de los vecinos,
ha ocupado también 1la calle de tréafico rodado
interior, que pasa a peatonal y gque obliga a
modificar 1la red viaria rodada en la zona (Sector

09 a).

33) Correccidn de las parcelas 1 y 2 del Sector 12,
sus alineaciones a la Avda. Joaquina Eguaras ¥y
consiguientes condiciones urbanisticas.

Causa:

Error en la informacién de la parcela 3 del citado
Sector 12 wutilizada como base para la redacciébn
del PERI. La ubicacién del blogue, entonces en
construccidn o recientemente construido es
distinta a la reflejada en planos de informacién,
invadiendo parte de la parcela n? 2 prevista en el
PERI e impidiendo, por tanto, materializar la
edificabilidad en ella asignada. Ello obliga a

Protecciédn
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reajustar las condiciones urbanisticas de dicha
parcela y de la colindante n® 1 para no perder el
uso vy aprovechamiento que como eqguipamiento
Institucional, (aquella n® 2) tenia reconocido vy

asignado.

Correccidén v reajuste a 1la realidad de las
parcelas n? 1 v P.1 del Sector 04.
Causa:

El plano de informacién proporcionado v utilizado
para la redaccidédn del PERI no contemplaba calle
existente ni la parcela P.1 tenia las dimensiones
reales.

Asi mismo la parcela 1 ha sido objeto de cambio de
usos pasando su titularidad a EPSA mediante PERI
para transformacién de usos, con aprobacién
definitiva 28/7/89.

Adecuacidén del PERI al usc consolidado en parcelas
i, 2 v 3 del Sector 03 de acuerdo con el PERI
modificado con aprobacién definitiva 28/7/89.
Causa:

Cambio de usos destinidndose la totalidad de las
citadas parcelas a equipamiento deportivo pasando
su titularidad al Ayto. inscribiéndose en el
acuerdo a firmar entre el Ayto. de Granada vy el
Club Deportivo Granada 74.

Redistribucién de edificabilidades en parcelas con

tipologias de manzana cerrada intensiva ¥
agrupacién de bloques aislados.

Causa:

Imposibilidad y/o dificultad de materializar las
edificabilidades previstas por el PERI para
Viviendas de Proteccién Oficial en las parcelas

on 4 plantas de altura en el Sector 09 (parcelas
1. 2, 5y 16) yv del Sector 14 (3 yv 4). En el
primero por gue estd parcialmente consolidado con
4-plantas, no pareciendo conveniente otorgarle

mayor altura en su totalidad, mientras que en el
Sector 14 se podria absorber parte con 6 plantas

que son las alturas de las edificaciones
actualmente existentes. Asi mismo se
homogenezarian fachadas a la Avda. Joaquina
Eguaras (7 plantas). sin que esta redistribucién
suponga mayor aprovechamiento wurbanistico, al
compensar la bajada de edificabilidad en el Sector
09 con los aumentos en Sectores 12, 13 v 14, y
todo ello dentro de los margenes v

edificabilidades previstos en el Plan General para
las tipologias afectadas.
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73) Reajustes y precisiones de alineaciones.

Causa:

Los grafismos empleados en el plano n® 2 de los de
Proyecto del PERI se prestan a confusién, por una
parte v, por otra, al margen de las correcciones
necesarias apuntadas en apartado anteriores, se
reajustan y/o precisan en algunas de las calles
perpendiculares a la Avda. Joaquina Eguaras que
generan ensanches o descuadres no Jjustificados o
innecesarios.

Restitucién del wuso original de la parcela 9 del
Sector 14 y cambios de uso en la 4.1

Causa:

A solicitud de EPSA se incluyé como adicional al
PERI de transformacién de usos el cambio del
"Residencial" de esta parcela (Agrupacién de
Blogues Aislados) a "Institucional" (Oficina
Piblica) con el fin <de dar cabida a distintas
oficinas de Delegaciones de la Junta de Andalucia.
Dado que con posterioridad se previdé la ubicacién
de las mismas en la parcela 1 del Sector 04, no
procede va mantener dicho cambio de uso, aunque si
contemplarlo compatible tanto en esta parcela como
en la 14.3 ante la posibilidad de que se destinen
a dicho uso, v ello sin que sea necesario redactar
una nueva modificacién del PERT.

92) Previsién de subdivisiones de las grandes parcelas
para facilitar el desarrocllo del PERI y de
reagrupacién de pequefias parcelas., por el mismo
motivo.

10 Aclaraciones y ©precisiones en Ordenanzas.
decuacidén de las mismas a las Modificaciones.
Causa:
Debido a que algunos extremos contenidos en las
Ordenanzas han dado lugar a numerosas consultas
tanto por parte de técnicos municipales como de

los encargados de redactar 1los bprovectos de
edificacién, procede introducir aclaraciones vy
precisiones en las Ordenanzas. asi como al

preverse dos edificablidades distintas en algunas
tipologias, dentro de los mArgenes previstos en el
Plan General v el propio PERI, se deben adecuar a
éste hecho los apartados correspondientes.

Dado que la parcela 4.1 no se va a destinar va a
equipamiento comunitario o institucional ptblico
(oficinas), se cambia también su uso a
Residencial. Pioae
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4. CONTENIDO DEL PERI MODIFICADO. DOCUMENTOS QUE LO
OMPONEN.

Este Modificado del Peri Almanjayvar refleja todos
cambios introducidos enumerados en el apartado
erior formando parte de él la siguiente
mentacién:

MEMORIA INFORMATIVA, DESCRIPTIVA Y JUSTIFI-
CATIVA.

Desarrollada en ocho apartados de 1los gue los
siete primeros complementan 1la del PERI original
mientras que el octavo (Anexos. Sintesis del PERT
modificado) recoge 1los cuadros resultantes al
modificar los del PERI inicial, sustituyéndolos.

25 1
EL SECRETARIO

it

B T3

noda, ...

7
C
2

In7 I ESTUDIO ECONOMICO~-FINANCIERO

L En este apartado se actualizan v adecuan las
previsiones econbémicas del desarrollo del PERI al
estar ya desarrollada la 12 Fase de la
Urbanizacidén vy prevista en provecto la 22,

U
CT AS%Q
ERVIC

AR

~-

III PLAN DE ETAPAS

“INN Con este apartado, como en el anterior, se
modifica el Plan de Etapas del PERI inicial,

v) adapténdolo al desarrcllo previsto.

ORDENANZAS

Se afiade el Titulo 0 Jjustificativo de las
precisiones y modificaciones introducidas vy se
completan con las correcciones introducidas en el

St

Riw
O
@]

o}

el fin de facilitar su uso, aungue las
aclaraciones y/o correcciones introducidas son
scasas se opta por adjuntar las ordenanzas
completas con el fin de que sustituyan y anulen al
documento correspondiente al PERI inicial.

3

BL SECKzTAR]

PLANOS DE INFORMACION

Se recoge en plano a escala 1:2000 el estado
actual y en otro las causas que justifican las
modificacicnes puntuales.

Srandda,
<

PLANOS DE PROYECTO

Contempla 1los 4 primeros planos relativos a
onificacién, usos, alineaciones y altura,
arcelario v red viaria, que modifican vy
ustituyen a los del PERI inicial, asi como 1las
ras etapas.

o se estima necesario aportar el resto dado que
los correspondientes proyectos de urbanizacién va
D/irestdn redactados v aprobados acomodandose a la
wéalidad existente, causa principal del Dpresente
“modificado.

< A2 ﬁg
O GENERAL,
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5. SOLUCIONES ADOPTADAS. MODIFICACIONES PUNTUALES,
DESCRIPCION Y JUSTIFICACION.

f

7

/

/’De acuerdo con los reajustes, modificaciones y
isas que los justifican descritos en el apartado 3 de
memoria las soluciones adoptadas por sectores son

siguientes:

Ayunito. Ple

En relacién al reajuste de alineaciones en
parcelas 1 y 2 de los Sectores 06 y 07, debido al
coaxial existente, recoger la Resolucién 6
"Modificacién de Alineaciones en P.E.R.I.
Almanjayar aprobada v publicada en BOJA n@? 42, con
fecha 25 de abril de 1.992 por 1la que se

retranquean las edificaciones 5 m. v 2 m.

YA iyl

EL SEC

1

Aprobads
sranada, ...

En el Sector 09 a, el PERI modificado recoge el
‘espacio pUblico ejecutado modificando la red
WNADA viaria rodada que conecta la via perimetral (junto

C“Q}N‘ Op al barranco) con el bulevar que separa este sector

é%ga *%;’ del 08 (Recinto Ferial). Para ello se ha optado

~o por dividir la parcela 16 en dos (16 a y 16 b) que

= ;fg permitirdn que dicha conexién mejore la prevista

e {?é' inicialmente, dejando parte de 1la antigua red
A viaria rodada como peatonal.

El Sector 09 b recoge la modificacién parcial
aprobada definitivamente el 28/7/89, que afectaba
a la parcela 4, dividiéndola en dos y reasignando
usos.

n el Sector 12 se modifica la alineacidén de Avda.

guina Eguaras, que mediante retranqueo,

afectaba a la parcela 2, reajustéandose tanto ésta

como la ne 1. adaptando sus alturas a 1la

dificabilidad prevista en el PERI. Se reajusta

bién la alineacién transversal a la citada
uina Eguaras.

R

Jo

El. SECRE

Con_\dichas medidas se puede resolver el desajuste
provocado por la edificacién de 1la parcela 3,
incorrectamente recogida en el plano que sirvié de
base para el PERI inicial.

vy sesion da farlia

i En el Sector 04 se recoge la calle existente,
% 5 aunque reduciendo algo su ancho para no afectar
mids a la superficie neta de la parcela 1, asi como
se grafia la =zona consolidada que afectaba a la
parcela P.l1. Se corrigen en consecuencia las
adlineaciones.

Plene sprobado por el Exemo. Ayunmto. Plens

[£5]
el
@

e
-
o
~

)
Asi mismo se recoge 1la titularidad, uso v
< JpD@aprovechamiento resultante del PERI modificado
| w ¢NEaprobado definitivamente el 28/7/89.
g
tu g, g
L5 Q;f
B “ucy
g ”
:.5 5
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5¢9) En el Sector 03 se<«adecuan lds-usos previstos de
equipamiento al deportivo actBalmente (existente,
recogiéndose, como~,en - el caso anterior, las
condiciones de uso, ‘titularidad y aprovechamiento
resultantes del PERT modificado aprobado
diginitivamente el 28/7/89.

/éra resolver los ©problemas gque planteaba 1la
materializacién de 1la edificabilidad en parcelas
de uso pormenorizado de manzana cerrada en caso de
4 alturas en el Sector 09 y 14, se opta por
educir la edificabilidad, manteniendo 1la altura
dominante en todo el Sector 09 (4 plantas),
excepto en las parcelas 09.1 v 09.2,
trasvasandose el aprovechamiento remanente a otros
sectores, en los que se modifican las alturas de 4
a 6 en tipologias de manzana cerrada v de 6 a 7 en
blogques aislados wque dan a la Avda. v bloques
aislados interiores, méAs adecuadas a lo existente
Yy previsto por el propio PERI a lo largo de la de
la Avda. Joaguina Eguaras.

72) Se grafian mAs claramente las alineaciones
recogidas en el plano n? 2 introduciendo 1las
modificaciones puntuales indicadas en apartados
anteriores, corrigiendo, asi mismo la perimetral
este del Sector 14 para conformar mejor la calle
que desemboca en la Avda. Joaquina Eguaras.

8¢9) Se restituye el uso original asignado por el PERI
a la parcela n? 9 del Sector 14 que era el de
"Residencial” (Agrupacién de Blogues Aislados) al

haber desaparecido 1las causas gque motivaron la
transformacién tramitada y aprobada como adicional
del modificado aprobado en 1.989, pero permitiendo
tal uso alternativo (Equipamiento Institucional)
tanto en ella. como en la n® 3. Se asigna nuevo

o a la parcela 4.1 compatible con el actual.

92) S prevé la subdivisién de grandes parcelas con
tipologias de manzana cerrada v bloques aislados,
asi como la posible reagrupacién de las parcelas 4
v 6 del Sector 13.

102) En ordenanzas se obta por afiadir un Titulo (E1
"o") aclaratorio de las precisiones b
modificaciones introducidas, asi como se
desarrolla mas detalladamente el Titulo 3 con el
fin de recoger dichas precisiones y las

modificaciones correspondientes a los trasvases
indicados. Se opta por incorporar al Modificado
las Ordenanzas completas con el fin de que al
sustituir en su totalidad a las del PERI inicial,
no se presten a error o confusién.

Pleni



Anrobads

iiiéﬂ 1‘13

\}}'('\

L

<j(}(j
L {) -

B O

srangda,

ER)

RN

M.INFORMATIVA,DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA P&g.: 10

N AT [
3ranadg, o TN TS LS e

MODIFICADO.

6.1 Descripcién y Justificacién de la Resolucién e\\
Modificacién de Alineaciones. N

Este PERTI Modificado recoge, como se indicé en el
apartado 5.1, 1la Resclucidén para Modificacién de
Alineaciones (n9%6) en P.E.R.I. Almanjayar, por la que:

"... Se hace una Modificacién de Alineaciones de
primer orden en las edificaciones de Parcelas n® 1
y 2 del Sector 07 y n? 2 del Sector 06 P.E.R.I.
Almanjayar, debido a 1la existencia de un cable
coaxial de Comunicaciones de C.T.N.E., cuvas
dificultades temporales para traslado dificultaran
la gestidén del suelo a la Empresa Publica de Suelo
de Andalucia., E.P.S.A., propietaria de los
terrenos.

El retranqueo de las edificaciones es de 5 m.
en las ne 1 v 2 v 2,00 m. en la 2
................................. Se siguen

cumpliende las medidas dictadas por el P.G.O.U.
para la zona de proteccidén de Edificio Residencial
Bloques Aislados, Ordenanza 3.1.2.e "Retranqueos".
o No se alteran 1las superficies de espacio

, Resolucién de 25 de Abril de 1.992 sobre
mdﬁf%icaciones puntuales del Plan General Municipal de
g@fdenacién de Granada fué publicada en el BOJA nUmero
142 de 19 de Mavo de 1.992.

En el plano de informacién (Documento V nel) se
coge v grafia la wubicacién aproximada del citado

En el plano de proyecto (Documento VI n2 2) queda
recogida la correccién de dichas alineaciones de primer
orxden conforme a la Resolucién adoptada.

6.2 Descripcibébn y justificacién de la Modificacién
parcial del PERI Almanjayar, aprobada definiti-
vamente el 28/7/89.

El presente PERIT recoge las Modificaciones
parciales indicadas en el apartado 5 de esta memoria
(Subindices 29, 42 y 59},

El objeto de estas modificaciones parciales era el
de realizar varias transformaciones de usos en 1las
parcelas 1, 2 y 3 del Sector 03, 1 del Sector 04, 7 del
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el Sector 03 el wuso pormenoriggéb de¢ Equipami
Comunitario eportivo de forma  .chomogénea me

agregarcién /de 1las tres parcelas e una )
jus}'ficéndgﬁe dicha modificacién por mportancia

VY =5
Sector 13 y /4 ?e}’Sector 09, con eliﬁin de oncregar

que“tenia para la zona y para la ciudad en general, va
que no seria posible su realizacién en las parcelas de
uso deportivo contempladas en el PERI inicial (por su
tamafio) .

La transformacién de usos en todas las parcelas
afectadas se realizé dentro del mismo uso Genérico que
era el de "Equipamiento Comunitario", cumpliendo la
Normativa del P.G.0.U. en 1lo concerniente a dichas
transformaciones de usos (N. 4.3.6.a), no aumentandose
el aprovechamiento total del A4ambito objeto de 1la
transformacién y siendo compatibles los nuevos usos.

El PERI preveia en dichas parcelas las siguientes
condiciones:

Sec./Parc. Titular. Uso Sup.Bruta Sup.Neta Edif. m2Const.
03.1 E.P.S.A Sin Esp. 9.589 8.688 1 9.589
03.2 Ayto. Dep.Int. 11.701 11.701 1 11.701
03.3 Avto. Doc.Ext. 14.944 14.944 0.5 7.472
04.1 Ayto. Dep.Ext. 5.426 5.426 0,25 1.356
13.7 Avto. Dep.Ext. 8.887 8.887 0,25 2.222
09.4 Avto. Dep.Ext. 11.915 11.915 0.25 2.978

POTAL v oo o en o maaaaa®os e aionsese oIS eoe oiBieneonsan 35.318 m2

Tras 1la modificacidén parcial. 1las condiciones
urbanisticas de las parcelas quedé como sigue:

Las parcelas 03.1, 03.2 y 03.3 se agregaron dando
lugar a una parcela Gnica con edificablidad de 0,47
m2/m2?2 y uso Deportivo, quedando todas con titularidad
del Ayuntamiento de Granada al permutar con E.P.S.A. la
03.1 por la 04.1 que pasé a tener uso de Oficinas.

La parcela 09.4 se segregdé en dos (04.1 v 04.2)
para transformar el uso de la primera (de 5.000 m2) de
Deportivo Extensive a Docente Extensivo, quedando el
resto con su uso inicial.

La parcela 13.7 se transformé de Deportivo
Extensivo a Docente Extensivo para compensar con 1los
otros cambios de uso.

La edificabilidad resultante aplicable a 1a
parcela tnica del Sector 03 fue de 0,47 m2/m2 v la de
la parcela 04.1 de 1,75 mz/m?, ambas sobre las

superficies brutas.

D f e
f?,\runadc'__ /"I»Z»_di 2y L o)

RETARI )
SECRETARIO GENERA
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acuerdo/ con lo ‘anterior f%% transf
llevada cabo supuso las 51gu1gﬁte
urbanisticas:

Sec./Parc. T: lar. Uso Sup.Bruta Sup.Neta Edif. m2Const.

C3.P.unic. Ayvto. Deport. 36.234 35.333 0.47 17.030
04.1 E.P.S.A Eq.Oficinas 5.426 5.426 1.75 9.495
09.4.1 Avto. Doc.Ext. 5.000 5.000 0.50 2.500
09.4.2 Ayto. Dep.Ext. 6.915 6.915 0,25 1.728
13.7 Avto. Doc.Ext. 8.887 8.887 0.50 4.443
TOTAL 6 . @tevaiami a o v oo 000 uceseiiless odiodiiconenceneeesonaosms 35.196 m2

Es decir, solo se perdian 122 m2 construidos, no

produciéndose., por tanto, mavor aprovechamiento A
manteniéndose los estandares de reservas previstos por
el P.G.0.U.

Tampoco se alteraba el Estudio Econémico-Financiro
ni el Plan de Etapas.

El presente PERI Modificado recoge estas
Modificaciones parciales va aprobadas 1limitandose a
ecuar las superficies netas reales resultantes una
z desarrollados 1los correspondientes proyectos de
Urbanizacién que han wutilizado planimetria a mavor
(1:500) y, por tanto, mAs precisa. Todo ello
¢da recogido en el apartado siguiente (n? 7.2 de ésta

.3 Descripcién y justificacién de la anulacién de
la Modificacién adicional de transformacién de

I -

anada, . A

- uso en la parcela 14.9.

e é Ademds de la correcciones de alineacién y las

T O transformaciones de uso descritas en los apartado 6.1 vy
b 6.2 anteriores, el PERI Modificado aprobado
Z definitivamente recogia como adicional un cambio de uso

solicitado por EPSA en 1la parcela n? 9 del Sector 14,
pasando de Residencial a Oficinas.

Dicha peticién fue formulada por 1la Empresa
Publica de Suelo de Andalucia (E.P.S.A.) durante el
plazo reglamentario del periodo de Exposicién Puablica A
recogida por el Ayuntamiento al no existir ningin
inconveniente.

El cambio solicitado era de wuso RESIDENCIAL
(Agrupacién de Bloques Aislados}) a INSTITUCIONAL
(Oficina Publica) por existir la posiblidad de
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snrobado por el Fxcmop, Ayunmto. Ples
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necesitarse para dicho nq@vo,usolp ¥, part
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Siendo el solar de 4.675 m2 de- ur e
teniendo prevista una edificiabilidad de 1.5 m2/m2
aprovechamiento inicial era de: 4.675x1,5xlxl= 7.012
u.a. (siendo los coeficientes de localizacién y de uso \
iguales a 1). f

Al proponer el nuevo uso de INSTITUCIONAL OFICINA
PUBLICA segln 1la tabla de coeficientes de uso del
P.G.0.U. de Granada., se tendria un coeficiente de 0,60
por lo que la nueva edificablidad total posible seria:
7.012:0,60= 11.687 mz, lo que arrojaba una
edificabilidad de 2.5 m2/mz2.

Habiendo desaparecido las circunstancias que
justificaron dicha transformacién el presente PERI
Modificado devuelve a esta parcela n¢ 9 del Sector 14
las condiciones y uso iniciales, viéndose afectada por
las modificaciones que en el apartado 7.1 se indican,
al trasvasar edificabilidades y adecuar 1las alturas,

todo ello dentro del uso RESIDENCIAL.

No obstante 1lo anterior y ante 1la reciente
eventualidad de que tanto esta parcela (14.9) como la
contigua (14.3) pueden seguir necesitindose para el uso
"Institucional Oficina Pablica" (Junta de Andalucia),
con el fin de evitar nuevas modificaciones puntuales
del PERI., este <contempla dicho uso como "alternativo
v/o simulténeo", asingéAndoles la edificabilidad
equivalente de acuerdo con la tabla de coeficientes de
usc del P.G.0.U. de Granada y que, en dicho caso, como
maximo, seria:

Parcela 14.3 (ver p&g. 17} ..... 18.624:0,6= 31.040 m?2
Parcela 14.9 (ver pag. 17} ..... 10.113:0,6= 16.855 m2

Si bien dicha edificabilidad podria estar limitada
por el resto de condiciones urbanisticas, en cuyo caso
podrian dar lugar bien SﬁﬂDéstudio de Detalle, bien a

una Modificacién Punt ﬁust@ﬁ}gada
Aprobado por e Ayunmte Ple: “' @f&;bods por ¢ ;"cr‘\c Ayunmio. Plens

en sesién de feiliy »0s83i6n da fuchs
; 25 1R, 1004
‘%mmdehum o ]
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DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE -LAS EDIFICABILIDA- -
DES/ Y OTRAS CONDICIONES URBANISTICAS RE L@Q{EEQ;L&CLLQ{
o]

Transformaciones vy Modificaciones en Siel si-
dencial,/ Edificabilidades y otras condiciones ur-=
banisticas resultantes.

Se detallan a continuacién 1los trasvases de

edificabilidad previstos por éste PERI modificado de
acuerdo con lo expuesto en los apartados 3.6¢ v 5.62 de
la presente Memoria.

Con el fin de referir los resultantes al PERIT

inicial, se wutilizan como referencia las superficies
brutas v netas asignadas a cada parcela en el mismo vy

las nuevas resultantes de los Provectos de Urbanizacién
va redactados, si bien y una vez ejecutados los mismos,
estas superficies se pueden ver ligeramente alterados

por

la realidad existente. Las 1Wnicas superficies

brutas iniciales que se modifican corresponden a las de
parcelas cuva realidad existente es distinta a la de 1la
partida del PERI que se reforma y que, en parte,
justifican v son causa del presente PERI Modificado.

P.G.

uso

De acuerdo con la tabla de coeficientes de uso del
0.U. de Granada los coeficientes de localizacién vy
serian 1 (al no haber cambio de uso), excepto para

la parcela 14.9 en la que al devolverle a su uso inical
habria que afectarla por 0.60 para recuperar la
edificabilidad y usos previstos en el PERI inicial v

que

junto con la 14.3 seria de 1:0.6 en caso de

destinarse a Instituciones (ver apartado anterior 6.3).

De acuerdo con el apartado 6.3.4 "TRANSFERENCIAS

DE APROVECHAMIENTO (T.A.U.S.)", se cumplen las
condiciones establecidas en 6.3.4 a "Condiciones"., no
causando perjuicios a terceros al 1l1llevarse a cabo de
mutuo acuerdo entre los afectados v/o en parcelas
aisladas y de una misma propiedad, teniendo el carécter

de

transferencia "miltiple" al implicar a mas de dos

parcelas.

Ademas 1la transferencia de aprovechamiento se

realiza entre terrenos con idéntica localizacién y usos

totalmente compatibles de acuerdo con la N.C. 4

5. su

grafico adjunto y cuadros de compatibilidades.

con
del

El objeto de las transferencias estd&d de acuerdo
lo fijado en el apartado 6.3.4 b de la Normativa
P.G.0.U. de Granada.

S xn)
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3 0 SET ‘iggl' ~§'\;}\N o % Sranady,. 2% Eg;’étr—- gig

ademés de“ﬁas transferencias pro amen#g ~
; PERI  Modificado coﬁﬁempla el r ajxgtﬁ_dgxikkii
ligeras correcciones ‘\de alineadione e
. o . ® .
imiento seguido para laYtransferencia e
icacién del PERI produciéndose todos los efectos

legales que, de acuerdo con 1la Ley del Suelo y el
eglamentp de Gestidén, correspondan.

Las parcelas afectadas son las siguientes:

Sector Parcela

09 - = - = - - - - - - - - - - - -
09 - - - - = - - - - - - - - - - - - -

09 - - - - - = - - - - - - - - - - - -

=

I
1
|
OB WP WBNRFE AN

09 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
12 = = = = = - - - - - - - - - - oo
12 - - - - - i
12 - - = = = - - — - - - - - - - - - - - - -
1 i
13 - - = - - - - - - - - - - - - - - - - - -
13 = = = - - - - - - - - - - oo oo
13 - = = = - - - - - - - - - Lo oo oo
14 = - = = - - - - - - - - - - - Lo
14 = = = = = - - - - - - - - oo oo oo oo
14 - - - - = = - - il T

14 - = = = = - = = - - - - - - - - - - - -

Todas ellas con titularidad de E.P.

En cuadros adjuntos se recogen todas las

las 1ligeras correcciones en allneac1ones Dlasmadas
el plano ne 2, se incluyen 1las siguientes

i « ,
Segregacidén de la parcela 16 del Sector 09 en dos al
corregirse la red viaria de acuerdo con lo indicado

|

ki \Lsﬁglos apartados 3.22 v 5.22 de ésta memoria.

5 ST aRIg (”

% 4}(& ﬁégxflcac1on de alturas en las parcelas 1 y 2 del
& Sectorv09; 1, 2, 3 v 4 del Sector 12; 3, 4 v 5 del
fq’:' Sector. 13 v 1, 3, 4 v 9 del Sector 14.

%—4.—'

7% - Adecuacién a la realidad existente de la parcela 3
PINE .
“tgkhdel Sector 12, Unica que no es de E.P.S.A. Vv en la

que la edificabilidad resulante es consecuencia de
la superficie real existente vy no consecuencia de
ninguna transferencia de aprovechamiento.

- Reajustes de las superficies brutas a las reales

contempladas en la 22 Fase del Provecto de
Urbanizacién de acuerdo con los rlanos a mayor
escala ¥ precisién utilizados en el citado provecto.
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Como se desprende de los cuadros siguientes éstas

modificaciones no suponen ningdn aumento de
aprovechamiento del 4&mbito total objeto de las
Modificaciones y Transferencias ajustédndose a 1lo

contemplado en la Norma N.4.3.623 del P.G.0O.U.

Tampoco da lugar a edificabilidades remanentes que
puedieran generar U.A.U.

aprobcdo por =l Fuemo, Ayunmto. Plene
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IDENTIFICACION TITULARIDAD  SUP.BRUTAS  SUP.NETAS ALTURAS  USOS EDIFICABILIDAD DIFERENCAS @
o
3
PERI INICIAL | PERI INICIAL | PER!I INICIAL | PERI INICIAL PERI INICIAL PERI INICIAL (NORMAL/MAX.) ggSSETRRFLIJ(l:D!i e
SECTOR/PARC. |- vvvnvevveen b b Clm®
PERI MODIF. | PERI MODIF. | PERI MODIF. | PERI MODIF. PERI MODIFICADO (/=) 5 0
)
sl ¢
E.P.S.A 8.500 7.615 4 RESID. MANZANA CERR. INT. & N
0T« T T N Y [ e DI 6.375 ? =
E.P.S.A 8.500 7.610 5 RESID. MANZANA CERRADA p 2
' il SR
E.P.S.A 7.400 7.400 4 RESID. MANZANA CERR. INT.| 22.200 m® 3749 i 3
' >
[0 T P S SR - 550 e 5
E.P.S.A 7.400 7.400 5 RESID. MANZANA CERRADA | 16.650 m'  (2,25/3) \\ -5
e
T 5
{ ]
E.P.S.A. 8.670 7.767 4 RESID. MANZANA CERR. INT.| 26.010 mt (3/4) 3
(072 T S e o S (P 8.670 e
E.P.S.A 8.670 7.752 4 RESID. MANZANA CERRADA | 17.340 m' (2/3)
E.P.S.A 10.161 9.074 4 RESID. MANZANA CERR. INT.| 30.483 nt (3/4) _
o) T - S O U Tl L e DTN Jr R O ~.30.483 )
EPSA | —————e | e o e i i
e I
X &2
EPSA | ———ee | e - RESID. MANZANA CERR. INT.| ————— O e W
09=16.1  feoeovermmeeb e + 14.562 ;"'\Jé‘?,
E.P.SA 7.281 5.870 4 RESID. MANZANA CERR. INT.| 14.562 m (2/3) S 23
: o
- :1 EL
EPSA | ————— | - RESID. MANZANA CERR. INT.| ——eer L)
09—16.2 -

TOTAL PARCIAL

%

ouo|
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IDENTIFICACION  TITULARIDAD ~ SUP.BRUTAS  SUP.NETAS AVLrTU};}AS/ 0S. \ ‘1\*\? . EDIFICABILIDAD DIFERENCIAS S & O
~ \ R 8 Zg
" T SO e $a
PERI INICIAL | PERI INICIAL | PERI INICIAL PERI?I@AL PER! INICIAL PERI INICIAL (NORMAL/MAX.§ SUPERFICIE | & = o
SECTOR/PARC.| -+ vevevuviiinidoeeeninean d 0 L s O P CONSTRU'DA@ e e
PERI MODIF. | PERI MODIF. | PERI MODIF. | PERI MODIF. PERI MODIFICADO PERI MOD. (NORMAL/MA&) +/=) =15 -
/ /\Eg“\ a2
E.P.S.A 7.901 3.058 6 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 11.851 mt  (1,5/3) : I
121 e b e + 14 o/
E.P.S.A. 6.340 5.215 7 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 14.265 mt (2.25/:5).\ 2 en »
— S| e
VARIOS 7.918 2.850 6 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 11.877 m*  (1,5/3) X?—: =3
12=3 b L e + 2,103 g;i& g
VARIOS 9.320 7.780 7 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 13.980 m!  (1,5/3) ‘s éi -
&= 9
=
E.P.S.A 5.060 2.160 4 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 7.500 m' (1,5/3) QSTAM[ N
12=4 e e e + 3.648 S@CR »5;»416:1\)»
EP.S.A 4.995 4.995 6 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 11.238 m'  (2,25/3) "f’/}
%
EP.S.A 8.310 3.000 6 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.[ 12.465 m'  (1,5/3) 5 5
13=3 e +‘{F,; 5.951 .f?
EP.S.A 8.185 6.523 7 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 18.416 m  (2,25/3) £7p ~ @
, O/A'{)FI hC. 6\3
J\f
EP.SA 1.649 960 4 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 2.473 m? (1,5/3) 5.}3 54
13=4 b e 770 g 3 é
E.P.S.A. 1.886 1.886 6 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 4.243 m'  (2,25/3) (\\ = o8
o )
B o
E.P.S.A 4,294 2.160 4 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 6.441 m'  (1,5/3) el < E
13=5 e N +! 3909 IO i - )
EP.S.A 4.600 4.600 6 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 10.350 nf  (2,25/3) é N o,
[
> 0
EP.SA 2.217 960 6 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 3.325 nt (1,5/3) -
13-6 ool )
E.P.S.A 2.511 2.511 6 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 5.649 m' (2,25/3)

TOTAL PARCIAL
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IDENTIFICACION ~ TITULARIDAD ~ SUP.BRUTAS  SUP.NETAS ALTURAS  USOS EDIFICABILIDAD DIFERENCIAS g 53
o 20

a o Q
PERI INICIAL | PERI INICIAL | PERI INICIAL | PERI INIGIAL PER! INICIAL PERI INICIAL (NORMAL/MAX.) SUPERFICIE | o= > &
SECTOR/PARC. [ oecsssvsnenovvvvnicoefioeonnnnnnnnnn | T AORMALZMAX. CONSTRUIEA + o / g

- i mad

PERI MODIF. | PERI MODIF. | PERI MODIF. | PERI MODIF, PERI MODIFICADO PERI MOD. (NORMAL/MAX.) (+/-) o 2=
A N— m f = 9

E.P.S.A. 6.026 2.200 6 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL| 9.039 m (1,5/3) 2 ;";"

L RIS KLLLCIET L ETLITN [RTTEORSRSpORs) OSSO OON OSSOSO A S g
E.P.S.A. 5.799 2,640 7 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 13.047 m  (2,25/3) iy

~<

<

E.P.S.A. 6.520 5.695 4 RESID. MANZANA CERR. INT| 19.560 m® 3 3

W3 e T (/”r‘)\ 53’
E.P.S.A. 6.208 6.208 6 RESID. MANZANA CERR. INT.| 18.624 m (3/4) 5

o

=

E.P.SA. 8.710 7.970 4 RESID. MANZANA CERR. INT| 26.130 m?® (3/4) .

Tt e o S 4/)\
E.P.SA. 8.287 8.287 6 RESID. MANZANA CERR. INT.| 24.861 m (3/4) <, G
Q3
E.P.S.A 4.675 1.540 6 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL| 7.012 m? (1.5/3) P y
M9 b S fh” f
E.P.S.A. 4.495 1.704 ¥ RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 10.113 m'  (2,25/3) '}%

4

EP.SA. 5.426 5.426 3 EQUIP. COM. OFICINAS 9.495 m' (1,75) N "

04=1  hevenndodo e T T 9:495x0,6=5.697r Equlv. Res.| /7y o34 AP
E.P.S.A. 5.694 5.694 7 RESID.AGRUP.BLOQUES AISL.| 10.630 m'  (1,935/3) 3 2 T

a < o

Aprobafio por el Excmo, Ayunmtd. Plese mP ; S

(ONTA an sesidh de farliy . ' w

TOTAL PARCIAU +++eevvvvuneeeeidveii ?i{“ Af‘/ i< t ) =~ 2
- ¥ i B

2 e

, oo

W §
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en este apartado 1
ada def nltlvamente el 28/7/89 ¥y aque afectaba a
. 2 vy 3 del Sector 03, 1 del Sector 04, 1
1 Sector 09 vy 7 del Sector 13.

Las caracteristicas de dicha modificacién han
quedado descritas en el apartado 6.2 de esta Memoria
por lo que los cuadros que a continuacién se adjuntan
se limitan a recoger las condiciones resultantes.

Como se puede observar quedaria sin aprovechamien-
to el de Equipamiento Com. Oficinas de la parcela 4.1
que se pasa a residencial y que teniendo una capacidad
de 9.495 m2 queda en 9.495x0.6=5.697 m?2 para el nuevo
uso més la edificabilidad transferida de otras parcelas
de uso también residencial. hasta completar un total de
10.630 m2.

Ademds, en cuadros adjuntos se recogen las
modificaciones introducidas en 1las parcelas P.1 del
Sector 04 y P.23 del Sector 09, ajusténdolas a 1la
realidad existente, viéndose compensada 1la superficie
menor de la parcela P.l1 con el incremento de la P.23.

También se recoge la parcela 2 del Sector 12 que
ha habido que reajustar (en 1lo relativo a ubicacién,
alineaciones y altura) debido a las causas indicadas en
el apartado 3.32 de esta Memoria.

Como consecuencia de lo anterior quedan
disponibles 122 unidades de Aprovechamiento Urbanistico
en equipamientos comunitarios de los que es propiedad
el Avuntamiento de Granada.

Se adjuntan a continuacién los cuadros de
condiciones resultantes, en 1los que para 1la citada
parcela 4.1 se recogen las condiciones resultantes de
la modificacién aprobada definitivamente el 28/7/89 con
el fin de que se pueda comprobar el balance final de
dicha modificacién (122 U.A.U. remanentes), si bien
dicha parcela con el presente modificado estara
afectada por las condiciones antes apuntadas vy
recogidas en cuadro de la pAg. 19, quedando compensada
la pérdida de 9.495 m2 de equipamiento de oficinas con
los 5.697 m? de uso equivalente residencial.
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IDENTIFICACION  TITULARIDAD

SUP.BRUTAS

SUP.NETAS ALTURAS usos 1 ) . EDIFICABILIDAD DIFERENCIAS
P '-M~ g{L/L(l\L* N, —
PERI INICIAL | PERI INICIAL | PERI INICIAL | PERI INICIAL PER! INICIA PERI INICIAL (NORMAL/MAX.] SUPERFICIE
CONSTRUIDA
SECTOR/PARC. ...................................................................................................... T s
PERI MODIF. | PERI MODIF. | PER! MODIF. | PERI MODIF. PERI MODIFICADO PERI MOD. (NORMAL/MAX.) /=)<
AYTO. GR 3.300 3.300 * ESPACIO LIBRE 33 m' (0.01)\
04—P.1  forenbn b e \15
AYTO. GR 1.800 1.800 * ESPACIO LIBRE 18 m* (0,01)
AYTO. 5.426 5.426 3 EQUIP. C.DEPOR. EXT. (1) | 1.356 m?® (0,25)
107 e N A Rl M U EQUIPCOM e OFICIN S ...... 9495 g (1) . (1 75) ..... +8.139
S . A . m R
EP.SA (1) 5.426 5.694 O USO RESID. COMPAT. [(9.495x0,6)
E.P.S.A. 9.589 8.688 3 EQUIP. COM. SIN ESPEC. | 9.589 m (1)
03—1 e e e e —-9.589
AYTO. GR 11.701 11.701 3 EQUIP. COM. DEP. INTEN. [11.701 m? ¢))
03—2  feee e 11701
AYTO. GR 14.944 14.944 3 EQUIP. COM. DOC. EXT. | 7.742 m’ (0.5)
03=3 |l e 17,472
O3—P.UNICA |.-evovvveviiiidin b e +17.030
AYTO. GR 36.234 38.655 3 EQUIP. COM. DEPORTIVO |17.030 m (0,47)
NOTA (1) SE CAMBIA A USO COMPATIBI[E RESIDENCIAL = 5697 m' (VER CUADRO PAG.\19)

CON EDIFICABILIDAD EQUIVALENTE 9.495x0,4

begd VAILVDIAILSAL X VATILAINDOSHU YAILYWIOANI "W
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2 2&
IDENTIFICACION  TITULARIDAD ~ SUP.BRUTAS  SUP.NETAS ALTURAS  USOS EDIFICABILIDAD DIFERENCIAS 2 o
2y o
i @ T
PERI INICIAL | PERI INICIAL | PERI INICIAL | PER! INICIAL PERI INICIAL PERI INICIAL (NORMAL/MAX.) ggsg%%%i bﬁé T
SECTOR/PARC.{+vrvvreren R R S D TP UTTTOPRTY NPT ereeeeee, CPED o
[~ — i i
PERI MODIF. | PERI MODIF. | PERI MODIF. | PERI MODIF. PERI MODIFICADO PERI MOD. (NORMAL/MAX )N~ (+/-) ( > y
c) YgE
AYTO. GR 11.915 11.915 3 EQUIP. COM, DEP. EXT. 2.978 ! (0,25) \ "éf’ o
09—4  feviiiiriiiiniinnd i e L T U —-2.078 g
__________________ _ e —— L S [ g
Q R <
__________________ _ N N .
1) aowantic
09—4.1  fererrrrerns T N R O P, B veesnes T PO P N Seaes +1.728. % :
AYTO. GR. 6.915 6.915 3 EQUIP. COM. DEP. EXT. 1.728 m* (0,25) =
------------------ - e — S S NFAMy,
AT 4
09—4.2  Jervireirnennininniidon Veerreiaeeea. S O I S B P Cererrniieniianans Cieesiiaes +2 5g® SQL»REI' (?4/},
AYTO. GR. 5.000 5.000 3 EQUIP. COM. DOC. EXT. 2,500 m’ (0,5) & %
3 o
o)
AYTO. GR. 4.960 4.960 . ESPACIO LIBRE 49 m* (0.01) > Z
09—-P.23  Jrevevraniivininiibiniiiriierniiinniiinniniiinnen o Y PN et e I PR et et e e, $185, ey
P ATAR
AYTO. GR. 6.460 6.460 * ESPACIO LIBRE 64 m* (0,01) 275 ~&le,
0/4)15 LAC. - a
2 Ve - ;ﬁ% 4]
AYTO. GR. 2.990 1.580 4 INSTIT. C. ADM. INT. 5.980 m (2) g 23 '»j
12=2 preeerndbi e e e e N g. o Im
AYTO. GR. 2.990 1.220 7 INSTIT. C. ADM. INT.. 5.980 m' (2) g 32 I8
1 s B
AYTO. GR. 8.887 8.887 3 EQUIP. C. DEP. EXT. 2.222 m'  (0,25) Mo-2 M
13=7 e e e e e Vesserenans 21 N E}. @ ot
AYTO. GR. 8.887 9.731 3 EQUIP. C. DOC. EXT. 4,443 m' (0,5) Bt m g
. . = NI S Y
, O " 3 e
OiNE Aprobado por Ayunmto. Plen @o £2 o ’
ABI0s A - ] " =122 Z|7
TOTAL TRASVASE MODIFICACIONES EN USO EQUIP. COMUNrr/eélogs 1. | N 2 2 o
X wanade, .. 2 & FER. 1395 Bl & b
!” il Bl SECRETADIN ~phien, ) - ) ¢y 5
53(; / (:: £ !3,
: a‘»‘*@f? """
LIy
ARATO
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8. ANEXOS A LA MEMORIA. SINTESIS DEL PERI MODIFICADO.
8.1 Sintesis de la solucién adoptada.

A tenor de lo expuesto en apartados anteriores., el
presente PERI Modificado cumple con la Normativa gue 1le
es de aplicacién, no suponiendo mavores aprovechamien-
tos urbanisticos y superando los estindares gque para
equipamientos fija el P.G.0.U. de Granada.

De los cuadros correspondientes de los apartados
7.1 v 7.2 se desprende, asi mismo, aque el PERI
Modificado deja disponibles 1las siguientes Unidades de
Aprovechamiento Urbanistico (U.A.):

En uso "RESIDENCIAL" ...ttt et sttt e e e e eeeaa + 0
En uso "EQUIPAMIENTO COMUNITARIO" ............. 122
Las 122 U.A. de Equipamiento Comunitario

corresponden a parcelas gue, con tal uso. son propiedad
del Ayuntamiento de Granada.

Se adjuntan a continuacién los cuadros del PERT
inicial corregidos de acuerdo con las modificaciones
introducidas por esta revisién del mismo.

8.2 Cuadro de Caracteristicas (Superficies, Usos Asig-
nados, Edificabilidad., Ocupacién, Alturas y Otros)

Se relacionan a continuacién 1los usos Genéricos,
Globales y Pormenorizados que se asignan, asi como sus

correspondientes rond1c1ones de Edificabilidad,
Alturas,., M&xima Ocuna% , Superficies. (Ver cuadros
ﬂE
Aprobado porace?%;lggc?sAy)t:nmfo. Plane &/ G Rd( Q}r,ObGdodE(;r il e Ayunmfo, e
an sesidn de fecho - f@ m S . ”25 H i{j .!,&
R 30 oci. 99T Fanade, AN,
o e < o : :L; o EL S:CRETARiO GENERAL,
% = :

KA

EL SECR SENERAL,
) “ %
O

pu 1 i
y " $ Pl
J\‘A‘NE' ‘ﬁ<|°n Cir..

\l[ i " -
G&I;%“Qda:—w«—wm S = Lo v dd

El SECR
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St <
Aprobado por el Excmo. Ayunmio. Plene S?&VS" (Y{p\/ff@.)ddc por el Excmo. Ayunmto. Plens
a0 1 @&idn de fecha de

en sesidn de f2 o ’%"\I_'
Granada, o G d_ e s B9

EL SECREFARIONGENERAL,
h)

~

Uso SUPERFICIE]
GENERICO | P TOTAL ASG.
H’
1. |/ 11 ?&anu N o
BUPAL RENL DG 1A
54042 2/3 100 / 80 s 1309 &‘;: SR NI B LA
12 Ao be 1.;%’ ST oS | a2t
ANSLADOS. seme - 5 /80 | 4+e-7-10 1)
13 gu.m 0 MO B e OON-
VIVENDAS IPFUTADD WS QUAL
7] 1175 e /& 3 [~ . ““"-
-4 dorr. EXTENS, 0 Wﬂ\m
CERPVO0 La
b o8/ /> d @ CERMOD aﬂ':
1.5 | RESDENCIL STUN 2008
5408 2,25/3 100 / 80 1-4-7 758
2 W
POUSTRAL X \Ewon £ g D S0
BN LA PARCELL, S Jouex
3 3 igz'ﬁn SING, 2408 2-3 100/80 3 bo i s b2y
BXT. qwﬁ 40897 1 100,/80 3 (O]
4, 41 [ cvico, @ & 0 om0 |
Nsmruconn ! | el oo 2500 ! 100/20 3
42 |pocenE p— - A — pal
INTENS./EXTEN,
20133 o5 100/80 3
4.3 | COMERCIAL 1.740 1.5 100, 3
INTENS./EXTEN. /%0
44 | ADURESTRATIVO 32.500 26 100 1
INTENS /EXTEN. /%0 “am
45 | RELIIOSO 12844 100, 3
INTENS /EXTEN. e /%0
48 | SN ESPECFL — s P i
INTENS /EXTEN,
15.070 0,5 100/80 3
s, 8.1 { CULTURAL
; 5843 1,5 100/80 34
COMUNITARO _— —_— —_ —
5.2 | DOCENTE 8.398 1 100, 3
INTENS,/EXTEN. /20
105.803 05 100/80 3
53 | SANITARIO 10,755 2 100, 3
NTENS./EXTEN, /%0
54 |ASISTENCAL - 3,031 1
NTENS./EXTEN. 08 - ploo/80 3
4972 05 100/80 3
55 { DEPORTNVO 38.234 100,
INTENS. /EXTEN, 7 /80 8
872 0,25 100/90 3
&4 [orcaAs — — 100/80 —_
[-% [ S} LIBRES 188.215 CWCERS RS KR & PRAS.
ESPACICS Y PARQ URBANO SE PERMTIW CONENLCINES
- LBRES 96965 001 (17) “un un m&m O DEFNITNO
6.2 | BULEVARES TRATVA TALES COMO TEMPLETES,
QUISCOS, LOCAES OF EIPWACMIDGD
e a0 ) . (18 COLECTVO, ETC..
€3 | RECNTD FERIAL (19) EDFICASLIDAD PREVIST. P
wmrd > LIGADAS A ACTVDADES COMPMYTELES
TEMPORALES 123,148 0,25 - 1 (19) (CAstps, PraaiLones, ERs)
7. 7.1 | INST. SvNQ,
COMUNICACIONES
7.085 05 50/50 3 —

~N T
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T\\U\ GE’ 'E,ed %probcdo por el Exemo, Ayunmto. Plens
Rl O sesion de fedls:

BSM SLE 1g"" d;?anada

EL SECRETAEIQ "

«probado por el ermo Ayunmto. Plene
an sesidn ds fech:

GranqchMMQWWwﬁww
EL SECRETAR . i g =

«1’
R b‘&%'ﬁﬁxbé’
USO GENERICO YSE"‘ Uso

Eguipamiento

Egquipamiento

Comunit. (EQ) Comunit. Dep. (EQ)
04 esidencial Ordenaciébn
(RS) Abierta. (oa)
05 Residencial. Ordenacién
(RS) Abierta. (0A)
06 Residencial. Residencial
(RS) Bulevar. (RB)
07 Residencial. Residencial
< (RS) Bulevar. (RS)
08 Espacios Recinto
Libres. (EL) Ferial. (RF)
09 Residencial. Ordenacién
(RS) Abierta. (OA)
10 Residencial. Ordenacidbn
{RS) Abierta. (OA)
11 Residencial. Ordenacidn
{RS) Abierta. {(OA)
12 Residencial. Ordenaciébn
(RS) Abierta. (OA)
13 Residencial. Ordenacién
(RS) Abierta. (oA)
14 Residencial. Ordenacién
{RS) Abierta. (0R)
15 Institucional. Institucién
{(IT) Sig/auton?® (IT)
17 Residencial. Ordenaciébén
{RS) Abierta. (OA)

-
oy

Sranada, ..

~yunmto. Pless




ohict o

18

4

Sn da

‘Aprobado por el Excmo. Ayunmto. Plene
3 s@sion

yunmto. Pisas

.
kSRS Y

de far

2z

\probado por el Exemo. A
 s@sidn

8.4

uso
GENERICO  PORMENORIZADO Na

1.
RESIDENCIAL MANZ. CERRADA
(P-u.)
(1.1)
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Parcelas.
Y netas.

uUso

)
faio
K
’ [~
O
i1}
i (7]
g @
e
2
O
= RAN
(@‘b %\‘.ERA CAO<1
o G :

Usos pormenorizados,
Otras caracteristicas.

SECTOR PARCELA SUPERFICIE

14

10

1"

12

13

14

Na

16.1

L 7]

N LN LN

BRUTA._(M_ f)
7

8.500
7.400
8.670
7.281
8.500
6.208
8.287

9.286
14.200
6.498
8.317
4.399
4.026
2.150
2.028
2.150
2.738
2.880
2.600
2.164
2.665
1.200
3.360
3.534
4.740
6.925
6.384
1.200
5.850
894
8.912
6.478
2,125
6.340
9.320
4.995
7.125
8.360
8.185
1.886
4.600
2.511
5.799
13.010
4.495

EL SECRETARIO GENERAL,
TS

superfi

NETA(F%

7.610
7.400
7.767
5.870
5.870
6.208
8.287

4.400
6.840

1.800
1.800

1.480
1200
1.480
1.696
1.718
1.390
1.750
769
2.420
1.720
2.600
2.950
2.815
675
3.072
480
4.880
2.860
675
5.215
7.780
4.995
2.800
2.950
6.523
1.886
4.600
2.511
2.640
7.250
1.704

[ I T S )

\l\l\laomm\:\lmo:\l\l%«h-h%-h-&h%A-F-F-F-h-h-b-h-h-ﬁ#-h‘h-h-h#mm

2,25/3
225/3
2/3
2/3
2/3
3/4
3/4

15/3
1,5/3
15/3
1.5/3
1.5/3
1.5/3
1.5/3
1,5/3
1,5/3
15/3
2/3
1,5/3
15/3
1.5/3
1,5/3
1.5/3
1.5/3
1,5/3
1,5/3
1,5/3
1,5/3
1,5/3
1,5/3
1,5/3
1,5/3
1,5/3
2,25/3
1,5/3
2,25/3
1,5/3
1,5/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3
1,5/3
2,25/3

19.125
16.650
17.340
14.562
14.562
18.624
24.861

13.929
21.300
9.747
7.975
6.598
6.039
3225
3.042
3.225
4.107
4.560
3.900
3.246
3.997
3.997
5.040
5.301
7.110
10.387
9.576
1.800
8.925
1.341
14.868
$.702
3.187
14265
13.980
11.238
10.687
12.540
18.416
4.243
10.350
5.649
13.047
19.515
10.113



uso uso SECTOR PARCELA SUPERFICIE
GENERICO  PORMENORIZADO Ne No BRUTA.(M?)
1. 1
RESIDENCIAL AGRUP.BLOQUES 17 2 1.780
AISLADOS 4 10.476
(Cont.) 5 8.710
6 4.480
@ : 9 4.110
[ = i
9 10 4.184
[-
X 1 9.240
2 =
£ e
5 . INTENS. 08 5 3.405
; . UNIFAMIUAR 6 3.021
7 3.021
R ) 8 3.363
. ;fwgf , 9 3.744
RSN ki 10 3.312
f O 1 3.342
- Y]
L B 12 4.273
L. g¥ a7 3 3.571
NS o 1
% © 4 3.837
" o
0% TRy o 5 4.376
¢ 07 ERAL g 6 2.427
\ 4
PO 3 7 3.097
=z o 8 3.477
= =) o :
- o 9 3.477
:5>2 <33
£.% . & 10 2.521
&, o AP 1 2.922
1, s :
2 SEC. 'S 12 3.933
@ 43’ < )
& 1 13 3.933
a o 14 3.774
g F
E = AGRUP, EXTENS. 12 4.093
D tad VIV. UNIFAMILAR 13 9 3.706
<
g
£
g o 06 13 4.587
W, 14 4.449
Cl R 15 4.449
A 16 5.171
o e |
T 07 15 3.015
35 3 16 4.442
R g .
98 5 17 4.442
a0 18 4.931
e
3.
TERCUARIO COMERCIAL > 2 hes. 05 1 40.897
SINGULAR < 2 has. 09 12 1.170
(Cont.) 15 1.236
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. 2

3.405
3.021
3.021
3.363

3.744
3.312
3.342
4.273
3.571

3.837

4.376

2.427

3.097

3.477

3.477
2.521

2.922

3.833

3.933

3.774

4.093
3.706

2.600
2.600
2.600
2.950
1.840
2.560
2.560
2.560

40.897
1.170
1.236

N N U O U

LB R Y I 7 2 ¥ A A N VI "I P P

(2]

741
7—4-1
7—4-1
7—4-1
7—-4—1
741
7—-4-1
7—4—1

15/3
1,5/3
1.5/3
1,5/3
1,5/3
1,5/3

1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1.75
1/1,75
1/1.75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1.75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75
1/1,75

0,5/1
0,5/1

2,25/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3
2,25/3

2/3
2/3

2.670
15.714
14.585

8.720

6.165

6.276
13.860

3.405
3.021
3.021
3.363
3.744
3.312
3.342
4.273
3.571
3.837,
4.376
2.427
3.097
3.477
3.477
2.521
2.922
3.933
3.933
3.774

2.046
1.8583

10.320
10.010
10.010
11.634
6.783
9.994
9.994
10.094

40.897
2.340
2.472



Ayunmto. Pleno

Aprohade

M.INFORMATIVA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA P&g.: 28

Ayunmto. Pier:

v$!;@ﬁwif‘:m°dd' B
y o
S
J
&
Uso Uso SECTOR PARCELA SUPERFICIE
GENERICO  PORMENORIZADO Ma No BRUTA.(M?)
4.
3 INSTITUCIONAL ~ CIVICO—-SOCIAL 17 8 2.500
‘ INTENSIVO,
-5
52 CENTRO DOCENTE 13 8 29.113 29.113 3 0,5 14.566
CENTRO COMERCIAL 14 5 1.740 1.740 3 15 2.810
ie>g
ol <
= C.ADMINISTRATIVO 12 2 2.980 1.220 7 2 5.980
[54
J 15 2 29.600 29.600 1 2 59.200
;A 14 3 6.208 6.208 . . .
i D d
- g% 14 9 4.495 -1.608 7 » . ®
&3
SR (4.4)
9 & CENTRO RELIGIOSO 11 6 3.764 3.764 3 075 2.823
< N INTENSIVO. 14 6 3.185 3.185 3 0,75 2.389
0‘5 (4.5) 09 8 5.895 5.895 3 0.75 4.421
TN
& SIN ESPECIFICAR 15 1 15.070 15.070 3 0.5 7.535
~ EXTENSIVO. '
e (4.6)
\{/{/ EAY
;74* [ ; CENTRO CULTURAL 1 2 2.243 2.243 3 1,5 3.365
& INTENSIVO. 13 2 3.600 1.560 6 1.5 5.400
a (5.1)
) CENTRO DOCENTE 06 3 1.541 1.541 3 1 1.541
g 09 7 3.575 3575 3 1 3.575
g 08 19 3.282 3.282 3 1 3.282
< 0 DOCENTE 06 4 4.447 4.447 3 0,5 2.224
g 09 3 6.606 6.606 3 0.5 3.303
g2 42 5.000 5.000 3 0.5 2.500
woo 22 13.340 13.340 3 0.5 6.670
os 0 6 4.460 3.595 3 0.5 2.230
;5,_ SRR PN IRTE 8.434 8.434 3 05 4217
o la’ 12 7 23.865 23.865 3 0,5 11.932
fe]
TE T 8 11.080 11.080 3 0,5 5.540
= O
L% < 13 7 8.887 9.731 3 0,5 4.443
5 005 14 7 9.322 9.332 3 0,5 4.661
° 8 10.162 10.162 3 0,5 5.081
CENTRO SANITARIO 09 9 3.055 3.055 3 2 6.110
INTENSIVO. 17 1 7.700 7.700 3 2 15.400
(5.3)
C. ASISTENCIAL 17 3 1.447 1.447 3 1 1.447
INTENSIVO. 7 1.584 1.584 3 1 1.584
(5.4.1)
C. ASISTENCIAL 05 3 1.605 850 3 0.5 802
EXTENSIVO. 5 1.560 850 3 0,5 780
(5.4.2) 10 4 1.807 1.807 3 0,5 204

(*) Uso compatible y/o simultaneo al residencia! (Edificabilidad la resultante por cambio de uso u otras condiciones).
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uso Uso SECTOR PARCELA SUPERFICIE SUPERFICIE  ALTURAS
GENERICO  PORMENORIZADO Mo No BRUTA.(M %) NETA.(M?) WW u?)
s.
EQUIP. ' C. DEPORTIVO 03 UNICA 36.234 38.655 3 0,47 17.030
COMUNITARIO  INTENSMVO.
(5.5.1)
C. DEPORTIVO 09 41 6.915 6.915 3 0,25 1.728
EXTENSVO 10 7 12.870 12.870 3 0,25 3217
¢ , (5.5.2)
o 5.
= EQUEP. C. DEPORTIVO 04 Pa 1.800 1.800 . 0,01 18
2 INTENSIVO. 05 P 5.578 5.578 . 0.01 55
§ 5 06 P8 7.551 7.551 . 0,01 75
> 0 ) P.9 1.380 1.380 . 0,01 13
ikl 07 P 5712 5.712 . 0,01 57
= 08 P14 59.800 59.800 . 0,01 598
mf > 09 - P.A7 10.900 10.900 . 0,01 109
N =Qe P.18 3.575 3.575 . 0,01 35
' C:) P.19 3.800 3.800 . 0,01 38
g (9P P.20 27.225 27.225 » 0,01 272
s 2 g P.21 2244 2.244 . 0,01 22
g;‘ "?, P.22 1.170 1.170 * 0,01 11
0% 5 A P.23 6.450 6.460 . 0,01 64
:;i = ’;%C};%R ﬁ“lo P 10 PS5 2.100 2.100 . 0,01 21
. P.25 4.940 4.940 . 0,01 49
11 P27 2.580 2.580 . 0,01 25
P.28 43.720 43.720 . 0,01 437
P.29 1.080 1.080 . 0,01 10
17 P30 22.645 22.645 . 0,01 226
& P.31 30.600 30.600 . 0,01 306
£ P.32 18.070 18.070 . 0,01 180
5 P.33 2.250 2.250 . 0,01 22
£ 4y5 P2 6.600 6.600 1 0,01 66
:E ' 3y4 P.3 4.500 4.500 1 0,01 45
< o) 3, otros  P.4 1.520 1.520 1 0,01 15
S e 5, otros  P.6 18.360 18.360 1 0,01 186
E . 6, otros  P.10 1.200 1.200 1 0.01 12
s U 7, otros  P.12 18.100 18.100 1 0,01 180
ORI 8ys P15 16.500 16.500 1 0,01 165
5& 8, otros  P.16 1.400 1.400 1 0,01 14
o3 ! 9y 10 P24 6.284 6.284 1 0,01 62
§ s 9 10y 11 P.26 9.750 9.750 1 0,01 97
23 g RECINTO FERIAL 08 P.13 123.145 123.145 1 010/025 12.314 P
o i g (6.3) 30.786 NP
< A
COMUNIC. Y INST. SINGULAR 09 26 7.065 6.700 3 0,5 3.533
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8.5 Relacién de propietarios afectados.

Los propietarios afectados por ésta Modificacién
del P.E.R.I. de Almanjayar son los siguientes:

- Empresa. Publica de Suelo de Andalucia (E.P.S.A.)
Gerencia Provincial de Granada
Avda. Divina Pastora, 7

- Avuntamiento de Granada.

8.6 Reservas y comparacién PERI/P.G.0.U. y Ley del
Suelo.

Dado gque el presente PERI Modificado no aumenta
los aprovechamientos previstos en el PERI Inicial. no
es necesario aumentar las reservas para dotaciones,
siendo valido el cuadro resumen {(al que se remite) del
PERI Tnicial. del gue se desprendia que las reservas de
equipamientos ¥ espacios libres superaban tanto las
previstas por el P.G.0.U. como por la propia Ley del
Suelo.

Granada, mavo de 1.993 a enero de 1.994
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: eseflan/ a continuacién los costos estimados por
capitu de las obras de urbanizacién de la totalidad
ordenada, sin incluir recinto ferial ni
bulevares, a ejecutar por el propioc 2yto. de Granada.

Los <costos son los resultantes de los dos
proyectos de urbanizacidén ya redactados y de los que el
primero (12 Fase) estd practicamente ejecutada.

- Proyecto de Urbanizacién 12 Etapa (Sectores 05, 06,

07 y 09).

CAP. DESCRIPCION TOTALES
Cap. 1 Demoliciones y trabajos previos. 25.932.145
Cap. 2 Movimiento de tierras. 45.861.598
Cap. 3 Saneamiento. 67.098.922
Cap. 4 Abastecimiento de agua. 134.530.334
Cap. 5 Red de distribucién eléctrica. 266.111.629
, 6 Alumbrado publico. 74.750.446
&Fﬁ 7 Telefonia. 12.804.438
oy 8 Pavimentaciones. 227.411.213
= 9 Obras complementarias. 85.476.800
N 10 Jardineria. 8.261.487
;; : Marcas, senalizaciones vy varios. 12.559.040
fadd ) Seguridad e Higiene. 11.958.776
e~ Total Ejecucidn Material. 972.756.831

Proyecto de Urbanizacidén 22 Etapa (Sectores 03, 04,
10, 11, 12, 13, 14 y 17).

)gﬁ CAP. DESCRIPCICH TOTALES
Cap.” 1 Demclicicnes y trabajos previos. 15.289.540
Cap. 2 Movimiento de tierras. 46.314.355
Cap. 3 Saneamiento. 68.698.336
Cap. 4 Abastecimiento de agua. 138.737.401
Cap. 5 Red de distribucién eléctricsa. 53.130.300
Cap. 6 Alumbrado publico. 42.024.326
Cap. 7 Telefonia. 16.531.610
Cap. 8 Pavimentaciones. 185.510.970
Cap. 9 Obras complementarias. 121.789.742
Cap. 10 Jardinerisa. 27.855.241
Cap. 11 Marcas, seflalizaciocnes y varios. 12.558.858

Seguridad e Higiene. 9.930.650

Total Ejecucidén Material. 738.371.229
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TOTAL COSTO EJEC. MAT. PREVISTO

1.2 Cuadro resumen de

1.711.120.160

costos por etapas y totales.

CAP. DESCRIPCION 12 ETAPA 22 ETAPA TOTAL
1 Demolic. y trab.previos. 25.932.145 15.289.540 41.221.685
2 Movimiento de tierras. 45.861.598 46.314.355 92.175.953
3 Saneamiento. 67.098.922 68.698.336 135.797.258
4 Abastecimiento de agua. 134.530.334 138.737.401 273.267.735
5 Red de distrib.eléct.. 266.111.629 53.130.300 319.241.929
6 Alumbrado publico. 74.750.44¢6 42.024.326 116.774.772
7 Telefonia. 12.804.4238 16.531.610 29.336.048
8 Pavimentaciones. 227.411.213 185.510.970 412.922.183
9 Obras complementarias. 85.476.800 121.789.742 207.266.542

10 Jardineria. 8.261.487 27.855.241 36.116.728

11 Marcas,sefial. y wvarios. 12.559.040 12.558.858 25.117.898

Seguridad e Higiene. 11.958.776 9.930.650 21.889.426
Total Ejecucidn Material....... ..o iesunennn 1.711.128.160
Incluyendo un 42% de Gastos Generales, Beneficio
Industrial, I.V.A. vy Honorarios Técnicos, el
Presupuesto General estimado ascenderia aproximadamente
a 2.429.801.987 ptas (Estimado para ptas. a
1.993).
Se adopta para el presente Estudio Econémico
Financiero como costos de vurbanizacién totales 1la
cantidad de 2.430.000.000 ptas.
C ate. B RE
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2.1 isideraciones Generales.

de este¢ PERI /analizar la financiacién de 1los mismos,
teniendo cuenta la informacién existente una vez
tados los proyectos de urbanizacién y desarrollada
practicamente la totalidad de la 12 Etapa.

Se prevé el desarrollo del 4&rea, reformada por
este PERI, en dos etapas que se iréan abordando
sucesivamente por fases tras la finalizacién completa
de cada una de las anteriores.

El presente estudio toma como referencia de
cdlculo 1los valores existentes actualmente, costos
estimables de ejecucién material, valor de los

terrenos, etc...

No se consideran las variaciones previsibles en el

| 2 mpo por elevacidén de costos, compensados en parte
g por\ el incremento proporcional de todos los valores que
Z onen el estudio.
Qo
0 Para 1la evaluacién del total de superficie
§~ . construible de uso privado se ha prescindide de 1las
i o elas ya urbanizadas y ocupadas por edificacidén o en
hH construccién, a la fecha de redaccién del PERI Inicial.
2
3 Valores de Referencia.
A . .
Total Terrenos uso residencial ....... 393.219 m2
-
-~
Total Aprox. de los Terrenos dis-
ponibles, uso residencial ............ 235.900 m?2

Total Aprox. de Superficie Cons-
truible, uso residencial ............. 445.000 m?2

Total Aprox. de lecs Costos de

Urbanizacidn ....... . .& ..o, 2.430.000.000 m=2
Costo Aprox. por m? construido,
uso residencial (Ejec. Material) ..... 35.000 ptas/m?2
Repercusién de urbanizacidn por
e cdel &res ordenada {aprox.) 1.400 ptozz/ns

Repercusién de urbanizacidén por n?
disponible para usc residencial
(aDTroxX.) .. e e 5.500 ptas/m?
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errerno,

cieros/ e impuestos ................
nstruido en comercios ........... 75.000 ptas/m?2
m<? Constryido en oficinas ............ 80.000 ptas/m?

Repercusién del sclar sobre m?
construido {(aproxX.) .. .. ..., 10.000 ptas/m?2

Valor inicial estimado por m? de
sclar bruto ... ... e e 5.000 ptas/m?
2.3 Financiacién de 1las obras de urbanizacién. Desa-

rrollo de las inversiones.

Dado que <cada etapa estd prevista abordarla por

fases, correspondiendo éstas a las obras de
urbanizacién de cada sector o de cada dos sectores,
segun los casos, la financiacién de las obras de

urbanizacién se llevard a cabo por la venta sucesiva de
los solares disponibles.

Para el inicio se cuenta con la venta de parcela 1
del Sector 05 (uso comercial), qgue a su vez es el de
menor inversidén inicial (de los de la primera Etapa).

De acuerdo con lo anterior se tendria:

12 Etapa. Urbanizacién de los Sectores 05, 06, 07 y 09.

Costos de urbanizacidn. actualizados
a cuatro afics (es decir, a fecha actual)

972.756.831 x 1,42 x 1,2 (aprox.) .... - 1.750.C00.000
Valor inicial de los terrenos dispo-

nibles (estimado) (203.514x5.000) .... - 1.020.000.000
Valor suelo Uso Residencias disponible

(aprox.) (Sup.const.=258.682 por precio

venta por m?2 const. = 10.000 ptas/m=2).. + 2.580.000

Valor terreno otros usos {comercial y
otros) (aprox.) (Sup.const.=43.237 por
precio estimado por m 2 construido
= 10.000 ptas/m2) ........ ..., + 440.000

Resultado final estimado o TR + 250.000.000

Gad ", TN R 1 &
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(aprox.) .......... - 1.050.000.000

1 de los terrenos dispo- /
timado) (Sup.bruta=70.010 ’
i estimado por m2= 5,000

M2) e e e e e e e e 350.000.000
Valor suelo Usoc Residencial disponible

(aprox.) (Sup.const.=147.761 por precio

venta por m? const. = 10.000 ptas/m?2) - 1.480.000.000

Valor terreno otros usos (Eq. oficinas)

(Sup.const. = 9.495 por precio estimado

por m2 const. = 15,000 ptas/m2) ...... + 140.000.000

Resultado final estimado ............. + 220.000.000
De lo anterior se deduce, por tanto, la viabilidad

del desarrollo del PERI propueste. Es decir, de su

urbanizacién, de la que se espera un balance final

positivo de 470.000.000 ptas., incluso estimando un

costo inicial de los terrenos gestionados por EPSA de
aproximadamente 1.370.000.000 ptas.

2.4 Financiacién de las obras de edificacién.
- 12 Etapa.

Suelo Residencial:

El desarrollo de las obras de edificacién de la 18
Etapa relativas al uso residencial se estima ascenderé

a:
Sup. Construible (Uso residencial) ..... 258.682 m=2
Costo ejecucidn por m2 (estimado) ...... 75.000 ptas/m?
Importe total del desarrollo de las

obras (aproX.) .t e e e e 19.400.000.000

Constituirén el conjunto financiador los
promotores-propietarios y los futuros clientes, de la
siguiente forma:

Por aportacidn de terrencs ............. 2.600.000.000
Por aportaciones de clientes con
recursos prcpios o a través de
créditos hipotecarios .... .. ... ... ... .. 14.200.000.000
Por recurscs propics de las ,enti-
dades promotoras ... .....€0e e et 2.500.000.000
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Constfituiran el conjunto f1nanc1ador las empresas
promotoras comerciales. -

- 2% Etapa. : :"J:Qrcnada,w.

Suelo Residencial:

Etapa relativas al uso rESld&nClgip‘é estima a
. [
3 Vi s

Sup. Construible (Uso residencial)
Costo ejecucidn por m?2 (estimado) ......
Importe total del desarrollo de las
obras (aproX.) .. e e e e e e e

Constituiréan el conjunto financiador los
promotores—-propietarios y los futuros clientes, de 1la
siguiente forma:

Por aportacidén de Lerrenos ............. 1.500.000.000
Por aportaciones de clientes con
recursos propios o a través de

créditos hipotecarios .......iu ... 7.900.000.000
Por recursos propios de las enti-
dades pPromotoras ... v ittt ittt et 1.600.000.000

Suelo otros usos (Eg. Com. Oficinas):

Sup. Construible (uso comercial) ....... 9.495 m?
Costo estimado por m? construido ....... 80.000 ptas/m?2

Importe total del desarrollo de las
obras (aProX.) .t e e e e e .. 750.000.000

Constituirdn el conjunto financiador las empresas
o entidades promotoras.

En base a lo anterior wuna vez finalizadas las
obras de edificacién se dispondrd de wunos 406.443 =2
construidos para usoc residencial, de unos 43.237 para
uso comercial y 9. 5 en oficinas cuyo valor minimo en
el mercado seria del siguiente orden:

W

0
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Valor de edificaciones residencial

(SUp. todo VPO) ..t v ittt ettt e eeeeenn 32.500.000.000
Valor de edif. comerciales ............ 4.300.000.000
Valor de edif. equip. oficianas ....... 900.000.000
Total valor edificaciones ............. 37.000.000.000
Total COSEO8 .. i i it ittt e e e e e e eees e 34.390.000.000

Ello supondré la generacién de un beneficio o
plusvalia equivalente superior a 1los 3.000.000.000
ptas.

2.5 Resumen Econémico-Financiero del desarrollo del
plan.

De lo expuesto en 1los apartados anteriores se
desprende 1la viabilidad econémica del plan que se
propone, que puede generar una disponibilidad minima
superior a los 400 millones de pesetas una vez
finalizada 1la wurbanizacién, asi como un posible
beneficio final superior a los 1.300 millones de
pesetas, una vez desarrolladas las edificaciones.

Y todo ello sin contar con la disponibilidad de
gran cantidad de suelo urbanizado para equipamientos y

espacios libres que se genera, cumpliendo la funcidn
social por 1la que se desarrolla el presente PERT
Modificado.

Granada. mavo de 1.993 a enero de 1.994
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del presente Plan de Etdpas es Modificar
la realidad existente la parte e}

., asi como planificando el resto del
desarrollo las determinaciones de este Plan
Especial, n cuanto a ejecucidén por fases de las obras
de urbanizacibén y previsidén de las de edificacién.

2. DESCRIPCION GENERAL DE LAS ETAPAS PREVISTAS.
CARACTERISTICAS DEL PLAN.

Se modifica el PERI 1Inicial, gque preveia cuatro
etapas, quedando estas fijadas en dos, para las que se
suponen iguales periodos de actuacién, con una duracién
total de ocho ahos.

La primera desarrolla los Sectores 05, 06, 07 y 09
abordados por fases independientes, siendo la de mayor
presupuesto v la que permite una mayor disponibilidad
de solares para uso residencial.

La segunda Etapa aborda el desarrollo de 1los
Sectores 03, 04, 10, 11, 12, 13, 14 y 17 (Estando el 15

va urbanizado).

En la Memoria del PERI Inicial se recogian los
compromisos y cesiones con base al plan de Etapas,
siendo aguellos y estos validos a los efectos de este
PERI Modificado.

En el Plano de Proyecto correspondiente se
delimitan los &mbitos de actuacién de cada etapa y su
desarrollo por fases.

3. AMBITOS DE ACTUACION Y DURACION DE CADA ETAPA.
- Primera Etapa:

Duracién prevista: (1.988/1.992) 4 afios
Ambito: Urbanizacién de los Sectores 05, 06, 07 vy 09
Desarrollo: Por cuatro fases, correspondiendo cada una
un Sector completo, excepto el 09 gue se divide en dos
(09 A v 09 B).estando pendiente la terminacién del 092,
a expensas de la aprobacién de este PERI Modificado al
verse afectado por lo descrito en la Memoria (Documento
I).

Estado Actual: Terminadas las obras de urbanizacién de
los Sectores 05, 06, 07 y 09 B.
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Urbanizacién de . los S%Etores O ;
17 (E1 15 se encuentra urbanlzado).
Se prevé el desarrollo por 4 fases de un

: Urbanizacién Sector 14 (1.993/1.994)
23 Fase: Urbanizacién Sectores 03 v 04 (1.994/1.995)
32 Fase: Urbanizacién Sectores 12 v 13 (1.995/1.996)

43 Fase: Urbanizacidén Sectores 10, 11 v 17(1.996/1.997)

Estado actual: Terminado y aprobado el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, pendiente de la Contratacién
de las obras correspondientes a la 12 Fase.

4. INFRAESTRUCTURAS A EJECUTAR EN CADA ETAPA.

En la primera Etapa va se han ejecutado todas las
infraestructuras a excepcién de parte de la red viaria
del Sector 09 A, asi como red de abastecimiento de
agua, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado v
telefonia.

En la segunda Etapa se prevé ejecutar toda 1la
nueva red viaria de los sectores correspondientes vy con
ella el resto de infraestructuras necesarias para dejar
totalmente acabadas las obras de urbanizacién incluido
el parque urbano del Sector 11.

5i. CUADRO RESUMEN DEL PLAN DE ETAPAS.

De acuerdo con lo antes expuesto. el resumen del
desarrollo de lo urbanizado, previsto es el siguiente:

12 ETAPA ANOS
l2 Fase Sector 05 1.988/89
22 Fase Sector 06 1.989/90
32 Fase Sector 07 1.990/91
42 Fase Sectore 09 B v parte 09 A 1.994/95
Finalizacién Sector 09 A 1.993/94
22 ETAPA ANOS
12 Fase Sector 14 1.993/94
22 Fase Sectores 03 v 04 1.994/95
32 Fase Sectores 12 v 13 1.995/96
42 Fase Sectores 10, 11 v 17 1.996/97
AN

Y
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Al haberse previsto la Gltima fase de 1la Segunda
Etapa los Sectores que proporcionan menos suelo
disponible para uso residencial. se puede estimar que
vara 1.997 el 95% de 1las bprevisiones del PERT
Modificado en cuanto a dotacién de suelo para uso
residencial estarédn précticamente desarrolladas o en
desarrollo.

El desajuste previsto es de dos afios y para el
desarrollo de 1las edificaciones de uso residencial se
preve otros dos afios més a partir de la finalizacién de
las obras de urbanizacién.

Granada,., mavo de 1.993 a enero de 1.994
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