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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON
DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A FACHADA (Art. 7.12.9.3 del
PGOU) Y VINCULACION DE VIVIENDAS INTERIORES A ESTOS (Art.
6.2.6.3 del PGOU) EN PARCELA SITA EN CALLE SAN ISIDORO SIN
(GRANADA,).
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PROMOTOR:

GUERSA INVERSIONES S.L.U. con C.LF.: B-19.652.775 y domicilio en Calle Moraleda de
Zafayona, N° 5, 18210. Peligros (Granada), representada por D. Manuel Guerrero Martin con

D.N.I.: 24. B3-S y domicilio a efectos de notificaciones en C/ Luis [T
(Granada).

ARQUITECTO:

GUILLERMO SANCHEZ GALDO con D.N.I.: 24 lBBO0- R en representacion de la sociedad
profesional ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U. con C.I.F.: B- 18.971.820 y con domicilio a
efectos de notificaciones en Cuesta Gomérez n° 39. 18009 (Granada).
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1.- MEMORIA DE INFORMACION

1.1.- ENCARGO.

Se encarga el presente “Estudio de Detalle” por parte de D. Manuel Guerrero
Martin con D.N.l. n° 24 3-S, que actia en representacion de GUERSA
INVERSIONES S.L.U. con C.I.F.: B-19.652.775 y domicilio en Calle Moraleda de
Zafayona, N° 5, 18210. Peligros (Granada).

1.2.- EQUIPO TECNICO REDACTOR

El presente Estudio de Detalle ha sido redactado por el Arquitecto Guillermo
Sanchez Galdd, colegiado con el numero 3.909 por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Granada, en representacion de la sociedad profesional ESTUDIO
SANCHEZ GALDO S.L.P.U. con C.I.F.: B- 18.971.820 y domicilio a efectos de
notificaciones en Cuesta Gomérez n° 39. 18009 (Granada).

1.3.- ANTECEDENTES

El solar objeto del presente estudio se ubica en la calle San Isidoro s/n del término
municipal de Granada, tiene una superficie de 1.005,74 m2, de forma
sensiblemente rectangular con una dimensién longitudinal en su linde oeste de
41,07 m. y trasversal en su linde Norte de 24,58 m., en cuanto a su topografia es
sensiblemente horizontal.

Linda a Norte con dos espacios abiertos a calle San Isidoro y medianeria de San
Isidoro n°® 5, a levante es medianero con edificio de Camino de Ronda n°® 107, al
Sur es medianero con las naves del supermercado DIA y a Poniente con edificio
de la calle Arabial n°® 74.

Se encuentra integrado en una manzana de edificacion plurifamiliar totalmente
consolidada en la década de los afos setenta, dandose la circunstancia de contar
con fachadas a espacios abiertos a via publica y dimensiones adecuadas para
configurar un patio de manzana de caracteristicas suficientes para proyectar
viviendas interiores.
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UBICACION DEL SOLAR ORTOFOTO (fuente GOOGLE EARTH).

Su lindero frontal delimita la parcela con los dos espacios libres al que da frente y
que permite su acceso desde el viario o espacio publico, Calle San Isidoro, de
acuerdo con lo establecido en el Art. 7.2.1 apartado d) y en el art. 13.3 de la
LISTA.

El solar cuenta con todos los servicios urbanos a pie de parcela.

Segun las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Granada en vigor (2001), el solar se encuentra dentro del SUELO URBANO
CONSOLIDADO vy le es de aplicacion la calificacion RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA.
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ViA PUBLICA (CALLE SAN ISIDORO)
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Cota alero de la cubierta= 668.46
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Cota soleria de la nave= 659.83

Cola del cabalion de la cublerta= 672.98 PARCELA
FINCA REG. N° 1/ 53588

Cota techo del forjado de la nave= 663.74

Superficie total de la parcela= 1005,74 m2|
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EXTRACTO DEL PLANO TOPOGRAFICO
con identificacion de parcela, calle San Isidoro, espacios libres A y B y fincas colindantes.
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CALIFICACION Y ORDENACION FISICA s/ PGOU/2001

1.4.- REGIMEN DE LA PROPIEDAD.

La finca esta inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 7 de Granada con el n° 1/
53588 y su titularidad es la siguiente:

“‘GUERSA INVERSIONES SLU, con CIF n° B19652775, es titular de pleno
dominio de la totalidad de esta finca, en virtud de la escritura de Compraventa
oforgada en Granada ante Don Francisco Gil del Moral, el 18 de enero de 2018,
segun la inscripcion 32 obrante al folio 95 del Libro 526, Tomo 1.014 del Archivo,
de fecha 22 de marzo de 2018”.

La referencia catastral de la parcela es 6047016VG4164E0001EB.

El solar dispone de las siguientes superficies:

- Superficie registral (ver nota simple adjunta) 960,00 m2.
- Superficie catastral (ver ficha catastro adjunta) 960,00 m2.
- Sup. real comprobada (levantamiento topografico) 1.005,74 m2.
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I I ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.

A los efectos del presente estudio, tomaremos como punto de partida la superficie
real comprobada topograficamente, ya que el resto de los linderos se encuentran
consolidados por edificaciones colindantes.

Los dos espacios libres abiertos A y B a la calle San Isidoro, desde los cuales se
producen los accesos a la parcela, coinciden con las fincas registrales 3/ 23463 y
3/ 23461 respectivamente y estan inscritas en el del Registro de la Propiedad n°® 7
de Granada.

1.5.- OBJETIVOS DEL ESTUDIO

Conforme a la calificacion y ordenacién del PGOU de Granada de afeccion a la
parcela, RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA, el art.7.12.3
establece que:

"La edificacion dispondra su linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores marcadas en los
planos de la documentacioén gréfica del PGOU"

No obstante, se permiten los patios abiertos a fachada segun el art. 7.12.9.
Apartado 3 del PGOU, reproducido a continuacion:

"3.- Se permiten los patios abiertos a fachada siempre que se actue sobre un frente completo de
manzana y la intervencién no esté incluida en los ambitos con perimetros de proteccion incoados
y/o declarados que carecen de figura de planeamiento de proteccién especifica (Plan Especial de
Proteccioén), tramitandose para su autorizacion el correspondiente Estudio de Detalle. Dichos
patios abiertos a fachada deberan cumplir las dimensiones minimas fijadas en el articulo 7.3.23,
y en ningun caso podran ser del tipo inglés."

Por otro lado, las viviendas interiores han de cumplir las condiciones establecidas
en art. 6.2.6.3 PGOU, reproducido a continuacion:

“6.2.6.3.- Condicion de vivienda interior.

1.- Salvo que las condiciones particulares de calificacion lo prohibiesen expresamente, se
permitiran viviendas interiores que, en todo caso, deberan reunir todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a. Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacion - estancias, dormitorios,
despachos y cocinas- tendran huecos que abran a espacio abierfo o a patios de luces que
cumplan las condiciones establecidas en la normativa del presente PGOU de Granada.

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A
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—— I I ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.

b. Al menos dos (2) piezas habitables tendran huecos que abran sobre patios de manzana, que
cumpliran con las determinaciones establecidas para los mismos en la normativa del presente
PGOU de Granada. En caso de apartamentos, bastara con un (1) hueco, ubicado en la pieza
principal.

2.- Todas las viviendas de nueva edificacion deberan disponer su superficie habitable a un nivel
superior al del terreno en contacto con las mismas, previendo la disposicién de un forjado
antihumedad que cuando menos deje una camara de aire de 25 cm”.

Por tanto, el presente Estudio de Detalle tiene como objetivo, por un lado, la
ordenacion de volumenes con disposicion de patios abiertos a fachada en la
parcela objeto y, por otro, la justificacion de las condiciones de vinculacién
de viviendas interiores a los mismos. Completando de este modo las
determinaciones establecidas en el propio PGOU.

Concretamente, el presente Estudio, adopta las siguientes determinaciones para
llevar a cabo los objetivos expuestos:

l. Ordenacion de volumenes con disposicion de patios abiertos en fachada
de parcela a calle San Isidoro.

Il. Vinculacién de viviendas interiores a dichos patios.

En virtud de lo anteriormente expuesto, se redacta este documento para la
completa definicion de las determinaciones antes descritas y que se encuentran
amparadas por el Art. 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (Ley LISTA), que a continuacion se
transcribe:

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacién de su ambito, dentro de
los limites del apartado anterior.

3. En ningtn caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la

ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A
FACHADA (Art. 7.12.9.3 del PGOU) Y VINCULACION DE VIVIENDAS INTERIORES A ESTOS (Art. 6.2.6.3 del PGOU)
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Igualmente, la figura de los “Estudios de Detalle” se definen de forma mas
concreta en el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, mas concretamente en su articulo 94,
que se reproduce a continuacion:

Articulo 94. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada establecida por el correspondiente instrumento de
ordenacioén urbanistica detallada en ambitos de suelo urbano o en ambitos de suelo rustico
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de nueva urbanizacion.

2. En ningun caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito.

Dentro de su ambito los Estudios de Detalle podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica
detallada relativas a la ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacion del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse
la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y
zonas verdes o de equipamientos.

¢) Modificar la ordenacién de volumenes establecida por el instrumento de ordenacion urbanistica
detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo urbano no sometidas a actuaciones de
transformacion urbanistica.

Los cambios en la calificacion del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas en
las letras a) y b) no seran considerados modificacion del uso urbanistico del suelo a efectos de lo
establecido en este apartado.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen la
ordenacién detallada en ambitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de este
Reglamento, debera incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

a) Memoria de informacién y memoria de ordenacién, que incluiran el contenido que resulte
necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluird toda la informacién grafica necesaria para reflejar la ordenacion
urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacién a nivel de detalle, a escala

adecuada para la correcta medicion e identificacién de sus determinaciones, y georreferenciada.

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A
FACHADA (Art. 7.12.9.3 del PGOU) Y VINCULACION DE VIVIENDAS INTERIORES A ESTOS (Art. 6.2.6.3 del PGOU)
EN PARCELA SITA EN CALLE SAN ISIDORO S/N (GRANADA).

9

Cédigo sequro de verificacidn: B55DRSFPMG6QGO60QISSB0 La autenticidad de este dacurnents puade ser contrastada en la direccidn

https v .granada.orgfegi-binfpraduccionfzircgiexefverifica simjkaot

Fimmade por

GRECTR-VILLEWOWE EURTTR GUETRVO FUICEZECRETRETO SEWNERLL 04-05-2023 14:31:30

Contiene 1 firma

digital

I|| Pag. 10 de 35




I I ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.

¢) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la legislacion estatal

vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania.

En el desarrollo de los objetivos del presente Estudio de Detalle, en ningtin
momento, se trasgrede lo estipulado en el Art. 94, ya que no se modifica el
uso urbanistico del suelo, no se altera la edificabilidad o el numero de
viviendas, ni se incrementa el aprovechamiento urbanistico, ni se afecta
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito.

El estudio servira para completar las determinaciones del PGOU relativas a
la ordenacion de los volimenes que dispondran su linea de edificacion
sobre las alineaciones exteriores a los patios abiertos a fachada.

Igualmente, el presente estudio, no sustituye a los instrumentos que
establecen la ordenacién detallada en ambitos sometidos a actuaciones de
transformacion urbanistica.

El presente Estudio, conforme al punto 4° incorpora los siguientes
documentos:

a) Memoria de informaciéon y memoria de ordenacion, que incluiran el
contenido que resulte necesario en base al objeto del instrumento de
ordenacion.

b) Cartografia, que incluira toda la informacién grafica necesaria para
reflejar la ordenacién urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva
ordenacion a nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta mediciéon e
identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada.

c) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentaciéon establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta
por la ciudadania.

1.6.- RESPECTO DE LA INNECESARIDAD Y PROCEDENCIA DEL ESTUDIO
ECONOMICO FINANCIERO:

Segun el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, en su articulo 85. Contenido documental

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A
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—— I I ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.

de los Instrumentos de ordenaciéon urbanistica, los instrumentos de ordenacion
general y detallada contendran un estudio econémico financiero.

La Ley LISTA, en su seccion 42, define los instrumentos complementarios como
otra categoria diferente a los instrumentos de ordenacién urbanistica y donde
incluye los Estudios de Detalle.

En el Art. 94. Punto 4. del Reglamento de la LISTA, en el marco de lo establecido
en el articulo 62 de la Ley y 85 de este Reglamento, respecto del contenido
documental de los Estudios de Detalle, no advierte que estos deban contener un
estudio econdmico financiero.

De la misma manera y por la propia naturaleza del presente estudio de detalle, en
la que este instrumento complementario no implica transformacién urbana fisica,
exclusivamente pretende establecer alineaciones para la disposicion de patios
abiertos a fachada y la vinculacién de viviendas interiores a estos, no necesitando
actuaciones, obras o inversiones econdmicas asociadas para conseguir la
materializacién de las determinaciones previstas.

Por lo tanto, a la vista de lo anteriormente expuesto consideramos que no procede
la elaboracion de un estudio econdémico financiero para el presente Estudio de
Detalle.

1.7.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

Planeamiento urbanistico actualmente en vigor y aplicable a esta parcela es:
- P.G.0.U. de Granada de 2.001.
Legislacién urbanistica aplicable:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, Texto Refundido de la
ley del suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A
FACHADA (Art. 7.12.9.3 del PGOU) Y VINCULACION DE VIVIENDAS INTERIORES A ESTOS (Art. 6.2.6.3 del PGOU)
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—— I I ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.

2.- MEMORIA DE ORDENACION

21.- DESCRIPCION DETALLADA Y JUSTIFICACION DE LAS
DETERMINACIONES DEL PRESENTE ESTUDIO.

Se expone a continuacion y de forma pormenorizada, el desarrollo de los
objetivos del presente Estudio de Detalle y la justificacion de su procedencia.

2.1.1.- Ordenaciéon de voliumenes con disposicion de patios abiertos en
fachada de parcela a calle San Isidoro.

Se propone una ordenacion de volumenes tal que los espacios libres (A y B) que
dan a la calle San Isidoro y que se configuran como patios abiertos a fachada de
la parcela objeto coincidente con la finca registral n°® 1/ 53588 en desarrollo de lo
establecido en el Art. 7.12.9.3 del PGOU.

Dicha ordenacién queda definida en el plano de alineaciones resultantes.

2.1.2.- Vinculacion de viviendas interiores a dichos patios.

Se procede a la la justificacion de las condiciones de vinculacién de viviendas
interiores a los patios abiertos resultantes de la ordenacion anterior.

2.2.- Justificacion de su procedencia.

2.2.1.- Justificaciéon de la procedencia de la ordenacion de volimenes con
disposicion de patios abiertos en fachada de parcela a calle San Isidoro.

Como se ha comentado anteriormente, para la calificacion de RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA (art. 7.12.9 apartado 3 PGOU
Granada 2001) el PGOU establece:

"3.- Se permiten los patios abiertos a fachada siempre que se actlie sobre un frente completo de
manzana y la intervencion no esté incluida en los ambitos con perimetros de proteccién incoados
y/o declarados que carecen de figura de planeamiento de proteccién especifica (Plan Especial de
Proteccion), tramitdndose para su autorizacién el correspondiente Estudio de Detalle. Dichos
patios abiertos a fachada deberan cumplir las dimensiones minimas fijadas en el articulo 7.3.23,
y en ningun caso podran ser del tipo inglés."

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A
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—— I I ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.

El presente estudio de detalle procede a completar lo establecido en el articulo
anterior actuando en el frente de manzana que queda libre consolidado desde los
afios 70. Ademas, la intervencion no esta incluida en ambitos con perimetros de
protecciéon incoados y/o declarados que carecen de figura de planeamiento de
proteccién especifica (Plan Especial de Proteccion). Por ultimo, estos patios
abiertos a fachada cumplen con las dimensiones minimas fijadas en el articulo
7.3.23, como se justificara a continuacién, no siendo en ningun caso del tipo
inglés.

“Articulo 7.3.23.- Dimensiones minimas de los patios de parcela.

7.3.23.3. Patios abiertos.

1.- La embocadura del patio abierto debera tener en todo caso un ancho mayor de un tercio de la
altura méaxima vinculada a dicho patio (H/3), con una dimensién minima de seis (6) metros. Esta
dimensién minima debera salvarse en cualquier situacién de paramentos enfrentados del patio
abierto. La profundidad de los patios abiertos sera como maximo tres veces la anchura de su
embocadura.

2.- En el caso de los patios ingleses, caso de que se permita su existencia en las condiciones de
calificacion del presente PGOU, se atendera para su regulacién a los anteriores parametros,
cumpliéndose ademas que la profundidad minima para los mismos sera ; de trescientos (300)
centimetros”.

En ambos patios abiertos, el ancho es mayor de un tercio de la altura maxima
vinculada a dicho patio (H/3) y mayor de seis (6) metros y la profundidad es

menor de tres veces la anchura de su embocadura.

Se adjunta cuadro resumen con las justificaciones dimensionales:

DENOMINACION ALTURA MAXIMA ANCHURA MINMA ANCHURA PROFUNDIDAD
PATIO VINCULADA (> HI3) EMBOCADURA (< 3xE)
(H) (E)
PATIO A 26,50 m 9,30 m>8,83m>6m. 9,35m 22,08 m < 28,06 m
CUMPLE CUMPLE
PATIO B 28,54 m 1229 m>951m>6m. 12,31 m 22,15 m < 36,93 m
CUMPLE CUMPLE

Por otro lado, el patio abierto se define en el Art. 7.3.21. del PGOU como: “aquel
que cuenta con una embocadura abierta a la via publica o a un espacio libre
publico. Cuando tiene su pavimento por debajo de la cota de referencia, se
denominara patio inglés”, coincidiendo esta definicion plenamente con los patios
propuestos, no siendo del tipo inglés.

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A
FACHADA (Art. 7.12.9.3 del PGOU) Y VINCULACION DE VIVIENDAS INTERIORES A ESTOS (Art. 6.2.6.3 del PGOU)
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—— I I ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.

2.1.2.-Justificacion de la procedencia de la vinculacién de viviendas
interiores a dichos patios.

La condicion de vivienda interior se define en el PGOU de Granada de la siguiente
manera:

“6.2.6.3.- Condicién de vivienda interior.

1.- Salvo que las condiciones particulares de calificaciéon lo prohibiesen expresamente, se
permitiran viviendas interiores que, en todo caso, deberan reunir todas y cada una de las

siguientes condiciones:

a. Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacion - estancias, dormitorios,
despachos y cocinas- tendran huecos que abran a espacio abierfo o a patios de luces que
cumplan las condiciones establecidas en la normativa del presente PGOU de Granada.

b. Al menos dos (2) piezas habitables tendran huecos que abran sobre patios de manzana,
que cumpliran con las determinaciones establecidas para los mismos en la normativa del presente
PGOU de Granada. En caso de apartamentos, bastara con un (1) hueco, ubicado en la pieza

principal.

2.- Todas las viviendas de nueva edificaciéon deberan disponer su superficie habitable a un nivel
superior al del terreno en contacto con las mismas, previendo la disposicion de un forjado

antihumedad que cuando menos deje una camara de aire de 25 cm”.

Por tanto, para que se pueda cumplir con la condiciéon 1.b, es necesario que los
patios abiertos cumplan con las condiciones de “patio de manzana”

El patio de manzana se define en el Art. 7.3.21. del PGOU como “aquel patio
rodeado de edificacibn que cuenta con unas condiciones de accesos y
dimensiones tales que permiten su consideracion como vividero, pudiendo existir
viviendas exclusivamente vinculadas al mismo, que tendran la consideracion de
viviendas interiores”.

En el Art. 7.3.23.4. se definen las condiciones dimensionales de los patios de
manzana:

Los patios de manzana deberan cumplir las siguientes condiciones dimensionales:

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A
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ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.

a. Sera inscribible un circulo de diametro igual a la menor de las alturas maximas (H) de las
edificaciones vinculadas al mismo, y como minimo de nueve (9) metros en su interior, no siendo
en ningtin caso las luces rectas inferiores a tres (3) metros.

b. En todo caso se debera asegurar una superficie minima util igual o superior a ochenta y uno
(81) metros cuadra dos, de la cual debera encontrarse a la misma cota una superficie no inferior a

cuarenta (40) metros cuadrados.

Se adjunta cuadro resumen con las justificaciones dimensionales:

DENOMINACION MENOR DE LAS DIAMETRO CIRCULO LUCES RECTAS SUPERFICIE MINIMA
PATIO ALTURAS (>=H) (>3m) UTIL
MAXIMAS (S)
VINCULADAS
(H)

PATIO A 0.00 m 9,30m>H>9m. 36,80 m >3 m. 248,75 m2> 81 m2
CUMPLE CUMPLE (a la misma cota)

CUMPLE
PATIO B 0.00 m 1229 m>H>9m. 37,02m>3m. 313,51 m2> 81 m2
CUMPLE CUMPLE (a la misma cota)

CUMPLE

Por lo tanto, los patios abiertos cumplen estrictamente con las condiciones de
‘patio de manzana”. La hipotética edificacion vinculada a estos dos patios
abiertos, en el caso de la alineacion que queda abierta a via publica, es cero (0),
siendo por tanto la menor de las alturas maximas vinculadas al mismo.

Ademas, se cumplen el resto de condiciones del patio de manzana, superando
sobradamente el diametro inscribible de 9 m, la superficie minima util necesaria y
teniendo en cuenta que las luces rectas de la fachada del futuro edificio a
construir sobre la parcela objeto del presente estudio de detalle, son de unos 37
m, muy superiores a los 3 m exigidos por el PGOU.

Otras condiciones aplicables segun el PGOU:

Articulo 7.3.24. Acceso a los patios.

1.- Cualquiera que sea la naturaleza del patio, éste debera contar con acceso al
objeto de facilitar la obligada limpieza y policia del mismo, impidiéndose en todo

caso la existencia de patios inaccesibles.

Los patios A y B son completamente accesibles.

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A
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—— I I ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.

2.- Los patios de manzana deberan tener siempre acceso desde todos los
portales o espacios comunitarios que permiten el acceso a las viviendas que
rodean al mismo. La cota de dichos patios de manzana se situara como maximo a
una distancia inferior a ciento treinta (130) centimetros por encima de la cota de
referencia, debiendo ademas cumplirse con las determinaciones derivadas de la
aplicacion de las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

Los patios A y B son completamente accesibles y se encuentran a nivel de
la via publica.

En el desarrollo de los objetivos descritos en los apartados anteriores, 2.2.1.
y 2.2.2, del presente Estudio de Detalle, en ningiin momento se trasgrede lo
estipulado en los apartados del Art. 94 de la Ley LISTA, ya que no se
modifica el uso urbanistico del suelo, no se altera la edificabilidad o el
numero de viviendas, ni se incrementa el aprovechamiento urbanistico, ni se
afecta negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su
ambito.

El estudio servird para completar las determinaciones establecidas por el
PGOU conforme a lo anteriormente expuesto.

Igualmente, el presente estudio, no sustituye a los instrumentos que
establecen la ordenacién detallada en ambitos sometidos a actuaciones de
transformacion urbanistica.

2.2.- MATERIALIZACION DE LA PROPUESTA.

Los ajustes contenidos en el presente Estudio de Detalle, una vez obtenida su
aprobacion definitiva, se materializaran mediante la obtencion de Ia
correspondiente licencia de obras para proceder a la construccion del futuro
edificio en la parcela, que llevara a cabo la trasposicién a la realidad fisica de las
alineaciones y volumenes y condiciones de vivienda interior previstos por el
presente documento.

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A
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—— I I ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.

3.- DOCUMENTACION GRAFICA

Se adjuntan al presente Estudio de Detalle, la siguiente lista de planos:

P01-Plano de situacion

P02-Plano topografico

P03-Plano de alineaciones a patios abiertos

P04-Plano de justificacion del Articulo 7.3.23.3- Dimensiones minimas de
los patios abiertos: Planta

P05-Plano de justificacion del Articulo 7.3.23.3- Dimensiones minimas de
los patios abiertos: Seccion

P06-Plano de justificacion del Articulo 7.3.23.4.- Dimensiones minimas de
los patios de manzana: Planta

PO7-Plano de justificacion del Articulo 7.3.23.4.- Dimensiones minimas de

los patios de manzana: Seccién

Granada, marzo de 2.023

ARQUITECTO

EN REPRESENTACION DE
ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.
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ANEXO 1.
RESUMEN EJECUTIVO
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—— I I ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.

ANEXO I. RESUMEN EJECUTIVO

(CONFORME A LO DISPUESTO EN LA LEY DEL SUELO Y LA LEY LISTA)

1. Objetivo.

El presente Estudio de Detalle tiene como objetivo, por un lado, la ordenacién de volimenes con
disposicion de patios abiertos a fachada en la parcela objeto y, por otro, la justificacion de
las condiciones de vinculacion de viviendas interiores a los mismos. Completando de este
modo las determinaciones establecidas en el propio PGOU.

Concretamente, el presente Estudio, adopta las siguientes determinaciones para llevar a cabo los
objetivos expuestos:

2. Ambito del Estudio de Detalle.

El solar objeto del presente estudio se ubica en la calle San Isidoro s/n del término municipal de
Granada, tiene una superficie de 1.005,74 m2, de forma sensiblemente rectangular con una
dimension longitudinal en su linde oeste de 41,07 m y trasversal en su linde Norte de 24,58 m, en
cuanto a su topografia es sensiblemente horizontal.

Linda a Norte con dos espacios abiertos a calle San Isidoro y medianeria de San Isidoro n° 5, a
levante es medianero con edificio de Camino de Ronda n° 107, al Sur es medianero con las naves
del supermercado DIA y a Poniente con edificio de la calle Arabial n°® 74.

Su referencia catastral es: 6047016VG4164E0001EB.

Se encuentra integrado en una manzana de edificacion plurifamiliar totalmente consolidada en la
década de los afios setenta, dandose la circunstancia de contar con fachadas a espacios abiertos
a via publica y dimensiones adecuadas para configurar un patio de manzana de caracteristicas
suficientes para proyectar viviendas interiores.

Su lindero frontal delimita la parcela con los dos espacios libres al que da frente y que permite su
acceso desde el viario o espacio publico, Calle San Isidoro, de acuerdo con lo establecido en el
Art. 7.2.1 apartado d) y en el art. 13.3 de la LISTA.

El solar cuenta con todos los servicios urbanos a pie de parcela.
Segun las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Granada en vigor

(2001), el solar se encuentra dentro del SUELO URBANO CONSOLIDADO vy le es de aplicacion
la calificacion RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN MANZANA CERRADA.
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3. Finalidad.

I Ordenaciéon de volimenes con disposicion de patios abiertos en fachada de
parcela a calle San Isidoro.

Il Vinculacion de viviendas interiores a dichos patios.

4. Alcance.

. Ordenaciéon de volimenes con disposicion de patios abiertos en fachada de parcela a
calle San Isidoro.

Se propone una ordenacion de volumenes tal que los espacios libres (A y B) que dan a la calle
San Isidoro y que se configuran como patios abiertos a fachada de la parcela objeto coincidente
con la finca registral n° 1/ 53588 en desarrollo de lo establecido en el Art. 7.12.9.3 del PGOU.
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Il. Vinculacion de viviendas interiores a dichos patios.

Se procede a la la justificacion de las condiciones de vinculacién de viviendas interiores a los
patios abiertos resultantes de la ordenacion anterior.

Granada, marzo de 2.023

nchez Galdo
ARQUITECTO

EN REPRESENTACION DE
ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A
FACHADA (Art. 7.12.9.3 del PGOU) Y VINCULACION DE VIVIENDAS INTERIORES A ESTOS (Art. 6.2.6.3 del PGOU)
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ANEXO Il.
FICHA CATASTRAL
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ANEXO Iil.
NOTA SIMPLE REGISTRAL

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES CON DISPOSICION DE PATIOS ABIERTOS A
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La autenticicad de asle goCumEntD s plede comprobar megdante suU cOmgo segurD de vermicackan [ en AN MRS TatO s OngicEY
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FINCA N°: 1/ 53588

DATOS DE LA FINCA

DESCRIPCION:

URBAMA. MAVE de una sola planta, techada de uralita, con fachadas a calles perpendiculares a la de
San Isidoro, en Granada; con novecientos sesenta metros cuadrados; linda: frente: calles
perpendiculares a la de San Isidoro, y finca de Don Miguel Paramo; derecha entrando: finca de los
sefiores Lopez Ruiz, Artacho Castellano y Lopez Gonzalez; izquierda: finca matriz de que procede, de
Don José Jimeénez Blanco; y espalda: finca de Don Gregorio Gamica.

C.R.U.: 18023000255064; REFERENCIA CATASTRAL: 6047016VG4164E00MERE.

GUERSA INVERSIONES SLU, con C.LF.: B19652775, es titular del pleno dominio de la totalidad de esta
finca, en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Granada ante Don FRANCISCO GIL DEL
MORAL, el 18 de Enero de 201%, segun la inscripcion 3, cbrante al folic 35 del Libro 526, Tomo 1.014 del
Archivo, de fecha 22 de Marzo de 2018.

- AFECCION.
Gueda afecta esta finca, por Cinco afios, al pago de la liquidacion complementaria que en su caso se
gire, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, Granada a 13 de Marzo de 2018

Mota al margen de Insc/Anot 2, del tome 1.014, libro 528, folio 35.

- AFECCION.
Gueda afecta esta finca, por Cinco afios, al pago de la liquidacién complementaria que en su caso se
gire, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, Granada a 13 de Marzo de 2018

Mota al margen de Insc/Anot 2, del tomo 1.014, libro 526, folio 95.

- AFECCION. .

AFECTA POR CINCO ANOS, al pago de la liquidacion que por el Impueste en su caso proceda,
quedando LIBERADA por la cantidad de DOCE MIL EUROS, satisfechas por autoliquidacién. Granada a
22 de Marzo de 2018.

El documento a que se refiere el asiento adjunto, ha sido presentado al Impuesto Sobre el Incremento
del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, segin escrito presentado en el Ayuntamiento de
Granada, con fecha dieciocho de enero del afio dos mil dieciocho, que se acredita.Granada a 22 de
Marzo de 2018.

Mota al margen de Inscl/Anot 3, del tomo 1.014, libro 5286, folio 35.

Documentos relafivos a la inca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacidn.
HO hay documentos pendientes de despacho

Granada a 4 de Abril de 2019 -
Expedida antes de la apertura del diario.

hittp:/hwnanw. registradores. arg Pag. 2
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Registradores

E INFORMACION REGISTRAL

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues |a libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articule 225 de la Ley Hipotecaria).

- Gueda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G_.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacidn registral mo surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacidn se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espana publicadas a fravés de la wurl:
hittps:ihwww.registradores.org/registroVirtualiprivacidad.do.

hitp:/fwwr. registradores.org Pag. 2
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Documentacion grafica:
PLANOS
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ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.
ARQUITECTURA Y URBANISMO

UBICACION DE LA PARCELA CONFORME AL PLANO DE CALIFICACION Y ORDENACION FiSICA (HOJA 25) DEL PGOU DE GRANADA 2001. CUESTA DE GOMEREZ 39
) 18009 GRANADA

TLEF/FAX +34 958 252 416
Mov.: + 34 615 422 371
email:estudio@gsgestudio.com

web:www.gsgestudio.com

CLIENTE / CLIENT:

GUERSA
INVERSIONES
S.L.U.

PROYECTO / PROJECT NAME:

ESTUDIO DE DETALLE PARA
LA ORDENACION DE
VOLUMENES CON
DISPOSICION DE PATIOS
ABIERTOS A FACHADA Y
VINCULACION DE VIVIENDAS
L : \ 5 INTERIORES A ESTOS EN

- ol N ACRL Y\l PARCELA SITA EN CALLE SAN
o W ) Y b \ \ ISIDORO S/N (GRANADA).

f_f..‘sl!{ilw
b \

TITULO DEL PLANO / SHEET TITLE

PLANO DE SITUACION.

R ‘\\_ \
\ .'\ %\ '\ \
k\\\“% . Moo FECHA/ DATE
AN
W ‘\x‘\ 4 §
AFEAS REFOMIA . CALIFICACION Y LISDS TRUF NORIZANDS SUF| L
suzpNZagly U0 REME L \LIFICACION USOS PORMENQRIZADCS DEL SUELD NOTAS / NOTES:
—_— ‘ _ _ ) ESTE DOCUMENTO PERTENECE AL ESTUDIO
RESICENCGIAL PLURIFANLIAR EN WMANZANA CERRADA SANCHEZ GALDO S.LP.U., LA REPRODUCCION
DEL CONTENIDO O PARTES DEL MISMO SIN
AUMEACIDNES ) NJMERD DE FLANTSS Do O PREVIA ESTA ESTRICTANENTE
ESCALA/SCALE FECHA / DATE
1/2000 MAR. 2023

N° PLANO / SHEET NUMBER

PO1

ARQUITECTO / pCHITECT

O SANCHEZ GALDO
presentacion de
STUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U
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Alineacion exterior edificacion construida

CALLE SAN ISIDORO

659.02 Linea de agua 659.17 I
i

659.24 659.29

] 659.26 I
[ (O e gl ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.
ARQUITECTURA Y URBANISMO

oy

659.19 659.28 659.27
CUESTA DE GOMEREZ 39
18009 GRANADA
TLEF/FAX +34 958 252 416

,,,,,

Mov.: + 34 615 422 371
email:estudio@gsgestudio.com

web:www.gsgestudio.com

CLIENTE / CLIENT:

oy (B GUERSA

INVERSIONES
S.L.U.

E 8 8 4 PROYECTO / PROJECT NAME:
A E@ é@p < ESTUDIO DE DETALLE PARA
LA ORDENACION DE
VOLUMENES CON
ESPACIO ABIERTO A ESPACIO ABIERTO B DISPOSICION DE PATIOS
ABIERTOS A FACHADA Y
VINCULACION DE VIVIENDAS
INTERIORES A ESTOS EN

PARCELA SITA EN CALLE SAN
ISIDORO S/N (GRANADA).

TITULO DEL PLANO / SHEET TITLE

PLANO TOPOGRAFICO.

|
]

59.37 659.83 65083
659.83 |

T L J L L] L] LJ L] 6598 |

|Cota alero de la cubierta= 668.46

?)

PARCELA OBJETO

IMBORNAL

ARQUETA SANAMIENTO

ARQUETA ELECTRICIDAD

MODIF.
Q ARQUETA ELECTRICIDAD /REV. FECHA / DATE

[Cota soleria de la nave= 659.83]

— |Cota del caballon de la cubierta= 672.98]

ARQUETA ABASTECIMIENTO

ARQUETA ALUMBRADO NOTAS / NOTES:

U ‘ Cota techo del forjado de la nave= 663.74‘ BOCADERIEGO

ARQUETA GAS

ESCALA/SCALE FECHA / DATE

/V 1/200 MAR. 2023
N° PLANO / SHEET NUMBER

§ Superficie total de la parcela= 1005,74 m2|

(e192.ed €| 9p B101adNS | US OPINJOUl OU) SO||LIPE| 8P anbige | L

ARQUITECTO / pRCHITECT

ml ™ Il Il Il Il 1 1 1 i | PLANO TOPOGRAFICO
JUN. 2019

O SANCHEZ GALDO

en representacion de
STUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U
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CALLE SAN ISIDORO
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ALINEACION PROPUESTA FACHADA
EDIFICACION A PATIO ABIERTO

PARCELA A EDIFICAR

]

|
ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.
ARQUITECTURA Y URBANISMO

CUESTA DE GOMEREZ 39
18009 GRANADA
TLEF/FAX +34 958 252 416
Mov.: + 34 615 422 371
email:estudio@gsgestudio.com

web:www.gsgestudio.com

CLIENTE / CLIENT:

GUERSA
INVERSIONES
S.L.U.

PROYECTO / PROJECT NAME:

ESTUDIO DE DETALLE PARA
LA ORDENACION DE
VOLUMENES CON
DISPOSICION DE PATIOS
ABIERTOS A FACHADA Y
VINCULACION DE VIVIENDAS
INTERIORES A ESTOS EN
PARCELA SITA EN CALLE SAN
ISIDORO S/N (GRANADA).

TITULO DEL PLANO / SHEET TITLE

PLANO DE
ALINEACIONES A
PATIOS ABIERTOS.

MODIF.

I REV. FECHA / DATE
NOTAS / NOTES:
ESCALA / SCALE FECHA / DATE
1/200 MAR. 2023

N° PLANO / SHEET NUMBER

P03

ARQUITECTO / pi&CHITECT

GUILLER}IO SANCHEZ GALDO
presentacion de
STUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U
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JUSTIFICACION DEL ARTICULO 7.3.23.3- DIMENSIONES MINIMAS DE LOS PATIOS ABIERTOS

DENOMINACION ALTURA MAXIMA ANCHURA MINMA ANCHURA PROFUNDIDAD
PATIO VINCULADA (> H/3) EMBOCADURA (< 3xE)
(H) (E)
PATIO A 26,50 m 930m>883m>6m 9,35m 22,08 m<28,05 m
CUMPLE CUMPLE
PATIO B 2854m 1229m>951m>6m 1231 m 2215m <3693 m
CUMPLE CUMPLE

Alineacién exterior edificacion construida

Acera

Linea de agua

CALLE SAN ISIDORO
659.02 Linea de agua 65917
659.24 659.29

e 65926 |
1 hvinculyda= 0.00 m (VIAL PYBLICO) | gs025 | [ | [ ] h vinculada= 0.00 m (VIAL PUBLICO) | —— ] ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.
_ | | | | dsaasr S — _ e

B ' 659.27 ARQUITECTURA Y URBANISMO

659.19 659.28

CUESTA DE GOMEREZ 39

ANCHO EMBOCADURA
E=1231m

ANCHO EMBOCADURA
E=9.35m

18009 GRANADA

TLEF/FAX +34 958 252 416

26.50 m
—
28.54m

Mov.: + 34 615 422 371

—
~
i
1
25.00m

25.24 m

email:estudio@gsgestudio.com

web:www.gsgestudio.com

I

_PATIO A |

~ \ / \\\\ |

/ \ /
ANCHURA MIN i \ /

PATIO ABIERTO

29.30m
> H/3 (2650 / 3= 8.83 m)

/\

I =y }
| T PAmioB ]
| |

// / \\

1 / /@p \ \ / é@\ N\ 1

h vinculada
H vinculada:

CLIENTE / CLIENT:

GUERSA
ANCHURA MIN INVERSIONES
PATIO ABIERTO S. L. U ]

. @1229m
> HI31(28,54 / 3= 9.51 m)
>6m PROYECTO / PROJECT NAME:

ESTUDIO DE DETALLE PARA
LA ORDENACION DE
VOLUMENES CON
DISPOSICION DE PATIOS
ABIERTOS A FACHADA Y
VINCULACION DE VIVIENDAS
INTERIORES A ESTOS EN
PARCELA SITA EN CALLE SAN
ISIDORO S/N (GRANADA).

H vinculada (MAXIMA)
H vinculada (MAXIMA)

PROFUNDIDAD
22.08 171 < 3[x E (28.05 m)
PROFUNDIDAD
2215 m < 3|x E (36.93 m)

~

-~
~
-
\\\\
7
~
~

ANCHO LIBRE h 14.15m

11.21m

EDIFICACION COLINDANTE.

/ 659.31 \

6§9.36 .
TITULO DEL PLANO / SHEET TITLE

PLANO DE
e JUSTIFICACION DEL
ARTICULO 7.3.23.3-

DIMENSIONES MINIMAS
DE LOS PATIOS
ABIERTOS: PLANTA

EDIFICACION COLINDANTE

/ |
659.34 ‘
=

Rampa

| |

|

\vjgculada= 21/08 m|
S \

EDIFICACION COLINDANTE
659.37 659.83

h vinculada= 20.8%# m
659183

MODIF.
IREV. FECHA / DATE

PARCELA A EDIFICAR NOTAS / NOTES:

NOTA: PARA EL CASO DE ANCHURA MINIMA ENTRE PARAMENTOS EN PATIOS, SE HA
CONSIDERADO LA SITUACION MAS DESFAVORABLE CORRESPONDIENTE A LA SEPARACION
ENTRE VUELOS EXISTENTES,

EDIFICACION COLINDANTE

VUELO EDIFICACION COLINDANTE

N ESCALA / SCALE FECHA / DATE
1/200 MAR. 2023

P04

N° PLANO / SHEET NUMBER

VUELO EDIFICACION COLINDANTE

O SANCHEZ GALDO

en representacion de
STUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U
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PATIO B:

~~~~~
//////
- S~

NCHORAMIN
g PATIOABIERTO
ANCHURAMIN 2930m
PATIO ABIERTO, >'H/3/(26,50 / 3= 8,83 m)
21229 m >6'm

==

ulada (MAKIMA)=

-
lad:

-

em \,

H vinculada= 25,24 m

-
\\\\\\\

H vinculada (WAXIMA)= 26,50 m—

********************************** ~— 3 |_“

ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.
| ARQUITECTURA Y URBANISMO

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ; | CUESTA DE GOMEREZ 39
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JUSTIFICACION DEL ARTICULO 7.3.23.4- DIMENSIONES MINIMAS DE LOS PATIOS DE MANZANA

DENOMINACION MENOR DE LAS DIAMETRO CIRCULO LUCES RECTAS SUPERFICIE MINIMA
PATIO ALTURAS (>=H) (>3m) UTIL
MAXIMAS (S)
VINCULADAS
(H)

PATIO A 0.00 m 930m>H>9m 3680m>3m 248,75 m2> 81 m2
CUMPLE CUMPLE (a la misma cota)

CUMPLE
PATIO B 0.00m 1229m>H>9m 3702m>3m 313,51 m2> 81 m2
CUMPLE CUMPLE (a la misma cota)

CUMPLE
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Linea de agua

CALLE SAN ISIDORO

659.02 Linea de agua 659.17
659.24 659.29
e 020 / —
ALTURAS MAXIMAE VINCULAGAS——— ; ! —————1  MENOR Df LAS ALTURAS MAXIMAS VINCULADAS ~ ————— . .
H=10.00 m (VIAL PUBL%(»/ 65925 | I g doss | E&OO m (VIAL PUBLCO) | esode ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.
N et — | ) == — = _ = —/ W ARQUITECTURA Y URBANISMO
| 659.19 659.28 659.27 .
| |
\ / } i CUESTA DE GOMEREZ 39
\ 2e ‘} \ 2e / | 18009 GRANADA
gz | \ § . y i TLEF/FAX +34 958 252 416
[ A o [
\ i / \ i \gx / | Mov.: + 34 615 422 371
53 I ! 2 el !
\ 27/ } } /,”— T~ } email:estudio@gsgestudio.com
EAILQ | | /,// \ PAT'O B /\\\\\ \ web:www.gsgestudio.com
e ~< | ! ; \ !
// \ / \\ i } / \ / N\ i CLIENTE / CLIENT:
AY |
, | B B\
// SUR\ UTIL MiKiIm N | L SNP. UTIL MINIMA \\\ } GUERSA
4 N /
/ 248,75 m2> 81m \\} | 313,51 m2> g1 m2 \‘} , INVERSIONES
ANCHURA MIN / \ i/ / \ ANCHURA MIN.
PATIO DE MANZANA 1 | PATIO DE MANZANA S.L.U.
@9.30m ' — @1229m
> H (0.00 m) s kS / >H (0.00 m)
>0m \ £ /\ 8 \ ! >9m PROYECTO / PROJECT NAME:
\\ / \ /1 A\ @p / \ &@P A ESTUDIO DE DETALLE PARA
\ /| P\ / - LA ORDENACION DE
3 S|/ \ AN y A Sk VOLUMENES CON
g e \ 4 2 A
: - ] | HAN ANGHO LiBRE Y 2 DISPOSICION DE PATIOS
g ANCHO LIBRE ] ~J 14.15m - g ABIERTOS A FACHADA'Y
% 11.21m g VINCULACION DE VIVIENDAS
£ y wost \ £ INTERIORES A ESTOS EN
\ PARCELA SITA EN CALLE SAN
/ ISIDORO S/N (GRANADA).
Ranjpa
/ TITULO DEL PLANO / SHEET TITLE
I EDIFICACION COLINDANTE
P e o PLANO DE
JUSTIFICACION DEL
ARTICULO 7.3.23.4-
DIMENSIONES MINIMAS
DE LOS PATIOS DE
MANZANA: PLANTA
MODIF.
o FECHA / DATE
g PARCELA A EDIFICAR NOTAS / NOTES:
3 g L]
g 5
E 8
5 (&) 'CONSIDERADO LA SITUACION MAS DESFAVORABLE CORRESPONDIENTE A LA SEPARACION
o S ENTRE VUELOS EXISTENTES.
2 [
3 &
2 N ESCALA/ SCALE FECHA / DATE
1/200 MAR. 2023
N° PLANO / SHEET NUMBER
ARQUITECTO / pRCHITECT

VUELO EDIFICACION COLINDANTE

GUILLER¥IO SANCHEZ GALDO
en representacion de
STUDIO SANCHEZ GALDO S.LP.U

Céodigo securo de werificacidn: 855DRSFPM60QGO60ISSED La autenticidad de este documento puede ser contrastada en la direccion
https v granada.ongfogi-binfproduccion)sirncgi exe fverfica,simfroat

Firmado por ERRCTL-TTLLAWOVE HIUTRETTLA GU=TRLVO SUIICESECEETRERTO ZENERLL 04-05-2025 14:351: 50

Contien= 1 f£firma




PATIO B:

T PATIO A T

—
—

248,75 m2> 81 m2

313,51 m2> 81 m2
‘ ‘ ‘ web:www.gsgestudio.com

=~ N\ S S e
/// \\\ /// \\\
rd \, 7 N\,
/ N\, 7 N\,
7 \, /7 \
‘ / \ ‘ ‘ /
/ \ / \
/ \ / \
/ \ | (L L L L L L L L L L L L L L L L L L L |/ \
/ ) NCAORATIN
/ \ 7 PATIO DE MANZANA
\Il \ AKCHORAMIN, @ 950 m
{ PATIO DEMANZANA > H (0,00 my
@12.29m >9m. \ I
,,,,,,,,, >H@oom \ /
oM \ /
\ \ /
\
\ AN S
\ . 4
\ SN 7
\, S -
U s AN 1 A A A A A AN W
\,
\\
\ ™ \
|
| ESTUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U.
| | | ARQUITECTURA Y URBANISMO
T I e 3z e iy e ey dy iy dsy iy e e L - \ CUESTA DE GOMEREZ 39
LAS ALTURAS MAKIMAS VINCULADAS MENOR DE LAS ALTURAS MAXIMAS VINCPLADAS
‘ ) weomoma i | H=0.00 m (VIAL PUBLICO) | 18009 GRANADA
- T T
TLEF/FAX +34 958 252 416
| ANCHO LIBRE | | ANCHO LIBRE | SECCION A-A
14.15m Mov.: + 34 615 422 371
‘ SUP. UTIL MINIMA ‘ ‘ SUP. UTIL MINIMA ‘ email:estudio@gsgestudio.com

LUCES RECTAS ngg&?i‘?ﬁs CLIENTE / CLIENT:

37.02m>3m GUERSA
INVERSIONES
S.L.U.

| Pl PROYECTO / PROJECT NAME:

\ ESTUDIO DE DETALLE PARA
LA ORDENACION DE
VOLUMENES CON
DISPOSICION DE PATIOS
SECCION B-B ABIERTOS A FACHADA Y
VINCULACION DE VIVIENDAS
INTERIORES A ESTOS EN
PARCELA SITA EN CALLE SAN
ISIDORO S/N (GRANADA).

ALINEACION A PATIO ABIERTO "A'

TITULO DEL PLANO / SHEET TITLE
PLANO DE

T ————— e JUSTIFICACION DEL

§ ‘ N | ARTICULO 7.3.23.4-

i [l 1l — 3 DIMENSIONES MINIMAS

| T e e
c
e %
-
ié B o

| | REV. FECHA/DATE

LIMITE CON VIAL PUBLICO

LIMITE EDIFICACION LUCES RECTAS

NOTAS / NOTES:

LA RE! CION
PARTES DEL MISH SIN
N PREVIA ESTA ESTRICTAMENTE

MENOR DE LAS ALTURAS MAXIMAS VINCULADAS
H=0.00 m (VIAL PUBLICO) PROHIBIDA

ESCALA/SCALE FECHA / DATE
CALLE SAN ISIDORO 1/200 MAR. 2023

PARCELA A EDIFICAR N° PLANO / SHEET NUMBER

SECCION B-B

EDIFICACIONES COLINDANTES

N

T LONGITUD PATIO ABIERTO "A" T

ARQUITECT%HITECT

NOTA: PARA EL CASO DE ANCHURA MINIMA ENTRE PARAMENTOS EN PATIOS, SE HA
CONSIDERADO LA SITUACION MAS DESFAVORABLE CORRESPONDIENTE A LA SEPARACION
ENTRE VUELOS EXISTENTES,

GUILLERMIO SANCHEZ GALDO

en representacion de
STUDIO SANCHEZ GALDO S.L.P.U

Céodigo seguro de wverificacidn: 855DRSFPMAOGO60IESED La autenticidad de este docurmento puede ser contrastada en la direccion

https v granada.ongfogi-binfproduccion)sirncgi exe fverfica,simfroat

Firmado por

Contien= 1 f£firma
digital

ERRCTL-TTLLAWOVE HIUTRETTLA GU=TRLVO SUIICESECEETRERTO ZENERLL 04-05-2025 14:351: 50

Pag. 35 de 35




