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PLAN PARCIAL P-13 MODIFICADO. GRANADA.

PROMOTOR: BEIRO SUR §.L. / MOLINA OLEA INMOBILIARIA S.A.
ARQUITECTO: JUAN GARCIA-GIRALDA RUIZ

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- ANTECEDENTES. PROCEDENCIA DE LA PROPUESTA.

El P-13 MODIFICADO es un documento completo e independiente que
sustituye en su totalidad al actual P-13, aprobado definitivamente en ¢l afio
1.992,

Esta documentacién se refiere al desarrollo, mediante la figura de Plan
Parcial del sector denominado P-13 por el Plan General, y que se encuentra
ubicado en el distrito 6 de Granada en los pagos de'la OFRA y MONTONES
y limitado por la linea ferroviaria Bobadilla-Granada, el perimetro actual del
suelo urbano, el rio Beiro, el Camino Cafiaveral y los limites que sefiala el
P.G.M.O.U. (1.985) con el sector P-15, tal y como se grafia en el plano n° 1:
situaci6n.

El Plan General tenia previsto el desarrolio del sector P-13, mediante un Plan
Parcial, en el primer cuatrienio de su vigencia por considerarlo prioritario
para el futuro crecimiento urbano y con la finalidad de completar el actual
nucleo urbano y ofrecer suelo para absorver préximas demandas.

Sin embargo, dificultades surgidas en el desarrollo de su gestion han
retrasado la misma, hasta el punto de confundirse con las previsiones del
nuevo Plan General de Ordenacién Urbana en Revisién.

Se pretende pues, adecuarse en todo lo posible a las previsiones del nuevo
Plan General, sin lesionar los derechos de los propietarios. A tal fin se ha
firmado un convenio urbanistico que servira como base para el desarrollo de
este documento.
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Por otro lado el P-13 deberéd adecuarse a la Modificaciéon Puntual del
P.G.O.U. en la que se cambia el uso industrial por residencial, la cual hace

viable el P-13 modificado sin que ello represente un cambio cualificado del
sector.

Basicamente, el Plan Parcial P-13 Modificado diferird del anterior P-13 en la
distribucién y ordenacién de viales y edificaciones, cumpliendo simultanea-
mente con las necesidades funcionales de la Revisién y la aplicacién de
derechos y estandares de equipamientos emanentes del P.G.0.U. de 1.985.

También se justifican ligeras modificaciones en los limites del Sector dentro
de la tolerancia admitida, adaptindose a la estructura de la propiedad, lo que
ayudara sin duda, a la mas ripida y eficaz gestion.

Por otro lado el P-13 deberd adecuarse al cambio de uso global de la antigua
subzona Industrial a Residencial, aprobado Definitivamente en Modificacion
Puntual del P.G.0.U. ( Pleno Municipal de 24.04.1998). Ello no supone una
traba puesto que coincide con las previsiones del P.G.O.U. en revisién y
ademas no presenta un cambio cualificativo del sector.

Se puede afirmar entonces que este documento es viable sin que se produzca
modificacién cualificada en el Sector ya que la subzona Industrial se ha
transformado en Residencial y la subzona de Sistema General de Espacios
Libres, no sélo se mantiene sino que se amplia respecto del P.G.O.U. 1985

2.- RELACION DE LA ORDENACION PROPUESTA CON EL P.G.0.U. EN
REVISION.

La propuesta de ordenacién pretende respetar al méaximo las intenciones de
disefio general y volimenes que el P.G.O.U. en revisién propone, a nivel
indicativo, para los sectores colindantes con el suelo urbano.

De esta forma, el disefio de Ia ordenacién se ha basado en el actual esquema
viario ampliando el tamafio de las unidades bésicas.

Los espacios libres y los equipamientos comunitarios se han dispuesto a
manera de transicion entre las distintas unidades residenciales.

Por otra parte se ha tratado de agrupar, en todo lo posible, las reservas en
unidades basicas independigntes de otros usos. Aprobado PROVISIONALMENTE
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3.- ADECUACION AL DESARROLLO DEL. PROGRAMA DE ACTUACION
DEL PLAN GENERAL 1.985.

El Plan General calcula 100.608 m2 de superficie de suelo contabilizable con
aprovechamiento para el sector P-13. Este se encuentra dividido en tres
subzonas a las que se le asignan los siguientes usos globales:

Subzona 1, residencial (antes industrial).
Subzona 2, residencial 2 (o libre)
Subzona 3, sistema general (E. libre)

Estos usos se mantendrdn en la propuesta, al igual que el aprovechamiento
medio, que el Plan General fija para todos los Sectores y que es 0,378 U.A.
m. por cada m2 de suelo computable.

Sin embargo, y como mds adelante se ver, las subzonas 1 y 2 se unirdn por
similitud de uso y para la mejor adaptacién al P.G.O.U. en Revisién y al
citado convenio urbanistico

El P.G.O.U. fija unos porcentajes minimos de edificabilidad segiin Tos usos
pormenorizados que en el caso de Residencial Desarrollos Urbanos

Especializados son:
-Uso residencial V.P.O. 52%
-Uso Residencia Librel 17,5%
-Equipamiento Comunitario 13,5%
-Otros usos 16,5%

Los porcentajes de los usos genéricos residencial, serdn minimos obligados
en ¢l computo global final de usos basicos. Los correspondientes a los
equipamientos comunitarios son indicativos y los de otros usos suponen un
margen de maniobra para que el Plan Parcial proponga usos bésicos no
contemplados o incremente los porcentajes de los usos que caracterizan al
global.

Logicamente deberd mantene;e&,el Iclproveahamlc:nto medio si se ajustan estos

porcentajes. ayun m\m gamw’? Aprobado PROVISIONALMENTE
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4.- INFORMACION URBANISTICA.

El articulo 58.2.b del Reglamento de Plancamiento de la Ley del Suelo,
determina que dentro de la memoria justificativa ha de incluirse informacion
urbanistica y los estudios que sean necesarios sobre los aspectos que puedan
condicionar la estructura urbanistica del territorio.

4.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

4.1.1.- GEOLOGICAS Y GEOTECNICAS.

El sector tiene las caracteristicas geologicas propias de la vega de Granada,
que se presentan como una depresion que se ha ido rellenando con materiales
postorogénicos procedentes de las dos unidades estructurales de las béticas;
las béticas en sentido estricto y las subbéticas.

Las diferencias de materiales en éstas hacen que'el fondo del relleno esté
compuesto por : calizas, dolomias y margocalizas y por materiales siliceos.

La estructura actual de la depresion en consecuencia de la orogenia alpina y
de 1a alternancia de fases de relleno del fondo y arrastramiento de los bordes.
Los primitivos materiales depositados, de origen maritimo, se van perdiendo
en las fases erosivas que corresponden a las crisis climaticas del cuaternario.
Se produjo un levantamiento de la parte occidental y una depresién de la
oriental, que se convirtié en un lago sobre el que se formé una llanura aluvial
que es la que actualmente conocemos.

En el 4rea correspondiente al Plan Parcial, el suelo presenta un caracter
especialmente limoso, con una textura que corresponde a los siguientes
pocentajes:

(<52% arena, 28,50% limo, 7,27% arcilla).

En referencia al tema de los movimientos del suelo y sus riesgos el P.G.0.U.
de Granada delimita tres zonas de distinto grado de riesgo de movimientos:

estable, inestabilidad potencial ble. Ena%trandose el sector en la
llamada zona estable. __,qmt® 0~ o) w@\u" Aprobado PROVISIOMALMENTE
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4.1.2.- TOPOGRAFIAS Y MORFOLOGIAS

plataformas escalonadas, para su adaptacién al cultivo, con pendientes
NE-SO que generalmente no superan el 2%.

Entre estas existen unos desniveles que oscilan entre 1,5 y 2 m. El 4rea de
estudio de este Plan Parcial se encuentra enclavado en la Vega de Granada y
corresponden todas las propiedades a ordenar a huertas o a cortijos, la
mayoria de ellos sin explotacién.

Las caracteristicas naturales del territorio se pueden definir como una
depresion topografica rodeada por una barrera montafiosa, en la que destacan
la cadena de cumbres de Sierra Nevada y sus montes bajos adyacentes.

4.1.3.- PAISAJISTICAS.

El ambito del plan parcial presenta las caracteristicas propias del terreno
adyacente a unma ciudad en crecimiento, en donde se entremezclan
edificaciones y huertas, se dejan ver las prolongacmnes de las calles, el
abandono de los cultivos y el vertido incontrolado de restos urbanos.

El valor paisajistico que se prevé, seré el de la estructura urbana, trama de sus
calles, disefio de espacios publicos y tipologias edificatorias que proceden de
su ordenacion.

4.1.4.- CLIMATICAS

El clima que afecta al sector tiene claro matiz mediterraneo-continental. Se
situa entre las regiones climdticas atlnticas y mediterranca, de ahi que
aparezcan situaciones de frio y humedad frente a situaciones célidas y secas.
La continentalidad que presenta es causa de la altitud (670m.) y del
aislamiento que le proporciona el cinturon de montafias que la rodean.
Ambos factores impiden que le llegue la shavidad climética del Mediterraneo
y originan unas caracteristicas climéticas propias que son:

- La condicién de lianura cercada, junto con el alto grado de humedad
que presenta el suelo favorecen la aparicion de frecuentes inversiones
térmicas que dan Iugar a las neblinas matinales.

-La altitud produce descensos en el gradiente térmico.
-La Primavera y el Otofio quedan como mera prolongacién del
Invierno y Verano debido a la gran duracion de estas Gltimas.

Aprobag,
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-Fuerte contraste térmico, tanto entre el dia y la noche, como el Verano
y €l Invierno.

-Escasez de vientos fuertes ya que quedan atenuados por la barrera
montafiosa.

-Sequia estival que se prolonga durante cuatro o cinco meses.

En el resto del afio las precipitaciones se producen de forma equilibrada,
siendo de relevancia las de tipo tormentoso.

-Frecuencia de heladas que se manifiestan en forma de escarcha o
rocio durante el perioso invernal pero pueden extenderse hasta Mayo.

Las precipitaciones son relativamente bajas (300-400mm/afio), y se
producen fundamentalmente en Invierno y Otofio.

4.1.5.- HIDROLOGICAS.

AGUAS SUPERFICIALES.

El sector se encuentra bordeado por el Rio Beiro, afluente del Genil por su
margen derecha y procedente de la Sierra de Harana. Se encuentra
embovedado mientras atraviesa la ciudad y aparace en el vértice sur del
dmbito del Plan Parcial.

Su cauce presenta un considerable aporte de caudal que en parte es absorvido
por los canales que transportan el agua a los diferentes cultivos de Ia Vega,
que se extienden por ambas margenes. o

La acequia de Jaque Alto, que es un ramal de la Acequia Gorda del Genil,
riega entre otros, los pagos de la Ofra y Montones, donde se encuentra
situado el sector objeto del Plan Parcial. Sus aguas son publicas, limitandose
el derecho de los participes a su aprovechamiento, aunque existe derecho de
propiedades en determinadas personas que poseen ciertas bulas. Todos los
elementos de la acequia son propiedad de la comunidad de regantes y nadie
puede hacer uso ni disponer de ellos sin permiso de la comunidad.

AGUAS SUBTERRANEAS

Estdn representadas por el acuifero de la vega de Granada, que abarca todo
depdsito aluvial del Genil y de sus afluentes de cabecera. Sus recursos
provienen de las aguas de escorrientia superficial, infiltracion de la lluvia
caida sobre su superficie y de las escorrientias subterraneas de otros sistemas
acuiferos limitrofres con él.

Los niveles piezométricos que presenta el acuifero dentro del Ambito del Plan
Parcial se encuentran entre ‘lgﬁjsopiez,as de valor 630-640 m.

o, Ayonmio- ¥ LT Aprobado PROVISIONALMENTE
. por &l Excmo. Si. Alzzide en fecha

1 0 ENE. 2600
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4.2.- USOS EXISTENTES. EDIFICACIONES.,

En el 4rea objeto del Plan Parcial, el uso fundamental es el agricola. Dentro
de €] nos encontramos con fincas en las que se ha abandonado el cultivo
esperando la expansién de la ciudad y con otras que siguen en explotacién,
dedicadas esencialmente a cultivos herbaceos, entendiendo por tales los que
su parte aérea tiene consistencia herbacea como son: cereales leguminosas,
tubérculos, plantas forrajeras, hortalizas etc.

En cuanto a las edificacioens existentes se encuentran ligadas
fundamentalmente a la actividad agricola.

4.3.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

La tnica infraestructura que afecta al sector es la Acequia del Jaque Alto de
la que ya hemos hablado al tratar el tema de las aguas superficiales.

Su curso se repestaré en todo lo posible, y si se ha de desviar se har4 siempre
por terrenos de uso piiblico.

4.4.- OTROS ELEMENTOS DE INTERES.

Son de destacar, para tenerlos en cuenta en la ordenacién, los conflictos que
pueden originar los siguientes elementos:

-La proximidad que de la linea ferroviaria Bobadilla-Granada que ademaés de
la barrera que supone para la conexién con otras dreas situadas al norte de la
ciudad puede ser causa de molestias y peligros a la zona residencial que la
flanquea.

-La servidumbre existente en las acequias del Jaque Alto, cuyas aguas
discurren hacia Maracena regando las fincas que atraviesa.

-El camino existente hasta el cortijo del guardia de asalto y las vistas que

hacia ¢l tienen las edificaciones de la antigua fibrica SANDERS.
\one Aprobado PROVISIONALMENTE
B. oW porel Excmo. S Alcaide en fecha

N e i e e
[ 10 ene, 2000 |
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4.5.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

En el 4mbito de actuacién de éste Plan Parcial existen 12 fincas catastrales
dedicadas principalmente a cultivos de regadio y 4 edificaciones ligadas
fundamentalmente con las actividades agricolas.

En el siguiente cuadro se hace una relacién de las fincas que abarca el sector
P-13 segin referencias catastrales y en plano de informacién del catastro se
grafian sus limites. Los propietarios que aparecen son los que figuran en el
Catastro, pero seguidamente , se especifican los nuevos propietarios con el
total de superficie adquirida, en altima medicion.

N° FINCA SUP. {(Ha) PROPIETARIO - DIRECCION
168 2,6080  Elisa Lopez Romany 7 Hmnos.  Avda. Constitucién n° 13,
‘
169 A 0,3400  Manue] Martinez Segovia Circunivalacion n°20 2°drch.
Barrio de la Encina.
18015 Granada
169B 0,0480  Manuel Martinez Segovia Circunvalacion n® 20 2° drch,
Barrio de 1a Encina.
18015 Granada-
169 C 0,0600  Manuel Martinez Segovia Circunvalacién n® 20 2° drch.
Barrio de la Encina.
18015 Granada
170 2,7600  Los propios del Guadiana S.A. Plaza de los Campos n° 5.
R José Garcia de la Fuente Alba, 18009 Granada
M* Luisa Garcia de Ia Fuente Alba
Juan Garcia de la Fuente Alba
M?* Mercedes Marquez Alvarez de
Toledo
171 0,4260  Viuda y Hrdr. de Gabrie! Aranda  C/ Mirlo s/n®
Mariscal Granada
172 0,i860  Manuel Rodriguez Huete Cmno. de Ronda.
Cortijo Castillejo.
18003 Granada
173 0,2260  José Aranda Mariscal C/Ramon y Cajal n° 10.
Cortijo Castillgjo.
18003 Granada
174 0,5200  Juan Arang‘a‘%olina C/Ramédn y Cajal n° 10
NS M Cortijo Castillejo
Ui LA
pads POT el E{C‘“i;{} %‘y :“&“ =y, 18003 Granada
Apro fatt S P e
P o 3 ‘z Ey) T
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175 A 0,1232 Vda. y Hrd. de
Gabriel Aranda Mariscal C/ Mirlo s/n Granada
175 B 0,0408 Gabriel Aranda Mariscal e N
175C 0,1280 " " " L y
175 D 0’0960 L] L] n " " " "
175 E 0,0880 [1] L] " " " n "
17 5 F 0,0880 H Ll ] " " L} "
176 1,0840 José Aranda Mariscal C/Ramén y Cajal o° 10,
18003 Granada
177 0,8400  M" Rosario Losada Barroso Capitén Haya n° 40 4°4,
28020 Madrid
178 0,7380 Victoria Roca Sanchez Cmno. de Rondan® 92 2° C.
18004. Granada
Comunidad de Regantes de la Cmno. de Ronda n° 100.
Acequia Gorda del Genil 18004. Granada

Las fincas nmeros 168, 169, 176, 178 y 179 no son abarcadas en su
totalidad por el ambito del Plan Parcial.

Sin embargo, como ya se ha dicho, todas estas propiedades se han adquirido
recientemente por dos empresas promotoras inmobiliarias, resultando:

FINCAS PROPIEDAD DE BEIRO SUR S.L.

Fincas numeros 168, 169,170,171,172,174,177,178 (suelo de la Acequia
Gorda del Genil) y parte de la finca 175).

Totalizando una suma dentro del sector P-13 que asciende a 88.241,77 m2 de
suelo. Ello representa el 87,17% del sector.

FINCAS PROPIEDAD DE MOLINA OLEA INMOBILIARIA S.A.

Fincas nlimeros 173, 176, y parte de la finca 175.
Totalizando una suma dentro del sector P-13 que asciende a 12.986,82 m2 de

suelo. El‘l:o gg‘%regsatam % del sector Aprobado PROVISIONALMENTE
or 3‘ x !

X u PRV per el Excmo. Sr Alealde en fecha
pe’fﬁclnczes A%g, de nga\(}o

do
N o d /,._—/;& 10 ENE. 2000
gL SECRES

Granzda
El Sec io General PD

AL P-13 MODIFICADO.
GARCIA-GIRALDA RUILZ
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4.6.- CONDICIONES INDICADAS POR EL PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE.

4.6.1.- USOS E INTENSIDADES.

Las fichas de caracteristicas generales del sector P-13 son solo indicativas, y
como ya se ha dicho en el apartado 3 de esta memoria, el uso giobal de la

subzona Industrial se ha convertido en Residencial, quedando el sector
integrado por dos tinicas subzonas:

Subzona 1. Residencial (Ordenacién Libre).
Subzona 2. Sistema General (Espacio Libre).

En cualquier caso, el cilculo del aprovechamiento medio se realizara de
forma que resulte como sigue:

ESixlixZi
AM.= =0, 378
E Si

Siendo:
Si = Superficie de ZONA/SUBZONA
Ii = Coeficiente de Intensidad
Zi = Coeficiente de ZONA/SUBZONA. N

4.6.2.- ORDENACION FISICA.

El P.G.O.U. en revisién establece a nivel indicativo, una ordenacién del
sector PPO.03 (cuyos bordes son coincidentes con el P-13 del P.G.0O.U.
1.985), mediante la limitacion de las unidades bésicas y la definicién de una
estructura viaria, prolongaci6n de la existente en los bordes, que discurre en
direccién Norte-Este, Sur-Oeste y su perpendicular fundamentalmente, esta
ordenacion fisica se grafia en el plano de ORDENACION FISICA y en
general en todos cuya numeracion precede de la sigla P (Propuesta).

Aprobado PROVISIONALMENTH
por el Excma. Sr. Alcaida on feehy

o. Ayunmto. Pigns
10 ENE. 2000 |

an sesion de fechg?»j .
?rqnada,\gwu oouc)uou% Granada vad

EL SECRETARIO GENERAM, @ Q El Secrétario|General BD,

Aprobado por o] Exem

AR CIAL P-13 MODIFICADO. G
(N_GARCIA-GIRALDA
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5.- CONCLUSIONES DE LA INFORMACION URBANISTICA.

En la presente memoria se han considerado todos los aspectos exigidos por la
ley del suelo, quedando para mayor abundamiento, en lo que a informacién
se refiere, el propio P.G.O.U. y sus modificaciones, de Granada como
elemento a consultar.

Podemos concluir en que, el irea objeto de ordenacion, cuenta con todas las
condiciones para traspasar el umbral de Urbanizable Programado a Urbano a
la vista de su situaci6n, en si misma y con respecto al resto de la ciudad,
teniendo en cuenta como tratamientos mas importantes, su relacién con la
parcela de nicleo urbano que le rodea y la impronta que supondra el
asentamiento de los diversos edificios que, en su momento, en esta zona se
eleven.

6.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

El objetivo de la propuesta es desarrollar el Plan Parcial P-13 bajo las
directrices de ordenacién del P.G.O.U. en REVISION.

Como ya se indicé en el punto 2 de la presente memoria se establece una
estructura viaria que pretende ser continuadora de la existente en los limites
urbanos del sector y que enlaza con la trama viaria del sector de
planeamiento colindante.

La reticula se basa en dos distribuidores locales qQue discurren en direccién
Suroeste-Noreste y confluyen en dos vias que tendrdn una importancia
fundamental en el futuro desarrollo urbano de esta parte de la ciudad: la calle
Jessen Owens y el camino de Cafiaveral, que junto con la Ramén y Cajal
tendran la funcién de conectar con otras dreas de la ciudad, mediante la red
viaria principal y secundaria. entre otros distribuidores locales discurren las
vias de acceso inmediato y directo a las edificaciones o parcelas edificables.

Se ha tratado de dar continuidad a los espacios libres, haciendo coincidir en
lo posible y compatibilizando los previstos con el P.G.O.U. de 1.985 y el
P.G.O.U. en Revisién. Por consiguiente, aparece todo el borde Oeste y Sur

con zonas totalmente liberadas, combinando las 4reas verdes con el eje
principal viario. Aprobado PROVISICNALMENTE
por el Excmn. &r Aloalea on {eche.

flene T
¢ BEa ..zo;“ e sG] (o Wéluouﬁ 1 0 ENE. 2{}%‘]
13} ‘555}%’-{)5‘\ Lak ,‘-Z-V“(j w Granada
ﬁrmmﬁ‘d : &ﬁ%mmm El Segre
™ ARQUITECTO
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La zona residencial se concentra en las parcelas 5, 6 y 7 de tal forma que las
destinadas a equipamientos hagan de transicién respecto del antiguo suelo
consolidado

Se ha tratado, en lo posible, de agrupar en unidades bésicas los distintos
equipamientos no lucrativos de manera que no la compartan con otros usos.

En la zona residencial se encuentran las unidades béasicas que albergarén la
totalidad de viviendas y terciario, de acuerdo con los cuadros de
compatibilidad de usos, correspondientes, por programa de usos, a dicha
Zona.

El sistema general Espacio Libre se rtespeta en su totalidad, siendo
unicamente atravesado por las vias que conectan con el antiguo sector P-15 y
el Camino Cafiaveral.

Fdo: El Arquitecto Octubre de 1.999
Aprobado PROVISIONALMENTE -
por el Exciro. S Alsa’zo on fecha |
10 FE. 2000 — .\
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PLAN PARCIAL P-13 MODIFICADO. GRANADA.

PROMOTOR: BEIRO SUR. 5.L. / MOLINA OLEA INMOBILIARIA S.A.
ARQUITECTO: JUAN GARCIA-GIRALDA RUIZ

ANEXO 1 DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- CUADRO DE SUPERFICIES DEL SUELO.

1.1.- SECTOR DE PLANEAMIENTO Y SUBZONAS QUE LO COMPONEN.

Efectuada la medicién del sector P-13 o PPO.03 de Granada, resulta una
superficie de 101,228,59 m2. Esta representa un aumento de 0,61% 1especto
a la superficie calculada por el P.G.0.U. y estd dentro del 5% de margen que
¢l propio Plan permite.

El sector se divide en dos subzonas cuyas superficies son:

-Subzona 1. Zona Residencial (Ordenacion Libre) 81.443,12 m2
-Subzona 2. Sistema General (Espacios libres) 19.785,47 m2

Total Sector 101.228,59 m2

Las variaciones de superficie con respecto a los datos del P.G.O.U. (en la
subzona 1 se agrupan las antiguas subzonas 1 y 2, es decir 43.397 m2
+40.059 m2 = 83.456 m2), son las siguientes:

ZONA RESIDENCIAL
81.443,12 m2 - 83.456 m2 = 2.012,88 m2; 2.012,88 m2 x 100//83.456 m2 = 2,41% < 15%

Dicha diferencia de de 2.012,88 m?2 es inferior al 15% de holgura que admite
el P.G.O.U,

En sistema general de espacios libres es superado ampliamente respecto del

previsto en el P.G.O.U. Aprobado PROVISIONAL ME
19.78547m2 - 17.156 m2 =  2.629,47 m2r el Excrmo. S Aicajlde'-enfﬁer::-lr-g

(S8.G. Propuesta) (8.G. P.G.0.U.)
s e P |10 N, 2000 |
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1.2.- PROGRAMA DE USOS.

En el apartado 3 de la presente memoria se especifica la distribucién
porcentual de usos que prevé el Plan General para cada uso genérico en el

sector P-13. Dentro de los mirgenes que permite el Plan se adoptan los
siguientes:

Subzona 1 Residencial (Desarrollos Urbanos Especializados)

-Uso Residencial V.R.L. 17,5%
*_-Uso Residencial V.P.O. 69% (52,5% + 16,5% otros usos)
-Equip. Comunitario 13,5%

Total 100,0%

(*) Se refiere a caracteristicas de las viviendas de proteccién oficial y no
necesariamente gue cuenten con esta calificacién.

1.3.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

Se obtiene a continuacién los coeficientes de uso global y de intensidad para
mantener el aprovechamiento medio que fija el P.G.0.U. para todos los

sectores de suelo urbanizable programado. Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Exemo. St Alesice en feéha

10 ENE. 2000 |
-Zona Residencial Z, = 1,00 (0,175) + 0,80 (0,69) = 0,727 Granada '

A- Coeficiente de uso global

B- Coeficiente de Intensidad

ESixLixZi
AM. = =0, 378
E Si

81.443,12x1x 0,727

0,378.=
101.228,59

PLAN PARCIAL P-13 MOD) 1
JUAN GARCIA-
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1.4.- PROGRAMA DE SUELO URBANIZABLE SECTOR P-13

1.4.1.- CARACTERISTICAS GLOBALES DEL SECTOR

ZONA  USO GLOBAL SUP. SUELO COEF. EDIFICABILI COEF. USQ  APROVECHAMIENT.

SUBZO CALIF. M2 INTENS. DM2  GLOBAL*"Z" L)
M2/M2) T
1 Zona Residencial  81.443,12 0,6463 52.632 0,727 38.264
2 Sistema General 19.785,47 ———— —— —— —
Total 101.228,59 52.632 38.264

1.4.2.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

ESixLixZi 38.264
AM. = = =0,378
ESi 101.228,59

1.4.3.- PROGRAMA DE USOS Y EDIFICABILIDADES

Superficies Construidas zona/subzona
Expresién del % sobre el total

USOS GENERICOS INCLUYE RESIDENCIAL TOTAL SUPERFICIE N°
USOS PORME./DETALL % M2, CONSTRD. CONSTR. M2 VIVIENDAS
Residencial V.R.L 17,5% 9.211 9211 92
Residencial V.P.O. 69,0% 36.316 36.316 364
Equipamiento 13,5% 7.105 7.105 mrm
Total 100% 52.632 52.632 456

Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Excmo. Sr. Aicalde en fecha

1.0 ENE. 2000 |
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1.5.- CESIONES DE SUELO Y EDIFICABILIDADES

1.5.1.-RESERVAS USO GENERICO RESIDENCIAL SEGUN CUADRO N° 7.3.B.
DEL PLAN GENERAL PARA 456 VIVIENDAS.

DOTACION GENERAL M2 Suelo/v M2 Edif'vivn M2 Suelo M2 Edificable

Jardines y Plazas 15 — 6.840 —

Centros Docentes 4 2 1.824 912

E. Social 2 2 912 912

E. Comercial 1 1 456 456
10.032m2 2280 m2

DOTACION LOCAL BASICA

Jardines 15 — 6.840 -

Areas de juego 3 — 1.368 —

Centros Docentes 12 6 5472 2,736

P. Deportivo 8 1,5 2.736 684

E. Social 3 3 1.368 1.368

E. Comercial 1 1 456 456
18.240 m2 5244 m?2

DOTACION LOCAL

COMPLEMENTARIA

Areas de juego 3 — 1.368 —

P. Deportivo 2 05 912 228

E. Social 2 2 912 912

E. Comercial 1 1 456 456

3.648 m2 1.596 m2

31.920 M2 9.120 M2

Aprobado PROVISICNALMENTE
por el Excmo. Sr. Alcsids en fecha

1 0 ENE. 2000

Granada
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1.5.2.- TOTAL DE RESERVAS DEL SECTOR.

M2 Suelo M2 Edificables
Jardines y Plazas Dotacién General 6.840 -
Jardines y Plazas Dotacién Local 6.840 -
Areas de juego 2.736 —
Centros Docentes 7.296 3.648
P. Deportivo 3.648 912
E. Social 3.192 3.192
E. Comercial 1.368 1.368
Total 31.920 m2 9.120 m2

CONSIDERACIONES :

A)- El Plan General prevé un sistema general (Espacios Libres) con una
superficie de 17,156 m2. El Plan Parcial prevé que ese sistema contenga
19.785,47 m2 y por reserva se obtienen 6.840 m2 por lo que se respeta la
prevision de 19.785,47 m2

B)- La reserva de equipamiento comercial de 1.368 m2 estara ubicada en los
bajos de la edificacién residencial.

C)- Por reservas se obtiene 9.120 m2 edificables para los equipamientos no
lucrativos, mientras que el programa de usos se encuentra con 7.105 m2.

Al ser algo superior a la prevista podemos darla por valida sin necesidad de
reajuste alguno.

D)- El equipamiento social puede incluirse como usos bésicos compatibles
con otros dentro de una parcela o unidad Bésica. Su edificabilidad puede ser
compartida con otros usos, siendo preceptiva la reserva en términos de

edificabilidad. Aprobado PROVISIONALMENTE
por &l Exemo. Sr. Alcalde en fecha

Pent e
pyunme PO |10 ENE. 2000
por & E’:mg dl Granada

General PD.
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1.5.3.- DISTRIBUCION DE SUELO SEGUN USOS PORMENORIZADOS.

En el plano de usos pormenorizados se observa la distribucién de los usos y
sus edificabilidades, que a continuacién se relacionan:

ZONA RESIDENCIAL
USO PORMENQRIZADO M2 SUELO M2 CONSTRUIDO EDIFICABILIDAD
Residencial P-13 44.159 m2
Locales Comerciales en Bajos 1.368 m2
32.879,05 m2 45.5627 m2 45.527 m2

Centro Docente 8.508,45 m2 3.648 m2
Centro Deportivo 3.648,00 m2 912 m2
Centro Civice Social 1.603,66 m2 3.182 m2
Espacios Libres y Areas de Juego (*) 10.228,15 m2

Subtotai 56.865,31 m2
Viario 24.577.81 m2

Total Zona 81.443,12 m2

SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES

Total Zona 19.786,47 m2

TOTAL SECTOR 101.228,59 M2

(* )Las parcelas 10y 11 suman un total de 3.125,64 m2, superando el estandar
exigido como reserva de aeras de juego. La parcela 12 contiene 6.840,00 m2,
igualando el estandar exigido como Espacios Libres. La parcela 9 con 260,51 m2 se
disefia como drea de juego pero sus dimensiones no permiten que se considere como
tal a efectos de computo. Aprobado PHQV!S?ONALMENIE
por el Exomo. Sr. Alcaide en fecha
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2.- APROVECHAMIENTO MEDIO, (v

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley del Suelo v en el P.G.O.U. de
Granada, los propietarios de los terrenos cederan, obligatoriamente, el 10%
del aprovechamiento medio del sector, 0 en su caso si el Ayuntamiento lo
estima oportuno, podrd sustituirse por otras obligaciones equivalentes en
métalico, o propuesta similar.

En caso de optarse por el primer procedimiento, el suclo objeto de cesién
estara libre de cargas y gravamenes, y al corriente de pago en constribuciones
¢ impuestos. Siendo el aprovechamiento medio del sector 38.264 U.A. el
10% sera 3.826,40 U.A.

La forma de materializar esta cesién se deja a la eleccién del Exmo.
Ayuntamiento.

3.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

Los propietarios del sector, cederin libre y gratuitamente al Exmo.

Ayuntamiento.
A)- El suelo destinado a SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES 19.785,47 m2
B)- El suelo destinado a VIALES 24.577,81 m2
C)- El suelo destinado a SISTEMAS LOCALES DE EQUIPAMIENTO:
Jardines, Plazas y Areas de Juego 10.226,15 m2
Equipamiento Docente 8.508,45 m2
Equipamiento Sociawl 1.603,66 m2
P. Deportivo 3.648,00 m2

Subtotal 68.349,54 M2

D)- El 10% del Aprovechamiento Medio del sector (3.826 U.A.)

en parcela 6B 1.212,12 m2

en parcela 7B 1.300,00 m2
E)- Parcela Residencial sin aprovecl%mento segtm convenio urbanistico

en parcela 7A ““o. D 3.100,60 m2

en parcela 8 o‘\ : M 5.832,23 m2

Subtotal 11.444,95 M2
TOTAL 79.794,49 M2
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4.- REDES DE INFRAESTRUCTURA

A continuacién se establecen los aspectos que deben ser tenidos en cuenta
para conseguir una homogeneidad y calidad adecuada de las redes de
infraestructura, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5.1.2. de la
Normativa y el capitulo 2 de las Ordenanzas del P.G.O.U.

4.1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

- Se prevé un concumo medio de 400 1 por habitante y dia. El consumo
méximo resultard de multiplicar el consumo medio diario por un coeficiente
minimo de 2,4.

-En parques, jardines, espacios libres, paseos etc. las instalaciones seran
suficientes para un consumo minimo diario de 50 m3 por hectéirea.

-Las bocas de riego serdn de las homologadas por la Empresa Municipal
suministradora de éste servicio, conectadas a redes independientes de
fundiciénderivadas de la red general.

La distancia entre las bocas de riego se justificard, en funcién de la presién de
la red, de forma que la cobertura del 4rea sea total.

-Los hidrantes se conectardn a la red con conducto independiente u serdn del
tipo homologado por el Servicio Municipal de Extincién de Incendios.
Estaran situados en lugares facilmente accesibles a los equipos del citado
servicio y debidamente sefializados.

-En el dimensionamiento de 1a red de hidrantes se consideraran las hipétesis
y condiciones de partida de la Norma Basica sobre Proteccién contra
Incendios de los edificios.

-Las conducciones y otros elementos de abastecimiento se situardn, siempre
que sea posible, en viales y espacios libres que o hayan de soportar de forma
regular tréfico rodado (aceras, calles peatonales, zonas ajardinadas etc.).

-El tipo de red y las caracteristicas de los materiales, en general, se ajustarin

a los criterios adoptados y explicitados por la Empresa Municipal, encargada
del abastecimiento. vo WOP* 5 s Aprobado PROVISICNALMENTE
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4.2.- EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES.

- Normalmente se optard por el sistema unitario, sin embargo, en aquellas
zonas de uso residencial en las que, por existir arroyos a los que pudiera
evacuarse las aguas de lluvia, se podré utilizar el sistema separativo.

-La seccion minima de alcantarillado serd de 0,40 m. de didmetro y la
velocidad maxima admisible, con caracter general, serd de 3,00 m. por

segundo.

-La pendiente normal no serd inferior al 0,5%. Cuando sea necesario
descender por debajo de este limite se determinara la pendiente de forma que
la velocidad minima nunca sea inferior a 0,60 m.por segundo.

-En el calculo de alcantarillado se adoptardn, como caudales de agnas fecales,
los valores medio y maximo previsto para el abastecimiento de agua. Para los
caudales de aguas pluviales se partird de una intensidad de precipitacién
obtenida segln la férmula I= 532,5 t %%

t= tiempo de concentracién en minutos.

I= intensidad en litros por segundo y hectireas

-Los pozos de registro se situaran, al menos, sobre-los cruces de calles,
puntos de encuentro de alcantarillas, cambios de pendiente o direccién y
puntos inicial y final de los rdpidos.

Ademas se intercalarén otros de forma que no disten entre ellos mas de 50 m.

-Las acometidas a parcela seran de didmetro minimo de 0,25 m. y desaguarn
en pozos de registro de la red de colectores. En caso de no poder verter
directamente a un pozo de registro ubicado préximo, se conducirén las aguas
residuales desde el punto de 0,30 m. hasta el pozo de registro més proximo
conectando ambos con una tuberia independiente de la red general de
colectores.

-Los imbormnales de recogida de pluviales en el sistema viario se colocarén a
distancias longitudinales inferiores a 50 m. Los imbornales serin de rejilla

wAAorobado PROVISICNALMENTE -
por et Excmo. Br. Alca!tle an fecha
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horizontal de bordillo-buzén a lo largo de los viales y en los cruces de calles
de trafico rodado se dispondré un sistema mixto.

-Las caracteristicas de los materiales a utilizar en la red de saneamiento se
ajustardn a los criterios adoptados y explicitados por la empresa municipal
encargada del servicio.

4.3.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

Las condiciones siguientes se refieren tanto a transformacién y distribucién
de energia eléctrica como a la implantacién de alumbrado piblico.

-El cdlculo de las redes de distribucién se realizard de acuerdo con la
actividad preferente del lugar de consumo. En los edificios destinados a
viviendas seguin su grado de electrificacién.

-Los grados de electrificacion en viviendas y carga total de edificios
destinados a viviendas, locales comerciales, oficinas o industrias, seran los
minimos establecidos en el Reglamento Electrénico de Baja Tensién.

-El grado de electrificacién méximo previsto para las viviendas se
especificard preceptivamente en la documentacién del proyecto que se
desarrolle la instalacién.

-La distribucién en baja tension se efectuara preferentemente 380/220 voltios
y el tendido deberd ser subterraneo. Excepcionalmente podri autorizarse el
tendido aéreo con caracter providional y en precario.

-La ubicacion y condiciones de volumen o estéticas de los centros de
transformacién se ajustardn a lo dispuesto en las Normas y Ordenanzas del
P.G.0.U. de Granada, no permitiéndose su ubicacion sobre las vias prblicas.

-Todo proyecto de urbanizacién deberd justificar que se dispone del
compromiso de suministro de la empresa encargada del servicio que
garantice la potencia necesaria para cumplir demanda de energfa de los
factores usuarios.

-La instalacién de alumbrado se ajustardi a las reglamentaciones
electrotécnicas v‘i\%aate%\'?( a ‘lawnnas ¢ instrucciones que apruebe el

ot !g‘lu‘_?:p@ Aprobado PROVISIONALMENTE
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Ayuntamiento. Todos sus elementos biculos, luminarias, conductores etc.
habrin de ser homologados por el Ayuntamiento.

-Para las calles con trafico rodado habra que considerar un nivel de 5 lux. con
una uniformidad de 0,3 y para las de trafico peatonal un nivel de 5 lux y una
uniformidad de 0,15, utilizando como fuente luminosa lamparas de vapor de
mercurio o sodio, color corregido.

4.4.- CANALIZACION DE ACEQUIAS DE REGADIO.

- Para su canalizacion se estard a lo dispuesto por los criterios en vigor de la
Comunidad de Regantes de la Acequia Gorda, para lo que previamente se
han realizado gestiones por parte de la propiedad conviniendo en los sistemas
de ejecucién de dicha canalizacion.

Fdo: El Arquitecto Octubre de 1.999
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PLAN PARCIAL P13 CADO. GRANADA.

PROMOTOR: BEIRO SUR §.L. / MOLINA OLEA INMOBILIARIA S.A.
ARQUITECTO: JUAN GARCIA-GIRALDA RUTZ

ANEXO 2 DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION.

Como se especifica en el apartado 2 de memoria justificativa el Plan General
tiene previsto el desarrollo del sector P-1, mediante un Plan Parcial por
considerarlo prioritario para el futuro crecimiento urbano y con la finalidad

de completar el actual niicleo urbano y ofrecer suelo para absorver futuras
demandas.

Se trata, ademss, de:un 4drea limitrofre con el actual perimetro de suelo
urbano, por lo que resulta un rea de crecimiento natural de la ciudad. El
grado de urbanizacion de las vias préximas es suficiente como para proceder
a su continuacién, asi como las infraestructuras existentes, que tienen

capacidad para abastecer las necesidades originadas por el cambio de uso del *
suelo.

El desarroilo de esta Plan Parcial, supondra la oferta en principio para la
ciudad de 456 nuevas viviendas enclavadas en una zona privilegiada.

Con todo lo expresado se considera justificado el desarrollo de este Plan
Parcial.

2.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.

A continuacidn se expresa la relacion de propietarios que quedan afectados
por el presente Plan Parcial, con las superficies de sus propiedades, que
entran dentro del 4mbito del presente Plan Parcial.

Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Exemo. 8r. Alcalde en fecha
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BEIRO SUR S.L. 88.241,77 m2 (87,17%)
Gran Via 14 .Granada

MOLINA OLEA INMOBILIARIA S.A. 12.986,82 m2 (12,83%)
Ctra. de Madrid km.425
Peligros (Granada)

Total 101.228,59 m2 (100%)

3.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.,

Las obras de urbanizacion se desarrollarén en un tinico poligono y los costes
de la urbanizacién de éste ltimo serdn de conformidad con el Art. 7.1.3. de
la normativa del P.G.O.U.

Se redactard un proyecto de urbanizacion para la ejecucion de tales obras que
serd encargado y costeado, como gasto de urbanizacién, por los propietarios.
También contratardn las obras con la empresa que determinen subscribiendo
un contrato en el que ademds de las clausulas tipicas de su contenido se
hagan constar las circunstancias especificadas en el Art. 176.3 del R. de
Gestion Urbanistica.

Los gastos de wurbanizacién serdn sufragados por los promotores
proporcionalmente conforme el Art. 157 de la Ley del Suelo y al Art.58 R. de —
_de Gestién Urbanistica, y las fincas resultantes del acuerdo definitivo de -
compensacion quedaran gravadas, con caracter real, al pago de la cantidad
que corresponda a cada finca, en el presupuesto previsto de los costes de
urbanizacién del poligono, en su dia al saldo definitivo de la cuenta de dichos

costes, segun el Art. 178 R. de Gestién Urbanistica.

El proyecto de urbanizacion se ajustard a las condiciones generales fijadas en
las ordenanzas del presente Plan Parcial.

El sistema de actuaci6n serd el de COMPENSACION vy se seguiran todos los
pasos que se establecen en la Ley del Suelo, sus Reglamentos y Normativas

del P.G.O.U. plen® « at-S2 Aprobado PROVISIONALMENTE
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4.-COMPROMISOS ENTRE EL URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO Y
LOS FUTUROS PROPIETARIOS.

4.1.- PLAZOS DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION E
IMPLANTACION DE SERVICIOS.

Los propietarios se comprometen a realizar las obras de urbanizacién, asi
como la implantacién de servicios que sean necesarios en los plazos fijados
en las ordenanzas y el Plan de Etapas propuesto en el presente Plan Parcial.

4.2.- CONSTRUCCION DE EDIFICIOS DESTINADOS A DOTACIONES
COMUNITARIAS.

La construccién de edificios destinados a equipamientos no lucrativos, no
estd dentro de las obligaciones impuestas por la Ley del Suelo ni por el
P.G.O.U. de Granada por lo que no cabe hacer compromiso alguno en este
aspecto.

4.3.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION .

Los promotores del poligone conservardn las obras de urbanizacién durante
¢l plazo de tres meses a partir de la recepcién derfinitiva de las mismas.
Transcurrido este plazo se cederin al Exmo. Ayuntamiento en cumplimiento

del Art. 180 del R. de Gestién. )

El Excmo. Ayuntamiento podré acordar ceder a los propietarios, si estos se
constituyen en entidad urbanistica de conservacién y mantenimiento de la
urbanizacion, tales competencias, especificando cuales serin las mismas, asi
como las obligaciones y compromisos que conllevan.

4.4.- GARANTIA DEL EXACTO CUMPLIMIENTO DE DICHOS
COMPROMISOS.

Se considera que el plan parcial no es de iniciativa particular y por tanto no
es exigible aval para el cumplimiento de los compromisos anteriores.

{ § ENE. 2060
Granada
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5.- MEDIOS ECONOMICOS CON LOS QUE CUENTA EL PROMOTOR.

Los promotores del Plan Parcial cuentan entre sus medios econémicos con la
propiedad del suelo y el aprovechamiento que el P.G.O.U. les concede para
suelo urbanizable.

Fdo: El Arquitecto Octubre de 1.999
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PLAN PARCIAL P-13 MODIFICADO. GRANADA.

PROMOTOR; BEIRO SUR. §.L. / MOLINA OLEA INMOBILIARIA §.A.
ARQUITECTO: JUAN GARCIA-GIRALDA RULZ

ANEXO 3

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS EXIGIDAS
POR LA LEY DEL SUELO.

1.- RESERVAS EXIGIDAS PARA DOTACIONES EN EL TOTAL DEL
SECTOR.

En el cuadro siguiente se comparan las reservas propuestas por el Plan
Parcial con las obtenidas al aplicar los médulos establecidos en el anexo del
R. de Planeamiento para este tipo de suelo.

Superficie Sector 101.228,59 m2 =
Ntmero de Viviendas 456
Densidad vvda./Ha. 45 vvdatha, ~

Segun el nimero de viviendas el R.P, en esta zona queda definida como
UNIDAD BASICA.

LMENTE
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A/ - SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

MODULOR.P, SEGUNR.P. PROPUESTA P.P.
JARDINES 15m2. SAIV. 6.840,00 m2 S. 6.840,00 m2.S.
AREAS DE JUEGO 3m2. SVIV. 1.368,00 m2S. 3.125,64 m2.S.
SISTEMAS GENERALES 18.785,47 m2.S.

La superficie del sistema de espacios libres de dominio piiblico no podra ser
en ningin caso inferior al 10% de la superficie ordenada.

10% s/sup. ordenada = 10.122,86 m2 suelo

. Pleps
Sup. Propuesta P.P. =29.751,11 m2 SUEl0,, por of Excrme- Ayunmio

sn ieslén dg 2% - Y : ‘,.\al:p
o, L0 MR ST AR, G
B/ - CENTROS DOCENTES Gra L ~ A &
Lo @C{‘ m
@
MODULO R.P. SEGUN R.P i ;f -
E.G.B. 10 m2. SVIV. 4.560,00 m2; 8:508:45.m2. *S. fo

C/-S.IP.S.

MODULO R.P. SEGUN R.P. PROPUESTA P.P.
P. DEPORTIVO 6M2CONSTR/VIV 456,00 m2 CONSTR. 912,00 CONSTR.

E. COMERCIAL 1M2CONSTRMV 376,00 m2 CONSTR. 1.368,00 CONSTR.

E. SOCIAL 3 M2 CONSTR.VIV 1.368,00 m2 3.182,00 CONSTR.
CONST.

/- PLAZAS DE APARCAMIENTO

N° DE PLAZAS 1/100m2EDIF.EN 456 N°PLAZAS 1 POR VVDA.'G 100

VIA PUBLICA <50% M2 CONSTR.
INTERIOR
o _ \ PARCELA
A CoLEGin 7
l g0 DE AQQU;T&'R&%
ELEGAC
¥do: El A:qmtec‘to““ b Octubre de 1,999
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PLAN PARCIAL P-13 MODIFICADO. GRANADA.

PROMOTOR: BEIRO SUR S.L. / MOLINA OLEA INMOBILIARIA S.A
ARQUITECTO: JUAN GARCIA-GIRALDA RUIZ

ANEXO 4

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 83 L..S. Y 43 AL 63 DEL
R.P.

Aprobado PROVISIONALMENTE
1.- CUMPLIMIENTO ART 83 L.S. por el Excmo. Sr. Alcside en feche
2.- CUMPLIMIENTO ART 43 R.P r 10 ENE Zﬂﬂﬂ_\
3.- CUMPLIMIENTO ART 44 R.P. . '
4.- CUMPLIMIENTO ART 45 R.P. Granada

5.- CUMPLIMIENTO ART 46 R.P

6.- CUMPLIMIENTO ART 47 R.P.

7.- CUMPLIMIENTO ART 48 R.P.

3.- CUMPLIMIENTO ART 49 R.P

9.- CUMPLIMIENTO ART 50 R.P.

10.- CUMPLIMIENTO ART 51 R.P.
11.- CUMPLIMIENTO ART 52 R.P
12.- CUMPLIMIENTO ART 53 R.P.
13.- CUMPLIMIENTOQ ART 54 R.P.
14.- CUMPLIMIENTO ART 55 R.P
15.- CUMPLIMIENTO ART 56 R.P.
16.- CUMPLIMIENTO ART 57 R.P.
17.- CUMPLIMIENTO ART 58 R.P
18.- CUMPLIMIENTO ART 59 R.P.
19.- CUMPLIMIENTO ART 60 R.P,
20.- CUMPLIMIENTO ART 61 R.P
21.- CUMPLIMIENTO ART 62 R.P.
22.- CUMPLIMIENTO ART 63 R.P.
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1.- CUMPLIMIENTO ART. 83 L.S.

determinaciones.

-Se asignan usos pormenorizados y se delimitan las zonas en que se
divide el territorio planeado tal y como se puede observar en los planos P0.1
"Usos Pormenorizados” y P.02 "Aprovechamiento y Parcelario”.

-Se sefialan las reservas para los espacios libres de dominio y su uso
publico en una proporcién superior al 10% de la superficie ordenada.

-Se fija una reserva de suelo para Centros Docentes, que es superior al
minimo de 10 m2 por vivienda.

N° de viviendas 10 m2 x vvda Sup. propuesta
456 4.560 m2 8.508,45 m2

-Se sefialan los emplazamientos para los servicios de interés pubhcoy
social como se puede observar en el plano P.02 "Aprovechamiento y
Parcelario”.

-Contiene el trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones -
propias del sector y su enlace con el sistema general de comunicaciones -
previsto por el Plan General, asi como los aparcamientos en una proporcion
superior a una plaza por cada 100 m2 de edificacién residencial como se
comprueba en los planos 1.01 "Relacién con el planeamiento vigente "y P.04
"Red Viaria".

-Contiene las caracteristicas y trazado de los distintos servicios como

se comprueba en los planos:
Aprobado PROVISIONALMENTE:
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elementos y actuaciones a ejecutar y el sistema de actuacic

-Se aportan los planos 1.01 "Relacién con el Planeamiento Vigente”,
L02 "Topogrifico Estado Actual " y 103 "Informacién| Catastral” como
informacidn de partida.

-Se han realizado los estudios justificativos de las determinaciones del
Plan Parcial tal y como se comprueba en la Memoria Justificativa, contenida,
al igual que las Ordenanzas reguladoras en los Documentos que integran el
Plan Parcial.

-Los niveles correspondientes a las reservas de suelo se han fijado de
acuerdo con las que establece el Plan General que son, en general superiores
a las que fija la Ley del Suelo.

2.- CUMPLIMIENTO ART. 43 R.P

El presente Plan Parcial se ha redactado para la ordenacién completa del
sector P-13 del Plan General.

3.- CUMPEIMIENTO ART. 44 R.P. ' ‘ =

El presente Plan Parcial se ha redactado estando aprobado definitivamente el
P.GM.O.U. de Granada y Modificacién Puntual de Abril de 1.998, no
modificando ninguna de sus determinaciones.

4.- CUMPLIMIENTO ART. 45 R.P.

1. Contiene las siguientes determinaciones:

a) -Delimitacién del sector definido por el P.G.M.O.U. como se
comprueba en todos los planos que integran el Plan Parcial.

Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Excmo, Sr. Alcaide en fecha
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b) -Asignacion de usos pormenorizados y delimitacién de zonas como
se comprueba en los planos P.01 "Usos Pormenorizados" y P.02
"Aprovechamiento y Parcelario”.

c) -Sefialamiento de reservas de terreno para Espacios Libres de
Dominio y uso publico en proporcién superior a 18 m2 por vivienda en 4reas
residenciales y superior al 10% de la superficie ordenada independientemente
del uso al que se dediquen los terrenos como se comprueba en el plano P.02
"Aprovechamiento y Parcelario” en el apartado 1.5.5. y 1.5.6. del Anexo !
de la Memoria Justificativa, y en la justificacién del cumplimiento del art. 83
de la Ley del Suelo.

d) -Se fijan las reservas de terrenos para Centros Docentes en
proporcién superior a2 10 m2 por vivienda como se comprueba en el plano
P.02 "Aprovechamiento y Parcelario” y en los apartados 1.5.5 y 1.5.6 del
Anexo 1 de la Memoria Justificativa, y en la justificacién del cumplimiento
del art. 83 de la Ley del Suelo.

e) -Se fijan los emplazamientos de los S.LP.S. y se cuantifican de
acuerdo con lo establecido en el Plan General como se comprueba en el plano
P.02 "Aprovechamiento y Parcelario” y en el capitulo 1 del Anexo 1 de la
‘Memoria Justificativa.

f) -Se indica el trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones
propias del sector y de su enlace con el sistema general previsto en el Plan
General, como se comprueba en los planos 1.01 "Relacién con el
Planeamiento Vigente" y P.04 "Red Viaria".

Se sefialan las alineaciones y rasantes como se comprueba en el plano P.03
"Ordenacion Fisica".

Se prevén aparcamientos en proporcién mayor a una plaza por vivienda por
cada 100 m2 de edificacién en el interior de la parcela, siendo las reservas en
via publica superiores a las indicadas por el R.P.

g) -Se indican los trazados y caracteristicas de las redes de servicios en

los planos: Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Excmo. Sr. Alcalde en fecha
P.06 "Energia Eléctrica y Alumbrado” ‘ -
P.07 "Abastecimiento" 10 EM 2300
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P.09 "Telecomunicaciones”
y en el capitulo 4 del Anexo 1 de la Memoria Justificativa.

h) -Se evalua el coste de la implantacidn de los servicios y de las obras
de urbanizacién en el Estudio Econémico Financiero.

i) -Se realiza un Plan de Etapas que incluye la descripcién de los
elementos a ejecutar y el sistema de actuacién elegidos.

2. Las dotaciones del Plan Parcial son independientes y con
complementarias de las previstas por el Plan General,

5.- CUMPLIMIENTO ART. 46 R.P

a)- En el Anexo 2 de la Memoria Justificativa se expresa:

-Que las obras de urbanizacién se desarrollan en un tinico poligono
siendo los costes de urbanizacién de éste titimo de conformidad con el art.
7.1.3 de la Normativa del P.G.

-Que se redactard un proyecto de urbanizacién para la ejecucién de
tales obras que ser4 encargado y costeado por los propietarios, como gasto de
urbanizacidn.

-Que los propietarios contratarén las obras con la empresa que ..
determinen, haciendo constar, ademds de las cladsulas tipicas de su
contenido, las circunstancias especificadas en el art. 176.3 del R. de gestién
Urbanistica.

-Que los gastos seran sufragados por las promotoras
proporcionalmente y las fincas resultantes del acuerdo definitivo de
compensacién quedarin gravadas, con caracter real, al pago de la cantidad
que corresponda a cada finca, en el presupuesto previsto de los costes de
urbanizacion del poligono, en su dia al saldo definitivo de la cuenta de dichos
costes.

-Que el proyecto de urbanizacién se ajustard a las condiciones
generales fijadas enr}‘qg_qcbnanzas del presente Plan Parcial.

mo. AYY" LD Aptobado PROVISICNALMENTE
; ol BXC W | Excmo. §r. Alcaida en fech
ao P° e le ?;(3 A por el Exomo. Sr. Alcaide en fecha
d.' ,h..‘"’
o 3
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-Que el sistema de actuacién sers el de COMPENSACION.

b) -Con referencia a los compromisos que se hubieran de contraer entre el
urbanizador y el Ayuntamiento y los futuros propietarios se expresa en el
mismo Anexo de la Memoria Justificativa que:

-Que los propietarios se comprometeran a realizar las obras de
urbanizacién e implantacién de servicios en los plazos fijados en las
Ordenanzas del Plan Parcial.

-Que no se hace compromiso alguno referente a la construccién de
edificios destinados a equipamientos no lucrativos, al no ser una obligacién
impuesta por el Plan General ni la Ley del Suelo.

-Que los promotores del poligono conservarin las obras de
urbanizacién durante el plazo de tres meses a partir de la recepcion definitiva
de las mismas, y que transcurrido este plazo se cederdn el Exmo.
Ayuntamiento.

-Que el Exmo. Ayuntamiento podrd acordar ceder a los propietarios, si
estos se constituyen en entidad urbanistica de = conservacién, tales
competencias, especificando cuales serdn las mismas, asi como los
compromisos y obligaciones que conllevan,

-Que los promotores del Plan Parcial cuentan entre sus medios
-econémicos con la propiedad del suelo y el aprovechamiento que el~
P.G.M.O.U. les concede par suelo urbanizable.

Aprobado PROVISIONALMENTE
por ef Excme. 8 Alcadn en fecha

|10 ERE. 2000

Granada
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. ALAL A

La limitacion de 75 vv la Ley del Suelo no se supera en

el presente Plan Parcial

Superficie ordenada deducida

la ocupacidn por S. General 8,14 Ha.
N° de viviendas en el sector 456
Densidad 56 vvda./Ha

7.- CUMPLIMIENTO ART. 48 R.P.

En los planos P.01 "Usos Pormenorizados" y P.02 "Aprovechamiento y
Parcelario” se refleja la calificacion concreta de los terrenos incluidos en cada
una de las zonas previstas por el Plan General, y el destino publico o privado
de los terrenos que resulten edificables, de los que se dedica a dotaciones y a
espacios libres.

Las reservas se han realizado de acuerdo con los mddulos establecidos en el
Plan General, respetando los minimos de la Ley del Suelo.

8.- CUMPLIMIENTO ART. 49 R.P z

Dentro de la reservas de espacios libres de Dominio y Uso ptblico se
diferencian en cuanto a su uso Jardin o Area de Juego mediante la inclusién
en el plano P.01 "Usos Pormenorizados” de circulos de didmetro 30 m. 6 12
m. respectivamente.

Su composicién no estd fraccionada de manera que invalide su finalidad
esencial y en capitulo 7 de la Memoria Justificativa se justifica la soluccién
adoptada, que pretende una continuidad de estos de manera que constituyan
un sistema coherente.

En los terrenos destinados a parques y jardines solo se permitirdn
construcciones de caracter temporal o definitivo, en régimen de concesién
administrativas, que no excluyan o limiten el uso piblico o permitan un uso
no conforme a su destino de espacios libres y en las condiciones particulares

Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Exemo. S, Alcalds en fecha

10 ENE. 2000
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expresadas en el art. 2.6. de la Normativa especifica de usos del Plan
General.

9.- CUMPLIMIENTO ART. 50 R.P.

La reserva de suelo correspondiente a Centros Docentes propuesta supone
8.508,45 m2

10.- CUMPLIMIENTO ART. 51 R.P.

Los equipamientos no lucrativos se han dispuesto de manera que quedan
totalmente integrados en la estructura urbanistica y tienen garantizada su ficil
accesibilidad tanto mediante trifico rodado como a través de espacios
peatonales. )

11.- CUMPLIMIENTO ART. 52 R.P

Las caracteristicas y trazado de la red viaria y conexién con el sistema
-general de comunicaciones se observan en los. planos-1.01 "Relacién con el
Planeamiento Vigente” y P.04 "Red Viaria". En este ultimo se aprecia las
propuestas de aparcamientos y se indica que 1a red peatonal no debe tener
barreras urbanisticas fque pudieran afectar a personas impedidas.

En el plano P.03 "Ordenacion Fisica" se determinan las alineaciones de lared -
viaria, definiendo geometricamente su trazado y sus rasantes definitivas en
los puntos de cruce y cambios de direccion.

El Plan Parcial establece en las Normas particulares de la edificacién la
obligacion de contar con una plaza de aparcamiento por cada 100 m2
edificables en el interior de la propia parcela.

Aprobado PROVISIONALMENTE
por &l Exema. Sy Aiceda an fecha
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12.- CUMPLIMIENTO ART. 53 R.P.

El Plan Parcial especifica el trazado de las siguientes redes de servicios:

Plano P.06 "Energia Eléctrica y Alumbrado"
Plano P.07 "Abastecimiento”

Plano P.08 "Saneamiento"

Plano P.09 "Telecomunicaciones"”

En el capitulo 4 del Anexo I se indican las caracteristicas y bases de célculo a
tener en cuenta en los proyectos de urbanizacién

Para el trazado de las distintas redes de servicios se ha consultado con
EMASAGRA, TELEFONICA Y SEVILLANA, que han facilitado tanto las
directrices del trazado como las fuentes y puntos de enganche con las redes
existentes.

13.- CUMPLIMIENTO ART. 54 R.P.

En el Plan de Etapas se establece la gjecucién de las obras de urbanizacion en
una sola etapa, que comprenderd todo el sector en un plazo de 3 afios
contados a partir de la fecha de aprobacion definitiva del Plan Parcial. —

También se describen los elementos y actuaciones a ejecutar.

No se fijan las etapas para la edificacién, dejando a los propietarios- el
desarrollo de éstas dentro del plazo fijado en el capitulo NORMAS DE
ACTUACION DE LAS ORDENANZAS DEL PLAN PARCIAL.

14.- CUMPLIMIENTO ART. 55 R.P

Se ha realizado un estudio econdémico del coste de implantaciéon de los
servicios en el que se contemplan todas las obras y servicios indicados en

este articulo. Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Excmo. Sr. Alcaids en facha
L agunmio. PR |10 EN. 2000 |
r o Exc AN S T q
robado P tacha de o O ranada
en sosion de 18 2 ' , p General RD.
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15.- CUMPLIMIENTO ART..56 R.P.

En el Anexo 2 de la Memoria Justificativa, se justifica la necesidad y
conveniencia de la urbanizacidn, se relaciona la propiedad del suelo y se opta
por ¢l sistema de Compensacién por considerarlo mds adecuado en estas
circunstancias.

16.- CUMPLIMIENTO ART. 57 R.P.

El presente Plan Parcial incluye los siguientes documentos:

1-Memoria Justificativa de la ordenacién y sus determinaciones.
2-Planos de informacién:
L.01 "Relacién con el planeamiento vigente"
1.02 "Topografico-estado actual”
1.03 "Informacién catastral”
3-Planos de proyecto.
4-Ordenanzas reguladoras.
5-Plan de etapas.
6-Estudio Econémico Financiero.

17.- CUMPLIMIENTO ART. 58 R.P

.. _La memoria del Plan Parcial se refiere a:

-Adecuacion a las determinaciones del Plan General en los capitulos 1
y 3.

-Justificacién de la procedencia de su formulacién en el capitulo 2.
-Informacion urbanistica sobre caracteristicas naturales del territorio,
usos, edificaciones e infraestructuras existentes, estructura de la
propiedad del suelo y condiciones indicadas por el planeamiento
vigente en el capitulo 5.

-Objetivos y andlisis de la propuesta en el capitulo 7.

Como anexo a la memoria se incluye el cuadro de superficies del suelo que
recoge los ajustes de mediciones del sector y subzonas, el programa de usos,
el célculo del aprovechammiento medio, las cesiones, edificabilidades y la

distribucién del suelo segiin usos pormenorizados. Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Excrno. Sr, Alcalde en fecha
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situcién y clasificacién de los terrenos abarcada Parcial asi como
su relacion con la estructura general orgénica correspondiente al Plan General
que desarrolle y la ordenacién que éste tltimo indica.

En el plano 1.02 "Topografico estado actual” se grafia el estado actual de los
terrenos, las edificaciones y vegetacién existentes.

En el plano 103 "Informacion Catastral” se reflejan las propiedades
abarcadas por el Plan Parcial

19.- CUMPLIMIENTO ART. 60 R.P.

Los planos de proyecto estan redactados a escala 1:100 y recogen las
determinaciones de los articulos 45 y 48 al' 54 del R.P. tal como se ha
explicado anteriormente. B —
La asignacién de usos pormenorizados, sistema-de espacios libres y reservas
de suelo para dotaciones se reflejan en los planos P.01 "Usos
Pormenorizados" P.02 "Aprovechamiento y Parcelario” y P.03 "Ordenacién
Fisica", La red viaria y los perfiles transversales quedan grafiados en el plano _
P.04 "Red Viaria", en el P.05 se incluyen los perfiles longitudinales finales
de las vias.

Los esquemas de las redes de servicios se encuentran en los planos P.06,
P.07, P.08 y P.09.

El Plan Parcial aporta ademas el plano P.10 "Imagen Finai”.

20.- CUMPLIMIENTO ART. 61 R.P

Las Ordenanzas del Plan Parcial contemplan los apartados sefialados como

minimos en este articulo. Aprobado PROVISIONALMENTE
por el_ Excro. &1 Aleaize enfecha

|10 EnE, 2000

-Generalidades en los capitulos 0 y 1.
-Régimen urbanistico del suelo en el capitulo 2.
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-Normas generales de edificacion y terminologia en el capitulo 3.
-Normas particulares de la edificacién en el capitulo 4.
-Normas de actuacion en el capitulo 5.

21.- CUMPLIMIENTO ART 62 R.P.

El Plan de Etapas se ha redactado separadamente del Estudio Econdmico
Financiero. Se ha previsto un solo poligono de actuacién que abarca la zona
residencial y cuyos limites estdn reflejados en los planos de proyecto.

22.- CUMPLIMIENTO ART. 63 R.P.

El Plan Parcial contiene un estudio econémico que evalua los costes de
immplantacién de servicios de acuerdo con el art. 55 del R.P.

Las obras correspondientes a la urbanizacién del sistema general Espacio
Libre, se realizarian de acuerdo con lo dispuesto en el art. 7.1.3. de la
Normativa del P.G.M.O.U. de Granada.

Fdo: El Arquitecto _ Octubre de 1.99%

Aprobado PROVISIONALME
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PLAN PARCIAL P-13 MODIFICADO. GRANADA.

PROMOTOR: BEIRO SUR S.L. / MOLINA OLEA INMOBILIARIA §.A,
ARQUITECTO: JUAN GARCIA-GIRALDA RIJIZ

ORDENANZAS

0.- PREAMBULO

0.1.- OBJETO

El objeto de las presentes ordenanzas es la regulacién en el territorio,
delimitado por el sector denominado P-13 Modificado en el P.G.O.U. de
Granada, de los aspectos, constructivos, técnicos, sanitarios, de seguridad y
de régimen de servicios de la edificacién, cualquiera que sea su uso o destino.

0.2.- AMBITO DE APLICACION

Estas ordenanzas serdn de aplicacion en la totalidad del suelo comprendido
por el sector P-13 Modificado del P.G.0.U. 1.985 de Granada, que este plan
ordena.

0.3.- INTERPRETACION

Se interpretardn segin el sentido propio de sus palabras, en relacién con el
contexto y con subordinacién a lo dispuesto en la Normativa Urbanistica del
Plan General de Ordenacién Urbana de Granada, atendiendo fundamen-
talmente al espiritu, objetivos y finalidad del mencionado Plan.

En todo lo no contemplado por este documento serd de aplicacion el plan
General Municipal de Ordenacién Urbana de Granada.

Aprobado PROVISIONALMENTE
el Excmo. Ayunmto. Plen por el Excmo. 8r. Alcalde en fecha
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Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Excrno. Sr. Alcalde on fecha
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1.-GENERALIDADES

1.1.- REFERENCIA AL PLANEAMIENTO GENERAL

En el titulo segundo "Normas de Procedimiento”, apartado 2.1.2.0
"Desarrollo en suelo Urbanizable" de la Normativa del Plan General
Municipal de Ordenacién Urbana de Granada se establece que los
instrumentos para el desarrollo del Plan General contendran, como minimo,
las determinaciones y documentos exigidos por la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana y por el Reglamento de Planeamiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el Artc. 83 de la Ley de Suelo se redactan las
presentes Ordenanzas Reguladoras sobre la reglamentacién y uso de los
terrenos en los aspectos constructivos, técnicos, sanitarios, de seguridad y de
régimen de servicios de la edificacidn de cada zona.

El Plan Parcial de Ordenacién contiene la documentacién que exige la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. A efectos de estas
Ordenanzas obligan tales documentos, que han sido aprobados mediante el
procedimiento que establece esta misma ley.

1.2.- DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PLAN. VALOR DE LOS MISMOS

Para el desarrollo y aplicacién del Plan General, los diversos documentos que '
lo integran tienen el contenido y alcance que se detallan seguidamente:

MEMORIA. Expresa los andlisis llevados a efecto para la adopcién de la
ordenacién establecida por el Plan Parcial y su explicacién y justificacién.

PLANOS DE INFORMACION. Reflejan la realidad urbanistica actual del
territorio estudiado y de la que parte el Plan Parcial para establecer sus
determinaciones de ordenacién. Su eficacia se reduce a reproducir la
situacion previa al Plan.

PLANOS DE ORDENACION. Expresan y contienen grificamente las
‘determinaciones de la ordenacién establecida, tanto las que se refieren 2 la
proyeccién de la urbanizacién prevista, como las que inciden en la

sn,, .0
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regularizacion del uso del suelo y la edificacién, completando los preceptos
integrados en las Ordenanzas.

ORDENANZAS. En ellas se fijan normativamente las condiciones a las que
se han de ajustar todas y cada una de las actuaciones en el drea delimitada por
el Plan Parcial, ya sean de edificacién, implantacién de actividades y usos,
delimitando el contenido urbanistico del derecho de propiedad.

Junto con los planos de ordenacidn, que las complementan, prevalece sobre
el resto de los documentos.

PLAN DE ETAPAS. Se ocupa de los elementos y actuaciones a ejecutar,
analizando los poligonos de actuacién y el orden de ejecucién de dichos
poligonos, por los sistemas correspondientes.

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO. Se establece en él los techos y
margenes previsibles en los gastos de inversién, tanto de particulares como
de organismos publicos, las necesidades acumuladas de inversién y las
derivadas de las determinaciones del propio Plan Parcial y el estudio
presupuestario de lo que supone llavar fisicamente a efecto dicho Plan,
desarrollando, principalmente la urbanizacion.

1.3.- PRIMACIA DE LOS DOCUMENTOS EN CASO DE DISCREPANCIA.

En caso de discrepancia entre documentos graficos y literarios, se otorgard
primacia al texto sobre el dibujo, cuando sea entre documentos graficos en de
mayor escala sobre el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera
una conclusién en sentido contrario. '

Cuando la discrepancia sea entre documentos escritos prevalecera siempre el
texto de las Ordenanzas.

1.4.- SISTEMATICA DE LAS DETERMINACIONES DEL P1L.AN PARCIAL.

Tal y como indica la normativa del P.G.O.U. en los planes parciales que
desarrolla el Plan General se distinguirdn los siguientes ordenes de
condiciones:

A.- Condiciones relativas a las actuaciones urbanisticas, referidas a la
naturaleza, forma y tipo de éstas Giltimas.
plen- Aprobado PROVISIONALMENTE

qonmie L}:M por el Excmo. Sr. Alcalde en fecha
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B.- Condiciones relativas al suelo, referidas a todas aquellas
determinaciones localizables e imputables a una concreta unidad de
actuacion o a parcelas especificas.

C.- Condiciones relativas al diseno y calidad, referidas a las prescrip-
ciones que garanticen el cumplimiento de las actuaciones urbanisticas de las
reglas de calidad y buena técnica, abstraccion hecha del tipo de suelo en que
se realicen y del destino urbanistico del mismo.

1.5.- NORMAS DE PROCEDIMIENTO.

Habran de observarse todas las especificaciones en el titulo 2 del texto
principal de la Normativa del P.G.O.U. de Granada que afecten al presente
Plan Parcial, en lo referente a:

-Informacién Urbanistica.

a) Solicitud y cédula urbanistica.

b) Consulta previa.

c) Otras informaciones urbanisticas.

d) Sefialamimento de alineaciones y rasantes.

-Desarrollo del Plan por otros instrumentos de planeamiento.

a) Clases de suelo previstas en la ordenacién. —
b) Desarrollo en suelo urbano.

¢) Desarrollo en suelo urbanizable.

-Situaciones reales de referencia de que parte la ordenacion.

a) Etapas y fases del proceso de desarrollo urbano.

b) Tipos de actuacioén posibles por relacién a la situacién real de parti-
da.

c) Procedimiento administrativo para el desarrollo de una actuacién.

Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Exemo. 8. Alcaide en fecha
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2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.1.- CALIFICACIONES GLOBALES.

El P.G.0.U. de Granada ha calificado el suclo objeto de este Plan Parcial
como Urbanizable Programado, con un 4rea de planeamiento de SECTOR en
donde se situan en virtud del Convenio Urbanistico para adaptacién al

PPO.03 dos usos globales distintos en subzonas: Residencial Ordenacién
Libre y Sistema General de Espacios

2.2.- CALIFICACION PORMENORIZADA Y DETALLADA.

En el presente Plan Parcial se desarrollan los siguientes usos pormenorizados

y detallados:
Subzona 1 Uso Pormenorizado Uso Detaliado
Residencial
Ordenacién Libre
Residencial P13 Vivienda Colectiva
Centro Docente M ] F \V ] Instalacién Singular
Centro Civico-Social «f‘ - :
Instalacién Deportiva - ‘““Wo b“ "
S N g l#% DOr o g
Subzona 2 Jra,, = ,:. V2 fon, ‘.\'°’ho
Espacio Libre singular en general Y P,
}n
s R b

2.3.- REGIMEN DE COMPATIBILIﬁAlsE S

concurrentes en un determinado d&mbito, habran de sercompatibles entre si.

Las compatibilidades de uso se reflejan, relacionando unos niveles con otros
de nivel superior, en los cuadros del correspondiente Anejo de la Normativa
de Usos del P.G.0.U. de Granada, que ser4n vigentes en su totalidad.

Los cuadros se refieren a las relaciones de compatibilidad entre distintos:

Aprobado PROVISICNALMENTE
por &l Eome. S Alcaids an fagha
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a) Usos bésicos que puedan coexistir en una misma parcela, singular o
no.

b) Usos detallados propuestos por la Normativa del P.G.0.U. y el uso
pormenorizado de la unidad biésica.

c) Usos pormenorizados propuestos por la Normativa del P.G.0.U. y
el uso global de la subzona correspondiente.

Los cuadros de compatibilidades del P.G.O.U. siguientes se establecen como
propios por ¢l Plan Parcial.

Aprobado PRCVISICNALMENTE
por € Excmo. 8r. Alcalde en facha
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CUADRO N° 4.4.a. usos basicos / usos detallados.
Pag. 207

Cundro de compatibilldad con expresidn de niveles

(De aplicacion también a los usos basicos que integran (os usos porm
de parcelas ¢ instalaciones singuigres o awidnomas no residenciales).
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CUADRO N° 4.4.c. usos pormenorizados / usos globales.
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GrQnada

#OLLR
2.4.-TRANSFORMACIONES Y CAMBIOS DE USOQ. ¢ _q?ﬂ
Se entiende por transformacion de uso la alter%o dzado £ §

asignado a una unidad basica o del global de una zona/sub ai-"' pE-gtros del &
mismo nivel, pormenorizado o global. N 2

El cambio de uso implica solo una alteracién del uso detallado de und parcela
individual, o de la composicién de los usos basicos que integran el citado uso
detallado.

En el periodo del P.G.O.U. podrén plantearse transformaciones y cambios de
uso que habran de atemerse, en lo esencial, a los mismos 'criterios y
condiciones, comunes y especificas de cada clase de suelo, con que han sido
planteadas las que el Plan incorpora. En periodos posteriores, podrin
plantearse conforme las limitaciones que el planeamfento en vigor inédrpo:_‘g;

2.5.- CONDICIONES GENERALES DE TRANSFORMACION.

- Que el uso atribuido previo a la transformacién a _Ca'x'nbid'_‘l_io forme parte de
los compromisos, obligaciones o cargas, especificamente establecidos por un
planeamiento anterior. '

- Que no se aumente el aprovechamiento total del dmbito objeto de la
transformacion o cambio, teniendo en cuenta para ello las normas N.3.1.3.d
"Transferencias de aprovechamiento urbanistico™ ¥ N:4:3:3-"Concesién de -
aprovechamientos superiores al normal” del P.G.0.U.de Granada.

- Que se acepten en suelo urbano cargas similares a las del suelo urbanizable,
excepto la cesidn del 10% del aprovechamiento, si la transformacién afecta al
menos a una unidad basica completa. Estas cargas se refieren a la cesion de
suelo para equipamientos y espacios libres, que podrén ser sustituidas por
indemnizacién en metélico si por el tamafio de la actuacién no se justificaran,
y a la contribucién de los costes de urbanizacién y conservacion.

- Que la transformacién o cambio no sea contraria a la politica municipal de
conservacién de usos basada, cuanto menos, en ;

a) Mantener el suelo para equipamientos y espacios libres en las zonas

que presenten deficit de ellos. Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Exemo, &, Alcalde en fecha

PLAN PARCIAL P-13 MODIFICADO, GRANADA 1 0 ENE Eﬂﬂﬂ
JUAN GARCIA-GIRALDA RULZ "
ARQUITECTO W\ anada

o =] Sec io Genezdl PD.
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b) Potenciar el uso residencial en el recinto central, lugar donde tiende
a ser desplazado por determinados usos terciarios mas rentables.

- Que se verifiquen, en todo caso, las condiciones de compatibilidad entre el
nuevo uso propuesto y el uso asignado a nivel superior.

2.6.- DESARROLLO DEL PLAN.

Este Plan Parcial contiene todas las determinaciones que son necesarias para
la total implantacién del Poligono 13. Si en algin caso fuese necesario,
podran redactarse, dentro de este dmbito ESTUDIOS DE DETALLE para
reajustar, correjir alineaciones, rasantes y ordenaciones de volimenes,
ademds de variar la parcelacién prevista siempre dentro de los limites de
parcelas minimas establecidas por el Plan Parcial y cumpliendo todas
aquellas condiciones que establezca el P.G.0.U. vigente en Granada.

Los estudios de detalle se redactardn segin lo dispuesto en el Reglamento de
Planeamiento y Reglamento de Gestién Urbanistica de la Ley del Suelo, y

comprendiendo como minimo una unidad basica de las definidas en el Plan
Parcial.

2.7.- PARCELACIONES.

La parcelacion propuesta por este Plan Parcial habra de respetarse.

La parcelacién principal es la bésica y el resultado exacto de la corres-
pondencia con las parcelas catastrales, suprimidas las cesiones.

Esta parcelacion, se puede ejecutar, automdticamente, sin necesidad de
operacion urbanistica alguna. Cualquier otra modificacién o reorganizacion
necesitara ser correspondiente trdmite con la figura urbanistica necesaria.
Solo si se pretende variar dichas parcelaciones, habra de ejecutarse la figura,
que segun el P.G.0.U. de Granada haya lugar, y que claramente se establece
en el texto principal de su normativa.

En todo caso, serdn los proyectos de gcpa;eelaclon los que, SU a)
: > OB e APEERARI B AL mENTE
definitiva definan dichas p arcelaoz&‘x oo por el Exemo. Sr. Alcalds en fecha

Ayun"“"'

10 ENE. 2000

robad® por :;.‘ Excmo.
en gosion deﬁe P\ﬁi‘i
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La parcelacion secundaria en la que puede subdividirse cada unidad bésica,
sera la que indique cada proyecto sancionado por la correspondiente licencia
de obra.

2.8.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Ser4 el paso siguiente y definitivo en el desarrollo del Plan Parcial previo al
proyecto de edificacion.

2.8.1.- CONCEPTO Y CONTENIDO

La finalidad de estos es ejecutar materialmente y de forma integral las
determinaciones correspondientes del presente Plan Parcial. El caracter
integral se refiere o bien al ambito de actuacion, que sera como minimo el de
un sector o poligono aunque incluya solo una de las infraestructuras, o bien a
un ambito mas reducido que el de sector pero desarrollando todas las
infraestructuras que se especifican en el articulo 69 del reglamento de
Planeamiento.

Se incluirin en el proyecto las obras de pavimentacién de calzadas,
aparcamientos y aceras, de distribucion de energia eléctrica en alta y baja
tensidn, telecomunicaciones, alumbrado publico, red de abastecimiento de
aguas potables y de riego, hidrantes, evacuacién de aguas pluviales y
residuales y proyecto de arbolado y jardineria de espacios libres con sus
correspondientes servicios.

Con independencia de los proyectos de urbanizacién podran redactarse y
aprobarse de acuerdo con la ley de Régimen Local, proyectos de obras
ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integramente el conjunto de
determinaciones de este Plan, pudiendose referir a obras menores y parciales

de pavimentacién, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local u otras
similares.

2.8.2.- CONDICIONES GENERALES.

En ningiin caso los proyectos de urbanizacién o de obras ordinarias podrin
contener determinaciones que afe%@fﬂg ordenacién, régimen del suelo o de

las edificaciones. G
° Ayunm‘ob (&;‘ L » p Apﬂ)bado P WS!QNALMENTE
Lo por @ Excm o C g Y %, porel Exemo. Sk Alalde en facha
Pprove deﬁag“’ﬁ;‘%ﬁ 7330 "2"; é‘ 1 0 ENE. 2008
an 279 ‘ b Ak, QO . CNE.
i) _ s b, . i O
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Los proyectos deberdn detallar y programar las obras con la precisién
necesaria para que puedan ser ejecutados por un técnico distinto del autor del
proyecto.

Los proyectos de urbanizaciéon no podran modificar las determinaciones
propias del planeamiento que desarrollen pormenorizada o detalladamente,
sin perjuicio de los ajustes o adaptaciones exijidas por las caracteristicas del
suelo y del subsuelo en la ejecucion material de las obras.

2.3.3.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LA REDACCION DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

Contardn, segin el articulo 15.3 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana los siguientes documentos:

Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
Plano de situacién en relacién con el conjunto urbano.

Planos de Proyecto y Detalle. i

o . Ayunmto. Fleas ,
Mediciones. ' apropado por o1 T Ryun % ks 4
Cuadro de precios. Hn sesién do fz § hoi, 2000 gl gt u«%&
Presupuesto. @ranada——— =" i Rak, OB 5 -
Pliego de condiciones. B SECRET €S RELM R

G )

Han de tenerse en cuenta, ademis, las especificagionies del-titulo 4, capitulo 2.

homogeneidad y en todo caso, la calidad adecuada de las redes de
infraestructura.

2.9.- PROYECTOS DE EDIFICACION.

Se tendrd en cuenta lo dispuesto en el titulo 1, capitulo 2 de las Ordenanzas
del P.G.0O.U. de Granada destacando lo referente a obras de nueva planta.

Los proyectos de edificacién contendran los datos precisos para comprobar
si, las obras cuya licencia se solicita, se ajustan a la reglamentacién vigente
sobre uso y edificacién del suelo, sin que sea necesaria la inclusién de los

detalles constructivos o de instalacion cuando no sean condicionantes de la

licencia solicitada. Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Excmo. 8r. Alcalde en fecha

Contendrén como minimo los siguientes documentos: ‘ 1 0 ENE, znéﬂ

Granada

PLAN PARCIAL P13 MODIFICADO.
JUAN GARCIA-GIRALDA
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-Memoria descriptiva en la que se indiquen los datos que no puedan
representarse grafica y numéricamente en los planos.
Si en el edificio hubiera de ejercerse actividades industriales, deberan
consignarse la categoria y situacion de las mismas y solicitar licencia de
apertura de actividades industriales previstas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas, con la documentacion que el
P.G.0.U. de Granada exige.

-Plano de emplazamiento a escala 1:500, en el que se exprese
claramente la situacién de la finca con referencia a las vias publicas o
particulares que limiten la totalidad de la manzana en que esté situada.

-Plano topografico, a la misma escala, con curvas de nivel con
equidistancia de un metro, en el que se indique la edificacién y arbolado
existente. h

-Plano a escala 1:500 de las construcciones existentes en las fincas
colindantes, con expresion de los datos suficientes para poder apreciar, en su
caso, los posibles condicionantes que, para la licencia solicitada, puedan
derivarse. w .. m

-Planos de plantas y alzados con las secciones necesarias para su
completo entendimiento a escala 1:50 6 1:100. Estardn acotados y en ellos se
anotardn y detallard minuciosamente, en forma grifica o numérica, todo
cuanto sea necesario o conveniente para facilitar su examen y comprobacién.

-Indicacién de los canales de acceso y de las conexiones de caracter
obligatorio, con las redes de distribucion existentes y expresion de las
potencias y caudales necesarios en cada uno de dichos servicios.

-Justificacién expresa de que el proyecto cumple con la Normativa

especifica que en su caso sea de aplicacién. Aprobado PROVISIONALMENTE
por &! Excmo. Sr. Alcalda en fecha

1 0 ENE. 2600

-Presupuesto General por Capitulos.

#Aprobads uor el Exemo, Ayunmto.
BN $Osion o fagha
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3.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Se cumpliran todas las Condiciones Generales que se establecen en las
Ordenanzas del P.G.O.U. de Granada, referentes a las definiciones y criterios
de aplicacion de los siguientes aspectos.

A- SOLARES Y PARCELAS.
Solar.
Parcela edificable o neta.
Parcela minima.

B- ALINEACIONES, RASANTES Y RETRANQUEOS.
Alineaciones oficiales.

. . . Aprobado PROVISIONALMENTE
Alineaciones exteriores. por el Excmo. 8. Aicalde en fecha
Alineaciones interiores. L
Alineaciones actuales. 10 ENE. Z’ﬂﬂﬂ
Fincas fizera de linea. Granada
Finca remetida. - El Secretarjen(s
Rasante del terreno.

Retranqueos.
C- ALTURAS. i ]
Altura de la edificacion. \ T
Altura de piso. NG cr
. “ara e
Alatura de patios de parcela, \\Ji_ff..f -

Altura de la edificacion abierta, aislada o exenta.
Altura de la edificacion unifamiliar.
Construcciones permitidas por encima de la altura.
Entreplantas.

D- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Superficie ocupada.

Superficie méxima de ocupacion.

Superficie total edificada. Aprodad, Por

Edificabilidad. | Snsesién gg g o Bxemo, 4,

Espacio abierto privado. ,i"‘:‘ﬁ‘ff’f@mﬂadq g e M0, Ploge
L e 3 L

Espacio libre privado.
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E- PATIOS.
Patio de manzana.
Patio de parcela.
Patios cerrados.
Patios mancomunicados.

F- ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS.
Generalidades.
Cuerpos volados cerrados.
Balcones o voladizos abiertos.
Limitaciones de los voladizos.
Aleros y cornisas.
Marquesinas y toldos.

G- TRATAMIENTO DE LOS BAJOS. RECLAMOS
PUBLICITARIOS. o
Portadas, escaparates y vitrinas.
Anuncios y muestras.

H- PASAJES COMERCIALES.

I- CERRAMIENTOS Y CERCAS.

Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Excme. 8r. Alvaids en fecha

yunm\o.?\""wu,a ok |10 ENE. 2000 |

Granada
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4.- NORMAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION.

En todo lo no especificado en este capitulo habra que atenerse a lo estipulado
en las Normas Generales de la Edificacion, y Particulares de la Edificacién,
Ordenanzas Detalladas del P.G.O.U. de Granada.

4.1.- RESIDENCIAL P-13

4.1.1.- DEFINICION.

Se define con este uso pormenorizado a aquellas unidades basicas con uso
caracteristico residencial y terciario en bajos, cuyas alineaciones exteriores
son las determinadas en Plan Parcial.

Las unidades béasicas calificadas como Residencial P-13 se asimilan
tipolégicamente a bloques de viviendas carentes de alineacién interior y en
las que Ia edificacién puede extenderse a la totalidad de cada parcela con las
limitaciones que mas adelante se establecen, resolviendo las necesidades de
iluminacion y ventilacion mediante patios cerrados y espacios abiertos en su
caso.

4.1.2.- AMBITO DE APLICACION.

Este tipo de ordenacién se extiende a todas aquellas unidades bésicas asi
definidas por el Plan Parcial.

Aprobado PROVISICMALMENTE
por e Exomo. S Arczide en fecha

10 ENE. 2000 |

Granada
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por el Exemo. Sr. Aicaldz en fecha

|10 ENE. 2000 |

Granacda
__ e

Documento: ORDENANZAS

4.1.3.- CONDICIONES DE APROVEC

Deberan dedicarse:

-USOS: Deberas dedicacarse al uso caracteristico de VIVIENDA
COLECTIVA al menos 60% del total de la unidad bésica, y la superficie de
terciario especificada en el siguiente cuadro de edificabilidades debera
entenderse como minima destinada al uso caracteristico de BAJO
COMERCIAL o de OFICINAS.

El resto de los usos permitidos o prohibidos estaran de acuerdo con lo
establecido en las normas de compatibilidad de usos y sus cuadros.

-EDIFICABILIDAD: La edificabilidad normal o de derecho media es
de 1,292 m2/m2. Esta edificabilidad vendra repartida como sigue:

PROPIETARIOS DEL SECTOR:
PARCELA M2 CONSTR. EDIFICABILIDAD Sup. Parcela Indice Edificabi.
{m2) {m2/m2)
5 Residencial P-13 21.699 22.441 11.805,38 1,801
Terciario en Bajos 742
6A Residencial P-13 17.677 18.303 9.628,72 1,901
Terciario en Bajos 626
Subtotal 1 39.376+1.368 40,744 21.434,10 1,901
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA
6B Residencial P-13 2.250 2.250 1.212,12 1,856
Terciario en Bajos G
7A Residencial P-13 0 0 3.100,60 0
Terciario en Bajos 0
7B Residencial P-13 2.533 2.533 1.300,00 1,948
Terciario en Bajos 0
8 Residencial P-13 0 0 5.832,23 0
Terciario en Bajos 0
Subtotal 2 4.783+0 4.783 11.444,95 0,418
TOTALES 44.159+1.368 45.527 32.879,05 1,385

Las parcelas 6B y 7B se destinan al 10% de Aprovechamiento Medio del
Sector en vivienda tipo V.P.O. La parcelas 7A y 8 se reservan a efectos de
cumplimiento de Convenio Urbanistico, pudiendo acumular el
Aprovechamiento Urbanistico hasta cubrir el aprovechamiento lucrativo real
previsto en el Sector por la revision del P, GpS)U que nunca podrd ser

ARQUITECTO
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superior a la edificabilidad neta de 2,5 m2/m2. La edificabilidad asignada al
resto de parcelas debe entenderse como normal y maxima.

La parcela 6B servird para alojar el aprovechamiento fruto del Convenio
Urbanistico para desarrollar el Acta de Avenencia de la expropiacion de
Instalacién Industrial para la apertura de vial de acceso a la Chana desde la
Circunvalacion.

No computardn edificabilidad las plantas bajas didfanas, dado su caracter
publico-comunitario.

4.1.4.- ALINEACIONES Y RASANTES.

Son las fijadas por el Plan Parcial en el plano correspondiente.

4.1.5.- RETRANQUEOS.

Se autorizan retranqueos sin limitacién a los viales o espacios libres pablicos.
Sin embargo se exigira el retranqueo obligatorio de volumenes respecto del
eje de viales, siendo dicho retranqueo superior a la mitad de la altura de
comisas de cada volumen, ( la edificacion podra ir escalonada). La anterior
exigencia no sera obligatoria cuando la parcela opuesta al vial se destine a
espacios libres.

Serd tambien obligatorio el retranqueo respecto de parcelas colindantes y
cuya dimensién sera igual o superior a la mitad de la altura del edificio
proyectado. Se podra prescindir del anterior retranqueo cuando la edificacion -
se adose a otra de la parcela contigua segiin lo previsto en la ordenacion
aprobada; cuando esto ultimo ocurra, serd obligatoria la construccién
simultinea de ambos bloques o el compromiso notarial del propietario
colindante, de realizar la construccién con la obligacion de adosarse al
bloque medianero. En este ltimo caso, el propietario del primer bloque
debera tratar la medianeria de manera similar a la fachada, en previsién de

que el segundo bloque no se llegase a construir o se construyera con gran
demora.

4.1.6.- SEPARACION ENTRE BLOQUES.

La separacion minima entre bloques serd igual a tres metros o la semisuma de
las alturas de ambos. Aprobado PROVISIONALMENTE

por el Exema. Sr. Aicalde en lagha

|10 ENE. 2000

T e,
| ) Ayunmwp -13 MODIFICADC,. AB\E /? ramda
e P S AR L /&% O“\ URBAN/ 4
hpre wgkuok@z’)
Bt Ry
5‘12:‘.(.‘.:
L] fme 22
sr p\{qi
r», t
Nz

°E(_‘p,.T x‘l\“




Documento: ORDENANZAS 20

Aﬁ"oba
o )
.n ‘e.‘;;': i o 2l ,"’( r¥y
o . e 4
:sf‘anq._”3 e éj’ y Ynmyg, Pl..

[ . T v
/8 SbcRETARIO --G‘_Hi:_-_; 2 -

N ENER 3Tl
En situaciones donde los paramentos enfrentados seant et S
anterior podra reducirse a la mitad, con unyninimo de tres. metra

4.1.7.- OCUPACION EN PLANTA.

La edificacion podra ocupar el 60% de cada parcela segregada.

4,1.8.- PATIOS DE PARCELA.

Los patios cerrados de parcela cumplirdn las dimensiones minimas y el resto
de las condiciones que se establecen en la Ordenanza 0.2.4.5.c del P.G.O.U.

Los patios cerrados de parcela no tendrin consideracién de espacio exterior,
salvo en aquellos casos que sean asimilables a patios de manzana por cumplir
todas las condiciones de dimension, ocupacidn etc. impuestos a estos. En este
caso serd obligatorio el tratamiento estético de las medianerias colindantes
con el patio, por el promotor de la edificacion.

4,1.9.- VIVIENDA EXTERIOR.

Es aquella que tiene al menos dos habitaciones vivideras abiertas a la via
puiblica o a un espacio considerado exterior, salvo en el caso de tratarse de
viviendas de menos de dos dormitorios, donde podrd reducirse a una
habitacién abierta a via publica, siempre que esté destinada a estar-comedor.

No se concederd licencia a una edificacién con destino a vivienda que no _
cumpla la condicién anterior.

4.1.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

1.- La altura méxima permitida serd la que se establece en ¢l planc
correspondiente en el plano de Ordenacién Fisica, cumpliendo las demas
condiciones de ordenacién, retranqueos, separacion entre bloques etc.

2.- Con caracter general se ha fijado el limite de ocho plantas de altura para
las agrupaciones de bloques aislados o edificaciones asimilables a los

ismos.
mis Aprobado PROVISIONALMENTE
| por el Exemo. 8r. Alcalds en fecha
4.1.11.- PARCELA MINIMA. E. 201
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4.1.12.- APARCAMIENTOS.

Las edificaciones que se proyecten deberin contar con una plaza de
aparcamiento por cada vivienda o por cada 100 m2 de locales construidos
localizadas en el interior de la propia parcela. Cuando no sea posible ubicasr
estas plazas en la propia parcela, el Ayuntamienteo podra exigir que se situen
en la unidad basica o subsector correspondiente, siendo necesario que quede
constancia registral de la afeccién de dichas plazas al inmueble
correspondiente.

A efectos de edificabilidad se seguirdn los mismos criterios que el P.G.0.U.
establece para garajes.

4.1.13.- SOTANOS.

Se permitird la construccién de sétanos con destino exclusivo para garajes y
servicios auxiliares del edificio. Cuando se construyan en espacios libres
tendrin que cumplir las condiciones que con caracter general establece la
ordenanza 2.1.4.e. "Espacios Abiertos Privados” del P.G.O.U.

4.1.14.- CONDICIONES DE DISENO, HIGIENICAS Y TECNICA.

Tanto en las edificaciones destinadas a vivienda, como a otros usos
compatibles, se respetarin integramente las regulaciones establecidas en las
Normas Técnicas de Disefio y Calidad de las viviendas de proteccién oficial.

4.1.15.- CONDICIONES ESTETICAS. -

Las obras de mejora o edificaciones de nueva planta, se adecuardn en sus
caracteristicas volumétricas, composicién y uso de materiales al entorno en
que se ubiquen.

4.1.16.- CONDICIONES DE TRANSFORMACION.

Deberédn atenerse en lo dispuesto en la Ordenanza 3.1.1.n. del P.G.O.U. de
Granada. _piose Aprobado PROVISIONALMENTE

| 10 ENE. 2000
Granada
El Secretari
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4.2.- ORDENACIONES DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

4.2.1.- DEFINICIONES.

Se entiende por ordenaciénes de equipamiento comunitario aquellas que se
corresponden con actividades relacionadas con la dotacién de servicios de
interés publico y social (excepto infraestructuras) necesarios para satisfacer
las necesidades colectivas de la poblacién, con independencia de su
titularidad (pablica, privada o colectiva).

4.2.2.- TIPOS.

Dentro del uso pormenorizado correspondiente se cuenta con los siguientes
tipos:

-Centro Civico Social.

-Centro Deprotivo.

-Centro Docente.

La definicién especifica de cada uno de estos tipos se recoge en la Normativa
de Usos del P.G.0O.U. de Granada.

4.2.3.- AMBITO DE APLICACION.

El 4mbito de aplicacién para cada uno de los tipos de ordemaciones de v
equipamiento comunitario se corresponde con las unidades basicas asi >
definidas por el Plan Parcial.

4.2.4.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

USOS: El uso caracteristico para cada uno de los tipos, deberd ser al menos
el 80% del total, siendo vilido para la obtencion de este porcentaje
cualquiera de los usos de equipo.

El resto de los usos permitidos o prohibidos habrén de estar de acuerdo con
lo establecido en la Normativa de Compatibilidad de uso y sus cuadros para
cada uno de los tipos anteriores.

EDIFICABILIDADES: Las edificabilidades para cada tipo son las que a

continuacién se recogen; onmio- Plen® Aprobado PROVISIONALMENTE
gxcmo. AYDIS D‘\u‘gou-% por el Excme. Sr. Alcalc's en facha
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Centro Civico Social 2m2/m2
Centro Deportivo 0,25 m2/m2
Centro Docente 0,50 m2/m2

4.2.5.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Cuando una instalacién de equipo comunitario, por necesidades técnicas,
tipolégicas o de ofro tipo no puedan ajustarse a las condiciones establecidas
con caracter general y particular para el tipo de ordenacién correspondiente,
podra proponer la modificacién de dichas condiciones mediante la redaccién
de un Estudio de Detalle, en el que debera justificar detalladamente la
necesidad de tal alteracion, incluso mediante estudios de impacto medicam-
bientales.

4.2.6.- ALINEACIONES Y RASANTES.

Son las fijadas en el plano correspondiente por el Plan Parcial.

4.2.7.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

Se ha fijado con caracter general un limite de tres plantas para las
edificaciones dedicadas a equipamientos.

4.2.8.- PARCELA MINIMA.

En principio se corresponde con la propuesta por el Plan Parcial. Sin
embargo, podra subdividirse considerando parcela minima aquella que tenga
una superficie minima de 120 m2 y un frente de fachada mayor de 5 m. ~
lineales.

4.2.9.- OCUPACION EN PLANTA.

- Centro Civico Social: Podra ser del 100% de la superficie en cada planta.
- Centro Docente: Podré ser del 50% en cada planta.
- Centro Deportivo: Podra ser del 25% en cada planta.

4.2.10.- APARCAMIENTOS.

Las edificaciones que se proyecten deberin contar con una plaza de
aparcamiento por 100 m2 construidos situados dentro de la propia parcela.
En el caso del Centro Docente el nﬁm‘gf&de plazas serd el que regule la

Normativa Especifica. pyunmte: y . robade PROVISIONALMENTE
mo- 20 'a A r el Ex g :
pof | Exc e L ei Exemo. Sr. Alcaida en fecha
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4.2.11.- CONDICIONES DE DISENO, HIGIENICAS Y TECNICAS.

Las edificaciones de equipamiento comunitario deberan cumplir las
regulaciones establecidas por la Normativa de caracter Nacional,
Autonémica, Provincial y Municipal que especificamente les afecte.

4.2,12.- CONDICIONES ESTETICAS.

En la medida de lo posible por condicionantes técnicos, las obras de mejora o
edificaciones de nueva planta, deberan adecuarse a las caracteristicas
volumétricas, compositivas y de uso de materiales del entorno en que se

ubiquen. Aprobado PROVISICNALMENTE
por el Exemo. 8. Alcaide en fecha
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5.- NORMAS DE ACTUACION. e

5.1.- GESTION URBANISTICA.

Compensacién representando al menos el 60% de la superficie ocupada por
el sector. Dicha junta se constituird en gestora, a través del Excmo.
Ayuntammiento de Granada y de las Administraciones Piblicas que hayan de
tener competencias en el desarrollo y gestién del Plan Parcial. La junta
promotora y el Excmo. Ayuntamiento seran los capacitados para la ejecucion
de todas las funciones de gestion urbanistica y econémica, en las subzonas
que integran el Plan Parcial.

Esta actuacién se atendra al menos a las siguientes reglas:

A) La adecuacién de la actuacion a las previsiones del Plan Parcial y
por supuesto a las del Plan General, en cuanto a su desarrollo y aplicacién y a
las programadas y estratégias establecidas en funcién de las circunstancias
concretas sobrevenidas y de la evolucion del desarrollo urbanistico, todo ello
en funcion de objetivos y prioridades coherentes y conforme a las
posibilidades econémicas previstas.

B) La coordinacién permanente de los servicios municipales en orden
a una administracién integrada del término municipal.

C) Asegurar el cumplimiento de las previsiones de este Plan Parcial,
mediante su desarrollo en Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacién y
Edificacién.

D) La exigencia del estricto cumplimiento de los plazos de ejecucién
del sistema de actuacién, distribucién de beneficios y cargas, y ejecucion de
las obras establecidas en el Plan Parcial, procediendo, en caso de
incumplimiento y segun los casos a:

-La sustitucién del sistema de actuacién conforme a las pautas
legales, en cuyo caso los gastos de planeamiento y urbanizacién seguirdn

siendo de cuenta de los propietarios. Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Excmo, St. Alcalde en fecha
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-Si el sistema optado por la Administracién es el de cooperacién
los propietarios se obligan a costear los gastos de planeamiento y
urbanizacién producidos, haciendo efectiva las cantidades que a esos efectos
se les requiera por la Administracién actuante.

-La declaracién formal del incumplimiento de estos plazos y el
replanteamiento de la ordenacién del 4rea correspondiente, siempre que asi lo
aconsejen las circunstancias urbanisticas.

E) La estricta exigencia del cumplimiento del deber de cesién
obligatoria y gratuita de los terrenos, debidamente urbanizados, vinculados
legalmente, a dicha cesion.

F) La exigencia det deber de mantenimiento de las edificaciones en las
debidas condiciones de adecentamiento exterior, seguridad y salubridad,
imponiendo las medidas pertinentes a través de rdenes de ejecucion.

5.2.- SISTEMAS DE ACTUACION.

Se actuara por sistema de COMPENSACION. En €l los propietarios de los
terrenos comprendidos en el poligono o unidad de actuacién aportan los
terrenos de cesion obligatoria y realizan a su costta la urbanizacién, en los
términos y condiciones determinados por el Plan General.
Los procedimientos se regirdn por lo dispuesto en la Ley del Suelo y los
Reglamentos que la desarrollan, y por la Normativa del P.G.O.U. en lo que -
sea de aplicacion. -
Aprobado por el Excmo. Ayunmto. Plege
en sesién de fe(?: de A a N
Granada, b i'h:’i‘. ﬁ;@g iy WM D‘m"‘/f
£l SECRETA Y,

5.3.- INTERVENCIONES EN LA EDIFICACION Y U

5.3.1.- ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA.

Estardn sujetas a previa licencia municipal todos, los actos para los que
legalmente se exija, ya se promuevan por particulares, aunque sean sobre
terrenos de dominio piblico, ya por los érganos del Estado o entidades de
Derecho Publico, y ello sin perjuicio de las autoridades que fueren
procedentes con arreglo a la legislacién especifica en cada caso. A estos

Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Exemo. 8r, Alcalds en §
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efectos se consideran sujetos a licencia los actos definitivos en la norma 32.1
de la normativa del P.G.O.U.

5.3.2.- DISCIPLINA URBANISTICA.

Toda actuacién que contradiga las determinaciones del P.G.O.U. o de los
planes o proyectos que lo desarrollen dardn lugar a las medidas,
responsabilidades y sanciones contenidas en la L.S., Reglamento de
Disciplina Urbanistica y cualesquiera otras normas urbanisticas de
aplicacion.

5.3.3.- INFORMACION URBANISTICA.

Seran de aplicacién en el presente Plan Parcial las ordenanzas del titulo
primero, INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO del
P.G.0.U. en lo que se refiere a:

4p,
. . . n a:b‘.sqdo
1- Sefialamiento de alineaciones y rasantes g, /d; Ao,
roﬂq¢ Y% o d F*c
Q, 3 . e
a- Ejecucidn del sefialamiento. Qs\?a&% % 4 o
b- Plazos. gy "@? ., 2,
b (™
e

2- Disposiciones generales sobre licencias

- Contenido de la licencia.
a- Norma y condiciones aplicables.
b- Plazo en que debe concluirse la obra.

- Obligaciones del titular de la licencia.
- Caducidad de las licencias. W v
a- Iniciacién de las obras o instalaciones. %‘”5::*

b- Incumplimiento de los plazos de ejecucion. '

3- Procedimiento para la resolucion de solicitudes de licencia.

- Contenido de la solicitud de licencia.
- Documentacién necesaria para la solicitud de licencia.

a- De parcelacion. Aprobado PROVISIONALMENTE
b- De obras de urbanizacién. por el Excmo. Sr. Alealde en fecha
¢- De movimiento de tierras. L
d- De obras de edificacion. 10 ENE. 2000

Granada
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e- De transformacién o cambio de uso.
- De derribo.

g- Para actividades industriales.

h- De obras menores.

- Requisitos del proyecto técnico.
- Deficiencias subsanadas e insubsanables.
- Notificacién y publicacién.

4- Ejecucidén de las obras e instalaciones.

- Régimen aplicabie a la ejecucién de obras e instalaciones.
- Prescripciones observables en la ejecucion de las obras.
- Direccién facuitativa.

a- Renuncia a nueva designacion del técnico.

- Cambio de empresa constructora.

- Modificaciones del proyecto.

- Documentacion en el lugar de la obra o instalacién.

- Exigencia del previo sefialamiento de alineaciones y rasantes en
determinados casos.

- Suspension de las obras.

- Obligacién de comunicar la terminacidn de las distintas fase de
gjecucion.

- Abandono o paralizacion de las obras.

- Obligaciones de propietario al concluirse las obras.

- Ejecucién subsidiaria.

- Comunicacidon de la conclusion de las obras o instalaciones.

Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Exemo, Sr. Alcalde en fecha

10 ENE, 2000
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5.4.1.- INTERVENCION DE LOS PROPIETARIOS EN EL DESARROLLO Y GE STION.

El desarrollo de Plan Parcial por parte de los particulares se jefectuara
mediante los correspondientes Proyectos de Urbanizacién que se indican en
el Plan de Etapas y de acuerdo con el régimen juridico propio del sistema de
compensacién. De igual forma podrin redactar proyectos de edificacion,
reforma, ampliacion etc. de acuerdo con las presentes ordenanzas.

En el caso de ser necesario por parte de los propietarios modificar alguna de
las determinaciones previstas en el Plan Parcial, deberan realizarse mediante
Planes Especiales o Estudios de Detalle, segtin la entidad de 1a modificacion,
y deberén contener las determinaciones establecidas por la L.S.

5.4.2.- REGIMEN JURIDICO DEL DERECHO DE PROPIEDAD DEL SUELO.

Las presentes normas urbanisticas concretan el régimen juridico urbanistico
de la propiedad del suelo, segiin la clasificacién del Plan Parcial y dentro de
lo dispuesto por la Ley del Suelo.

A- CONSOLIDACION DE DERECHOS POR LOS
PROPIETARIOS DEL SUELO

La aprobacion del presente Plan Parcial comportard, para los propietarios, el =
derecho a incorporar en su propiedad el aprovechamiento urb;mf’;%l:o o
otorgado por el planeamiento, mediante la realizacion de las-<dbras
correspondientes a la implantacion de los usos autorizados por el mismo,
siempre que no penda proceso alguno de justa distribucion de cargas y
beneficios, esten cumplidos o se cumplan los deberes de cesién obligatoria de
terrenos y el suelo correspondiente tenga la condicién de solar segin el
P.G.O.U. de Granada, o de faltarle la ultimacién de algin servicio de
urbanizacién, se asuma la realizacion de la obra correspondiente conforme a
lo establecido legalmente.

La sola realizacién de la edificacién o implantacion del uso, conforme al Plan
comportard la patrimonializacién definitiva del aprovechamiento urbanistico

correspondiente. Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Exemo. Sr. Alcaide en fecha

|10 ENE. 2000
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B- DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO.

‘Como norma especifica, los propietarios del suelo del 4mbito
correspondiente al presente Plan Parcial, una vez en marcha y aprobado, con
la correspondiente condicion de ser Sueto Urbano, deberdan cumplir todas y
cada una de las Normas y Ordenanzas, asi como las especificaciones de los
planos del presente Plan Parcial, y siempre teniendo en cuenta todas aquellas
Normas del P.G.0O.U. de Granada que complemente las anteriores.

C- PLAZOS PARA LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

-Constitucién y entrada en funcionamiento de la organizacién
correspondiente al sistema de actuacién 2 meses.

-Aprobacién definitiva del proyecto de compensacion

o reparcelacion 6 meses.
-Ejecucién de la urbanizacion 3 afios.
-Inicio de la edificacién 4 afios.

TODOS LOS PLAZOS SE CONTARAN DESDE LA FECHA DE PUBLI-
CACION DE LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL.

Fdo: El Arquitecto Octubre de 1.999

Aprobado PROVISICNALMENTE
por el Excmo. Sr. Alcalde en fecha
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PLAN PARCIAL P-13 MODIFICADO. GRANADA.

PROMOTOR: BEIRO SUR S.L. / MOLINA OLEA INMOBILIARIA 5.A.
ARQUITECTO: JUAN GARCIA-GIRALDA RULZ /

PLAN DE ETAPAS

1.- INTRODUCCION.

De acuerdo con el articulo 83 de la Ley del Suelo, los Planes Parciales de
ordenacién deberdn contener entre sus determinaciones un Plan de Etapas
para la ejecucién de las obras de urbanizacién y en su caso de la edificacion.

En cada etapa habra de preverse:

a)- Su duraci6n, con referencia a la fecha de comienzo de los plazos
que se establezcan.

b)- Las obras de urbanizaci6n correspondientes.

¢)- La puesta en servicio de las reservas de suelo correspondientes a
los equipamientos que deban de establecerse a medida que se urbanice.

d)- La determinacién de los niveles correspondientes a los servicios de
abastecimiento de agua, evacuacién y suministro de energia eléctrica para
que puedan ser utilizados los terrenos que se urbanicen sucesivamente.

Si hay diferenciacién en poligonos se debe definir el orden de prioridad en el
desarrollo de los mismos.

robado PROVISIONALMENTE
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2.- DESCRIPCION DE ELEMENTOS Y AC‘TUWCWEQ%JE’ ﬁ’ﬁ?,’g;gf"’
DIVISION DE ETAPAS. )
Tanto por las caracteristicas propias de la ordenacién [del sector, de las
conexiones con las infraestructuras existentes, como las de Ia propiedad del
suelo, se ha creido conveniente la ejecucién de las obras/de urbanizacién en
una sola etapa, que comprenderd la Residencial O.L. aJustandose la del

Sistema General E.L. a lo dispuesto en el Art. 7.1.b de la normativa del
P.G.M.O.U.
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La dotacién de Infraestructuras se iniciara desde la zona més proxima a la
linea del ferrocarril Bobadilla-Granada para continuar hacia el Camino
Caiiaveral. .

Esta previsto que se ejecuten en el plazo de 3 afios contados a partir de la
fecha de aprobacién definitiva del Plan Parcial y comprenderdn las de
pavimentacién de calzadas, aparcamientos y aceras, de distribucion de
energia eléctrica en alta y baja tensién, telefonos, alumbrado publico, red de
abastecimiento de aguas potables y de riego, hidrantes y evacuacion de aguas
pluviales y residuales.

El suelo destinado a Equipamientos y Espacios Libres se urbanizaran a la par
que el resto. _
El ajardinamiento se realizard posteriormente a la obra civil de las redes -
viarias.

No se prevén etapas para la edificacién, dejando a la propiedad libertad en el
desarrollo de éstas dentro de los plazos de ejecucion del Plan Parcial, fijados
en el capitulo NORMAS DE ACTUACION de las Ordenanzas del Plan
Parcial.

3.- SISTEMA DE ACTUACION ELEGIDO.

El sistema de actuacién elegido es el d¢ COMPENSACION, mediante el cual
los propietarios de los terrenos comprendidos por el Plan Parcial aportan los
terrenos de cesion obligatoria y realizan a su costa la urbanizacién en los

términos determinados en el Plan Parcial. Aprobado PROVISIOCNALMENTE
par el Exemo. 8r. Alcalda en facha
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Los propietarios se constituirin en junta de compensacion, representando al
menos el 60% de la superficie del sector, que serd la que produzca la
reparcelacion y distribuya las cargas y beneficios entre los propietarios del
sector.

Su actuacién se atendra a lo dispuesto en el capitulo Normas de Actuacion de
las Ordenanzas del Plan Parcial.

Fdo: El Arquitecto Octubre de 1.999
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PLAN PARCIAL P-13 MODIFICADO. GRANADA.

ESTUDIO ECONOMICO DE LA IMPLANTACI
SERVICIOS Y EJECUCION DE LAS OBRA

URBANIZACION. 27 e
C:: "f.€£ C N ’ef :
Op A .‘q 0‘

1.- OBJETO

Fl Estudio econdmico que se realiza a continuacién tiene por objeto
determinar el valor total de las obras a realizar para el acondicionamiento
urbanistico del sector, haciendo hipotesis realistas en base a unas mediciones
ponderadas sobre las soluciones previsibles para la urbanizacién.

2.- COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION E IMPLANTACION DE
LOS SERVICIOS.

2.1.- MODULOS DE VALORACION UTILIZADOS.

Ya que no se conoce exactamente la variacién de los indices de precios en el
periodo en el que se desarroilard la urbanizacion, todos los célculos se
refieren al actual estado de precios. Las variaciones del indice general
deberan por tanto repercutirse en su dia, en la forma oportuna, en los valores
de los médulos aplicables en cada momento, para mantener el equilibric que
hoy se plantea en este estudio.

Los médulos utilizados, por tanto, son los precios aproximados de metros
cuadrados, y lineales o ctibicos, que en comparacion con los facilitados por el
Exmo. Ayuntamiento, resultan similares.

Son por tanto, valores reales que solo la variacién del mercado, y por
supuesto la competencia en contratas, podrdn aumentar o disminuir.

Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Exemo. 8t Alcalde en facha
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las obras de urbanizacién del Plan Parcial.

-Movimiento de Tierras

M2 Desbroce, limpieza del terreno y apertura de cajeado en superficie de
viales afectada por medios mecénicos, con una profundidad media de 60 cm.
incluso compactacién de la superficie resultante, carga sobre cama y
transporte a vertedero, con p.p. de demolicién de pavimentaciones y acerado
a modificar. '
Sistema Local 24.577,81 m2 x 350 pts/m2 = 8.602.233 pts.
S. General 3.029,60 m2 x 350 pts/m2 = 1.060.360 pts.

-Pavimentacion

M2 Pavimentacién de viales y aceras de circunvalacién en general, estando
formados los viales por sub-base y base granular compactada en tongadas,
siendo el espesor total de la misma de 50 cm., acabado con aglomerado en
frio; tratamiento superficial posterior; y las aceras por baldosa hidrdulica
sobre base de hormigén en masa H-100 de 10 cm. de espesor, con remate

perimetral de bordillo granitico ataluzado de 15x30 cm. y rigola de doble ~
hilera de adoquin, incluso p.p. de adecuacién de paso de peatones para
minusvalidos.

Sistema Local 24.577,81 m2 x 5.378 pts/m2 = 132.179.462 pts.

S. General 3.029,60 m2 x 5.378 pts/m2 = 16.293.189 pts.

-Seilalizacion

Ud. Seflalizacién vertical y horizontal en red viaria, mediante sefiales y
discos de circulacién la primera y a base de pintura reflectante homologada la
segunda.

Sistema Local 2.527.040 pts.

S. General 972.960 pts.

Aprobado PROVIS
/ISICNALMEN
por el Exemo, Sr. Alcalde en fecE
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-Ajardinamiento

M2 Ajardinamiento de zonas verdes segin caracteristicas a definir en
proyecto de urbanizacién, con limpieza y preparacion del terreno, a parte de
tierra vegetal, abonado y plantacion de especies, mds parte proporcional de
arbolado en acerado.

Sistema Local 7.000.000 pts.
S. General 8.000.000 pts.

-Abastecimiento. Riego e Hidrantes

MIl. Red de abastecimiento de agua potable realizada con tuberia de
fundicion ductil de didametro > 80 mm., incluso excavacién en zanja, lechos
de arena, relleno y compactado de la misma, con con p.p. de registros,
valvulas, bocas de riego, hidrantes y acometidas, todo ello segin
prescripciones de la Empresa Municipal de Aguas y conexiones a la red
general.

Sistema Local 1.683 ml x 13.670 pts/ml = 23.006.610 pts.
S. General 187 ml x 13.670 pts/ml = 2.556.290 pts.

-Saneamiento. >

MI1. Red general de saneamiento con tuberia de hormigén vibroprensado de
400 mm. de didmetro minimo con punta de goma, p.p. de sumideros, pozos
de registro, cdmaras de descarga y conexiones a la red general, incluso
apertura de zanja, solera de 15 cm. de hormigon H-100, colocacién y
posterior relleno y compactacion de la misma, realizado segin las
indicaciones de los servicios Técnicos Municipales.

Sistema Local 1.548 ml x 17.600 pts/ml = 27.244.800 pts.
S. General 178 al x 17.600 pts/mi =3,027.200 ps.
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-Electrificacién y Alumbrado

ML Conduccién general para electrificacién (220/380 w) y alumbrado
publico, embutida en canalizacién subterranea de P.V.C. rigido, con guias de
alambre para posterior cableado, realizada a una profundidad minima de
60-100 cm. con refuerzo en pasos de calzada, incluso apertura y registros
acometidos y centro de transformacién (obra civil, maquinaria y acometida
AT) asi como farolas de alumbrado piblico tipo municipal, realizado segtin
la Normativa Aplicable e indicaciones de los Servicios Técnicos Municipales
y Empresa Suministradora.

Sistema Local 3.724 ml x 7.449 pts/ml = 27.740.076 pts.

S. General 931 ml x 7.449 pts/ml = 6.935.019 pts.

-Telecomunicaciones

Ml. Conduccién para telefonia y operadores terrestres de telecomunica-
ciones realizada con tubo de P.V.C. rigido en canalizacion subterranea con
guias de alambre para posterior cableado a una profundidad de 40-60 cm. con
refuerzos en paro de calzada, apertura y posterior relleno y compactacion de
zanja con p.p. de cdmara de registro y arquetas segin las instrucciones de la

C.TN.E.

Sistema Local 3.705 ml x 3.500 pts/ml = 12.967.500 pts.
-Demolicién
M3. De demolicién total de edificaciones existentes realizada con medios
mecdanicos, sin aprovechamiento de material, incluso p.p. de apeos carga y
transporte de escombros a vertedero.

Sistema Local 11.079 m3 x 500 pts/m3 = 5.539.500 pfts.

-Reposicién de canalizacién subterrinea de la "Acequia Gorda”

Ml De reposicién de tuberia de acero de 1000 mm. de didmetro minimo
con p.p. de pozos de registro y posterior, incluso apertura de zanja, solera de
30 cm. de hormigén H-100, colocacién y posterior relleno de hormigén
H-100 y compactacion.

Sistema Local 450 ml x 65.000 pts/ml = 29.250.000 Pts.

! por ef E
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RESUMEN DE LOS COSTOS DE URBANIZACION.
S.LOCAL S. GENERAL
Demoliciones 5.539.500 pts. 0 pts.
Movimiento de Tierras 8.602.233 pts. 1.060.360 pts.
Pavimentacion 132.179.462 pts. 16.293.189 pts.
Sefializacién 3.500.000 pts. 972.960 pts.
Ajardinamiento 15.000.000 pts. 8.000.000 pts.
Abastecimiento 25.563.795 pts. 2.556.290 pts.
Saneamiento 30.272.300 pts. 3.027.200 pts.
Electrificacion 34.674.140 pts. 6.935.019 pts.
Telecomunicaciones 12.967.500 pts. 0 pts.
Canalizacion de la Acequia Gorda 29.250.000 pts. 4.550.000 pts.
Totales Ejecucién Material 297.548.930 pts. 43,395.018 pts.
GG. +BL (17%) 50.583.318 pts. 7.377.153 pts.

TOTAL DEL PRESUPUESTO DE CONTRATA

348.132.248 PTS  50.772.171 PTS.

2.3.- COSTES DE REDACCION DEL PLAN PARCIAL.

Los honorarios técnicos de redaccién del Plan Parcial en este caso se caloulan

segin baremos orientativos de los colegios oficiales de arquitectos de -

Andalucia.

H=450.000 * S*Ia

H = 450.000 pts. x 10 x 1,035 = 4.657.500 pts.

Corresponden a
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Granad
2.4.- COSTE DE REDACCION Y mRE&:qm, RQYECTOS DE
URBANIZACION. g /25 NI

Los honorarios técnicos para

340.943.948 pts resultan:
H=0,045
H = 0,045 x 340.943. 948 X 1 035 =
e
Honorarios por redaccién de proyecto  11.115.625 pts. N
Honorarios por direccion de obras de Proy. de Urbanizacidn:
Honorarios Arquitecto 4.763.839 pts.
Honorarios Aparejador 4.763.839 pts
Honorarios Estudio de Seguridad y Salud:
H=10.045 * 7.848.659 * 1,035=  365.551 pts.
TOTAL 20.327.749 Pts.
Corresponden a S. LOCAL S. GENERAL
18.243.632 pts. 2.765.222 pts
2.5.- RESUMEN TOTAL DE COSTOS.
S.LOCAL S. GENERAL -
Presupuesto total de la Contrata 348.132.248 pts. 50.772.171 pts.
Redaccion del Pian Parcial 3.747.176 pts. 910.324 pts. =
Proyecto de Urbanizacion 18.243.632 pts. 2.765.222 pts.
Indemnizaciones 50.000.000 pts. 0 pts.

Totales 420.123.056 pts. 54.447.717 pts.

TOTAL SECTOR 474.570.773 PTS.

En esta estimacién no estdn incluidos las tasas, licencias o impuestos
municipales e LV.A.

Asciende el coste evaluado total a la cantidad de: CUATROCIENTOS
SETENTA Y CUATRO MILLONES, QUINIENTAS SETENTA MIL,
SETECIENTAS SETENTA Y TRES PESETAS

Lo que supone una repercusién sobre M2 bruto ordenado de: 4.688 PTS/M2

Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Excmo. Sr. Alcalde en fecha
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2.6.- FINANCIACION.

Como se ha indicado en el apartado 3° del Anexo 2 de la Memoria
Justificativa, los gastos de urbanizacién, que incluyen la redaccién del
correspondiente proyecto, correrdn a cargo de los propietarios de los terrenos
abarcados por e! Plan Parcial, y serin sufragados proporcionalmente.

Los gastos de urbanizacién correspondientes al Sistema General seran
costeados parcial o totalmente por los propietarios del suelo segun lo
dispuesto ¢n el articulo 7.1.3 de la Normativa de] P.GM.OU.

Fdo: El Arquitecto Octubre de 1.999
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DELEGACION DE GRANADA
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ANDALUCIA ORIENTAL

Inferme de Visado

Trabaic PLAN PARCIAL
TipofFase  Modificacion Proyecto / Unica
Emplaz. PLAN PARCIAL P-13

Municipio GRANADA CAPITAL

Expediente 19917246211

Promotor{es} GRANADA AYUNTAMIENTO
Arquitecto(s) GARC!A—GIRA‘. RUIZ, JUAN ANTONIO

En ¢t presente expediente, la elegaciﬁnj de Granada del C.OAA.O. ha ejercido su
derechos estatutarios en cuanto & control de los sigulentes aspeclos:

I
(= Identidad y habiiitaclén fegal del coleglado autor.
{Thutacion, colegiacion y firma)

(s megridad formal de |2 docunﬁerﬂacidn 1écnica det trabajo y cbservancia en i mismo de
los reglamentos y acusrdos ¢olegiales sobre e ejercicio profesional. (Noymas de
presentacion, Tarifacién, Compalibliidad y demas notmas intemas}

Observacicnes

Se visa, si bien el Colegio Oficial de Arquitectos se reserva la posibilidad de presentar
alegaciones al presente Plan Harcial durante ef tiempo de expasicién al pdblico, que
debe tener en cumplimiento de la vigente Ley del Susio y Ordenacion del Territorio.

Granada, 10 de enero de 200!?
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