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MEMORIA INFORMATIVA

De acuerde con lo previsto en el articulo
57  del Reglamento o Flaneamiento entre ia
documentacion se ha de incluirse en los planes
parciales, figura la memoria justificativa de la
ordenacién v sus determinaciones. Mas adelante, v
en el mismo Reglamento, 8n su articulo 58-2h) se
espacifica que, dentro de la citada memoria, ha de
incluirse una informacién, la cual ha de considerar
todos Jlos aspectos gue han de condicionar la
estructuwa wbanistica del territorio y al  menos
los referidos a: a) caracteristicas naturales del

territorio. i) WHOS, edificaciones =]
intraesti-ructuras existentes. c) Estuwdio de la

estructura de la propiedad del suelo. Fero no
obstante, debe completarse com la inforinmohdin
las determinaciones v previsiones  quen eard
terrens Fealiga @l planeaniento supariGr:

1.1.~ DE+ERHINACIDNES Y PREVISIONES DEL. PLLAN
GENERAL MUNICPAL DE ORDENACIUON-URBANA.

En 2l citado planeamiento, &
cion con:que gquedan afectados los terrelos)
de suelc urbanizable programade. Por elloy |
la ley prevé, se ha de proceder a  la roedates e
Flan Farcial, gue desarrolle un sector complete. En
nuastro caso concreto, se trata de la zena 4, o
sea, &l Flan Parcial P-4, gue consta solamente de
urn Feligoene.

Bl uso global previsto e el Residencial.
No obstante el ambito del sector gueda dividido en
tres subsectores o subzonas, a las que se les
asignan los usos globales siguientes: Subzona 1
Residencial 2 (en ensanches vy ordenacidén abierta)s
Subzona ¥ = Equipamiento Comunitario; Subzona 3 =

i#

Residencial i {en desarroll os urbanos
gspecializados). GSe completa la totalidad de

superficie del sector ‘con un  sistena gensral  de
g92.495 w2 de superficie, destinas a pargque v
howlevard, de 1o cueal es ampliamente deficitarie
el zaidin.

Los usos gendricos que se preven para los
usos globales antes citados son los siguientes: En
la Subzona 1, de Residencial 2, sg pravén el uso
rasidencial LS e vivienda libre vy 43% an
vivienda 'sccial), el de esouipamiento terciario Cpae
incluye en @l el comercial (Con ™ MEQaEymitg |




equipamieéento comurnitari oo or un 2B viat g
atros uﬁc% posibles (B, 57 gue @i @l )
acumul an; al  residesciall En la subzonal
Equipamiénto comunitario, e prevé este use ‘
BOXL, ademis de un 10% para equipamiente terciay
otro 10% para otros Wsos, que hemos acumul add—s
anterior. For dltimo ern  la subzona oy tli
Residencial 1, se dan el uso residencial (17,57 a
vivienda. libre vy 52,5%% a wvivienda stcial), el
equipamiento comunitarico (con w13, 5% v admite
etreos usos posibles en un porcentaie del 146,5% gue
se han acumulade al uso residencial. Aprobado por shExcmo, Ayunmio. Plenc

en sesién de f _ch de 7 mﬂ 1987

1.2.- CARACTERISTICAS NATURALES DE‘E@\;%%%&?HT%;C ETARIO GENERAL,

. . %
. Nos limitaremos a las & an_el
to de Planeamiento = mansid@rﬁniﬁom Wi

e

1.2.1.~ BEOLOGICASY Y &EDTECNICQQT;

| Yo 4

En cuante a situacién sdomefiere AYY

sobre la:.que se desarrolla el presef@e B nr el z

Flan Pargial se encusntra junto a la carretera de

la Zubia’' que 1a ruza, entre  dsta v el caminoe de

los Abencerrajes, al pie de la ladera de Huetor
Vega, pare en plena Vega de Sranads.

- Beoldgicamente, esta zona  en concreto
tiene su origen  en bos  dWitimos movimientos
erogénicos de las Cordilleras Béticas GUEe  OoCurren
al principio del Mioceno. fsi, e forma la
depresidn intramontafiosa de Gramada, C LA
posteriormente se rellena tde con materiales e edad
Nedgena . v Cuatermnaria, e de . sata Marera
cenfiguran la Vega de Granada.

CEn cuankte & la vidinerabilidad @ la
contaminacidén de acuiferos vy de acuerde con los
estudios realizados por la F.Aac0., la zona gue nos
ocupa puede considerarse constituida por materiales

aluvial es del Cuatermario Y formaci ones
conglomeriticas ded Nedgeno, =18 donde la

infiltrabilidad v permeabilidad son altas. Tiene un
considerable poder de awtodepuracion frente a la
contaminacioén bacterioldgica vy organica en funcidn
de su espesor no saturado, 0 sma, que la capacidacd
de depuwracién propia, depende de la seEparcion entre
el mante acuiferc (nivel freatico) y &l wveartido o
foce de ; fluide contaminante. La wvelocidad de
prepagacidn de la contaminacidén ez lenta.

For 1o gue respecta a riesgos de movi-—
miente del sumlo, puede considerarse COmo WMA Zona
estable,;derivado de lo llane del terrenc, vy de los
materiales que constituven el terveno Cue, Como Se
ha dichaiﬁan aluviales de conglomerados

Edatol dgicamente, v como s

prie sefial an,



tio anteriormente, @]l  suslo e odia FTHVE T Ogy L1
estudiamos consiste bhasicamgnten on # Ly sleany ®
suelos aluviales, ademnsds de regbsel ne v
cambiosoles cdlcoicos.

1:2.2.= 'RELIEVE Y OROGRAETA. -

. En cuanto a altitudes, y a la® ;
plane topografico, wvemos gque el punto de mayer—fota
correspondp 684,70 mientras que el de menor es de
677,80 m teniendo en cuenta e la separacidn entre
ambos, 8= de unos 37,00 my, al gie corresponde una
varlaraén de 7,20 m, vemos que la pendiente media
seria del i,dhﬂ” o ebhstante, se puede sbservar TjLe
para lod fines agricelas a l1os gque se Han destinado
estos terrencs hasta el pressnte, se han realizaco
abacalamientos, que dan superficies practicamente
planas, For elle, rno se ba considerade de interds
la inclusién del planc clinemétrico.

Dentro de }as unidades merfol dgicas gue
se diferencian en la Vega de Gramnada, se pueds
considerar sin lugar a dudas que nes encontramos en
la llanura aluvial central. En esta llanura, por la
circula @ el rio Genil, existe una gran  sencillez
morfelégica, come resultado de la acumulacion  de
materiales de alubidn, aportadoes en su mayoria por
el rio Genil v su red hidrografica. :

La formacisn de esta 1lanura tiene lugar
por el drenaje insuficiente del rio BGenil, a gquien
se interceptal el paso por medieo de la Plevacién de
algunes . terrerncs agua abajo dee  la ciudad de
Granada.

La capa mas superficial es 1 resultade
de los aportes de los rios a%luent@" que_yvan  a
desagilar: al Genil, guienes depos ;?nba- "
provenientes de los glacis r{ gﬂlﬂh@k
la Depresion. éévibkm

1.3.- INFRAESTRUCTURA EXISRE&TE

1.3.1.~ VIARIO <

o En ocuanto & v1drﬂ%>de AL Pq&
tenemos la Carretera de la fhb
tranado.gctual g8 una via mstr@
pretandeépotenciar vy raectificar, hac{a co

,VGrtlrﬁa

£n un ovial tie importancia que hordea un
"bouwlevard”'. El resto del viario, estd comstituido
por el !camino de los  Abancerrajes, pero oL

practicamente intransitable por lo deformado de su
pavimento.

For otra parte, se ha de considerar CJLLEs ,
debido al caracter de limitrofe con el susls urbano
gue  tien el presente Plan Farcial , existe una
conexidn muy buena con el resto de Ta~ ciudad, va




que alguhas de las calles de deta pueten v deben
s@r prolongadas para facilitar ba integracioen de
#sta zona dentro del tejideo de aguella.,

De acuerdo con las previsiones existentes
en @l Flan Beneral, para resolver el problema de la
circunvalacién, 56 ha previste una autovia
perimetral gue afecta al sector objate de este. Flan
Farcial de la siguiente forma: el ancho de 50 m,
teniende el cardcter de borde de la ciudad
de la Vega. For @lle, s debe d1*ppngﬁ tlgr. ¢
arbolado. Estoe es Lo gue  nos ev

"'L’ £
R ._)IL., L A
tratamiente como paqpa«&&?ﬁ@jegr &
laterales. Ademébs, cud@\"l /
Qlﬂrlﬂt\% para cambio 5 Jsent

A
1.5.2,~ ACOMETIDA DE m:-:;u;:,g;;.z

. Z G, N

. Segun  los ﬁmtos % ac11§fadoa
informacién Flan Generasb de Ordenacién, no existen
ramales de la  red pﬂ%@sr'i_ A8 secundaria de
abastecimniento de aguia gque atraviesen o toguen el
ambito del Flan PFParcial. No obstante v  en  sus
proximidades, en concreto la calle Falencia v a una
distancia préx:ma a los 100 m s halla situade un
ramal de'la fFed primaria, con didmetro supericor a
log 200 mm, desde la que actualmente se abastece a
la Avenida América.

' For otra parte tenemos las acometidas de
agua  que se hacen para la zona de la Divina
Infantita, aungue su seccidn es limitada.

fNo ohstante, el mayor interds estd en 1a
Arteria Sur, de un didmetro de BOO mm, que se halla
comprendida entre los sistemas generales a sjecutar
Y que discurre por la circunval acién que limita el
suelo wbano hacia 1la Yega, que tiene wun ancho de
=0 m. Esta conduccion resolvers definitivamente el
abastecimiento de agua dee la zona Sur.

Es  decir, en el presente, suiste la
posibilidad de detar de agua  @n el presentes  al
sector, por medio de la prolongacien del ramal
primarios qu@ viene desde la Flaza de Fontiveros—De
eate modo, se puede ejecutar unatwmalla “bn ﬁ}/?;;¥c
de ramales de la Divina Infaptita, que APpeds
completaﬂms con la conexidn a Fa Arteria Subesieisr
s& construya.

rs

1.3.%5. - EVACUACION DE  AGUS
Las redes de svacuddisén de AL AL
af@ctan el asector P-4 @m0 la astiialy dad
trlngen srdclusivamente & un colector se
que viniendo de la colonia de Divina Tn¥n
recoge aguas de Mirasierra, oruzae la calle Falencia
Yy @nlara con 8l colector fue por la Avenida de
América va a desembocar en @l coleck L

i
!
i



Aprebado por el Excmo, Ayunmte. Pleno
en sesidn de fecha da

Granada, = ¢ B igur
Genil. E. SECRETARIC GENERAL,

En proyects v como sistemas teneral fs
prevé la. construceisdn de un colector paral
Arteria Sur, por el mismo wvial de circun
con un didmetro de 0,80 m, v que se alivi
rio Monaghil. Ademas, por el gje central
que separa el P-4 del F-5 se prevée la o
de un colector de 0,60 % 1,20 m de o
5eccxén,'cdyo vertide debe seguir gl g
descrito-hacia la Avenida de Ameéri ca, )

Luege la evacuacisdn de aguas as

per el primero de los conductos thﬁﬁp@oﬁvz;”; U P
en la actualidad, ademas de a‘s@l’" f tés'?{%‘r."?; ‘gggcr. é%

la ejecucion del primero %ﬁ
- . : OT

proyecto; asi como del ¢9q@}@h ﬂﬁﬂ

SeCcCidn. AN

,5.,

1.3.4.~ ACOMETIDA DE ELECTRICT
-
Er la actualidd

traanormaalén 2n la Urhan&‘ 1én Meﬁm%:err* (para
uso de la misma) y dentro de §¥b0h6 N su dia sers
pargque piblice (este de limitada potencial.,

For lo tante, parece que  sera necesaria
la uwbhicacish cles al menc s L centro de
transformacion mas que suministre la potencia gque
se demande, la cual serda debidamente concretada en
2] Proyedéto de la Urbanizacidon, de acuerds com la
comparia suministradora.

En el futuwwe, no debe sxistir problema de
apastecimiento, dada la proximidad de la fubtura
subestacién que en el Flan Seneral se ha pravisto.

1.3.3.- TELEFDONIA

Dada la proximidad de la central del
Zaidin, se considera como mas viable la ejecucién
de un red general que discurra par el eijis del
parque, - para continwar gt el vial de
circunvalacidn., For ello, se estima tue  mne habri
problema para dotar de este servicio.

1.4.— ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO A
EFECTOS DE LA DISTRIBUCION DE CARBGAS Y BENEFICIDS.

En @l plance catastral que acompara el
resto de. la documentacién de informacion, sefalan
cuales =on los proprietarios vy en donde se hallan
situadas’ HUS respactivas propriedades. (]
continuagidn, v en cumplimiente del articulo &4~ b))
del Reglamento de Flaneamiaento, se detallan las
superficies de cada uno:

Lo~ JOSE CERVILLA ANDRES. . ......... T4 m2
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MANUEL MORALES ATIENZA. . v vvrow ... 1.427
HEREDEROS DE CERVILLA QUIRANTES.. 1.427

- ANTONIO SANCHEZ LOPEZ..ns.eneson. 1.427

FRANCISCO CERVILLA CGUIRANTES, .« . 1,508
INONGA S.A. L i iiinnens “wae e . GEQ
CECILIA BONZALEZ VELAZCD..... T

- MARIA DEL CARMEN LODFEZ MARTIN,... 845

MANUEL MOCHON GOMEZ. Mwn e e ne e O A48

JOSE CUESTA MOLING. o s e e e vnnnn. ot 1508
LUTS FERNANDD MANMZANEDUE DAVILA. w 1h . 558
RAFAEL FORRAS ARROYD. v v e, W (R
FRANCISCA TORRES BARRILADD....... T A
HEREDEROS DE SEVILLA LADRON

L &. 882
MIBUEL RUIZ HITOS Y OTROS TRES... 1, 182
HERMANOS DE SAMFEDRD GORCIA.. .. .. 4.380
ANTONTA MONTES MARQUEZ. »v...u. ... 1,023
JOAGUIN RUIZ HITOSw . e reeusons. www 2e 197
JOAGUIN VILLEGAS GOMEZ. .. u. 2.914
FRANCISCO RULZ JIMENEZ. . . 8328
SEGISMUNDO NOGUERAS ROS ALFSn.h"“,14.un
AUTOESCUELA CHECO . v v w v w Wonoaw e « 4.911
AUTOESCUELA GRANADS. ... .. cvvnrnawe 4,911
JOSE HQHTIN RUHL, mr e naw s ne e 2S48

MANUEL" CAMACHD LﬁMﬁCHﬂ.in"...unn, 2. 050

- HERMAND SEVILLA LEON. o v ey s ewnenn. 27 ng7

BEATRIZ FEREIRA VILCHEZ . e e vn . G &70
MARIA ANGUSTIAS ITEARRA. . i vnwen. 5,073
MANUEL. MOCHONM MORCILLG. . oy v s v e L2277
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%FLGN Pﬁh?léL. g N\ MEMORTA JUSTIFICATIVA
<
‘11’\ /

RN funcida de lo previsto en el articulo
57 del Reglamernto de Flansamiento, dentro de la
decumentacidn gue constituye un Plan Farcial, ha de
incluiree la memoria justificativa de la ardm acidén
y determinacienes inciuidas en ella. Eq el articule
wB8.1  del mismo Reglamento, se dice gque dicha
memoeria habréd de: Justificar la atdecuacion de la
ordenacidn a las directrices del Planeamiento que
desarrolla, ademés o demostrar su cobherencia
interma v que las pesibilidades de llevar a la
practica las propusstas pueden ser realos segun las
etapas previstas., En &l articule 58— 2y ) y o), se
dice gque ademds gue debers referirse la memaria, &
objetivos vy criterios de la ordenacién {en funocién
de la informacién urbanistica y lot estudios
complementarios realizados), asi como a un examen Y
andlisis de posibles allernat:vaﬁ, justificandose
la que se haya elegide por su cenexidn con  las
areas colindantes v el resto de estructura urbana.

2.1.~ ESTUDIOS DE ADECUACION DE LAS DETERMINACIONES
DEL. PLAN. PARCIAL EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO
GUE SE DESARROLLA

Lomo yva se didc en punto 1.1, de la

Memoria @ Informativa, las determinaci oney e
atectan al  susloe que nos Goupa, vy gue gqueadan
establecidas en @l Flan General- Minicipal de
Ordenacién de Branada, pueden concretarse ©ng

Clasificado come Suelo Urhamihablp programade, de
uso gendrice residencial pere diferenciaAndose en su
ambito de tres subzonas: la primera de ellas de una
superficie de 38,140 m? destinada a uso gloebal de
Residencial 2 (de Ensanches Yy ordenacion abierta)y
la segunda de Equipamiento comuanitario, con  una
superficie de 28.13%4 a2; la tercera, cuyo uso
previstoies Residencial 1 (de desarrollos whbanos
especializados) cuenta con una superficie de 21.383
m2. A estos tres deben afadirse los 82,493 m?
destinados a sistemas genarales, con lo gque se
completan los 167.158 m¥ de superficie total del
sector.

Los usos permenorizados que se han
previsto por el Flan General para cada uno de los
globale%iaaignadﬂﬁ a cada ﬁubﬁmmtnr, s raflejan an
el siguignte r:tua,ch"f.:,,I donde se hacen constar las

Aprobo&’éj Y R R W ipfngs & prever:

en sesién de fecha dﬁ 7 Mm 1&8?:%2 OO M

10 G

A
C‘?ﬁ N~ Py



SURZONA RESIDENCIAL RESTDEMNCIAL EQUIFAMIENTO  EQUIFAMIENTD OTROS

LIBRE SOCTAL TERCIARIO COMUNITARIO LIGOS
Residencial 2 1% % 45 % 20 % 12,8 % 745 %
E. Comunitario FEK * K ¥ 10 % BO % 10 %
Residencial 1 17,5 % SELWE % RN 13,8 % 16,5 %

No obstante, del percentaje de edificabi-
lidad que se prevé para destinarle a otros usos
pesibles,. puede ser empleads en cualguiera de los
otros antes citados, bien repartide ¢ acumulado
sobre uno de ellos.

Asi pues, v partiendo de la pPravisl én gue
hace el! Plan General de adjuwdicacién de 0,378
unidades de  Aprovechamiento Medic por cada metro
cuadrado de suelo dentro del suelo clasificado come
urbanizable, tenemos un total de &3.18%,72 U.A.M.
que  hemes de repartir entre los subsectores o
subzronas ya citados. De este modoe,  obtenemos los
siguientes resultados:

1o SUPERFICIES.
SUBZONA 1 ..USO RESIDENCIAL 2 ... ......... e = eoiln 140 mB/suelo
SUBZONA 2 ..US0 EQUIFPAMIENTO COMUNITARIO.....28.134 m2/suelo
SUBZONA = .. UB0 RESBIDENCIAL L.weuuswsnenanenal. 58% m2/suelo
SISTEMAS GEMERALES. v et i vt v s v s nnvunnnunnsaa 832,493 m2/5ualo

T A s st i i s w e nan s a v snannnane s 167,158 n?/sualo
AFROVECHAMIENTO DEL S8ECTOR (0,378 UAM/m2) = 63.18%,72 UAM

en sesioy de fechd de ? m‘;g igs?

Granafa,




L]

e ﬁPHOVFLHAMF@NIHS YAEDIFIEABILIDADES DE LAS SURZDNAS.
C‘

Q‘ P
! 100 pg A
USH GENERICO = Hewidencial

, ‘uso PDRCENTﬂJE COEFICTIENTE EDIFICARILIDAD  APROVECHAMIENTD
FORMENORIZADO EDIFICABILIDAD DE Wit

A.~ SUEZONA 1

Raaldenclal llbre...lé,m/qq,.,uhnul,ﬁﬂ..""u

PR R I T L 254,94
Residencial social . 49, 1266...

B L . 4 P 4% N 5 Y 611,85

Equip. Terciarioc..,. ED,OG.n..,,,m.A,UU neweww 1ELHRL, IJM. .«..ih.uh4 7E
Industrial . ... - 13,9909, ... 0. .0 HH".M.“.HNM WQﬁ,JU “wn e 597,41
Equip. Comunitario. ;” WUIU,“...“HMW~~".".,".,, B.Dgﬂ,?@,a..,..m*«wm~~m«

TOTAL . isameit ...u.n“1oﬁgoo., ........... crwee e BRLERTLET L L. L ABLOBB, 92X UAM

B.— SUBZONA 2

UB0, BENERICD

Equipamiento comunitario

Uso FORCENTAJE COEFICIENTE EDIFICAEILIDAD APROVECHAMIENTO
PDHMENDRIZADU EDIFICABILlDﬁD DE U0

Equip. Terciario....10,00,. . .u.cy 1,000 iuues1a070,07,00.... 1.070,07
Equip. Comunitario.,sm.ﬂﬂu..,...,.QU4D,"n,...l.,a,ﬁéa,ﬁﬁ....;.. T.424,22
Residencial libre... 1,77.........1,00. 0000 00ss 1B9,40.0..... 189,40
Residencial social.. 5,32, .. .00 0,B00uunrnnens 569,280 0.0 455,42
Equip. Comunitario.. 2,91......... T e s wawa e R Dk h e w i w mmm————

TOTAL. v e s e e e 100,00, Lo ne e 10,609, 5k BT 11 UAN

C.— SURZONA 3

USD BENERICO = RESIDENCIAL 1

Uso HUHLPNTQJF COEFICIENTE EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
PBRMENDRlZQDD EDIFICARILIDAD DE USL-

Residencial libre...201,07..c.eiee.d, 0000 cue.n. 2,988,730 00.... 2.928,73
Residencial social..&d,10. ... 0.0 0,800 000000 8.786,19..00.0... 7.028,95
Equip. comunitario. . 14,00, o . e e e s L T B, s —en—

TOTAL . v vnmnrnnens

D0,00. s s dien e vanansnannes 130706, 50,0 0 nnenn. Too8h 17, 68 UAM:




Be = RESUMEN DE AFROVECHAMIENTOS, ~

Subzona 1.... sneen Residencial Zueaoeun.n AT £ BFAT]
Bubzona Zeweenvnn. Eo COmUnitario.. .uwa ... b. 12 11 UAM

Subzona F......... Residencial 1.....

57,468 UAM

TOTAL .t v v i s v wnas GI0185,72 UAM

4, ~ RESUMEN PE EDIFICARILIDAD., ~

&‘. o mua.%f ETARI] GENER

en sesién de fedhg de _'? HAY%Q&?:? W »1; P

Grnda,y,

o

D0 miE

| RESIDENCIAL | INDUSTRIAL | EQUIFAMIENTO
i 1 | -
. | ] : | o T
SUBZONA | LIBRE | SOCIAL | ¢ UREANA ) | TERCIAKIO | COMUNITARIO | CESION
| | | |- t | COMUNITARTO
I | | I | |
P ! | ! ! |
_ | | | ! | !
1 110.254,94130. 764,811 996,30 | 12.524,73 | .eeenee. | 8.082,79
| | L i ' | |
g ; | | | |
2 | 189,401 69,281  ...... L 1.070,07 | 8.560,56 | 219,93
| P | . | |
I L i | 1
3 | 2,928,731 8.786,191  ...... | KRR | smwasane | 1.991,54-
1 | ! l |
! } ) [ | f I
| | { ; | |
! t | | | 1 ;
VIS.373,07140. 120,281 996,30 | 13.5994,80 | 8.560,56 | 10.291,26
L | ! | [ [
‘Total edificable RESIDENCIAL (SOCIAL) vvwn.... 40. 120,28 n2
Total edificable RESIDENCIAL (LIBRE) w.u..s... 15, 373,07 m2
TOTAL e e e eeseee 53495, 54 m2
Total edificable INDUSTRIAL URBANA SINGULAR. . ..eewweso.. e 996,30 m2
Total edificable de TERCIARID.......... b C . 13.594,80 m2
Total edificable E. COMUNITARIO (LUBRATIVE) wevveeensenenn. . 8.560,56 02
Total edificable E. COMUNITARIO (CESTON) wueweesruosseen, . 10.294,26 m2
TOTAL EDIFICABLE.....B84.939,27 m2
Edificabidydad ia = ;“""“?$gz m2 = 0,5201 m2/m3



HESFF\VN‘; DE EDIFICARILIDAD FARA ABIEN,

CESIDNE1 OBLIGATORLAS, ~

JARDINES
Y
FLAZAS

I (13.594,80]

H(FP6,30m) 21

i

-RESIDENC.

{
i

{
!
i
1
|
i
[
P
|
i
|
|
§
|
t

SIS0
TERCIARIO! D.LE.

AREAS 1 EQUTFAM,
DE | DOCENTE

f EGUIFAM,
!

POJUEGD o

f

]

I EQUIFAM.
DEFORTIVO | SDCIAL

|

!

LmE) {
: CP.L.C.

[
I
}
| |
i D ] l }
| D.G. T P | | e | et e e e
e SN B | ' b 542,79
| D | I
. l et oy e LA1LE b b st Sp21s 2100 [ o I [T I [T l...—...--am---u——-..um»--mu.
' T I | i ~03,97 i 407 , 84
L A} i | i

dm—“*m—_lbﬂmnuwmpm“

I
!
I
}
|
{
i
1,9 1 = [
}
I
|
!
|
|

uso.. |
INDUSTRIALI D.LE.

|
D.L.C.

j
}
|
{

(53,493,353

[

I

1

|

o} i
uso |
}

|

ma2) {
R {-
1

TDTQL l..rl: L I I I R

WD |

e | e e ~mw~—~-Iw~~~—~~—m»iu—~~w~wwnwwlw—~-ww*mm~l
Lyl | - 14, 95 I 29,8%_ 1
un | | o I 1
.......?...__ I P LA e e s e P ks v et | vre Pt A v meeen oy rome | o v e ety mimmt St Sinh s e oy l 48 S e b At Ao 458 S e et | B s e a v omrt ia y |
T I i | i
D | | 2 | | ) -
S ge—— e o s e |.“__nwmmw”lmmmw__*wmmul”"mwuum”m@]
T 1,069,877 | P 1.069,87]

| IS | 1,5 1 3

e s st et s | st i e e e Bt e [ o et ot e o e e i s s | o =t e e s s e e e e i

| 3. 209,460 | 802,40 | 1,064 ,80
i | o,5 1 2

mw__immmmm_wm““|wmmmﬁ__Inwuu__mmmw|¢WMMmm“_mF~|_~mmmw___m|

I J | 267,471 1.069,87]

Aprobado por el Excmo Ayunmto. Pleno
en sasidn de fay

...... caw A4U279,47... 1.288,79.. 4.726,06

B.: Dotaciém General
e Bor Dotaciodn local Bdsica
L.C.: Dotacién Local Complementario




2.2.- ADECUACION DE LA PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL A

LAS DETERMINACIDNES DEL ARTICULO 13 DE LA LEY DEL
SUELQ.

Este precepto legal queda cumplideo en su
‘totalidad va qua como se ha dicho repetidamente, el
objeto del presente Flan Farcial es desarrollar un
sector del suelo urbanizable programado que propone
en el Flan General Municipal de Ordenacién de
Granada, no suponiende modificacidén alguna respacto
de las determinaciones ue en éste se contiensn.

aprobado p;y') Ayunmto. Pleno
en sesién de fecho e g
BT wn [ B OCT
ST oo M/ 25 €

Aprobade por Al Exiemo, Ayunimic. Pleno

RIO ]
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FLAN FARGIAL P-4 MEMORIA JUSTIFICATIVA

1, s

lQ%? :ﬁﬁv$unﬁi$n ;"“I@ prmyiﬁto @ el artiﬁulo
4 éﬂbtﬁ&glam@nte de Flansamiento, dentro de la
documentaci dn gue constituye un Plan Parcial, ha de
incluirse la memoria justificativa de la ordenaci én
y determinaciones incluidas en ella. En el articulo
G8.1 del misme Reglamento, se dice gue dicha
memoria habréa de: Justificar la adecuarion de la
ordenacidén a las directrices del planeamisnto que
desarrolla, ademés de demostrar su  coherencia
interna vy que las posibilidades de llevar a la
practica las propuestas pusden ser reales segun las
etapas previstas. En el articule S98-2y ) vy d), se
dice que ademds gue deberd referirse la memoria, a
objetivos y criterios de la ordenacién (en funcién
de la informacidén urbanistica y los  estudios
complementarios realirados), asi como a un examen Y
analisis de posibles alternativas, Jjustiticandose
la qgue de hava elegido por el conexidn con las
dreas colindafites y el resto de estructura urbansa.

2.1.- ESfUDIDS DE ADECUACION DE LAS DETERMINACIONES
DEL PLAN PARCIAL EN RELACION CON EL PLANEAMIENTO
QUE SE DESARROLLA

Como yva s dijo en punto 1.1. de la

Memoria | Informativea, Las determinaci ones e
afectan al sualo  gue nes  ocupa, Y o ogue  guedan
astablecidas en el B am Gernarmal Minicipal de
Ordenacisn  de Gramada, pueden  concretarse  ens

Clagificade como Suslo Urbanizable programadoe, de
WHO genérico residencial pero i feranci dncoese en s
ambito de tres subzonas: |a pedomera cle el Las de wna
wuper i cde de B L4000 w2 destinada s use global de
Rowi dencinal 2 i Banches vy ordenaclon abieaeta)y
Ya  wegurica de W pami ento  comunid [ - S+ T s I W1 S ¥ 1)
ﬁupmr%ici@ de D8.1E4 By la tercera, CUYO  Uso
previsto es HResidencial 1| (de desarrolloeos urbanos
cspecializados) cuenta con una superticie de 21,382
mde A astos tres deben adadirse los  BR. A9 md
deatinadan o alstanas  generaled, con Lo que  ue
mmmplwimn Pishs A4, bk m tha myyoe b e Polal lel

I NI

Lowm teom pornener f, adom que se b
previste por el Flan Seneral para cada uno de los
globales ‘asignadoes a coda subsector, se reflejan on
el siguiente cuadro, donde se hacen constar | as
edifisabilidades minimas a prever:




Residencial

SURBRZONA

RESIDENCIAL RESTDENCG AL

L TERE S0CIAL COMUINI

TO  EQUIPAMIENTO OTROS

TARID UsosE

E.

SUBZONA 1 ,.UB0 RESIDENCIAL 2 .. wu- wwe e 140 mE/auelo

2 15 % A8 %4 200% 12

Comunitario Y R BHW 10 % 80

Residencial 1 17,8 %4 B A B 4 Lk 13,89 % 16,5 %4

Mo obstante, del porcentaje de edificabi-
lidad gue se prevé para destinarlo a otros usos
posibles, puede ser empleado &n cualquiera de los
otros antes citados, bien repartide o acumul ado
sobire une de ellos.

Asi pues, v partiende de la prevision tjuber
hace el. Flan General de adjudicacién de ©,378
unidades’ de Aprovechamiente Medio por cada metro
cuadradoide suelo denbtro del suelo clasificado como
urbanizable, tenemoz un total de HI.ABE,7E UlAlM,
que hemos de repartir entre los subsectores o
subronas ya citados. De este mode, obtenemos los
siguientes resultados:

1.~ SUFERFICIES,

SUBZONA 2 .. US0O ECMIIFAMIENTO fDMUNL1ﬁHTU.n v BB 134 m2/s

SUEZONA 3 ..US0D RESIDENCIAL

SISTEMAS GENERALES. vt n i e v v nvnvnnannennane B 497 g2/suelo

lu.uu“.".n..uu...21.333 m2/ s

A -2
% 10 %

welo
uelo

TOTAL . s s v m e mnn e mnnnenras s nunnvuunuunnunssasl&70158 m2/s
AFROVECHAMIENTO DEL SECTOR (0,378 UAM/m2) = &3, 18%,72 UAM

Us0
PORMENDRIZADO EDIFICARILIDAD DE USO

uelo

2. APROVECHAMIENTOS ¥ EDIFICABILIDADES DE LAS SUBZONAS.

A~ SUBZONA L

USO BENERICD = Residencial 2

FORCENTAJE COEFICTENMTE EDIFICABRILIDAD AFR

OVECHAMIENTO

Residencial 1ibre... 16,5755, cuweuod 00, suwresn, 10, 254,94, 20 .0 ..

Residencial social. 4?,1266......uﬁ B, i i aaa B0.764,810F000
Egquip. Terciario... 20,000 00annaul SO0, casean s l2. 528, 73 i e uu s
Industrialewevuwenes L8909, 0w Oy 700000 v 9?6,-U.n.....
Equip. Comunitario. i2,9970.,.."."wmmw..,.u.,." B.0B2,7%. v 0.uua

16,254 ,94

24.611,85

12,524,732
697 141

TOTAL . s e n e .

Aprobado por el B&c B 537
en sesidn de fechg de ﬂm 1

Grancda,
L INTY B SECfETARIO

........ia“m L L Y < DS - M T

“:\ 5 A\le

S ARIA

A

48,088,792 UMM



B.—- SUBZONA 2

Us0 PDRCENTQJE COEFICIENTE EDIFICARILIDAD  AFROVECHAMIENTO
- PORMENORIZADD EDIFICARILIDAD DE USD

Equip. Terciario....l0,00..... L0, i 1.070,07.w. i wa 1,070,077
Equip. Comunitario..B80,00...... Dy v wwnn e e s B.B60,B60. ... 3,424,272
Residencial libre.w. 1,770 00w 1,000, ..., 189 ,40.... ... 189,40
Residencial social.. S5,32... . ... ..0,800. . 0.u.... TR A P A4EHE, 42
Eguip. Comunitario.. 2,91....... e T A et
TGTQL.......+...uq.,160,00, - cumwn e DG GEOG 2L, L L. HLLE9, 11 UAM

C.— SUBZONA 3

US0 GENERICO = RESIDENCIAL 1

e s 7 PORCENTQJE COEFICIENTE EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO
FORMENORIZADO EDIFICARILIDAD DE USO

Residencial libre...21,07 . 0l 00,0t s e 2 9EB, 7o e e e nn s 2.928,7%
Residencial social..é64,10.. ..., 0,800.0 00000 Bu786,1% vuuun.. 7.028,95
Equip. comunitario.. 14,80, .. im0 it a e e baTPL 500w e n oy e

TOTAL. ot e et e e a 200,000 v nnnnannneen 15 706,56, .- - ... 9.957,68 UAM

s = RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS, ~

Bubzona-l..,ww.wwe Residencial 2...0...... 48,088,9% UaM
Subzona Z...ewer-. E. Comunitario........, S.139,11 UAM
Subzona Z..aene... Residencial l......... 9.957,68 UAM

TOT AL ww e e e wlie e e « &E.185,72 UAM




4, ~ RESUMEN DE EDIFICARILIDAD, -

! RESIDENCIAL P INDUSTRIAL ERUIFAMIENTO
j : { i
} ! I | | |
SUBZONA | LIBRE | SOCIAL | ¢ UREANA ) 1 TERCIARIO | COMUNITARIO | CESION
I i | ! J FCOMUNITARIO
i i ! | | 1
| | ! [ [ [
I i | I !
1 {10,254, 941350, 764 81 | DEE, B0 120 824,73 1 e e | B8.082,79
| i j { | |
| . | | , | |
2 | 187,401 G569 ,20| | 1.Q70,07 | 8.360,54 I 219,95
i [ | | | |
i I | g | ) | {
3 P 2.928,73 B.?Bé,l‘?l b ovewaaawna | ses v unman | 1.9%91,54
‘ I | i | | I 1
| I i [ I | |
| | '.' | i ! |
| i | | } |
113, 375,07140, 120,28 BR&, 50 I 135.594,80 | 8,960,546 | 10,291,246
| | | | | |

Ayunmto.

“ocT

angdda

EL $ECRETARIO




Total edificable RESIDENCIAL (BOCTIALY v v 46.12@,28 ma
Total edificable RESIDENCIAL (LIBRED v ... ... 12.35735,07 m2

'I"(::!TF:’IL.,....-...Q.- ‘::.'n4)l-:.",k-"4 !‘T'I'.E

Total edificable INDUSTRIOL UREANA SINGULAR . v v n v i v wa s s FRE LI m
Total edificable de TERCIARIO..... mus s e umt s rus e wnnan LECEFE, B0 m3
Total edificable E. COMUNITARID O RAT IV v i v e et a et cmmnn B.ﬁ@O,E& i
Total edificable E. COMUNITARIO (CE@IDN)..,..n....n,......10ﬁ294,26‘mE

TOTAL. EDIFICABLE.....86, QEG 27 m2

R A IS0 S T IR RIS A U U Y 1 D S R 2t g g 2 2

Edificabilidad media = 8& “'9 “7 mﬂ = 0, TFEOL m2/m?

Aprobmr’g por ol Premn, Ayvamio. Pleno
\F‘“ENTO {bn gesicpy findochfdo . ‘/’ [:”'u’mu l&df
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RESERVAS

DE ERIFICARILIDAD FARA

ERUIPE

CESIONES

OBLIGATORIAS, —

JARDINES
Y
PLAZAS

AREAS
DE

!
!
| JUEGD
!

ERUIFAM.
DOCENMTE

EGUIFAM,
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EQUIFAM.

[ !
I I 80CIAL
[ I
| I

I uso f
TERCIARIO)
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~om2y
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|
I

,1

| D.G.

L 2 [
uso 1
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(996,30m) 21 ___
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D.G&.
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IRESIDENC.
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Aprobade pao
en sasidn ooy

e et e s i ot i | e e v ot i

e e e et it o et e e et st s s e i |t T R — ]
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| 0,5 |
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ot it it e | e v s i s it e i e 1

| } |
l ! i
! | |
§ | |
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l Q- = orm s a1 i T — |
T [ | [ 20X, 7| 407,84 1
Y I | { l } ' ]
] _— | W [ } N b b somnm ety ] et i e v ctmna e ot man —— | o iy e s paah o ] et e e are S 8 et e ey H11Re |
L | { i ] t
FOUD | ! [ | "
b oo | e | s ] e e | e ] |
I ! ! ! t |
I UD | { | i 1.5 ! 3 |
lm;m*4H_Mh-_ TR [P R e — mt—~m“muw~ﬁ__]m”“mmmnM”m;
I N t | | 14,95 | 29,89 |
I D t { | i , |
I ...._;.._..... ] Mt o e e et ki i revam o l 404 it e seas pases prr 1 Sraes tvsnk Braie e b4 et M AL 1148 e | L 144 Sk o e e P2 | _............_...,.-....._u...._.|
T 1 [ [ . I . I
| D i | t 2 I ! 2 L
e e il el U Y PRSP |
(. i 1.1.069,87 | I 1.069, 87|
i uD i & I 1,% | = |
‘ o | R I W ik et memes et cpeee e e g i b e i LI

f i

|

- |

[

nnnnnnnnnnnnnnnnn

Dotacidn General
Dotacisan Local
Dotacidn Lecal

uera, Pon
MAYD 1087

i 267,471 1.069,87 |

4,279, 47...  1.288,79.. 4.726,06
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2.2.- ADECUACION DE LA PROPUESTA DEL PLAN PﬁRC,AL:
LAS DETERMINACIONES DEL ARTICULD 13 DE LA LEY
SUELD.

. Este preceplto legal gueda cumplide en su
totalidad ya que come se hHa tdicheo rapetidamente, ol
ocbhjeto del presente Flan Parcial &% desarrollar un
sector del suele urbanizable Programads que propene
en @l Plan BGeneral Municipal de Ordenacién de
Granada, no suponiendo modificacidn alguna respecto
de las determinaciones aque &n gste se contienen.

. En cuante a determinaciones propias  del
Plan Partcial tal como se ha sefalade en el parrato

correspondiente cle la prasente memor i a
Justificativa, se cumplen todos los preceptos

contenidos en ol Reglamento de Flansamiento para
estas figuras wbanisticas,

S En el art.?, b) de la Ley del Suels e
establece la obligatoriedad de praver reservas de
suelo para parques v Jardines, as{ como zonas
deportivas publicas v de recraeo v @upansion, en
proporcidn a las necesidades colectivas,

Se considera come minimo aque debe ser de
1B m2/vivienda 6 100 mZ construide de edificacién
residencial, v en  todo caso mayor del 19 4 del
total de superficie ordenada teniends el cardcter
de ser © independiente de las previsones e
establece el Flan General para pargues vy Jardines
pihliceos. Fues Riern, teniende en  cusnta ue  la

superficvie ordenada es de 167.158 mZ tendriamos que
el 10 % tepresentaria 14.716 m2. For. otra parte, si
consideramos que el  total de mo edificvables de

vivienda es de 53,493,354 m2  tendrianeos gque  en la
cuantia de reserva gque se cita, habria de preverse
7.628.80 ' m2, Si considerameos tal como se hace @n el
Flan Parcial las reserves & efectuar en funcién de
lo gue exige el Flan General para el suelo
Residencial tenemos gug gueda  muy por  encima del
minimo exigdo por la Lay del Sueloe, tal como se
Justifica en la presente memoria.

Bl resto  de FEHEFVAaS  a  gque se  hace
referencia en el citade articuls de la Ley del

Suelo, ‘tal come sxplica més adel ante, =T
cumplimiento de lo previsto @rn @l Anexe del
Reglamento de Flaneamiento, quedan total mente

satisfechas con la swficiente amplitud,.

B8, S, A 64 DEL -~

Ayunmio.
myg 198’2'0 L FE T
g AR SV LUK T
g i




Qrticgkg 4%

£l predsente Fldﬁ Farcial,
desarvolla el sechts d@momxnadc ' ;
definidos por el Plaﬁ &wneral cle Grdpnaclén Urhana
de Granada, dentrao del Bualo Urbanlkahle
Frogramado. '

El ambite de diche Plan Farcial, es un
sector aamp]eto del citado Plan General.

Articulo: 44

o La redaccisn de este  Plan Farcial tan
adelante, F.F.), BE realiza una ver  aprobade
dPilﬂlflVamPﬂtU el F1 am General de  Ordenacion
Urbana de Granada (en adelante P.G.0.U.G.) mediante
resolucién del Consejero de Folitica Territorial de

fecha 25 de Enero de 1.98%5 v Al cual ne modifica en
aspecto alguno.

Articulo 44

El F.F. del asector P-4, contiene las
siguientes determinaciones:
P Delimita un anico sector complete el
F.6.0.U.6. ° ' ‘
b, Se& asignan usos pormenoriz ades, zonificando el
territoric en funcién de los Mmismos.,
c.~ Se sedalan las reservas de terrenos pargues v

Jardines publicos, asi Como ronas  deportivas
publicas, en la cantidad gue el prepic plan fidja,
gque cumple con lo minime solicitade an el

Reglamento de Plansamiento,

do=~ As{ mismo, se sedala en planos las reservas de
terrenss para  centeos culturales vy docentes
Gincluides dentro del total de ressrvas de suelos
del Flan), en proporcion sUuperior a la minima

sefial ada por 2l W citade Regl amento de
Planeamignto.
.~ Sz sefalan emplazamientos de eguipamiento

asistencial v  otro  win eapecificar (asi  mismo
dentro de las reservas te suelos del Flan Farcial),
todos ellos de interds pablico v social.

f.- Se ba grafiado en piancs, el trazade de la red
de comunicacieonss del sector v su conexistn  con

wvstos sistemnas gernasr-al es. Ge semal an las
alineaciones v rasantes, v la previsidn de

aparcamienteos en &l szterier (va gue los interiores
se citan en las ordenanzas).

g.— En ldgs planos corraspondientes, se han sefal ado
los tradados w caracteristices de las redes de
servicios aue el Plan ha previsto.

ho= Junte con  la presente maemor-ia, se COmpraha el

¢ correspondiente sstudio econdémice de valuacidn
Aprobadodsor 41 MO;Ay%mM‘.m 3 de los cies  de
1O,
ﬁsamonﬂ : iﬁﬁ O.D
,@XE L .

)
f\.isln t“
E




probc«clo@:(br G & %ﬂ#\t@{‘%o Has.

i.— Asi mismo, se serala un plan. de etapas para la
ejecucidén de las obras de wbanivacidn.

Hay gque seralar Yue' "las dotaciones del
presente F.F. son independientes de las realizadas
por el F.G.0.U.8., a las cuales complemsntan. Esto
queda expresado en 2]l cuadro que hace referencia a
lag reservas de suelo para dotaciones, tanto
generales como locales (basicas y complementarias).

ﬁrtmauta 4b

El presente F.FP. s de iniciativa particu
lar, por: 1o gues -
a.~ Las obras de urbanizacidén se ejecutaran en la
forma guie la Junta de Compensacisén determine. Esto
quiere decir gue ®] sistema de actuacidén s el de
compensaéi én.

b.- En c wanto & los compromismos & adoguwlierie oentere
urbanizadores v  Ayuntamiento, asi como con  los
proprietarios:

- Los plazos de ejecucién de las obras de
urbanizacién y servicios, serdn los resedados en el
Flan de Etapas.

- Los gdificieps que se destinan a dotaciones
comunitarics, ya gque su construccidén no obliga la
ley & gue sea peor cuenta de los propietarios,
corresponderd a los distintes organismos a quienss
comperta. Nos referimeos al eguipamiente deportive,
Oty a aua

~ La coneervacidén de la urbamizacién corresponde-
& al Ayuntamiento, =i bien as admite la
posibilidad de gue sea confiada a wna entidad
urbanistica de conservacidén si aguel lo decidisra.
do- En le gue se refiere a medios econdmicos de los
promeotores del presente F.F.  hay gque hacer constar
gque, ademis de los terrenos  gque cada wno aporta al
pFE%EHtP; Flan, dispeonen  de los respectivoes
patrimonios particulares, vy diversas fuesntes de
financiaridén, peroe gue, debido al elevado nimero de
proprietgrieos, consideramos gque seria de escasa
utilidad su enumeracisn en @l presente apartado.

Articulo.47

El omdmero de  viviendas totales gus se
Construir, segun se han obtenido & partir de las
limitaciones del FP.6.0.U.0., es de D55, Teniendo en
cuenta gque la superficie del presente F.F. es de

unas 1é&,72 Hass . aproximadamente, noes tda wuna
densidad:de 32,00 viv./Ha.
51 de la superficie total del F o Fa

deducimoé la destinada & sistemas generales (gque el
propiro ACE.0.U.6. determina), nos gueda un total de
aproximadamente. En este
vivienda por  hectérea,, -

e




Aprobado poy
_en sesién ceffbohacd

asciende a &%,19 viv/Ha.

Articulo 48
' o, sl _

A cadeOuna de 1% Tonas/ pragviskds en el
Flan Parcial le cotrEsponde un mismo uso de suelo,
Yy ello afecta a la totalidad de las gque se incluyen
en el citado F.F.

Se senalan, medi ante referencias vy
llamadas & las "claves', el destino pablico o
pPrivado de los terrenss edificables de dotaciones,
asi como de las coerraspondientes a espacios libres
y las instalaciones que en ellos se puedan ubicar,

. No se realiza divisioén en poligonoes, por
1o que el sistema de abttuacidn para todo el sector,
serd el de compmnsacidn.

o Las reservas de suelo y @dificabilidad
para dotaciones del F.F., . se realizan en relacidn
con las. 535 viviendas que = pretenden ubicar.
Estas reservas cumplen con los minimos exigidos en
la Ley del Suelo, en el Reglamento de Planeamiento
Yy U Aneko I. '

Articulgiﬁi .

. Be diferencia en el Flan Farcial, reser-—
vas para: ay Jardines v plazas en un. total de
10.342,18 m2, b) Zonas deportivas con un  total de

5.154,94 m2, y ) Areas de Juege, en total de

3. 209,600 m2. Todas ellas son de uso y dominio
publico 'y son complementarias del sistema de
espacios libres del Flan General.

El tamafio v composicion de tales zonas,
cumplen ¢on los requisitds legales exigidos, tanto

en dimensiones come  @n superficie v cicule
inscribible., For otra parte, no se da lugar a
utilizacién privativa o anormal de parques vy

jardines que limiten el uso publice -de las mismas,
ni  que permita un usoe diferente al inicialmente
previsto.

Articulo 50
La reserva de suelo gque se hace para
eguipamianto docents, se realiza uwna rona anexa al
actual ‘centro docente (auwngue incluida dentro fd] )
las reservas cgenerales de suslo) que  se halla
incluido dentro del suslo wbranizable, gue ez el
Colegio Sierra Nevada. De este modo, se permite la
ampliacidén de #ste, =i se considera Necesario, o la
creacion: de wne Nuevo, pues  con 8.8558,93 m?  de
Aoadmite un centro de E.G.BR. de 8 unidades v

Y
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Aprobado baEkRR "—\Ef)m

realiza desde el viario rbdade y peatodal.
Articulo: 51

. situacidn de las difterente tiep
suelo con destine a dotaciones, asi coMo las areas
destxnadas a equipamientos terrlarlc v comun1tar10,
sa han establec1d0 an perfecta relacién con  las
redes de circulacién rodada Yy peatonal, con lg gue
se garantiaa la accesibilidad a aquellas, asi como
Sl 1ntEQﬁar1én al conjunto del Flan.

Articulo el

En el Flan Farcial se sesalan, tanto el
trazado,.cqmc las caracteristicas de la red viaria
de comunicaciones propia del sector, asi como su
conexiénicon los sistemas generales de comunicacién
pr9v1$tos poer 821 Flan General.

Se ha sefalade las alineaciones de todo
tipo de' redes viariasg, de acuerdo con  los
estandares de disefic que en el Flan General se
establecen, vy en el mismo Plane se indican las
rasantes: definitivas de tales viales. Dado lo
escasamente dél terrens, no se han definido otros
puntos intermedios.

. En el proyecto de urbanizacidén se sefal a-—
ran  los tratamientos wespecifices de bordillas Y
aceras que se han de emplear en todos los cruces de
calles, para supresi¢én de barreras arquitecténicas
y urbanisticas. El  mismo sentido se dard a
cualquier otra chra gue se vaya a realizar dentro
del presente Flan Parcial.

: El servicio piblico de transporte sera
determingdo Y concretade [ la BRprEsa
concesionaria, si bien se considera necesario su
implantacién a lo largoe de las vias definidas en
los sistemas generales, tanto de circul aci dn, como
el eje del pargue.

CLa reserva de terreneos para aparcamiento
se hace, parte en supsrficie, v parte vinculados a
la edificacién, quedande los primeros reflejados en
el plano . que corresponde a viario.

Articule |53

- En los planos correspondientes, we
sefalan los trazados de las redes de todoﬁ los
servicies que se establecen, como desarrollo del
Plan General. Se refiere a los siguientes: a)
fAbastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios. b) Alcantarillade. c) Distribucién de
energi eléctrica.- o Alumbrade pdblico.. La
: etida de gas, no e considera

g5t s
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ciudad,

La red de abastecimiento de agud,
proponeg, 1= Riecutara de acuerdo ,
especificaci ones e dal respectoe  rea

enpresea Municipal EMASAGRS Sl quedando penthen
de la definicidn total a realizar en el provecto de
urbanizacidén. El caudal actualmente disponible
desde ! puntoe en gue se realiza la toma es
suficiente. Fara la red de riego se concretard en
el Frovecto de Urbanizacidn, ae realiza - la
conduceién a  partir de la proyecta para el
abastecimiento de agua, asi mismo, de acusrdo con
las especificaciones que realiza EMASABRA S.A..
Este mismo es aplicable para la red de hidratantes,
aue se fijardn en el Frovecto de Urbanizacidn.

' El saneamiento o svatuacidn de aguas  se
realiza @ en  tuberias segin esspecificaciones de
EMASAGRA S.A. con  las caracteristicas gque se
detallan por dicha empresa. en el proyecto de
Urbanirzagidn se sefalard su dimensionado,

oEn los planeos de la red de energia
electrica, y en los de alumbrado publico, se
incluye el trazado propuesto gue debera concretarse
definitivamente en el Froyecto de Urbanizacion, deé
acuerde con l'a compafia sumistradora.

 Las condiciones de calculo para posterio-
tres proyectos de wbanizacidén, vy de acuerdo con las
previsicones del Flan General de Ordenacién, som las
que se seralan en el Titule correspondiente de las
ordenanzas del Flan Farcial, las cuales se han
remitide a las del vigente Plan Parcial.

ﬁrtigulo-ﬁi

En el presente Flan Parcial se incluve el
correspondiente Plan de Etapas come  apartado
especiftice, conteniende las determinaciornes gue en
este articule se sefalan. No se hacen, como se ha
diche anteriormente, previsiones de etapas para la
Edi%icacién, '

Articulo 5%

Al dgual gue en el articule anterior, en
2l estudio econdmico-fimanciere gue figura como

documente en el Flanm Farcial se realiza  la
evaluacidén econdmica gque s solicita en este

articulo incluyvende todas las determinaciones gue
@n @l se sefalan, referidas a los puntos gue se
saspecifican.

.

Articulo Sé&

F mante Flan
s@fa para.todo

sistema de actuacion
e Dompassaeddn, v lo
/l
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su a&mbite al no habers® realirado diwvigion
de poligenos. '
~ La eleccion de @ste sistema de )
s8 justifica por:
a) Existen dos necesidades de ST |
fundamentales en la zona diel Zaidin en gue se s5itlda
el presente Flan Farcial: Una es de un Prargue
publice del gue carece esta barriada. La otra, de
mas suelo destinade a aquipamiente comunitario de
tode tipeo, del que &l citado barrio es ampliamentea
defivitario. La urgencia de la urbanizacién viene
determinada por la necesidad de disporer de esstos
suelos, asi como la creacién de los elementos de
sistemas generales que debe aportar 2l Flan
Farcial..

. bY Em cuante & los medios sconémicos de
la Administracion, deben destinarse a otiras
actuaciones de mayor interds social y ma&s urgentes,
puesto dque los presentes pueden ser asumides por la
iniciativa privada.

) Esta iniciativa privada, est& dispusg—
ta, por  sus propios medios, &  promover v
desarrolllar el presente Plan FParcial, asumiendo
todos los gastos vy costes que de ello se deriven.
For 1o tantﬂz la velaboracidén de aguella puede
considerarse como total.

d) La estructura de la propriedad del
suelo, sin ser calificable de minitundista, si
puede decirse gque se encuentra muy subdividida. Por

ello, al mar gen clzl posible problema de
reparcelacidén o compensacion, tiene una ventaja, vy
es @l @ escaso desembolso a realizar por  los

particulares en la ejecucidn del plangamiento.

e) Otras circunstancias especificas por
lag que se elige el sistema de compensacion, se
reducen  exclusivamente al precepto de nuestra
economia. de gque sea la iniciativa privada a guien
se le deé el protagorimo de la promocidn debiendos
actuar la piblica de Forma subsidiaria, o SEE
cuando aquella no pusde o no gquiere actuar, vy el
bien comin asi lo exige. Este no es el caso en nos
encentramos, como se ha dicho antes.

Articule 57

P Comeo desarroello del presente Flan Parcial

=1:] presentan los documentos cleas Memoria
Justificativa @ Informativa; los Flarnos cle

Informacién v de Proyvectos; Ordenanzas Regul adoras;
Flan de Etapas vy Estudio Econdmico-Financiero.

n la parte
V&, gem-cumplen, Pienc

T

/ _ @y gl e
2 fechey/ce ﬁ_ﬁ’ Uik i
A f el

SENTErebado dor el B\Emol Rydi: i
‘\zi\g;Rgp dtfdfmakiva o
Q@ . )




todos lbos requisitos gque wmE moli
articulo 58 del Reglamente de Plank
cuanto & demostracion de 1a cohereanci &

F1lan Parlel, asi come la Correl an
informacidén vy  objetivos del nlaneaml@ni' L as
pesiblidades de llevar a la practica la OPdPﬂHLlén

propuesta dentro de las etapas previstas.

o For ello, sa justifica la procadencia de
sU Formul acidn en relacidn con 2) Plan General Y GE
realiza ja correﬁpandlmnfe informacidén urbanistica
{tratande las caracteristicas natural eg del
territorio, los usos vy edifticaciones existentes, vy
la estructura de la propiedad del suelo). Ademas se
sefalan los chjetivos y eriterios de la ordenacion
del territorio en relacion con el Flam General y la
infarmacidon urbanisitica, vy =@ analizan las
diferentes alternativas pesibles de la ordenacion.

For altimo, se hace una sintesis, en la
que se acompafan los cuadros de caracteristicas de
la ordenacién efectuada {(referidos & superficies,
médul og, (R3-¥+3-3 'cuanti¥icadoﬁ, edificabilidades,
voldmenes,etc.)

Articulo 5%

o La informacion grafica edpresada =1a}
planos de informacidn, entra a considerar 1la
J1tuac1én y calificacidn de los terrenos en el Flan
Beneral ,: el estade actual de los mismos, los usos
EYI"tEﬁt@ﬁ, etr., asi como la estructura de 1a
propiedad del suelo.

. Be  incluyen planos de situacidn en
relacién con los sistemas generales, asi como de la
Drdanarlén gue establece en ] Plan General para

stos terrenos. Ademas, el plane topografico (se
congidera qua por la toepografia no aceidentada del
terreno he son necesarios ni el hipsométrice ni el

clinométrice), el plane  catastral, y el de
edificaciornes, usos, infraestructura y vegetacidn
existentes. )

t
'

Articulo’ 60

Los planos del proyvecto se presenta  a
escala 141,000 v 1:2,000; la primera de ellas, por
considerar gue el Ambito del Flan PFarcial permite
que se ralice un tratamiento con mayor detalle e
el que posibilite la otra gstala, en ellos se
reflejan todos las determinaciones que se exigen an
la Ley del Suelo vy el Reglamesnto de Planeamienteo.

Se incluyen planos de zonificacién (con
US0S pormencriz ados, espacios libres, zonas verdes,
reservaai pmra dotaciones de equipamiento, etc.),
tle viario (e imigdne perf;les
3 aAanﬂorB c:rqail.sh‘?s)'?;?"i“ 5 re-dwa de oo
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EEFViGiGS urbanisticos Hue vans @n el
FPlan de Etapas.

Articulo’ &1

En cuanto a las Ordenanza
Farcial, redactadas de acuerdo &5n lo ' '
@l articule &1 FRF, se incluyen generalidades,
terminologia, normas de regimen  urbanistico del
suelo, Ly normas  oe edificacidn. Fara . una
unpiformidad en el tratamiento del territoric
afectado por ®1 Flan General , se bace refersncia en
todo lo ﬁoaible, a las ordenanzas para suelo urbano
de dicho.Flan General. Con ello, se simplifican los
tratamientos de los diferentes suglos, guedande
solamente especificaciones concretas para lLos casos
que se consideran necesarios.

Qrticulafég

El PFlan de Ftapas, diferenciado del
estudio econdmico-financiero, tiens su reflejo en
un planeide los gue son de proyectoe v su desarrolloe
escrite, gque es parte de la documentacion que
constituye el” Flan Farcial, justifica el gue cada
una de las etapas lleve acompafada la  creacidén de
las correspondientes dotaciomnes necesarias.

Articulo &3

En cuante al estudio economico, se
incluyen’ los documentos que justifican el coste de
las obras de wbanizacién v de implantacisn de los
sarvicioes.

Los apartados 2 y 3 de este articulo no
son de amlicacidn, come tampoco lo es el 4, ya gue
el sistefha de actuacidn es por compensacion.
Articuloe 64

CEn anexo a la memoria del Flam, v por
tratarse de wbanizacién de iniciativa particul ar,
se incluye la justificacién de la conveniencia de
la urbanizacién. Ademas, se hace una relacién de
los préprietarios atectados, con  su nombre,
apellidos y direccién. For wltimo, e incluye la
Justificacién del sistema de actuacidn, los
compromi$05 de los  promotores respecte del
Ayuntamieénto, garantia del &% del  couste de
implantacion de servicios y relacién de medios
eCONOMiCes con que cuentan los promotores, vy sus
fuentes da financiacién.

2i8:- IHIE”TD.DE LAS DETERMINACIONM INCLUIDAS



De acuerdoe con lo fheEvisteo en’/ el &n
General de (rdenacion de Giranada, se realiran una
serie de reservas de suelo destinadas a la dotacidn
de equipamientos que deben ser hechos por el propio
Flan Parcial en funcién del suelo previsto, que es
el de fesidencial, incluyéndose umna subzona de
equipamiento comunitario.

Articulo 2

Dade gue el usc global es el de residen-
cial, las previsiones de dotaciones que el Flan
Farcial efectia son las siguientes:
a.~ Sisténa de espacios libres de dominio Yo Uso
pablico.

b, Equipamignte docente.
c.~ Centro cultural.
d.— Aparcamientos.
e.~ Red de itinerarios peatonales, canalizados por
aceras y-a través de las areas libres vy de Juego,
asi come viario de cvirculacidén restringida.
.~ Centro comarcial.
g.~ Eguipamiento social.
he— fAreas de juego.
i.~ Equipamiento deportivo.
. les cuatre udaltimos coenstituyen los
servicios de interds publice v social.,

For exprese deseo del Ayuntamiento de
Branada, aungue se han previsto las reservas de
suelo correspondientes, no se ha realizado upa
diferenciacidén grafica de cada una de ellas,
guedande la definicidén de las mismas pendientes de
concretar an un memente posterior de desarrello del
Flan Parcial.

CEnoel Flan Farcial, ne existe destinado a
use terciario mas que el de reserva del suelo e
el mismé ha de prever. fPor lo tanto, ne debe
atenderse & lo sefalado en el punto 3 de este
articulada, i bien hay ue  decir gque tales
previsicones quedan cumplidas,

Articulo F
Dentro de 1o referide a sistema de

espacios libres de dominio v uso publicso, v al sare
N suela. de usc residencial , se diferencian zonas
de jaydides y plazas por un  lado, y por otro areas
de  jyegoly. resree para nifes, i bien no e ha una

Ln i shintaspara  cada une  ds losy, por
HPITE s N dezl Aviuntamiento.




Ariicule 4

L En cuanto a“dimensiones Oy &ERAR -
ciones, .tanto los jardines y plazas, como las Tonas
de juego vy recreo, cumplen con o establecide en el
presente articulo, va gue:

a) Los jardines tisnen una dimensidn  (en
la detacidn local) de 132,75 m de large por E0 m de
anche (en la dotacidén general sOM mucho mayvores) o v
su superticie e e S.982,50  m2 cada  uwho,
pudiéndese inscribires una circunferencia de 30 m
de diametreo. Tienen garantizade el soleamiento al
estar radeados por edificie de cince plantas (la
ultima ‘es un  Atice) vy estar abierte en los
gxtremos, vy =se pueder plantr esspecies vegetales,
pues es un terrenoc de labor.

b)) lLas dareas de juege v recrec, cumplen
holaadamente leos condicionantes legales, tanto en
cuante a dimensicones come a 0 superficie, vy o se
digpondra 21 equipo gque se considere preciso, en el
provecto de wbanizacidn.

o) L.ag &reas peatonales, no especifica-
camente ‘sefaladas en planes, ceinciden con las de
jardines v plazas, tanto de dotacioén general ocomo
local. )

Articuleo S

La reservae de suslo destinade a eguipa-

miente docente, con wuna superficie de B.3598,93 m2
en una soela parcela junto al Colegio Sierra Nevada,
al tratarse de una "Unidad Integrada" (por estar

comprendide el numers de viviendas sentre 500 vy
1.000) debe destinarse a preesscoelar vy  guarderia,
ademas de centro de E.G.B., pero no de BUW (tal
come establece el articule 103,

La superficie antes sefalada, se dividira
en la forma gque 21 Ayuntamiente  considere mas
convenisnte para sus necesidades, siempre gue se
cumplan  las condiciones de gque: la parcela
destinada a guarderia v preescolar serd mayor de
1.000 mZ2 v la gue se destine a centre de E.G.B.,
mayor de 5,000 m2.

Articulo 6

El Plan FParcial realiza reservas de suelo
frara dotacidn de diversos equipamientos
comunitarios. Entre ellos tenemos leos deportivos,
social y comercial, sste dltime incluide dentro de
los L owmen usoes terciarios gue se wbican en los

Aprobaro peras B-A vsdesRlenni on en  altura, asi como en una

en sesién def 2 thrn la rona de edificacion en
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Articul o 7

C La dotacion“sie aparcamf%nfnm :
cumpliendo los FPQMJ‘?@ s del  Plan AGdnl 4 asi
como del Anexe del hpg?am@ntn ce /flanpamlmnto,
distribuyendo parte de ellos  en 5uper#1ule, y otra
Parte vinculados a la edificacion, regulando estos
Ultimos mediante las correspondientes ordenanzas.

Se disponen en bateri (con una dimensién
rnitaria de 2,50 «  4,50) o en  linea (a razén de
2,23 % 4,50 m), en bandas anexas a las calzadas de
rodadura: en la mayoria de los casos, Yy COn acceso
por medio de via de servico eBn @]l boulevard
central .

L raser va Jo plaras para minuevAalidos se
hard entre los que se disponen en bateria.

- En cuante al ntmero de plazas al aire
libre, a pesar de gque la cantidad de las mismas os
superior: al S50% del nameroe de viviendas, no guiere

decir que an 1l os aedificios sa disponga la
diferencia, sinc gque on @1los se habrd de habilitae

al  mencs  una plara e aparcamiente por  cada
vivienda,

ﬁrt@culﬂfg

La red de dtinerarios peatonales, &e
apoya fundamentalmente en el acerado, asi como en
los sopertales de las parcelas destinadas  a
vivienda:'y use terciarie. Cumplen las dimensiones
minimas sefraladas en el Flan  Gereral, asi como
radios de bordille, vy otras condiciones de disedo
que seran concretadas vy precisadas en el Proyecto

de Urbarnizacién. Otras redes peatonales estan
constituldas por las calles cle circul acidén

estringida, de use preferentemente peatonal.

Dado el nudmere de viviendas oque es de
61y nos hallamoes en una Unidad Integrada de
Viviendas (numero comprendido entre 500 v 1.000).

Los mdéduloes de ressrva que se aplican, se
efectian 'en base al ndmero de viviendas, el cual se
ha obtenide al dividir por 100 el ndmero de m2
congtru1bleﬂ destinade a uso residencial {libre vy
de proteccidén oficiall.

Articulo’ 1o

l.os mdéduloes de reserva qus Be Fran

empleadeyd corresponden  a los previstos en el Flan

Bene ' um 00N HH Prlalem a log minimos sehal ados
Amwbqﬂ%(mr P = B iculo del Regfaoento de
ﬂﬁ: f 1ﬁh Alisis 0D AL el
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siguiente:

i i
i ; Faglam. Plameam. an Farcial P-4 |
I Reserva para dotacién de | |
1 ? UNITARIA | TOTAL 1 UNITARIA | TOTAL |
I ] I I I I
I | | ! | I
| ‘ [ I | I |
I Jardines y plazas [ 18 I 8,024,00| 30 110,342,181
I Areas de Juego [ 3 1,604,801 é 3,209,601
I Equipamiento docente f 13 i é.419,h0! ié I 8.508,9%|
I Equipamiento ﬂpportivo ! & I3 209,60] 8 I S.154,94|
I Egquipamients social ! 4 Po2.139,7351 7 ' T2h 06|
i Equipamisnto comerriﬂl ! 2 | .Qé?,@?l & | e e |
| [ | | [ |
I TOTAL. : 453 22,467,211 70 P31.991,711
[ , 1 | | | i
Hay que sefalar que la ressrva del Flan

Farcial sue se sefala, es la correspondiente & la

dotacién, general mas Las lovales bésica v

complementaria. No chstante, solamente con estos

dos Gltimos, seria suficiente para  superar las

reservas: minimas del Feglamento, pues ambas suman

un total de 48 mi/vivienda.

Dadoe gue la superficie ordenada B e

167158 m2, tenemos que el 10Y% sers 16,716 ma, que

e 1ﬁ{9rior &  los J0.269,4% w2 gue suman  las

reservas de jardines v plaras junts con las 4reas

tle juega, sin incluir en ellas la parte de sistemas

generaled destinados A PAarcHies, 851 wshos =1

excluyveran, tendriamoss  una superficie ordenada de

84.660 m2 siende 8.4467 mZ, cantidad inferior a la

suma de los 8.024,00 m? de Jardines v plazas, v los

1.604,80 m2 de areas de Juegoe que dan un total de

9.628,80 n2.

Articuleo 11 iy

No es de aplicacién en el F~4, por no
desarrollar un suelo industrial,

Aréfculo 12

No seria de aplicacidén en el F-d, por no
desarrollar un  suslo destinade a usos terciarios,
aunque debide a la sxistencia dentro de este Flan
Ia LE.5994,80 m2 destinados a estos Us0s, se

wr las FOFFP&pOhHlEﬁIP% reservas, tal como
Plan Beneral.
4?“ to. Pleno
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H@glamuplaneam; Farcial P-4

Reserva para dbtacidn de |

i
i
|
i
!
I

}
i
|
| LIMYITARTAS | TUTAL. fUNTTARIA TOTAL
! i f ! b

N f f | |
| : I I : | i
I Jardines v plazas I 10% 1. 359,481 29 I 3.942,4%91
I Eguipamiento deportive || | i & | 813,469
I Equipamiento social [ 1% 5% i 815,491 7 | 351,631
I Equipamiento Comercial b | | a2 i 4Q7 841
| [ 1 I ! i
I TOTAL ! 10% P 2.178,171 43 I 6,117,651
i | |

2.5.—- DRIETIVOS Y CRITERIDS DE LA ORDENACION DEL

TERRITORIO EN FUNGCION DE LAS DETERMINACIONES DEL
PLAN GENERAL

En lo gque e refiere a objetives del
presente FPlan Farcial, vy como mas importe, hemes de
citar el idesarrello del propie Flan Beneral en el
sector de P-4, pusste gque el ambitoe gque en aguel se
trata, sv halla clasificads como suelo whanizable
programado, a desarrollar en gl primer cuatrienio
de la vigencia deld Flan General.

De este modo, se conseguiran tres objeti-
vos de importancia:  lUno de 2llos ws el del
Avuntamiento, de Granada, quien pretende dotar de un
pargue de aproximadamente 14 Has al Barrio del
Zaidin, vy del cual el P-4 aporta la mayor parte que
son unas | 8,80 Has, migntras gque el resto  Seraan

FERSSENVAS por parhe el F--5 (tode elloe ==
CONGEgUiLria medi ante la acumal sl dn el

aproevechamiente correspondiente sobre las Areas ©

parcelas . individuale wdificables) . 1l  segundo
objetive que se ceonsigue, s el de del cambio del
usoe  actual e estes suelos, pasando de  ser
agriceolas {en parte degradados) a urbanos, pudiendo
Macer o etectives 1l oe correspondiantes
aprovechamientos sobhre determinadas parcelas

individudles gue &1 Flan concreta, detande al
conjunto ‘de los correspondientes equi pamientos. Por
ltime, v come censecuencia de la prevision del
Flan General de Una aubzona destinada a
equipamiéntm comuanitarioe, @S conseguird paliar an
‘dé+ici% que lLos mismeos existe en el Barrie

P@Wthrlo% del Flan BaFdial, hemos
3@8 Je e vienen igpuegtos por el
i Aprcbario p..

W Sk
i i facha ofn
g:_;\ 0 en sesién . by 2? JJE‘«}, s
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propico Flan General, v gue se nueden o
los siguientes: El rimeroe  de  e@lloy
ubicacidn de los sistemas generales, gu
imagen final v los wsd®  globales pregday
ﬂltuan Bn la zona mas proxifta al Rarrio, junto a la

touRal  gque tiens sy véertice en la central
telefdénica del Zaidin., Be continuan con  un amplio
"boulevard" que tema  como 2ie la linea de

separacion entre los F-4 vy PS5, practicamente
paralelo a la actual carretera de la Zubia. PFPor
Wtimo, se completan les citados sistemas, con un
vial de circunvalacidn, que con un ancho de 50 m 1]
digpone en el limite del sector, siendoe rebasado
solamente por la subrona de usos de vivienda
unifamiliar, En ia intersecocidn e eata
circunvalacién con el boulevard central, se dispone
una glorieta.

Otro de los condicionantes que ]l Plan

General efectia sochre este sector, es el de
contener un enclave de suslo wrbano, gue es el
Celegio . de Sierra Mevada, el clal queda

parcialmente recortado por una de las alineaciones
gue &l Flan General ha previsto.

For u1timu, tenemos las subrzonas y usos
que =e les asignan en el planeamiento superior, gue
se han citado anteriormente en otros apartados.

En cuanto a criteries propios del FPlan
Farcial, se han seguido aproximadamentes los
siguientes: Se debe respetar al maximo la previsién
de zonitficacidn gue se have en el Plan General, lo
Qque implicaria respetar los usos  globales
inicialmente previstos. Esto quiere decir gue en 1a
subzona de Residencial 2, la edificacidn seria en

altura, : en la FResidencial - 1 .8in embargo,
unifamiliar, . vy por  dltima, los sguipamientos

deberian’emplahurq@ #n lo pesible en la subzona de
equlpamxento comunitario, v con w#llo, las reservas
de suelo de cesidn obligatoria v gratuita. De este
modo se ha Llegade a gque en la Subzona 1 tensemos,
la totﬁlfddd de aprovechamiantes residencial a base -
de edificaciaon en altura v la cual acompadian las
dress verdes de Jardines v plaras, ¥y  en una parte
del equipamiento de wso lucrative asi como casi
todo el terciario.

la subzoma 2., contiene la practica

totalidad e sl o cles ceslan obligatoria

’ (deportive, docente, Areas de juege v  social), no
hbidndose diferenciado, por desae  sxpreso  del

propieo Ayvuntamiento, los distintos useos del suelo
gue tendrian =0 origen en las reservas del mismo
para sogdipamientos, woen 1o o s pretendes
facili Fola gestidn wrbanistica municpal por i
iy gue algunos de los usos va existentes
c.thﬁn '-'d*qﬁfifenmfb ‘P@HG‘ etados, no impgoerd “l:'\dC)SE‘:‘»Fj =) !
mﬁmgmﬂﬁﬁﬂhi@ an AFA nvlgharmén p9r wn0 irada de
; myﬂ i %‘?TO Ayunmto,

“wd { JUN, TG




Aprobado P

uses desde el Flan Farcial. For waltime,
subzona T, se preven  eguipamientos minimps p
torrecto funcionamiento del conjunte, vy st
preponderancia & la vivienda unifamiliar.

1 1la

2.6.—- EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE PDSIBLES
ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA ELEGIDA

Come se a sefal ado anteriorments,
partimos:. en el sector  F-4 de wna serie de

condicionantes importantes HuEe  an sU mayoria  se
refieren al planeamiento de rangoe superier. ks
decir, aparte del enclave de suelo urbano gue se
ubica dentre de la Subzona 2,y tenemos un conjunto
de elemsntos del Flan Geneal, gue nos 1lleva a cue
la =olucidn gue se propore sea pricticaments la
Unica posible.

CEn primer lugar, tenemos gque debido a la
previsidn de sistemas generales que ascienden a
B2.493% mZ de un  total de superficie ordenada de
167.158  m2, nos guedan. para hacer efectivoes los
aprovechamientos correspondientes a la superticie
total del FPlan Farcial solamente 84.665 m2.

- Estla, se distribuye entre las tres
subzonas de la forma siguiente:
Subzona 1.~ Uso global de Residencial 2 = 25,140 m%

Subzona 2.~ Uso global de Equip. Comuni.= 28.134 m2
Subzona .- Uso alebal de Residencial 1 = 21,383 m2
En estas supsrficies se incluyen los
viales que no forman parte de sistemas generales, vy
en base a aguel los  se ahn  realizados las
distribuciones de los aprovechamientos.

Ademds de tode lo anterior, tenemos que,
dade gue: en el FPlan Farcial ne pueden superarse las
edifticabilidades maximas que se preven en el Flan
G@ﬁeral,:reﬁulta ue nos  encontrames Ccon una nueva
limitacidn.

" De este modo, las dnicas pomibilidades de
ofrecer alternativas estan en &l disedo de viales y
parcelas; individuales, per lo gue se propens en el
Plan Parpgial la creacidn de un gran pases central
gue separe los  dos  sectores ,  desdoblande el
trafico en dos direcciones.

- En cuanto a al ternativas, se propusoe  en
su momente que 104 del aprovechamients medio que
corresponde a la Administracidn, se hiciera
gfectiveo en suelos destinades a squipamiente, dade
el déficit de los mismes existentes en ®l Barrio
del Zaidin., Anteriormente, se habia propusste gue
@l aprovéchamiento citado, se hiciera efective en
terrena%; de cada unoe de les distintos uses del

&,

13 Neicual no fue considerade como idoneo debido
Q e Aypraic ppal L de  resolver el-déficit de
Hm 10“7 *i“_*f;\ sa refier all reste  de




usos, hay gque sedalar gue la vivienda plarifamiliar
s realiza en  altura, con una densidad de 4,00
m2/m2  en los que se incluyen la edificabilidad
correspondiente &l use terciario aue va en los
bajos. En cuanto a unifamiliar, se ha ido & una
ordenacién a base de unifamiliar intensiva, con
edificabilidad ligeramente superior a 1 m2/m2.

; Bl resto de usos de suslo se han manteni-—
de dentro de las determinacionss del Plan Beneral ,

Y obedediendo en su disposicién a los criterios

anteriormaente expuestos, A come & las
determinaciones del planeamiento superior, tanto en
las edificabilidades, come los tipos de  uso
propuestoes,

D Lkas  propusstas  de viales, Y] hacen

partiendoe de gue se considera mas funcional el
desdoblamiente de las circulaciones cuande elle es
posible,  y mas interesante an aquellias vias  gue
pusden 1¥amar5e de coenexidn (Circunvalacion). For
ello, la propuesta  es de considerar ssta  come
distribuidor local, a los que SE  incorporan
aparcamientos. El reste, se consideran vias de
ACCRSO, incluyendo el @je paralelo a la carretera
de la Zubia, pues atraviesa un parcgus vy one se
considera nécesario ol cue g2 facilite la
pesibilidad de altas velocidades. También eon este
case se dispone aparcamiento, pero en éste caso,
mediante una via de servicio, pueste que dispomnemos
de mucha amplitud.
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EMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXOD I:ECDNTENIDU DOCUMENTAL DEL PLAN PARCIAL

Come prescribe el articule 58-3 del
Reglamento de FPlaneamiento, hay que decir que el
Plan Parcial que se propone, debe considerarse en
relamiéﬁ:cmn el Flan General que desarrolla, tanto
por desarrollarse  &n suele wbanizable pregramado
como por;que las determinacionss gue agqueéel incluye
ne suponen modificacion alguna de le previsto en el
segundo. '

¢ En cuante a  informacion urbanistica se
refiere, se habla de los condicioenantes geologicos,
geogréflcaw v topegraficos vidndoss gus no suponen
en i tales condiciones, sine que incluso, en lo
que & autodepuracidén se refiere, pueden presentar

condicieones ventajosas. El  wso actual de 1
practica. totalidad del  suelo  es el agricela
(excepcidn hecha de los viales vy superficies
indtiles), existiendo algunas adificaciones,
daestinadas a viviendas vinculadas al medio, asi
comoe algun secadero  de tabace, alberca, nave
ganadera, stc., ninguna de las cuales puede

considerarse de signifticative valor ardguitectonico.

En cuanto & infrasstructuras existentes
en la adtualidad, debe decirse que son realmente
escasas, limiténdeose a la varretera de la Zubia, si
bien &l ensanche con las redes de la ciudad esta
muy prédimo v odebe considerarse  coemo facil.  No
obstante,  los sistemas generales gque el Plan
General preve para la zona, mejoraran sensiblemente
esta dotacion.

cleos obietives gque se pretenden conseguir

no son otros que los de transformacidén de un suelo
de agricela a edificable residencial, dade gue la
rlasificacion que hace del mismo el Flan General es
la de urbanizable programade. Comoe oriterio s ha
tenide en cuenta el de hacer peosible ana transicién
entre lo edificade v ®#l suelo no whanizable,
ademas del respeto a las detegrmninacionss que
establece el ordenamiento. superior.

For dltime, en cuanto a alternativas gue
estmblevu practicamente noe cabe plantear, dados

los HFTE% condicionamientoes de tocdo tipo
i mp Ly 2l Flan General, tanto B 1o
Aprobado ppe.gige : =) s come  a  retranquees oe  los
eﬂse”O“deﬁ?ﬂﬁ@@ é : a Tsolucién que se propens  gueda
R ek relaciamada y relaciona con el
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resto de las zonas colindantes: com la carretera de
la Zubia por medio de la glorieta de cruces con el
vial de circunvalacidén; y zon el resto, por medio
de la prolongacidn de los viales existentes o
propuestos en el Flan Heneraly con el Suele No
Urbanizable por medio de una adecuada transicisn
que s facilita con la vivienda unifamiliar CUYAas
partes traseras dan hacia el suslo agricela. For
Ultimo, respecto de los restantes servicios urbanos
e infragstructuras, gueda en perfecta conewidn.

2.5 6T,
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ANEXO IT

400DEAC‘
1.~ JUSTIFICACIDN DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE
LA URBANIZQCIDN

Tal come =& prescribe en el articul o
b4-a), @l punto gque se trata a continuacidn debe
s inelwide como ANEHO & la Memoria, par
Justificar la necesidad o conveniencia - de
determinada actuacién promovicda por pa#ticularaﬁ,
tna  ves que ha fuedads sedal ado gque puede
formul arse respecto de las determinaciones del Flan
Genesral .

Se considera que existe una necesidad
importante de disponer de zuelo residencial , puss
el suelo urbano se ha res stringido a lo actualmenta
consolidado, - ademas ce algunas parcel as
individuales gue se destinan a equipamiento v otras
de reducidas dimensiones para completar un tejide
urbano coherente.

; For  otra parte, existe un importants
déticit | de aquipamnientos ClLLE 5 centran
principalmente en carencia de pardgues v lardines,
asi como equipamientos comunitarios.

CFor o elle, vl presente Plan Farcial , gue
desarirella el Flan General, prevée la ordenacién de
este sector, al obieto de gue se pueda cfertar una
serie de | parcelas edificables con destino a este
Uso.

La conveniencia del desarrollo de esta
urbanizacidén se apoya @n parte  en lo dicheo
anteriormente para justificar la necesidad de este
Plan. Perc es ademés y dado que la ejecucisn de ese
sector de suelo urbanizable programadoe se prevée en
el primer cuatrienio de vigencia del Plan Genearal ,
25 en éste pericdo cuando se han de desarrollar los
sistemas de todo tipe gue puedan afectar al MLssme,
dejando previstos los sistemas de todo tipo que

- puedan afectar al mismo, dejando previstoes los gue
@n  otro momento lo vayan a ser, es tdecir, los
referentes a viario, instalaciones, gtc., asdi como
infrasstructura de tode tipo.

R HELAC;DN DE PROPIETARIOS AFECTADOS




.~ JOSE CERVILLA ANDRES
~ MANUEL. MORALES ATYEMZA
~ HEREDERUS DE CERUTLLA BUIRANTE
= ANTONIO SANCHEZ “LOFE?
~ FRANCISCO CERVILLA OUTRANTES
INUNSA 5.4, Z
~ CECILIA BONZALEZ WELAZCD -
" MARIA DEL CARMEN LOREZ MARTIN
= MANUEL MOCHON GOMEZ
10.~ JUSE CUESTA MOL NG
11.~ LUIS FERNANDD MANZAMERUE DAVILA
12. - RAFAEL PORRAOS ARFRAY O
TE, - FRANCISCS TORRES BARRILADD
14.~ HEREDEROS DE SEVILLA LADRON

DE GUEVARA .
15.- MIGUEL RULZ HITOS Y OTROS TRES . Plen
16.~ HERMANOS DE SAMPEDRO GARCIA Eﬁ'°b;°‘,d°d2°r ,.e: Ezzm?;ﬁﬁ?k,’igé?f
17.~ ANTONIA MONTES MAROUEZ Bn E=S1en @ de. 7 WG
18.~ JOAQUIN RUIZ HITOS Granada,
19.~ JOAQUIN VILLEGAS GOMEZ

o

u

TN IS & R T
t

SECREJARIO GEMERAL,

20. = FRANCISCO RUIZ JIMENEZ \Eﬁgf)Q€
21.- SEGISMUNDO NOGUERAS ROSALES 4G,

22~ AUTOESCUELA CHECA S A L
2.~ AUTOESCUELA GRANADA < ~ﬁ§%? A
24, - JOSE MARTIN UL -

2u.— MANUEL CAMACHO CAMACHD,
6.~ HERMAND SEVILLA LEON S
27.~ BEATRIZ PEREIRG VILCHEZ , P
28.~ MARIA ANGUSTIAS IRAREA O Dk A
2%.— MANUEL MOCHON MORCTILLO

S.— MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
SISTEMAS: DE ACTUACION

El presente punte se redacts  en cumpli~
miento de lo previste en @l articulo &4w-c) Y db-a)
del Regl amento de Flarnsamisnto.

. En cuanto al modo  de  ejecucidén de las
obhras ﬂa urbamizacidan, s a suficientemente
eiplicade en el punto o apartade del Flan en que s
trata 21 Flan de Etapas., No ehstante, cabe decir
que  las obras se ajustardan a lo previsto en el
mismo, es decir, desarrollando en primer lugar las
que  cortesponden a la Etapa I por cuenta de  la

Junta de Compensaci &n. .o proyectos e
urbanizacidon gue havan de redactarse para la

ejecucién de las obras se ancargaran por  la Jurta
de Compernsacidn, v @l page de los mismos s hard
pPor parte de la misma como gasto de wbanizacioén.
La contratacién de las obiras serda de cuenta de la
misma Junta, para la Bmpresa que  asta determine,
suscribiendo wuncontrato com ella de acuerdo con las
Previsiones gque se sedalan en el articule 174.7% del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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de la Junta de L.,omp:ﬂrm@ 14r

Suelo vy Reglamento de G%&tléﬁ v BT EU M

fincas resultantes de Zé%‘aprqbag$3n det L

Froyecto: de CompaﬂgxsnnﬁUXmueﬂgr&n gravagdas con

caradcter real al pago de los costes de urbanizacidn

que corresponda a  cada finca, conforme a los art.
58 y 178 del Reglamento de Gestidn.

4, COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE
URBANIZADORES—~AYUNTAMIENTO-TERCEROS

- Los proprietarios, una vez constituidos
en Junta.de Compensacidn, aceptan el Plan de Etapas
propuesto, por @l cual se comprometen & realizar
las obras de urbanizacidén que el misme se fijan,
asi como las correspondientes implantaciones de
servicios gque sean necesarios para &l @ correcto
funcionamiente de cada una de ellas.

l.aa dotaciones de egquipamientos ceomunita—
rios, gque se refieren a suelo para wusoe deportive,
social v comercial, ni legalmente ni  en el Flan
General llevan impliczita Ia obligatorisdad de
construccisn en  los mismnes de edificacidn  alguna
por partg de los proprietarios promst ores , por 1o
gque no cgbe hacer a sste respecbte previsidén alguna
de compromisae.

;{En ruante a conservacidn de la wrbaniza-
cidn, dade que estos viales van a ser cedidos al
Avuntamiento, asi coems el reste de suelos publicos
vy los aprovechamientos que se precisan, ha de ser a
carge de la Administracidn  Municipal. Ne obstante,
8i los propietarios se constituyeran en entidad
urbanistica de conservacidén y mantenimiento de la
urbanizadion, @l Ayuntamiente peodra acordar ceder a
la misma tales competencias.

S5.— BARANTIA DEL CUMPLIMIENTO DE COMFROMISOS POR
PARTE DE LOS PRDOMOTORES

La misma, por importe del & Y del coste
de implantacion de servicies y ejecucicén de las
obras e ur-banizacian, SEGUTN el estudio
gprondmico-financiere del Flan, serd prestada por sl

© promotor a tenor del art. 139,82 en relacion al 46
del Reglamento de Plan@amimnte en el plazo deun
mes deste el requerimisnte practicade al efecto por
el Avuntamiento, v & la forma gque éste determine.

l.a aprobacidn definitiva del Plan quedaré

condi yada  a  la prestacidon efectiv de dicha
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&.-MEDIOS ECONOMICOS DE LOS FPROMOTORES, RECURS0S
PROPIOS Y FUENTES DE FINANCIACION

La capacidad scondmica de los promotores
de esta wbanizacidén, gueda garantizada por los

respectivos  patrimoniocs e cada wune e los
participantes, gue quadan retlejados, parcialmente,
en las propiedades gue cada une aporta a la Junta

de Compensacidn.

T En cuante & recursos propies, &0 s
mayoria vienemn de la disponibilidades econdmicas de
los propietarios, guedando ademas garantizados por
eperaciones de présztamo v aval de diferentes
entidades bancarias gue operan en la ciudad.
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SECRETARIO GENERAL,

PLAN PARCIAL P 4

MEMORIA JUSTIFICATIVA

ANEXO III.f JUSTIFTCACTON DE

EDIFICARYLIDADES

Y

ARPROVECHAMIENTOS,
l.~ BUPERFICIES.

SUBZONA 1 ..US0 RESIDENCIAL 2 4uvivvcnnnon w e 140
SUBZONA 2 . .US0 EQUIFAMIENTD COMUNITARIO.....Z28.134
SURZONA 3 .. USO RESIDENCIAL 1.v.cseuwnna v wow b SETS
SISTEMAS GENERALES. « v rvrnumcnvnna pew s B2 493

m2/suelo

ma2/suelo
me/auel o
m2 S sunelo

147,158

APROVECHAMIENTO DEL SECTOR (0,378 UAM/m2)

ma/suel o
HE.185, 72 UAM

e APHGVECHQMIENTBS Y EDIFICABILIDADES DE LA SUBZONAS.

L)

1.~ SUBZONA 1

. UBD . BGENERICO = Residencial 2
_ uso PURCE@TQJE COEFICIENTE EDIFICARILIDAD APROVECHAMIENTO
PORMENORIZADO EDIFICABILIDAL DE US0
Residencial libre...16,37595. ... 1, 00000 eeue. 10.254,94, W w 100254 ,94 <
Residencial social. 49,1266.. SOLB0. . .,’H Fha ,Blunueens 24.611,85
Equip. Terciario... EG,QD .......... La00u s w e n s 12.E24, ’3.%,"...12u524573’
Industrial vuweuwee. s 1L DY« WA« T 9Fb, = &97 41
Eguip. Comunitarioc., J2,9070......« RS e e e LI B o et
TDTﬁLtI Wod oW M BN MW oH MM 1(.:;{:) ,{I,O ---------------- u . é)"'\ (3.1: A." y \..-;7_- . " w oo 48. C)BB 1?3 UAF!
2.2.- SUBZONA 2
US0 BENERICO = fEguipamiento comunitario
CTeuse PORCENTAJE COEFICIENTE EDIFICARILIDAD APROVECHAMIENTO
FORMENORIZADD EDIFICARILIDAD  DE US0
Equip. Terciario....i0n,00...... SRS T T DRV B o 1 O & ) S 1,070,07
Equip. Comunitario..&0,00.,.... ST o TS < N 7Y AT 3424227
Residencial libre... 1,77..... e LD0 . e B, 400 e 18?,46/
Residencial social.. '5,32... T 1. A4 = R 455,42 7
Eguip. Comunitario..:? Fluwwwcnnnn s A R - T I abatat b
£\ .
TOTAL. v v} 100, ﬁfﬂmf’mm AN EOT B 5. 139,11 UM
er ST ECY ARSI I
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s GENEHICU = RESIDEMCIMAL, 1
- uso FORCENTAJE 7 COEFICIENTE  EDY BILIDAD  AFROVECHAMIENTO
FPORMENORIZADD EDIFICARILIDAD DE usd
Residencial libre...21,07.. .00, 1,000 .0 uun BaREB TR e . 2.928,73%
Residencial social..&4,10......... QaB0. v w e B 7RO, LT e 7L028B,95
Equip., comunitario.. 14,585, .0 uuee @ =t uuuunon B e 2 T T L DL
TOTAL e e wrevuccunnns 100,00, v o wmuumanssos e e o 9,957, 68 LAM
S.~ RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS. -~
Subzona 1..u%...n. Residerncial 2....00 «ew A8, 088,93 UaM
Bubzona Z...aeew. - E. Comunitarioveeese.s SH.139,11 UAM
Subzona Z...du.ann Residencial 1...40.0. - P.957,68 UAM
- TOTALG v v v v wwnns veannea &301I8F5,72 UAM
4.~ RESUMEN DE EDIFICARILIDAD, -
] RESIDENCIAL « {1 INDUSTRIAL EUIIFAMIENTO
{ | |
[ L | [ o I
SURZONA 5 LIERE I SOCTAL booo DIREASMA 1 TERCIARIO | COMUNITARIO CESTION
l | | | TCOMUNITARIO
1 ! } ] t !
| ! I ! I {
] i | | |
1 110,254,941 30, ?64 L8311 PG, 30 12,524,775 | . Wnw P B8.0a82,79
} i . ! ! }
i | [ I [ 1
2 ! 18%,40| BeEFLEE O L. b3, 070,07 | B.5960,56 | 219,
‘ l | i I [ |
] ! . I | ! ]
= | 2.928,731 8.78&,1%! | eemsnnnwa I i asanena | 1.991 ,54
] [ | i ] i
i 1 i ! | |
| } i ! ! |
! I | [ i !
TOTAL 13,373,007 140.120,281 GuG R I L5894, 80 | 3. 560,56 I 16,291,326
i I | [ |



Total
Total

Total
‘Total
Total
Total

gdificable REBIDENCIAL (S0CIALY ... ..... 40, 120,28 mP
edificable RESIDENCIAL (LIBRE)......... 1TX.E7E,07 m2

TOTAL. o vttt LW 83,493, 34 m2

edificable INDUSTRIAL UREONA SINGULAR. « v o s er ..o, P, KO m2
edificable de TERCIQHI&..a.;,.".....u.........",....13.594,8& me
edificable E. COMUNITARIO (LUERATIVID) o v e i s e 8,560,586 m2
edificable E. COMUNITARIO CESION) . e e e 10,294,286 2

TOTAL EDIFICARLE. ., ...B6.939,27 m2

"
ey o e T TSR AT TR A I TS b e e e w0 Betet iy see e bt bt b 1
R S e L S R I e W L S N I e T s e e

i
il

- SE S ma

Edificabilidad media = 86,939,227 m2 = 0,%201 m2/m?

167, 158,00 ma
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[

-----
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TERCIARIOI D.LE. S el e B [ Y SO

(13.594,801 S s 51 I | | B15,69 | 407,84 |
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!
I
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IRESIDENC.
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e LT 8.024,00 11,604,81_6.419,2 L B.209,60 11,066,801
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|1} l1.5604,8] I 1.069,87 1 1.069,87I
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D.B.: Dotacidén Beneral
D.L.E,: Dotacidén Local Basica
D.L.C.r Dotacidn Local Complemantario
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OBJETO Y EXTENSION DEL ESTUDIOD

En desarrollo de las determinaciones  del

presente Flan Parcial v tal como permite el
articule &3 del Reglamento de Flaneamients se
realiza 2 continuaci én wun - estudio
egcondmico-financiere . que tiene por obieto

determinar el valor total de las obras a realizar
para el aceondicionamiente urbanistico del sector,
haciende hipétesis trealistas en  base a unas
mediciones ponderadas sobre las soluciones
previsibles para la urbanizacidén.

COSTES DE URBANIZACION

Desconociéndose la variacion de los indi-
ces de precios en el periodo en gue se desarrollara
el plan, teodes los cédloculos se refieren al nivel
actual de precios. las variaciones del indice
general deberan por tanto reperoutirse e2n su dia,
en la forma oportuna, en les valores de los modulos
aplicables en cada memento, para mantener el
equilibrioc gque hoy se plantea en este estudio.

FINANCIACIUN DE LAS OBRAS

Dado gue el presente Plan Farcial se ha
incluideo la determinacion del Flan General por la
tual se preveian superficies concretas destimadas a
aistemasfgenerales, hemoes de diferenciar los costes
de wrbanizacidn que han  de ser asumidos por  los
proprietarios, e los Gque SET &I [sTel la
Administracién, tal come se  prescribe ©n el
articulo &3.3% del Reglamento de Flaneamiento.

- Ep cuanto a los dltimos, se referiran
exclusivamente a la ejecucidén de tales sistemas
generales, v que se concretan en:

- La parte Lorraﬁpondlenie al  Flan
Parcial F~4 del Fargue Zaidin, ademds de las calles
perimetrales al mismoe que sen las gque dan a la
Urbuﬁl;ﬂalén de Mirasierra Il vy hacia la Divina

Infantj

AItF correspondiente al  Flan

' e '
Aprobufpo F&?r Aal ) %’m il evard cernte ue discurre
eqq?Ty2§ﬁun'ﬁ¢g ' wtw?a de la Zubd jnto  con sus
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aceras correspondiented hacra @] i)
parcela, puestoe gue estactes la alindac
sistemas en la zona, que da, un ancho de

.= La parte cortespondien
Farcial F~% del vial de circunvalacién
anche, ademés de la parte de glorieta de unién con
el  boulevard central, asi misme junte con las
aceras, eto.

4.~ Las infraestructuras v servicios
urbanisticeos correspondientes a guntos sistemas
generales citados.

.- Lag obras de conexidén con la uwerbani-
zacion de la tnica stapa del Plan, en &1 caso de
que la ejecucidén de los sistemas fuera posterior a
la etapa que se cita.

La valoracion de la totalidad de los
sistemas generales gue se prevén en el Plan
Farcial,, asi como el correspondiente Froyecte de
Urbanizakién, serd de cuenta de  la propia
Administracién.

o La finmanciacién de tales obras g1
realizaréd mediante los cauces que el Plan General
ha previsto.

C En lo gue me refisre a las obras de
competencia de los particulares, se restringirén a
los gue ‘se han  sedado en &l  PFlan de Etapas, gque
sardn totalmente concretadas vy definidas en el
Froyecto de Urbanizacisn gue los desarrolla.

La Financiacidn de las mismas correrd de
cuenta de la Junta de Compensacidn, para lo cual
cuenta c¢ﬂ los recursos suficientes provententes de
las aportaciones de los distintos propietarios en
proporcion a la participacidén de cada une de ellos
en el total de superficie del Plan Farcial.

VALORACION DE LAS OBRAS

Fara este apartado, wvamos a partir en
primer lugar, del cdlculo de superficie ocupada por
los diferebtes viales, calculande Wna repercusidn
de los mismos para cada uno de los diferentes
servicios gue se van a dotar. Es decir, bemos de
partiv de la superficie destinada a wviales,
aplicande un coste concrete a cada mZ construido de
los mismos para los distintos servicios.

- Viales de 8,00 m de anche.,3%6,530ml= 4,392,000 m2
- Viales  de 1n,:u m de ancho.. 419, 70mls= 4,301 ,%0 m2
~ Viales .de 12,50 m de ancho..642,80ml= 1,035,355 m2

1.- EVplanaribr Y pavimentacidn, gue incluira el
i,mi nﬁhbﬁfhﬁﬁ' preparacion .de base de

mn Tb-i’lm ?,- ahc:»r ra i on pactada, capa 'da*
wufn prito ) caps ACer as
[ ]




bordillos segun normativa municipal ,
exactamente en el proyecto de urbanizacif
aparcamientﬂﬁ, rigelas, eto.

16.628,90 m2 % 810 pts/mP........ {3.

2.~ Abastecimiento de agua, Incluyendo parte
proporcional de apertura de zanja, preparacidsn de
lechos, llaves vy registros, acometidas individuales
en  cada parcela segun planos, red de riege e
hidrantes contra incendios, de acuerdo tode elle
con las especificaciones de EMABAGRA.

16,628,920 m2 % 21T pts/m2u.vien.s  Z.575.213 pts

3.~ Red ‘de sasnamiento Y. evacuacion de aguas, a
base de .sistema unitario, incluyendo apertura e
zanjas y. pozos, parte proporcional de colectores, .
. registrog, sumideros, cémaras de descarga, etc.,
S s2gun propuesta que se sedala  en planos vy que serd
B définiti?amente concretada en el proyecte de.
‘urbanizacién, - tode ello acorde  con las
especificaciones de EMASABRA,

1&.&28;96 me 1 195 pts/m2....... %.242.636 pts

4.~ Red de energia eléctrica y alumbrado publiceo,
1nc1uyendo apertura de zanjas para camalizacién
subL@rrénea bajo aceras, ohras para centros de

transformacién, acometidas individual es segun
planos, .luminaria, bécules, ets., dispuesto para
funcionar, segln especificaciongs e Ia

correspondiente oficinma municipal.
16.628,90 m2 % 705 pts/m2.uwnn. 11.723. 3574 pts

‘G.= Otras redes y servicios, asi como obras

- especiales, tales como  la preparacidén para

canalizacidén de telefonia, entubade de acequias por

. wviario pdblico, demoliciones de los  elementos que
‘se puedan considerar necesarios, etc.

16. 628,90 m2 x 230 pts/m2...... J3.824.647 pts

.- Indemnizaciocnes, motivadas por derribo -de
construcciones existentes, asi como de pistas de la
Autoescuela, ete., exigidas por la ejecucisn del
Plan Farcial, que e pueden globalizar &n
23.500.000 pts.

i

TOTAL DE“CDSTE DE L& IMPLANTACION DE  SERVIDIOS Y
‘ EJECUCIDN DE (OBRAS DE URBANIZACION GUE SON DE
AproboShliENT &

BE n#dj'iyﬁﬁ}ﬁﬁ, ll—;!TﬁF:IDS. awn W9.335.3279 pesetas.
_,ﬁte;n_}besién de fofia b e
v‘:ﬂﬁz;ﬁ.‘mrg@a lfgsz.mreaspnl"ca valora , & la
: s
S e gl <1, L
& R A RO c‘ujgrrcwun ik _
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cantidad: de: CEIMDUEMTA Y MUEVE MILLONES,
TRESCIENTQS TREINTA Y CINCO  MIL DOSCIENTAS SESENTA
Y NUEVE FESETAS.
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PLAN HQRCiAL P—g 4 PLAN DE ETAPAS
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ODPara la ejecucion de las determinaciones
que &l Plan BGenerasl prevé  durante el priogr
cuatrienio, el Flan Farcial propone  una dnica
etapa. Esto gueda especificado Cen @l

correspondiente planc. For otra parte, y ademias da
la etapa vcitada, ternemos la ejecucion de los
sistemas gensrales, cuya competencia ss de la
Administracién, por lo gue Noe se considera como una
etapa proplamente dicha, v per elle s ha
diferenciado de aguella.

. ka propuesta gue se realizsa, se refiore a
periodos méximos para el desarrolle del Plan
Farcial, por lo gque si, a juiciec de la Junta de
Compensacidén se considerase de interés el raeducir
el plaze maxime previsto, podria procederse a una
abreviacion de la etapa. En ningun caso deberd
admitirse la ampliacion de tal plazo.

En-el desarrolle de ésta etapa debera
procederse a la ejecucién de las  obras qur sEan

necesaria, A% L Cme la dotacidn
adq Bor 8l qm. Ayunmto. Pleno

correspondientes servicios urban;%ﬁ@@g
gue se permite el asentamiento de é@'@&?*ﬁéﬁ” Eﬁgé ?

que se han previsto en la miﬁmgh

O ;;

La previsidn <,' qt’l‘?@ hdte
desarrolle de la mjqu‘ vgﬂ_du"antw
trienio, debiendo inicidrae Ias obras
transcurrideo un  afo a coRtar desde” la/aprobacidn
definitiva del correspontignte’” Froyvecto de
Urbanizacidén gque concrete las obras gue se han de
realizar en la presente etapa.

Afecta al suesle destinadeo a vivienda en
general (unifamiliar vy plurifamiliar) asi como el
equipamiente terciaric, ademids de los del resto de
equipamientos propiocs del sector. De sste modo, se
consigus que al procederse  al desarrolle de la
etapa, se realiven ya las previsiones de reservas
de equipamiento. En esta etapa, o8 donde se hace
efectiva la residon del 104 del Aprovechamiento
Medio a -la Administracién.

El modo en que se debe proceder a la
ejecucisn de las obras de infraestructura, debe ser
el siguiknte: En primser lugar, se procederia a una
prolongacidén de la calle de 1 hvina Infantita,
centinudndela basta la carrgtera dea, la Zubia
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actual , con lo cual se di sa‘rﬁ.}r?r_l 5 LA s

circulacidon. De esta ﬂSTimﬁg =1

vial gque discuwrre narale&o ;

realizada, procediendoe a Ha o

mediante. las tres calles nmru@mdLrularg a el Mg

las iRy S AR OY & 1a %MQggﬁﬁrlén v @l

aprovechamiente de use lucrative {incluse 2l de 10%

de cesidn al Ayuntamiento). A continuacien se

ejecutaria- el wvial entre la paralela a Divina

Infantita v el sistema general, gque conectara lo
anterior coen el vial de circunvalacion.

En cuante a la conexidn con los sistemas

y redes generales, s procederia tal como se sefiala

en  los plances, pero selo en la parte que es

competencia de los propistarios.

o For ditime, selo gueda la ajecucidn  de
las corfrespondientes obras de infraestructura
viaria, se debe inciar a partir de la actual
Carretera de la Zubia, precediende a realizar el
anille que se proyecta, ademas de prolongar el vial
jue s deberd conactar con @l sistema de
circunval acién.

' Resgpecto & la ejecucidn de las infraes-
tructuras v serviciocs wrbanisticos, se ejiecutarian
tal COmo G@ ha previsto & los planos
correspondientes del Flan Parcial.

SISTEMAS GENERALES

. Bu realizacidn se ha considerado indepen-—
diente & independizable de la correspondiente del
Flan Farcial, de forma gue la glecucion de sste no

guaede supeditada # la materializacién de la
primera.  No obstante, se considera gue seria

deseable el que la implantacidn de dichos sistemas
fuese anterior al desarrolle de la correspondiente
etapa. )

La conexion de estos con el reste de la
uwrbanizacisn, &n  lo gque & viario se refiere, no
reune complicacidén alguna. En cuante a acometida de
agua vy saneamientoe, se realizard en la forma gque el
proyecto de wbanizacidn determine, para lo cual en

2l miamd s ha  de considerar, a afectos de
dimensionade, la posibilidad de  funcionamiento
conectande a los actuales sarvicios vy a los

sistemas generales.
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PLQNEPﬁRQEAL P-4 / ORDENANZAS REGULADORAS

For el heche de ser &l presente Flan
Farcial, desarrolloc de un zéctor del  Plan Gienslral
de UOrdenacidn de  branada, se ha considerado
conveniente v rnecesario el gue en lo posible se
unitique ' la normativa que rige el suelo clasificado
como  whano, categoria que ostentard el susle
atectado por &l F-4 urna ver este Plan Parcial haya
sido aprobade definitivamente.

Es por e=llo gue, en el apartado gque
corresponderia a las ordenanzas regul adoras  del
Flan Farcial P-4 nos remitimos & la rnormativa gque
el prepie Flan Gensral tiene, con las  dnicas
ercepciones de los puntos que se sefalardn a
continuacién.

i.- GENEBALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

En este apartado serd de aplicacién to
lo gue :el propio Flan General de Ordenac

prescribe para suelo urbano, en aquel l om euado s
sean aplicables al case del Flan Farciad.isp
caracteristicas v usos. SRR

AFExcmo. Ayunmto. Plen
8Ny

K ."/ :,d'*“l,)“ i f_-‘\':l G)rdr\ed

e

o
e
2.~ REGIMEN URBANISTICO DEL-BUELD -

T
v

} } b £33

o ITgualmente, sera de ap @,.&ﬁér Lo agde
respecto prescribe la normakiva “del FIan
gue el presente Flan Parﬁimf%ﬁeaaerﬁba, t
le gue ‘se refiere & usos, ; setud
d@talle,fparcelacionw%, e,

les proyectos ces wrbanizacién, 1)
desarrollardn atendiendo a la dnica etapa propussta
en el Flan de Etapas gque s acomnpasa &l presente
documents.  En cuante al aue afectaria a los
sistemas generales, se realizard independientemente
y atendiende al reste de sistemas de leos Flanes
Farviales colindantes v  del suesloe urbano Yo Ao
t.u"l':-,au'ciz:e.vd:}.lr::-t.JI con logs gque deberidn coordinarse.

3.— NORMAS DE EDIFICACION

C Seran aplicables las gue afectan al suelo
wrbano yipara los respectives usos de suelo cjue e
proponen en el FPlan Farcial

- Eete, introduce egaliite! el as 1as
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| o Oczapo® - o
. Baios, destinados A usoe  terciario
cualguiera  de los  admisible entre los

wsos pormenasrizados gque Flan  General ha
previste aplicables a estos cagos).

= Q70T mESmE.

- Ooeuwpacidn en planta maximas 80O %,

- Alineacionss, la propuesta por el Flan
Fraroial .

= Altuwra mésiima ¢ minima, low permiticdos
por el Flan General.

0 P b.- Tres primeras plantas, destinadas a uso
& g% residencial sorcial, similar a la vivienda
RN - de Froteccidén OFicial, comn una densidad
] por planta de 0,80 m2/mZ, lo que totaliza
B

en estas tres plantas los 2,40 m2/m2
destinada a vivienda social.

= Ooupacidn e@n plantay B8O %Y.

~ Alineaciones, las propuestas en el Plan
Fargial, en blogue con  separacidén entre
lineas de frachada de 24,77 m.

— Altura méxima y minima libres, las
admitidas poer el Plan General.

SECRETARIO GENERAL,

Apl‘ObU"" e af] Fa-

Lo .~ La dltima planta, de atico, con uso
-y residencial librea, cjuier puede sar
ﬁ E edificace como proteccién oficial.

3 ) - Edificabilidad maxima €,80 m2/m2.

= Doupacidn mavima en plantar B0 %.
- fAlineacicnes, como s  safRalan en el

GRANADA Flan Farcial.

« B . . , q
(?Qﬁ“ S =~ Altura maAMiIma minima libres las
G N Y P
!i admitidas por el Plan General .
m : -
2 . —E1 cornjunte de 1o tres uses  antes
g seral ados cad
f?€9 Cy - Editicabilidad tetaly 5,999 m2/m2

42L{V’ﬂieo D,753% mZeeean. E. Terciario
2,900 mZ.. ... Residencial social
Q0,800 mZ...... Residencial libre
- Qcupacidn en planta bhaja: 80 4%
Reste de plamtas: 80 %
- Obligatoriedad de dotacion de al menos
Mna plaza de garaje por cada vivienda o
100 md  construides gue se  incoporardn a
la mdificacidn en el sdétano.

SeZ.- USO FORMENORIZADO DE AGRUPACIONATRTENSIVA -DE

VIVIENDA UNMIFAMILIAR
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— Altura maxima dékmﬂgjgtacjﬁn, 5 ¥
Edificabilidad méxima, serda la sefalada en el

plance de usos pormenorizados
- Qoupacion maxima de parcelas 75 %

= Obligatoriedad de dotacién de al menos unn plaza
de garaje por cada 100 m? construidos.

- El  resto de determinaciones que af .';éﬁbdo“‘ &5 ‘E‘IEE
Wp €
use, seran  los misnos  que 1os  gue p‘érieslé‘n}é“ Xcme, Ayunmto, Pleno

preve al Flan Beneral. /kiﬁ‘o de 7 MAYG 1987

Granada

WENTO fEL SECRYTARIO GENERAL,
3.~ UBD  FORMENORIZADO DE gr@xﬁmrﬁ@ﬁm THRECTARED
EN FARCELA INDIULDUAL INTENET 983 T j

~ 8Be refiere solamente al Q‘%w%ﬁf
vivienda plurifamiliar.
- El use bhasico gue sze aﬁigﬂﬁ ey @l
singular.,

- A?tura maxima ce la edific ngﬂi’ﬂﬁha PL%NTAE.

= Edificabilidad maxima, serd la sehalada en el
planc de Zonificacién,

- Ocupacién mdxima de parcela.... 100 % en Flanta
Baja, v en los restantes del S0 %,

— El resto de determinacionss que afectan a este
uso, seran los mismos gue los que para el mismo
preve el Flan General.

S 4.~ USO FORMENORIZADD DE EQUIFAMIENTO COMUMITARIO

=~ El uso bésico no se define en el presente Flan
Farcial, vy quedard para gue sea concretado de
acuerde con las necesidades gue el Ayuntamiento de
Granada, beneficiario de este suelo por cesidn del
10 % de Aprovechamiento Medio, Gonsidere
prioritarias. Fara ello, se redactard la flqura e
&l vigente Flan General ha previsto. .
= Altura maxima de la edificaciodn: TRES PLANTAS.
- BEdificabilidad, la gue figura en el plang de usos
pormenorizados. i
- Qoupacion maxima de la parcela:

En planta baja, el 735 %

El resto de plantas, &1 50 %
- kBl resto de determinacioness que afe actan a sste
uso, seran las mismas que para @l prVé: @l Flan
General.

IL5.~  Usn FORMENORIZADO  DE INSDUSTRIQ- UREANA
SINBULAR ‘

— Altura maxima de la edifigacion: DOS FLATNAS,
- Edificabilidad méxima, 1,00 m2/m2.
~- Qoupacidn maxima de parcela,, 100 %, Adanta Ragda
y &0 % en la primera. ' ‘
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- Altura mémimaxﬁ?@%ﬁ&ﬁ%gaién,‘
- Edificabilidad misxima serd
plano de usos peormencriz adoan

- Qoupacion maxima de parcela: 75 %4

- Obligatoriedad de dotacidén de al menos Una plaza
de garaje por cada 100 s consbruides

=~ El restoe de detsrmninacioness  gue ““Hicpil.'dﬁﬁ:do“‘ﬁ)&f- ff%xcmo A
use, seran  los mismos GQuUE 108 QU PN Jedgldl » Ayunmio. Plenc

preve 1 Flan General. /}'ﬁ‘a de 7 HAY“ 1987

Granada

g\\ENTO Y fl SECR{TARIO GENERAL,
3.~ USD  FORMENDRIZADO DE gr@ﬁ‘ﬁ m’ﬁ@ﬁw TERCIARIO

a sehalada en el

hN PAHCELQ INDIVIDUAL TNTENSTGD .
T N TR
- be retigre solamente al prwv:* ,=1$la>"u|ﬂ;
vivienda plurifamiliar. :
- El uso ba=zico qgque se uGLuﬂy @e @l de:ﬁns',fﬁ
singular. Q% »” :
- Altura maAxima de la mdi*iﬁ.:139@”@&%‘FLWNFQ@.
= Edificabilidad maxima, zera la =efalada en el
plane de Zonificacidén.
= Doupacidén maxima de parcelac... 100 %2 en Flanta
Baja, v 8n los restantes del 50 4.
- Kl resto de determinacionss gue afectan a sste
use, serdn  los mismos que los  gque para o1 mismo
preve el Plan General.

Hal~ US0 FORMENORIZADD DE EOUIFAMIENTO COMUNITARIO

- El uso basico no se defing en el presente Flan
Farcial, vy guedard para gue sea concretade de
acugrde con las necesidades que el Avyuntamiento de
Granada, beneficiarie de este suelo por ceésidén del
10 % e Aprovechamiento Medio, gonsidere
priovitarias. Para ello, se redactard la figura gue
@l vigente FPlan General ha previsto. _
- Altura maxima de la edificacidn: TRES FPLANTAS.
- Egificabilidad, la gue figuwra en el plang de usos
pormencrizados.
- Doupaciéen maxima de la percel a:

En planta baja, 1 73 %

El resto de plantas, &l 50 %

El resto de determinaciones que atectard a este

ueo, seran  las mismas gque para él prevéj @l Flan
HGeneral.

LS.~ US0D FORMENORIZADD  DE INGDUSTRIA  URBANA
S INGULAR |

Altura marima de la edifigacidn: DOS &
- Edificabilidad maxima, 1,000 m2/m2. / ]
= (ocupacién maxima de parcela,. 100 X%, Aanta Baga
v 40 4 en la primera. '

W AS.




- Obligatoriedad de dotacidén de al menos una nlaza
de aparcamiento, por cada 100 md construidos.

- El resto de determinaciones que afectan a este
use, seran les mismes gque  lo que pravé &l Flan
Beneral para el mismo.
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LOS ARGUITECTOS

\

0. Ayunmto. Plzn

Fcna df 9 5 OET 1985

240 !' i, e

&Ti;@ pRIA Qé;%\c% ecr:l sesid c"de fetha de _ ? ﬁh‘“ 1g§‘f
P rangda,

EL SPCRETARIO GENERAL,




