TITULO I.- PRELIMINARES

1.1. FUNDAMENTO DE ESTAS ORDENANZAS

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de 1la
lbey sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, se redactan
las presentes Ordenanzas Reguladoras, sobre 1la reglamentacidn
y uso de los terrenos en cuanto a volumen, uso y condiciones
higiénicas y estéticas de 1las construcciones, y elementos

naturales de cada zona.

El Plan Parcial de Ordenacién contiene la documentacidn
que exige la Ley del Suelo. A efectos de estas Ordenanzas
obligan tales documentos, que harn sido aprobados mediante el
procedimiento que establece la Ley de Régimen del Suelo y

Ordennacidn urbana.
1.2.- AREA DE APLICACION

A terrenc  urbance comprendide en los limites del Plan
Paraeial y a efecto de usos pormenorizados se zonifica en los

siguientes apartados:

“o2na Industrial

Zona de Usos Terciarios

Zona de Equipamiento Comercial
Zona de Equipamiento Social
Zona Deportiva

Zona de Parques y Jardines

Zona de Servicios Propios del Poligono

La delimitacidn de cada una de estas zonas figura en el

Plano Parcial desarrollado.
1.3.- LICENCIA DE OBRAS

Para todo lo relativo a tSramitacién de licencias de obras
de nueva planta, reforma, proyectos y obras de urbanizacién,
proyectos de edificacidén y direccidn de obras, modificaciones
de proyectos aprobados, cumplimiento o incumplimiento de 1las

condiciones <de aprobacidn, obras sin licencias, sanciones vy



responsabilidades por infraccidén de Ordenanzas, dafios en 1la
via piblica e informacién wurbanistica al piblico, estas
Ordenanzas se remiten a las disposiciones que el Ayuntamiento
tiene aprobadas o apruebe en el futuro, con carécter general
para todo el territorio del Término Municipal, y 1lo previsto
en la Ley del Suelo Yy los Reglamentos de Planeamiento, de

Disciplina Urbanistica y de Gestidn Urbanistica.

1.5.- CONOCIMIENTO OBLIGADO DE LAS ORDENANZAS
!
Todo promotor de edificacidn o urbanizacidn o Técnico
responsable de 1a misma, por el solo hecho de firmar una
solicitud de obra, declara conocer las condiciones que se
exigen en las presentes Ordenanzas, aceptande 1la responsa-

nilidad gue se derive de su errénea aplicacidn.
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TITULO Il.-~ REGULACION Y REGIMEN DEL SUELO URBANG

2.1.- CALIFICACION Y DESTINO DEL SUELO

En el plano de uso pormenorizado por zonas del Plan Parczial
de Ordenacidn, queda definida 1la calificacién y destino del

Suelo.
2.2.~ SUELO EDIFICABLE

E1 suelo comprendido dentro de las alineaciones es
edificable con 1las condiciones de uso, superficie méxima
construible, ocupacién, etc., establecidas en estas Ordenanzas
para las distintas zonificaciones. Cuando, como resultade de
la aplicacién de estas Ordenanzas, la edificacidn no ocupe
la totalidad de los terrenos entre alineaciones, habiendo
agotado el méximo de superficie construible sefialado para la
parcela, la superficie no edificada tendrd 1la condicién de

suelo no edificable.

2.3.- SUELO NO EDIFICABLE DE DOMINIO Y USO PUBLICO Y DE
DOMINIO Y USO PRIVADO

Se considera como suelo no edificable de dominio Y uso

pdblico todo el terreno destinado a viales, jardines y Aareas
Te  recreo, En o interior de las parcelas edificebles ae
conceptuard como  suelo no edificable de uso Yy opropiedad

privade el terrsno que reste después de haber edift’icado ila
superficie mAXima construible que sefiala este Plan {Parcial;

Yy en los porcentajes especificados en estas Ordenanzas.

2,4.- PARCELACIONES Y EDIFICACIONES

Parcelacidn es la divisidn de terrenos en dos o mas lotes
cuandc uno © varios de ellos hayan de dar frente a alguna via

pablica, existente o en proyecto.



Reparcelacién es la nueva divisidén de un conjunto de
terrenos procedentes de parcelaciones anteriores o fincas
distintas, para constituir nuevas parcelas independientes,
como modificacidén de linderos, dentro de un contorno exterior

definido claramente.

Las parcelas resultantes de toda Parcelacidédn o Repar-
celacidn no podradn tener suficiente superficie inferior a 1la
parcela minima qgue se sefiala para cada zonificacién en estas

Ordenanzas.

Toda materia relativa a Reparcelacidén se regird por Jlos

articulos 94 y siguientes de la Ley de Régimen de Suelo.

En el planc Parcelario de este Plan Parcial aparecen
grafiadas las manzanas resultantes de la ordenacién
urbanistica, y en los Cuadros de Caracteristicas figuran ‘las
superficies edificabies de cada una de las manzanas. Las
nanzanas se dividen a su vez en parcelas, correspondiendo
é¢stas en general a uno o varios de los espacios edificables,
definen el resto del terreno de la manzana, salvo el que tenga
otra calificacidn concreta, como suelo no edificable de dominio
piblice y uso privado. Las manzanas de este Plan Parcial
son fijas y sélo podréan alterarse mediante 1la modificacidn
legal del Plan Parcial; las parcelas Y espacios no edificables
privados podrén modificarse mediante la aprobacidn del
correspondiente Estudio de Detalle, que debers comprender 1la
totalidad de la manzana, sometiéndose en este caso a 1lo

previsto en la vigente Ley del Suelo y en el punto siguiente.

2.5.- ESTUDIOS DE DETALLE

Los estudios de detalle, con 1la documentacidn preceptiva
establecida en el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento,
podran formularse para adaptar o reajustar las alineaciones
y veolumetria de 1las parcelas y espacios no edificables de
dominio y uso privado, contenidas en cada una de las manzanas
del Plan Parcelario, del Plan Parcial, Podréan adaptar asimismo

las rasantes anteriores de la parcela Y completar la red



/XTITULO ITI, - CONDICIONES GENERALES pg LOS PROYECTOS vy OgRAS
DE URBANIZACTION

1. Los Proyectos de urbanizacidgn tendran por finalfdad
llevar g la préctica los Planes Parciales, 8 cuyo efecto
detallarsn las obrasg ¥ servicios (e esta clase previgtos
€n el Plan gin Perjuicio de ampliarlo g obras o Servicios
Posibles o previsibles, no comprendidos €n aquél, como pueden
Ser 1los de €vacuacidn de residuos, gas, calefaccidn comunal,
plantaciones de arbolado y jardineria, aparcamientos, garajes,

teléfohos, etc.

2.~ Cuando los servicios tales como los de gas, teléfono
u otros anélogos, no huviesen sido previstos en e} Plan Parcial
Correspondiente Y pudieran establecerse €n un plazo inferior

a dos afios, se incluirin Preceptivamente en el proyecto.

3.~ Como minimo, ge incluiran €n el proyecto las obras
de pavimentacign de calzadas, aceras y 155 Servicios de
distribucign de energfia, alumbradg piblico, aguas potables,

red de tuberiasg Y bocas de riego, €vacuaciédn de las aguas
Pluviales Y residuales, En todo €aso habri (e justificarse
que puede disponerse del caudal de agua potable €stablecido
A en las Ordenanzas, asi como 14 eénergia eléctrica corres-
pondiente a las potencias minimag que Se establezcan,
Comprenderan también 1ag Obras Necesarias parg €l enlace d-=
todos estosg Servicios en las debidas condicionesg con los
generales de la ciudad, debiendo justificarse que estog
Servicios generales tienen la capacidad suficiente para

absorber e] aumento bProyectado,
3.2.~ CONDICION GENERAL

No podré aprobarse ningin Proyecto de urbanizacigp

desarrollado por particulares sin el Cumplimiento de 1las



siguientes prescripciones, asi como las exigidas en 1los

articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento.

1.- Cada clase de obras o} servicios constituird un

proyecto independiente, que contendré:

a) Memoria desc¢riptiva, detallando los célculos justificativos
de las dimensiones y materiales que se proyectan y, como
anexos, certificados Jjustificativos de que dispondrén del
caudal de agua potable y potencia eléctrica necesarias,
expedidos por las empresas suministradoras, indicAndose

en Plan de Obras.

b) Planos de planta y de 1los perfiles 1longitudinales y
transversales necesarios, asi como los de detalle de cada
uno de sus elementos y cuantos sean necesarios para
definir concretamente los cuadros de precios simples« ¥y

descompuestos.
2.~ Presupuesto general, y

3.~ Pliego de condiciones econdémico-administrativas,

que regirdn en la ejecucidn de las obras e instalaciones.
3,3.- CONDICIONES Y GARANTIAS

1.~ En 1los Pliegos de condiciones facultativas de 1los
proyectos habrédn de fijarse los plazos y etapas de realizacidn
y recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento
juzgue necesarias para 1la perfecta ejecucidn de 1las obras,
fijdndose también que se realizardn a cargo del promotor las

pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.

2.- No se permitird la edificacidén en cualquier parcela,
si no se ha realizado la urbanizacidn correspondiente a la

misma, sea previamente o de forma simulténea.

3.4.- VIALES

l.- Los viales se ejecutardn en forma que rednan, a Jjuicio



del Ayuntamiento, 1las condiciones adecuadas a sgu cardcter

y trénsito,

La pavimentacidn seri de andlogas caracteristicas a 1las

adoptadas por el Ayuntamiento.

3.~ No obstante 1lo dispuesto en el apartado 3.3.2., cgando
una misma persona o entidad redna 1a doble condiciéﬂ de
urbanizador Yy constructor, podrsa el Ayuntamiento, si estima
que existen garantias suficientes, permitir que la
construcceidn de calzadas y aceras se realice en las

siguientes etapas:

a) La primera servirad para el periodo de construccidn de 1los
edificios de 1a urbanizacién, debiendo estar constitufdo
el pavimento por una sub-base y 1a base definitiva por una

capa de rodadura provisional-,

b) En 1a segunda etapa se construird 1ga capa de rodadura
definitiva, que se instalari sobre el pavimento de 1a etapa
primera, Siempre que no se aprecien deterioros de

importancia que obliguen a gy reconstruccién., A1 aportar

3.5.-~ ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

l.- Se indicard 1, procedencia del agua, y en todos los
casos deberd existir la pregidn necesaria para yn normal
abastecimiento. La falta de la necesaria presidén en la red
debera ser suplida con medios idéneos para Que puedan estar
debidamente dotadas de este elemento las distintas parcelas
a las que se aplicaran 1las medidas Correctoras adecuadas para
que su funcionamiento no origine molestias; en ningdn caso

Se permitird utilizar mecanismos de absorcién.

Y
2.- Los hidratdntes deben situarse en lugares facilmente
s

accesibles y debidamente seflalizados,

3.~ Se establecerdn en todas 1las Zzonas de parques’ y

jardines espacios libres, paseos, plazas, calles, etc

L ]

las instalaciones suficientes Para un consumo minimo diario

. . -
’.«i?f.’r?-/ L T R (_”e.;‘c,a;.uﬁfﬁév ﬁéf 4'-’f{i‘f‘l‘éé. F
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— > de 20 metros clUbicos por Ha. Las bocas de riego serén dé' los

' mismos materiales y modelos adoptados por el Ayuntamiento,
conectadas a redes independientes de fundicidén de df%o metros
derivadas de la red general con sus correspondientes llaves

de paso. La distancia entre las bocas de riego se justificaréa

con arreglo a la presién de la red, de tal forma que los

radios de accidén se superpongan en lo necesario para no dejar

ningdn espacio sin cubrir,

3.6.~ EVACUACION DE AGUAS Y SANEAMIENTO
_ Y- 9o
l.- Las secciones minimas de alcantarillado serin de 4,30
metros de didmetro y las velocidades méximas de tres metros
por segundo cuando los conductos sean de cemento centrifugado
o vibrado, y podrén aumentarse a valores mayores adoptando
tuberias de gres o equivalentes por la dureza de su

revestimie3nto, en los casos en que esto sea preciso.

2.- Las pendientes minimas se determinarédn de acuerdo con
los caudales para que las velocidades minimas no desciendan

de 0,5 metros por segundo.

3.- En las canalizaciones tubulares no se admitiréan
didmetros inferiores a los gcg% metros, a no ser que se tyhte
de obras especiales de aliviaderos o sifones, y en este caso
se preverdn pozos de limpieza a la entrada y salida de la%pbra
especial correspondiente. En’ el resto del alcantariliado
tubular, se dispondrdn de pozos de visita o registro de

distancias comprendidas entre 30 y 50 metros. ‘

4.~ Para el célculo del alcantarillado, se adoptarén, como
caudales de aguas negras, el medio Yy el méximo previstos para
el abastecimiento de agua. Para los caudales de agua de lluvia,

se partird de una precipitacidn de 160 litros por segundo y

hectérea.

5.- En todos 1los casos, a los caudales obtenidos segin
los métodos expuesos se les aplicardn los coeficientes de

escorrenteria, cuyos valores minimos serin los siguientes:
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a)l Zonas con edificaCibln i .u ittt n et en oo eeonee e 0,5

b) Zonas de uso de servicios e imstalaciones o

EqUIPAMIENTO v v i sttt ot e oot 0o o s oot b et et et e e 0,2
c) Zonas de parques, jardines, deportivas, cultivos ... 0,1
6.~ Todas 1las vias generales de +transito rodado seran

dotadas en el momento de su construccidén de las alcantarillas
e} colectores correspondientes, si aln no existieran o)
resultaran inadecuados.

o

-

7.~ Las velocidades en 1la red deberédn quedar comprendidus
entre los limites necesarios para evitar, por una parte, la
sedimentacidén del efluente, y por otra parte, la erosién del

material de las conducciones.

8.~ En todo lo no especificado anteriormente se estaré
a lo dispuesto en el Reglamento de Instalaciones Sanitarias

vigente.
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3.7- SERVICIO ELECTRICO

l.- Comprende la transformacidn y distribucidn de energia
eléctrica y el alumbrado piblico. Los proyectos corresyon-
dientes a estas instalaciones cumplirén las condiciones

siguientes.

2.- El1 célculo de las redes de distribucidn se haré de
acuerdo <con las caracteristicas, usos y grados de elec-
trificacién de las edificaciones, segin las zonas que tengan
que alimentar. Para las oficinas Yy comercios: 80 watios por

metro cuadrado construido y planta,

3.- La distribucidén en baja tensidén serd de 220/127
voltios, pudiendo admitirse 380/220 voltios, previa
autorizacidédn de la Delegacidén de Industria. E1l tendido de 1los
cables deberd ser subterrédneo. Unicamente podrd autorizarse
el tendido aéreo, cuando se ignore la rasante definitiva de
la via, pero tendrd cardcter provisional, hasta que el
Ayuntamiento estime que debe pasar a ser subterrédneo, sin que

en ningin caso sean a cargo de éste tales obras.
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4,- La alta tensidén se hard el voltaje que autorice 1la
Delegacidn de Industria, y el tendido de sus cables debera
hacerse siempre subterrdneo, con las debidas garantfas ’que

sefialen los técnicos municipales.

5.- Todo proyecto de urbanizacién deberd comprender las
redes de distribucidén y centros de transformacién adapfados
a las condiciones expuestas, sefialando los recorridos, seccién

de los cables y emplazamientos de las casetas.

6.- Las vias pOblicas deberédn tener los niveles luminicos
que se indican a continuacién. Dichos niveles se consideraréin
en servicio, por lo que a la puesta en marcha se exigird un

nivel lumfinico superior en un 30% al sefialado para cada caso.

7.- Via secundaria y via de servicio de la autovia Granada-
M&laga. Tendréd un nivel luminoso de 30 lux, debiendo utilizarse

luminarias con lémaparas de vapor de mercurio.

8.~ Las restantes vias tendrdn un nivel 1luminoso no

inferior a 10 lux.

9.~ En vias y sendas de uso peatonal se exige, como minimo,

iluminacidén de ambiente.

3.8.~- INSPECCION DE OBRAS

l.- Deberéd conservarse en el lugar de las obras la licewncia

i
4

de urbanizaciédn y una copia oficial del proyecto autorizado.

2.~ Seréd preceptiva la 1inspeccién por los servicios del

Ayuntamiento de los trabajos en los siguientes periodos:
a) en su primer replanteo, antes del comienzo de las obras;
b) 2 los tres meses de comenzadas;

c) a la mitad del plazo de ejecucidén de las obras o de su
primera etapa, y de cada una de las siguientes, si fueran

varias, Yy
d) a la terminaciédn de cada etapa.

De cada visita se 1levantard acta correspondiente, que
firmardn el Contratista, el Técnico Director de la obra y el

técnico municipal que realiza la inspecciédn.
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3.~ En cualquier momento de su ejecucidn, Yy en relacién
con las obras y servicios que deben pasar en su dfa al
Ayuntamiento para su conservacién, se podrén exigir las pruebas
de resistencia o de funcionamiento de las instalaciones,
obligando a efectuar las obras complementarias necesarias,
si el resultado no fuera satisfactorio, pudiendo suspenderse
las obras, imponer 1las oportunas sanciones e incluso, si no
se atendieran las Srdenes que se dicten, ejecutarlas
directamente el Ayuntamiento a costa del promotor. Todo ello
sin perjuicio de la responsabilidad técnica de los directsr:s

facultativos de las obras.

4.~ La validez de la licencia para las obras que adn no
hubieran sido ejecutadas Se perderé automdticamente por
cualguier alteracidén del proyecto definitivamente aprobado,

© por el incumplimiento de las condiciones impuestas en 1la

licencia.
3.9.- RECEPCION DE LAS OBRAS Y PLAZO DE GARANTIA

A la terminacidén de la obra se redactard por el Teénico
municipal el dictamen correspondiente, que serid elevado al
Ayuntamiento para que acuerde, si procede, Su recepciédn

provisional.

A partir de la recepcién provisional comenzarid el plazo
”
de garantia, que no podrd ser inferior a & meses, y durante

el cual 1la conservacién de 1la obra correrd a cargo del

contratista.

Al final del plazo de garantia se redactard el dictamen
oportuno, que serd elevado al Ayuntamiento para que, si
procede, acuerde 1la recepcidén definitiva ¥y la incorporacién

de la urbanizacién a los servicios de la ciudad.
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TITULO IV.- ORDENANZAS DE VOLUMEN

CAPITULO I

ARTICULO I.- 1.- En la zona industrial, la parcela minima se
establece en 500 metros cuadrados, con una ocupacién del 75%
para que dadas las dimensiones del ©poligono, se pueda

instalar la pequefia y mediana empresa.

2.- En las dem&s zonas no existird limitacidén minima
de superficie salvo que por su destino venga impuestaz por

disposiciones especiales.

ARTICULO 2.~ 1.- Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales
a las determinadas como minimas s6lo serdn divisibles si los
lotes resultantes se adquieren simulténeamente por los
propietarios de los terrenos colindantes, con el fin de

agregarlas a sus respectivas parcelas y formar una nueva.

2.~ Las parcelas cuyas dimensiones sean inferiores al doble
de la superficie determinada como minimo en el Plan, sélo
podran dividirse para agregar exceso sobre minimo, si se

adquiriera como minimo simultdneamente por el propietario o
propietarios de terrenos colindantes, con la finalidad indicada

en el pArrafo anterior.

3.~ No existe 1limitacién para 1la agrupacidén de parcelas
con el objeto de formar una mayor cabida. No obstante, tal
agrupaciédn no exime a la resultante, considerada en su

conjunto de todas las prescripciones de estas Ordenanzas.

4.- Construida una parcela, no podradn efectuarse ' sin
previo derribo de la edificacidn, divisidén o segregacidn
alguna, bien para ser agregada a la colindante, si como
consecuencia de la misma, la edificacidn existente en

cualquiera de los lotes incumple la distancia minima que se
establece en relacidn a 1las alineaciones oficiales o a' los

lindes de las parcelas.
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CAPITULO I1I.- ALINEACIONES Y RASZNTES

ARTICULO 3,- 1, Toda construccidn de nueva planta o adicién
de plantas a otra existente, debera sujetarse a las
alineaciones y rasantes oficiales de la calle de su

emplazamiento.

2.~ En la zona industrial, 1las edificaciones se retran-
queardn cinco metros de la alineacidn de la calle y tres metros

de la medianeria posterior.

3.~ Los 1linderos de parcelas con zonas de verde piblico

producirdn un retranqueo en 1la edificacién de tres metros que

sustituird el retranqueo de 1la medianera posterior.

4.~ Las cercas definitivas de los solares se sujetaréan
@ las alineaciones oficiales, conforme a modelo wunificado
aprobado por el Ayuntamiento de Grnada a propuesta de la Junta
de Compensacidén. E1 tipo de cerca sersa de tela metilica sobre
basamento macizo de fédbrica de 0,50 m. de altura. La altura
media total de 1la cerca deberd ser de 2,00 m. contados desde
la rasante del terreno en el punto medio del frente principal
© linde que se determine. Cuando 1los accidentes del terreno
acusen una diferencia superior a 1,00 n. entre los puntos
extremos, la cerca deberd escalonarse en los tramos que sean

necesarios para no sobrepasar el limite.

5.- Las parcelas de esquina se retranqueardn los 5,00 m.
Que guardan las alineaciones de edificacién de 1las dos calles

m&s anchas de confluencia,

CAPITULO III,- ALTURAS

ARTICULO 4.~ 1. Para la Zona Industrial regirédn las siguientes

alturas reguladoras m&ximas:

a) La altura de las edificaciones en la linea de retranqueo
obligatorio de calle, serd como méaximo 7,00 metros a
desarrollar en una o dos plantas, con una edificabilidad

sobre el total de 1la parcela de 4,20 m3/m2.
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b) El perfil superior de las edificaciones en todo plano
vertical normal a la alineacién de cada una de las calles,
guedard limitado por las siguientes 1lineas rectas: Una
horizontal a 10 metros de altura sobre 1la alineacién‘ de
la calle, y dos rectas inclinadas 45?2, una ascendenée y
otra descendente, trazadas desde el punto del plano que
encontrdndose en la vertical de 1la 1linea de retrangueo,
tiene una altura sobre si misma, especificada en el
apartado a) de este articulo., La 2zona comprendida entre
la vertical de dicho punto y la linea inclinada descendente
podré contener cuantos elementos resistentes u ornamentales
se encuentran en la zona cubierta por el perfil superior

de la edificacién.

¢) Las construcciones auxiliares que se definen en el art.
132 no estardn sujetas a la limitacidn de altura. No
obstante, cuando exceden del doble de la altura reguladora
maxima de los edificios deberé& justificarse su necesidad.
Esta excepcidn no alcanza a 1las chimeneas industriales,
cuyas alturas se ajustan a lo establecido por las Ordenanzas

Municipales.

2.- Para la Zona de Usos Terciarios, la edificacién se podré
desarrollar en un méximo de tres plantas con 10,00 m. de altura
méxima, conservando la edificabilidad sobre la totalidad de

la parcela de 4,20 m3/m2.

3.- La zona de equipamiento comercial y social tendréd una
"y

limitacidédn de altura igual a la zona de usos terciarios.

ARTICULO 5.~ La altura minima obligatoria en la edificzcidn
de fachada serd la correspondiente a una planta.

ARTICULO 6.~ Las alturas reguladoras méximas y minimas se
contardn a efectos de estas Ordenanzas en la vertical de 1la
cara externa de la pared de fachada hasta la linea de arranque

de la cubierta y con arreglo a lo dispuesto en los artiéulos

sigulentes:



16~

l.- Para los edificios de frente a una sola vfa, si 1la
rasante de calle, tomada en alineacién oficial, es tal que
la diferencia de niveles entre el centro de la fachada y el
punto de cota més elevado de dicha rasante, en el trozo
correspondiente a la mencionada fachada, es menor de 0,60 m.,
la altura reguladora maxima se tomaréd en el eje de la fachada

@ partir de la rasante de la acera en este punto.

2.~ 81 por el contrario esta diferencia de niveles es mayor
de 0,60 m., la mencionada altura se tomarid a partir de 0,860
m. por debajo del punto de cota m4s elevado de 1la rasante en

la porcidén antes indicada.

3.- Cuando la aplicacién de esta regla dé lugar a
diferencias de elevacién de altura reguladora mé&xima sobre
la rasante de 1la acera entre determinados puntos de 1la
fachada, superiores a tres metros, se considerarad tal faghada

dividida en los tramos necesarios para que ello no suceda.

4.~ Cuando se trate de edificios con frente a dos o més
vias de igual anchura formando esquina o chafléan, si se
proyecta dar al edificio la misma altura, se operard con el
conjunto de fachadas desarrolladas como si fuera una soia en

igual forma que la prevista en el articulo anterior,

.- 8i por el contrario, dada la rasante de las calles,
se prefiere o resulta obligago en méritos de 1lo establecido
en el apartado anterior, dar al edificio alturas distintas,
podrdn considerarse subdivididas las fachadas en dos o mé&s
secciones y se operard con ellas independientemente, con

arreglo a lo regulado en dicho apartado.

6.~ Para los edificios con frente a dos o mé&s vias, que
no formen esquina ni chaflédn, el plano regulador de alturas
médximas serd el de cota inferior de 1los planos reguladores
que resultasen de la misma parcela por aplicacidén de los

articulos anteriores.

ARTICULO 7.- 1.- La altura inferior de cada planta no podrai

ser inferior a 2,70 metros.
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5. . No obstante, se permitird que dicha altura libre quede
reducida a 2,50 metros cuando se trate de locales semisdtanos,

destinados a almacenes sin permanencia de personal.

CAPITULO IV.- SUPERFICIES EDIFICABLES. EDIFICACIONES PRINCIPA-
LES Y AUXILIARES

ARTICULO 9.- En 1la zona industrial 1la superficie mAxima

edificable serd el 75% de la totalidad de la parcela.

ARTICULO 10.- En la zona verde ptblica no podrén levantarse
edificaciones. La 2zona destinada a instalaciones deportivas

estaréd sujeta a limitacidédn de ocupacién de 0,25 m2/m2, con

una altura mAxima de 6,00 m. desarrollada en dos plantas
maximas.,
ARTICULO 11.- A efectos de estas Ordenanzas, las edificaciones

a levantar en la zona industial se clasifican en principales

y auxiliares.

ARTICULO 12.- La superficie construfda destinada a naves de
fabricacidén o almacenaje no tiene otra limitacién que 1la
derivada de los retranqueos y de la destinada obligatoriamente
a espacios de aparcamientos.

ARTICULO 13.- 1. Son construcciones auxiliares todas aquellas
de +tal caricter necesarias ‘para el adecuado funcionamiento
de las industrias, tales como depdsitos elevados, torres de

refrigeracidén, chimeneas, etc.

2.~ Su emplazamiento; forma y volUmenes, serdn libres
previa Jjustificacidédn de su adecuacidn, y siempre que no
desentonen del conjunto medio en que estuvieran situadas. En
todo caso, se evitardn efectos discordantes al objeto de

obtener el conjunto que corresponde a un complejo de agradable

aspecto.
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3.- La ubicacién de las construcciones auxiliares, en 1la
superficie normalmente edificable de la parcela, siempre

responderd a condiciones de estética.

ARTICULO 14.- Dentro de cada parcela se destinard a apar-
camienos una superficie no inferior al 10% de la destinada

en planta a naves de fabricacidn Yy almacenaje.

ARTICULS 15.-~ Las parcelas, cuando los programas de desarrollo
de lzs instalaciones industriales lo exijan, podréan ser
adificables parcialmente, destinando el resto de la zona de

feserva para sucesivas ampliaciones, pero en todo caso deberé
construirse como minimo la superficie correspondiente a

todas las normas y porcentajes sefialados en estas Ordenanzas.

ARTICULO 16.- ESPACIOS COMUNES
1) Espacios libres
2) Centros comunales

3) Red viaria

ESPACTOS LIBRES
A ellos pertenecen las zonas verdes de uso publico.

Yueda prohibida la edificacién sobre los mismos,

Su cuidado y mantenimiento correrén por cuenta de la

administracién

CENTROS COMUNALES

Corresponden a las zonas reservadas a edificios de cardcter

administrativo, deportivo o cultural.

Los <centros comunales son de uso plblico, si bien se
prohibe construir en ellos cualquier edificacidn ajena a las

necesidades propias del poligono.

El uso comercial se reducird exclusivamente a estable-



= e L

-l

cimiantos dedicados a exposicidn y venta de productos
industriales y a los destinados a estanco, venta de periédicos,

farmacia y cafeteria.

3u acupacidn serd libre, siendo su limitacidn la superficie

#dificable definida en el cuadro de aprovechamientos.

Su altura estard limitada a 10,00 m. en un méximo de tres

plantas.

RED VIARIA

Salvo en casos eXxcepcionales debidamente jJustificados,
queda prohibido el estacionamiento en las vias padblicas de

trédfico,.

Laz operaciones de carga y descarga de mercancias deberan

g

fecrtuarse en el interior de las parcelas,

Unicamente se permite el aparcamiento de vehiculos en los
23pacios que dentro del poligono se establezcan a este fin.
SAPITULO VI.- PATIOS
ARTICULOD 17.- 1. Se entenderd por patio de parcela 1la
superficie no edificada situada dentro de la zona edificable

y destinadae a permitir la ventilacidn © iluminacién de 1las

dependencias del edificio.

2.~ Los patios cubiertos o cerrados que se establezcan
para la ventilacién o iluminacién de locales de trabajo,
deberan cumplir 1la condicidn de que se pueda inscribir un

circulc en é1 de didmetro minimo de 3,00 m.

ARTICULD 18.~ En los proyectos de adicién de planta en
edificions ya construidos, podrédn establecerse chimeneas de

ventilacidn o patinejos para ventilar eXxclusivamente los

i)l

I

cuartoes de baflo y aseos cuyos locales podrén prescindir de

la ventilacién directa a patio.

ARTICULO 19.- ©No se permitird reducir 1la superficie minfna
de los patios interiores con galerias, voladizos ni salientes

de ningin género.
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ARTICULO 20.~ 1, Los patios podradn cubrirse con claraboyas
siempre que no afecten a las ordenanzas generales de

2dificscidn.

2.~ Los patios sin cubrir habrén de poseer en su punto

més bujc, un desagiie previsto de sifdn correspondiente.

ARTICULO 21.- 1. Los paramentos de los patios que sean visibles

desde la via pdblica, deberin de tratarse como fachadas.

2. - Las paredes de los patios Y patinillos deberéan
mantenerse limpias y de buen aspecto, a cuyo efecto la
gropiedad debera ejecutar period¢dicamente las obras de

conservacidn que sean necesarias.

ARTICULE 22.- 1., Se admitiran patios mancomunados, entendiendo
por tales, aquellos cuya superficie pertenezca a la edificable
de dos fincas contiguas y que sirvan para dar luz y ventilaciédn
a las mismas.

2

Lo

i

erd indispensable a 1los efectos de las presentes
Ordenanzas que dicha mancomunidad de patios, se estableza por

escritura pdblica inscrita en el Registro de la Propiedad.

3.- Los patios mancomunados deberdn cumplir todas -las
prescripciones de estas Ordenanzas para los patios de 1la

Propiedad, de parcela.

CAPITULG VII.- FACHADAS Y VUELOS SALIENTES
ARTICULO 23.~ Tendrédn la consideracidn de fachadas todos los
frentes de los edificios visibles desde la via plGblica y las

medianerias, aun cuando los edificios que delimiten sean

susceptibles de ampliaciédn.

ARTICULO 24.- 1. &n la zona industrial se autorizan 1los vuelos
salientes de cornisas, aleros e impostas, sobre la alineacién
de la fachada y que forman parte integrante de 1la composicién
del edificio, siempre que el vuelo no sea mayor de 1,50 m.,
respecto a la linea de edificaciédn definida por los retrancueos

zstablecidos.,



2.- No obstante, en dicha zona industrial, se permitirén
aleros volados o marquesinas en planta baja con un vuelo no
superior a 2,50 m., con respecto a la linea de retranqueo de
fachada, y wuna altura comprendida entre 2,50 y 4 m. respecto

a la rasante de la acera.

3.- 5e exceptlan los toldos plegables.

CAPITULU VIII.- CERCAS

ARTICULO 25,.~ 1. Los cerramientos a calles y medianerias hasta
la lines de retranqueo de las edificaciones proyectadas an
zona industrial serdn construidas por el propietario de 1la
vparcela.

ARTICULCG 26.~ Los cerramientos de fachada en zona industrial
tendréan una altura méxima de 0,50 m., como méaximo. Los
respectivos propietarios podrdn complementarlos si lo desean

hasta 2,00 m. como méaximo, a base de materiales no macizos,

-t

tales como rejas, vallas de madera, rejillas metdlicas, sctos
vegetales, etc. Deberéd formar parte del proyecto de edificacidn

y estard por tanto sujeto a 1la oportuna licencia el cerra-

miento.



TITULO V.- ORDENANZAS DE HIGIENE DE LA EDIFICACION

ARTICULO 27.- Las condiciones higiénicas minimas que han de
reunir los locales destinados a industrias y oficinas seréan
prevenidos en el Reglamento General de Seguridad e Higiene
del Trabajo -0Orden de 31 de Enero de 1.940, y las viviendas
los de la Orden de 29 de enero de 1.944 del Ministerio je la

i

Gobernacidn.

ARTICULO 28.~ Los locales destinados a industria en los cuales
exlisten puestos de trabajo, deberdn cumplir las condiciones

y dimensiones siguientes minimasr :
Superficies del local 6 metros cuadrados

Zubicacidén por puesto de trabajo: 5,4 m3

Superficie por puesto de trabajo: 2 m2

Dimensidén minima de pasillos y accesos: 1 metro

ARTICULO 29.~ Las dimensiones minimas de cualquier 1local

destinado a oficinas serén:

Superficie del local: 6 metros cuadrados

Yolumen del local: 16,2 metros cOGbicos

ARTICULOC 30.- Si los locales destinados a industrias y oficinas
en  los cuales existen puestos de trabajo se han de iluminar
y wventilar directamente, la superficie del 1local y de 1los

huecos serd como minimo un octavo (1/8) de la superficie
del lccal. Quedan permitidas las industrias proyectadas vara
trabajar en régimen permanente de iluminacidén o ventilacidn
artificiales. Se permite para los aseos el empleo de
chimeneas de ventilacidén, siendo la superficie minima de 1los

huecos de estas chimeneas de 0,25 m2.

ARTICULO 31.-~ 1. Los edificios dispondrédn de los servicios
sanitarios proporcionales al censo laboral de la industria

u oficina.

.- Seraén independientes para cada sexo y se hallaran

claramente diferenciados por indicaciones adecuadas.



3.~ Dispondrdn como minimo de un W.C. para cada 10
productores o fraccidén del mismo sexo. Caso de disponerse de
urinarios en los departamentos para hombres, podrédn dis-
minuirse en una unidad los W.C. resultantes del célculo
anterior, excepto en el caso de 10 productores o fraccidn.
Los W.C. estardn instalados en piezas independientes de un

metro cuadrado como minimo.

4.~ Dichos servicios deberdn estar dispuestos de forma
que no  tengan acceso directo desde los locales de trabajo,
sino a ftravés de un local o habitacidn intermedia que podré
utilizarse para la colocacidn de lavabos. El1 nimero de lavabos
pars cualquier industria u oficina serd como minimo de 1 por
cade silete productores o fraccidén. Si los lavabos fueran de

forma colectiva, 0,50 m. por plaza.

5.~ Las industrias dispondrdn como minimo de una ducha
por cada diez individuos o fraccidn, no pudiendo tener anczeso

directo desde el local de trabajo.

ARTICULO 32.- 1. Todos 1los 1locales de 1la industria, incluso
los destinados a acceso y otros servicios, deberédn tener un
solado liso antideslizante o impermeabilizado, rematado. en

su unidén con los muros mediante un zécalo de 15 cm. de altura
comc  minimo, impermeable. Estos pisos tendrdn inclinacién
suficiente para que el agua de baldeo corra hacia los desaglies

si los hubiera.

2. - fuando se¢ disponga que puedan causar humedades, debera
asegurarse la impermeabilizacidén del suelo y de los paramzntos
de Los locales correspondientes, dotdndose en zbcaln de

1,50 mtros.

ARTICULO 33.- Todas las industrias dispondran ademis de los
desaglies de aseos y retretes, otros desagiies para baldeo en
los lugares convenientes, asi como un sumidero independiente

para la limpieza.

ARTICULO 34.- 1. Las aguas negras procedentes de viviendas,

oficinas o industrias, se recogeran y canalizarén por



tuberias impermeables y ventiladas hasta la acometida de

alcantarillado del poligono.

2.- Las aguas pluviales recogidas en cada parcela, no
podrédn ser vertidas al exterior, sino canalizadas como las
aguas negras,

ARTI1CULO 85.- Toda edificacién dispondrd de una instalacidn
de  wguw corriente con acometida a la red general de abas-

tecimientos de agua del poligono.

CAPITULO II1.- DEL PROCESO INDUSTRIAL
ARTICULG 36.- En cuanto a vertido de residuos liquides vy
gaseosos, se atenderd a la legislacién vigente, y como minimo

a la que se cita a continuacidn.

.- Residuos gaseosos., La cantidad méxima de polvo
contenida en los gases o humos emanados por las industrias,
no excederd a I,Sd gramos por metro cubico. El1 peso tetal de
polvao emanado por una misma wunidad industrial debers ser

inferior a 50 Kgs. por hora.

Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de polvos

Sogases nocivos.
Aguas residuales. - Los materiales en suspensidn
contenidos en las aguas residuales, no excederdn en peso los

30 miligramos por litro.

Le D.B.0, {Demanda bioquimizca de oxigeno) en miligramos
por Litro seréd inferior a 40 miligramos de oxfgeno disuelto

absorbideo en 5 dias a 18¢C.

El nitrdégeno expresado en N y (NH4) no sera superior a

10 ¥y 15 miligramos por litro respectivamente.

El efluente no contendrad sustancias capaces de provocar

la muerte de peces, aguas abajo del punto de vertido.

En caso de que la evacuacidn de aguas residuales se hlaga
a la rec¢ del poligono sin estacién de depuracidén, el efluente
deberd ser desprovisto de todos los productos susceptibles

de perjudicar las tuberias de 1la red, asi como las materias



2... Toda la maquinaria deberd ser montada en el interior
4e las industias con el empleo de fundaciones dimensionadas
adecuadamente y provistas de los aislamientos antivibratoerios

necesarios para evitar toda trepidaciédn.
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TYTULC V1.- ORDENANZAS DE USO

ARTICULO 40, - A los efectos de lo dispuesto en estas
Ordenanzas, los usos de que son susceptibles las edificaciones
se clagifican en los siguientes grupos:

a) Uso de industria

5} Uso de garaje

¢) Uso de almacén

4) Uso de comercio y oficinas F
¢) Uso publico, cultural y deportivo
) Uso de vivienda
g) Uso de establecimiento

n} Otros usos

ARTICULG 41l.-~ 1., El uso industrial se permite en todo el Poli-
gone, con excepcidédn de las zonas clasificadas como especiales

de s publice, verde pUblico y de aprovechamientos publicos.

.- k1 usc de industrias no tendré otras limitaciones que

ta

Ui

Jerivadas de las Normas de estas Ordenanzas, de la
Reglianentacidn de Actividades Molestas, insalubres, nccivas
s peligrosas, aprobada por Decreto de 30 de noviembre de 1961,
del Reglamento de aparatos elevadores aprobado por O.Y%. de
fecha 16 de octubre de 1.964; del Reglamento Electrénico de
Baja Tensidén aprobado por Decreto 2.413/73 de 20 de septiembre
y demés disposiciones de <cardcter general que regulen la

materia.

3.~ Se admitirdn las industrias clasificadas como molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, siempre que se adopten las
medidas correctoras para suprimir la causa de su clasificacién

que se determinan en las Ordenanzas Higiénicas.

4., En todo caso, se prohibe en todos los terrenos del
Poligono la instalacidn de industrias peligrosas cuya

clasificacidén como tales se deba a:
a) fabricas de almacenes de explosivos en los limites
sefialados para su clasificacidn especial

b) Fabricas y almacenes de productos inflamables
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Industrias de importancia militar

d) lndustrias relacionadas con el empleo de energia nuclear o

atdmica o material radioactivo,

5.~ Todas 1las deméds industrias son 1libres y no tienen
limitacidén de superficie ni de potencia y se ubicaré&n en una

de las tres zonas que figuran en el plano de zonificaciédn.

ARTICULGC 42.~ Se permite el uso de garaje en todo el suelo

del Poligono.

ARTICULC 43.- 1., Se permite el uso de almacén en toda la zona

industrial.

2. El uso de almacén independiente de un proceso
indusorial comportard la posibilidad de instalacidén de 1los

correspondientes anexos de oficinas y comerciales.

ARTICULO 44.- Se permite el wuso comercial y de oficinas,
exclusivamente como anexo de la explotaciébn industrial y
siempre que esté relacionado directamente con el proceso

industrial de la planta en funcicnamiento.

ARTICULO 4%5.- 1. En las parcelas industriales se permitiré
la construccién de una vivienda en cada parcela siempre que

2staz tenpga una superficie de 2.000 m2 como minimo.

2. Dichas viviendas estdn destinadas preceptivamente a
usao d e personal encargado de la vigilancia, custodia vy

conservacidn de la instalacidn industrial.

3. - Las viviendas sSe consideraran como construcciones
accesorias dentro de cada industria, y podradn formar parte
de Los edificios representativos o) en edificaciones

independientes, pero en ningin caso se permitird que se hallen
situadas o adosadas a los edificios destinados. a fabricacidn

o almacenaje.

4.~ La wvivienda tendrd un programa normal de cualquier

vivienda de tipo social.
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ARTTCULO 46.- Los estacionamientecs podrédn ser de uso publico

ARTICULQ 47.- Los estacionamientos de uso pilblico o privado

Tend

An la consideracién de red viaria y se considerarén como

bt

tale

i

ARTIOULS 48, - 1. Los estacionamientos de uso privado se
ubicaran én las parcelas destinadas a uso industrial y serdén
obligatorios en una superficie equivalente a la décima parte

de la superficie de la parcela.

2. Estos estacionamientos podrdn situarse en el espicio

Libre enftre la via piblica y la alineacién de fachada ¢ en

@
—
-

interior de las parcelas en comunicacién con la via publica.

3>
o
3
—

ITULG 49.- Los gastos de los accesos de las parcelas &a la

<
iy
O

pihlica destinada al paso de vehfculos seréan exclusivamente

[N
)
(o]

suwenta del propietario de la parcela.
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TITULO YiIT, .- ORDENANZAS DE ESTETICA

ARTICULO 50.- 1. La composicidén estética serd libre, pero habra
de adaptarse al ambiente que corresponde a un conjunto

industrial modernc y de calidad.

2. Podréd denegarse la licencia a los proyectos gque
constituyen un ataque al buen gusto o resulten extravagantes

ridiculoas o impropios de un conjunto industrial.

ARTIC Lo 51, 1. Todas las fachadas, sean de naves indus-
Trialen, almzoenas s} edificios repregsentativos, deberan
rratarse aceerdo  con  los actuales conceptos del estile

Zrgul ecténico industrial y de mantenimiento, y mantener la
debida calidad que dentro de los edificios fabriles es exigible

en un Poligono de nueva creacidn.

3

<2,~ Los edificios destinados a viviendas, caso de seéer
construidos en fachadas, deberdn armonizar con el resto de

las edificaciones propiamente industriales.

ARTLICULG 52,- En los casos en que la parcela tenga fachada
# doz o mAs vias pdblicas se mantendrd el mismo principio
establecido en el articulo anterior.

ARTICUHLO 53.- Quedan prohibidos los elementos estilisticos.

ARTTCULD S4.~ Se admiten los elementos prefabricados, aceptados

por las Normas de la buena construccidn.

ARTTCULL  55%,- Se prohibe el falseamiento de los materizl:zs

empleados, los cuales se presentarin en su verdadero valor.

3

ART Y/

v

<

ULE 56.- Se prohibe el emplec de rétulos directamante
sobre los paramentos exteriores. En todo caso, los rdétulos
p

empleados se realizarédn a base de materiales inalterables.



TLTULG Y1LY.,~ ORDENANZAS DE SEGURIDAD

ARTICULC 57.- 1. Todo edificio habria de reunir, con sujeccidn

# las disposiciones generales, las condiciones de solidez que

1 Fstética requiera, bajo 1la responsabilidad del Director

o

Faculitativeo de las obras.

2.~ Esto no obstante, el Ayuntamiento podrd comprobar en
todo momento las indicadas condiciones de solidez y ordenar
cuantas medidas estime convenientes para su efectividad, sin
que a pesar de ello represente obligacidn par él1 en ning(n

género.

ARTICULC 58.- E1 constructor de obras es responsable de
cualguier daflo gue ocurra por omisidén de las prescripciones
de las Ordenanzas, o por no haber observado las reglas de
arte, o por haber desoido 1los consejos de la prudencia en

cuestiones de seguridad.

ARTICULG 59.- Siempre que un edificio se provea de pararrayos
se colocard fdste en las debidas condicliones para lograr la
pertecta conduccidn, quedando prohibido efectuarla por las

tuberias.

ARTICULO 60.- 1. Serd obligatorio instalar en cada parcela
con acceso féacil desde la via pGiblica, wuna boca de riego
(hidratante) de incendios cada 10.000 m3 edificados, con un
minimo de dos por fachada. Estas fachadas (bocas) seréan de
45 mm. de diémetro como minimo, Y con rosca normalizads del
misme tipo gue la adoptada para las bocas de riego o incendios

de lz red viaria.

2.~ Cuando de acuerdo con lo establecido en el Articulo
SR Se construyan edificaciones adosadas pertenecientes a
parcelas distintas, debera disponer entre ellas el correspon-
diente muro cortafuegos, seglin las prescripciones del

Servicio de extincidén de incendios del Poligono Industrial.

ARTICULOQ 61, - Ademéas de las Normas prevenidas en eccas

Ordenanzas, 1los propietarios o usuarios por cualquier titulo



33~

de las instalaciones industriales emplazadas en el Poligono,
deberdn tener que observar rigurosamente las prescripciones
sobe seguridad establecidas en los reglamentos de Seguridad
& Higiene del Trabajo, de actividades molestas, insalubres,

nocivas y peligrosas y de Policfa de Aguas y sus Cauces.
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TITULO (X, - INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

ARTICULO 82.- 1. Se requiere previa licencia municipal para
reparcelar terrenos, efectuar movimientos de tierras, cortar
d&rboles y arbustos, levantar nuevas construcciones y ampliar

¢ modificar la estructura, la distribucién o el aspecto

exterior de las existentes, utilizar por primera vez los
edificios, modificar objetivamente el wuso de los mismos,
demoler las construcciones, colocar carteles de propeganda

visibles desde la via piblica Y en general todos los actos
previstos en el articulo 12 del Reglamento de disciplina

Urbanistica.

2.~ Se exceptilan del permiso previo municipal 1los no

incluidos en el articulo antes citado.

3 Ln todos los casos, exceptuados de licencia, el
propistario, el empresario de las ohras ¢ vl técnico diréctor
de bas misnmas ), deberd antes de iniciarlas dar cuenta al

Ayunitamiento gue le librard el correspondiente enterado.

ARTICULO 63, -~ Las licencias en todo cCaso se considerarén

tag salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de

teveero.,
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TITULO X.- DE LA JUNTA DE COMPENSACION

ARTICULD 64.- Los correspondientes Estatutos de 1la Junta de

Compensacidn incluirdn los preceptos pertienentes para 1la

realizacidn de los cometidos propios de la Asociacidn en orden

& “fentrou comunales, espacios libres y red viaria, y a las

cargas gue deberdn levantar los propietarios del Poligono a

través de la Asociacidn para el cumplimiento de dichos fines.
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