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1. INTRODUCCIÓN 

Conforme a lo dispuesto en el artículo 62 de la Ley 7/2021 relativo al contenido 
documental de los instrumentos de ordenación urbanística, se redacta −junto al resto de 
documentación− el presente Resumen Ejecutivo, cuya finalidad es la de facilitar la 
participación y consulta por la ciudadanía. 

De conformidad con el artículo 85 del Reglamento General de la LISTA, coherente con 
el artículo 25 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana 
(TRLSRU), la documentación expuesta al público deberá incluir un resumen ejecutivo. 

Los contenidos del citado documento serán los siguientes (art 25.3. del TRLSRU): 

a) Delimitación de los ámbitos en los que la ordenación proyectada altera 
la vigente, con un plano de su situación, y alcance de dicha alteración. 

b) En su caso, los ámbitos en los que se suspendan la ordenación o los 
procedimientos de ejecución o de intervención urbanística y la duración de 
dicha suspensión. 

Por lo anterior, el presente Resumen Ejecutivo se realiza con el objeto de presentar la 
información esencial y de forma comprensible y sintética de aquellos aspectos 
fundamentales de la innovación. 

 

2. EXPOSICIÓN DE LA INNOVACIÓN PROPUESTA 

La presente innovación tiene el alcance específico de modificar las determinaciones 
urbanísticas correspondientes a la calificación de las parcelas situadas en la calle Santa 
Luisa de Marillac 15 y Santa Luisa de Marillac s/n, en tanto −a raíz del desarrollo 
urbanístico colindante− éstas han quedado sin la fachada prevista en su lindero este, 
de lo que se deriva una situación en la que no es posible materializar la edificación 
prevista en la ordenación del PGOU 2001. 

De este modo, la innovación modifica la tipología edificatoria a implantar en las parcelas, 
manteniendo la edificabilidad original de las mismas, pero disponiendo ésta mediante 
una tipología de edificación plurifamiliar, que permita su aprovechamiento con un solo 
acceso desde la calle Santa Luisa de Marillac (callejón de las Monjas). 

Así mismo, la modificación amplia la anchura del viario en el frente de fachada de las 
parcelas, disponiéndose con una anchura de seis metros. 

Conforme a lo anterior,  la afección de la innovación a la ordenación es: 
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1. Superficie afectada. Se afecta en concreto a una finca de 1910,42 m2 de superficie, 
conforme a la delimitación gráfica que se acompaña. 

2. Características de la modificación. El alcance de la modificación supone, en el ámbito 
indicado, el cambio de calificación urbanística de la parcela de Residencial Unifamiliar 
Aislada al de Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos “Marillac”, reduciendo la 
superficie resultante del solar en favor de la ampliación del viario en el frente de fachada. 

El resultado y alcance de la modificación, comparando la situación original y la 
resultante, es el siguiente: 

 

 

 

Resumen de parámetros urbanísticos de la Innovación 

Superficie bruta 1910,42 m2 suelo 

   
Condiciones originales de aplicación 

 

Calificación: Residencial Unifamiliar Aislada 

Superficie 1910,42 m2 suelo 

Coef. Edificabilidad 0,9 m2t / m2s 

Edificabilidad Total 1.719,38 m2 techo 

   
Condiciones resultantes de aplicación 

 

Calificación: Residencial Bloque Abierto “Marillac" 

Superficie 1814,19 m2 suelo 

Coef. Edificabilidad 0,94774 m2t / m2s 

Edificabilidad Total 1.719,38 m2 techo 

 

Calificación: Viario público 

Superficie 96,23 m2 suelo 
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3. DELIMITACIÓN DEL ÁMBITO DE LA INNOVACIÓN 

Conforme a lo expuesto, el ámbito sujeto a modificación de sus determinaciones 
urbanísticas se limita a las parcelas anteriormente indicadas, que se corresponde con 
las referencias catastrales 7932708VG4173B0001TE y 7932707VG4173B0001LE. 
 

 

Figura 1: Ortofoto del ámbito y entorno de estudio de la innovación. En color rojo se marca superpuesta la 
zona objeto de innovación. 

 

Se adjuntan, en la documentación gráfica del Resumen Ejecutivo, los siguientes Planos: 

Plano 01: Situación 

Plano 02: Delimitación del ámbito 

Plano 03: Ordenación propuesta 
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4. PROPUESTA DE SUSPENSIÓN DE PROCEDIMIENTOS URBANÍSTICOS 

4.1. Justificación 

En relación a la suspensión de licencias, toda vez que se propone un cambio de 
calificación urbanística de las parcelas, así como −relacionado con lo anterior− las 
obligaciones del deber de ejecutar vigente en la zona, se propone la suspensión de 
licencias y procedimientos en relación a la facultad de edificar; tanto para la obtención, 
en su caso, de licencia, como para la suspensión de los procedimientos relativos a la 
obligación de edificar de los propietarios. 

4.2. Delimitación gráfica del ámbito de la suspensión 

La delimitación gráfica del ámbito propuesto de suspensión es la misma que el ámbito 
de innovación propiamente dicho. 

4.3. Delimitación temporal de la suspensión 

Se propone la suspensión por el plazo necesario para culminar el procedimiento de 
innovación del planeamiento que permita la ejecución urbanística de las nuevas 
previsiones urbanísticas. 

4.4. Alcance 

La suspensión propuesta se entiende a los efectos de licencias de nueva edificación, 
así como de los procedimientos relativos al deber de edificar y la situación de solar, pero 
no al resto de autorizaciones que durante el proceso, en su caso, pudieran requerirse 
para el mantenimiento y buen funcionamiento de la vivienda actualmente existente. 

 

5. DOCUMENTACIÓN GRÁFICA 

 

Plano 01: Situación 

Plano 02: Ámbito de la Innovación 

Plano 03: Ordenación propuesta 
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