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SANCHEZ, ARQUITECTOS COLEGIADOS EN EL C.0.A.A.Or.
CON LOS NUMEROS 1.619 Y 1.576 RESPECTIVAMENTE

EXPONEN:

Que siendo coautores del Plan Especial de Reforma
Interior de Almanjayar y a la vista de las
posibles interpretaciones errdéneas gque, por el

plano n® 2 de los

ALINEACIONES Y
las alineaciones
manzana cerrada,

grafismo, pudiesen surgir en el
del Proyecto ("ORDENACION FISICA,
ALTURA") en lo relativo a
interiores de la tipologia de

aclaramos al respecto que no existe ni esté
previsto en el P.E.R.TI. ninguna alineacién
interior que obligue a ser respetada, siendo las
4nicas limitaciones las que se desprenden de la

las correspondientes

pg}iundidad maxima fijada en
de aplicacién a éste

¢.%enanzas del Plan General,
caso. Por todo ello

SOLICITAMOS:

-

Ponga en conocimiento de los Servicios de
Urbanismo el presente escrito con el fin de que se

adjunte al citado P. E.R.I. como aclaracién y pgfa

que sirva de criterio a la hora de conceder
licencia a los proyectos a los que sea de
aplicacion.
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EXPONEN:

Que siendo coautores del Plan Especial de Reforma
Interior de Almanjayar y a la vista de las
posibles interpretaciones erréneas que, por el
grafismo, pudiesen surgir en el plano n® 2 de los
del Proyecto ("ORDENACION FISICA, ALINEACIONES Y
ALTURA") en lo relativo a 1las alineaciones
interiores de 1la tipologia de manzana cerrada,
aclaramos al respecto que no existe ni esté
previsto en el P.E.R.I. ninguna alineacién
interior que obligue a ser respetada, siendo las
Gnicas limitaciones las que se desprenden de la
profundidad méxima fijada en las correspondientes
ordenanzas del Plan General, de aplicacién aléste
caso. Por todo ello

SOLICITAMOS:

Ponga en conocimiento de los Servicios de
Urbanismo el presente escrito con el fin de que_ se
adjunte al citado P.E.R.I. como aclaracién y para
que sirva de criterio a 1la hora de conceder
licencia a los proyectos a 1los que sea de
aplicacién. '
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1. INTRODUCCION,
1. 1. ANTECEDENTES. REFERENCIA AL ENCARGO,
Antecedentes:

El 20 de Septiembre de 1972 el INV encomendsé al
INUR 1la actuacién expropiatoria del Polfgono LA
CARTUJA-~-AMPLIACION con destinoe a 1la construccidén de
viviendas. El 5 de Octubre de 1974 se aprueba la
delimitacién, de conformidad con el art. 121 de la Ley
del Suelo de 1956, broduciendose la expropiacién de
los terrenos en tres fases, para una superficie total
de 1.671.450 mts. 2. En 1973 se redacta el P. G. de
Granada con Ambito comarcal, en el que gueda incluido,

El 28 de Mayo de 1976 se aprueba por el
Ministerio de la Vivienda el Plan Parcial redactadoe
kPor D. Fernando Terian, arquitecto. De 1979 a 1982 se
redactan y ejecutan broyectos de urbanizacién.

El 5 de Enero de 1983 se firma por el IPPV y el
Excmo. Ayto. de Granada el brimer convenio de Cesién
de viales, espacios libres, de servicios Y docentes.
Por acuerdo del Consejo de Ministros de 28 de
Septiembre de 1983, se autoriza al IPPV para ceder
gratuitamente y con cardcter excepcional, al Ayun-
tamiento de Granada trece barcelas del Poligono.

El Plan Parcial redactado tenia por objeto la
ordenacién urbanistica de los terrenos comprendidos
dentro del Poligono, Justificada por el deficit de
viviendas en Granada durante los 15 afos siguientes,
Ssubordinindose a los programas del INV y del Plan
Nacional de la Vivienda,

En virtud de la transferencia de competencias del
Ministerio de Obras Pitblicas a 1a Consejeria de
Politica Territorial los terrenos quedan transferidos
a esta vltima. De su bromocidén y gestidén se encarga
E. P S A, Empresa Pdblica de Suelo de Andalucfa,
quedando incluidos los terrenos en el denominado
Poligono Almanjayar.

Referencia al encargo:

En Abril de 19886, E. P S A, encarga a los
arquitectos D. Pedro Salmerén Escobar, D Javier
Fernandez Garcfa y D. Lufs Ibafiez Sanchez, sendos
Avances de PRemodelacidn del Poligono Almanjayar, de
los que, una vez contemplados 1los criterios munici-
pales y a tenor del andlisis efectuado por E. P. S A se
decide encargar, en Enero de 1987, la redaccién de
dicho Plan FEspecial a D. Luis Ibadiez Sanchez Yy a
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D. Francfisco Ibafiez Sanchez.

En adelante para referirnos al "Plan Parcial" se
utilizari la abreviatura "P, P. "; para el Plan General
de Ordenacién Urbana de Granada "P.G. O U /85", para el
Plan Especial de Reforma interior de Almanjayar
"P.E.R I."

1. 2. Calificacién de los Terrenos. Localizacién, lIimites

Y Superficie del Area ordenada.

Calificacién de los Terrenos:

Los Terrenos objeto del presente P E R I del
Almanjayar son los correspondientes al suelo urkano
incluidos por el P.G O U /85 dentre del area de
Planeamiento pormenorizado "E-8" Junto con la manzana
de equipamiento singular auténomo sector 03 y los
terrenos "sin especificar" del sector 04, ambos en el
extremo sur del conjunto perteneciente al P P. de
Almanjayar.

Se reseda a continuacidén por sectores la Clase y
Subclase de suelo y uso global asignado. En ne.
romano, se especifica el nimero del sector del P.P. al
que corresponden.



MEMORIA INFORMATIVA

Pag. : 4

Sector Sector

PGOU/85 P. Parc.
oz I
o4 I
o5 Iv
06 vI
o7 VIIT
08 XIT
09 XIV y XV
10 X111
11 XI
12 Vit
13 14
14 I1rr
15 Iz
17 IX y X

En los planos ne 2,3, 4 y 5

Clase y Subc.
de Suelo.

Simplemente
Urbanizado.

Simplemente
Urbanizado.

Consolidado y

Limpl. Urbaniz.

Simplemente
Urbanizado.

Simplemente
Urbanizado.

Consolid ¥y
Simp. Urbani.

Consolidado
por edific.

Consolidado
por edific.

Consolid y
Semiconso.

Semiconsoli-
dado.

Consolidado
por edific.

Semiconsoll-
dado.

Consolidado

Consolidado

se recoge la situaclién urbanistica

objeto del P. E. R. I.

Localizacién,
nada:
El 4drea de

suelo urhbano,

planeamiento
se localiza en la zona norte de Granada,

de

seralada,

Uso Global

FEgquip. Sing.
Auténomo.

Ord, Abierta,.
(FEquip. C. s/e)

QOrdenacidén
Abierta,

Vivienda.
Unifamiliar.

Vivienda
Unifamiliar.

Recint. Ferial
Parqg. Urbano.

Ordenacidén
Abierta.

Ordenacién
Abierta.

ord. Abierta y
Parg. Urbano.

Ordenacién
Ablerta.

Ordenacién
Abierta.

Ordenacién
Abierta.

Zona Insti-
tucional.

Ordenacidén
Abierta.

de los de Informacién

los terrenos

limites y superficie del 4drea orde-

situada en
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comprendida entre las carreteras de Jaen y Pulianas,
con un ancho medio de unos 800 mts. Y una longitud
total aproximada a los 2 Kms.

Limita al Norte c¢on via perimetral y el arroyo
"Barranquillo", por el Oeste con la carretera de Jaen,
por el Este con la de Pulianas y otros suelos urbanos
Y por el Sur con la zona urbana aneja al rio Beiro.

En el plano n? { de los de informacién, queda
definido el drea descrita que cuenta con una
superficie bruta aproximada a 171, 850. has., medida a
ejes de calles y/o0 carreteras que la separan de otros
sectores y a eje del arroyo que delimita el &rea por
el Norte.

1. 3. Legislacién Urbanistica aplicable. Determinaciones
de la Ley y Reglamento sobre el Regimen del Suelo b4
Ordenacién Urbana que le afectan.

A los efectos de redaccién del P E R I., seran de
aplicacién las siguientes Leyes, Reglamentos Yy Normas:

- Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Ur-
bana. Texto refundido, aprobado por el FReal
Decreto 1346/1976 de 9 de Abril (B. O.E., mimeros
144, de 16 de Junio y 145 de 17 de Junio de
1. 976).

- keglamento de Planeamiento para el desarrollo
de al ley del Suelo y Ordenacién Urbana.

Real Decreto 2159/1, 970, de 23 de Junio
(B. O. E. , nums. 221 de 15 de Septiembre y 222,
de 16 de Septiembre de 1. 978).

- Plan General Municipal de Ordenacién de Granada
1. 985 Normativa, segin el contenido de 1la
resolucién de 24 de Enero de 1. 985 del Excmo.
Sr. Consejero de Politica Territorial del Junta
de Andalucia, Ordenazas y Planos que le sean de
aplicacidén.

- Con caracter general, toda Ley, Norma, etc. gue
sea de afeccidén a las determinaciones que el
P . E. R I contemple o que que asi se expresen a
lo largo del desarrollo y Redaccién de este
Plan Especial.

A continuacién expresamos 1a relacién de
Disposiciones que marcan la Ley y PReglamento
(L.S. R O U ) sobre la formulacién, Redaccidén y Tra-
mitacién de Planes Especiales,

- Formulacién de Planes FEspeciales. Entidades.
Art. 34, 1 (L. S). ~ Redaccién de Planes
Fspeciales. Art. 17.f y 2 (L.S ) y Art. 148

(R.P.) - Objeto y Finalidades Arts. 83. 1 (a y b)
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y 83.2 (R.P). - Flaboracién. Grado de Definicién.

Arts. 84, 1, 2 -
Tramitacién., Art.

- Modificaciones o

J ¥y 85 1 y 2 (R. P. ) -
42,1 (L. 5).
Revisién de la Ordenacién de

los Terrenos. Indemnizaciones. Arts. 87. 1.y 2

(L. S. ).

1. 4. FEquipo Redactor. Oficina Tecnica de Redaccidn.

Componen el equipo redactor del P. E R.I.:

Arquitectos.

(Especialidad Urbanismo. )

(Ekpecialidad
Edficacidén. )
Colaboradores. :

(Infraestructura,
Ingenieria. )

(Aspectos Econémicos,
Valoracién. )

(Aspectos Juridices. )

(Trabajo de Gabinete)

(Trabajos de Campo)

(Hidrogeologia)

(Aspectos Geotecnicos)

(Delineacién y Repre-
santacidén. )

Fco. Ibdfez Sdnchez.
Luis Ibdfdez Sdnchecz,
José Ibardez Berbel.

b bbb

Pablo Ibdrnez Sanchez

D. J C. Hdez del Pozo.
(Ing. C.C. y P.)

D, L. Carlos Rodriguez
de Castro. (Aparej.)

Consul tores Varios.

Diéia. Marina Pfeifer
Lépez-Jurado. (Agto.
Técnico. )

D. Fernando Morales
Divila Ponce de L.
(Agto. Té&cnico. )

D. Ignacio Valverde
Dr. Gedlogo

Geotecnica del Sur S. A.

D. Enrique Anteguera
Jefe Delineacidn.

D. Juidn Soto Antegquera.
Delineante.

D. M, Angel Spinola Ro-
bles. Delineante.

D. J F. Casado Fdez,

Est. Aparejadores.

Dia. Yolanda Cuenca Zi-
Aiga. FEst. Delineacién.
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(Secretarfa y Mecano- Dia, Emilia Perez de
grafia. ) la Blanca.
Reprografia. Reprograficas ROLESA

y J. Ocana.

(Domicilio Oficina de Urb. Parque Genil.

Redaccidn. ) Fdif. : Guadalquivir.
22 B. 1. 18004 Granada
TlIf. : 26 33 12.

1. 5 BIBLIOGRAFIA.
Planeamiento.

C.E. U M T "Manual de Formacién Municipal"

Nueva edicidén revisada y actualizada 1983

Autores: Bran, Herce, Tanagé.
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1. TEFORIA Y ANALISIS.

M2, de Obras Piiblicas y Urbanismo, Subsecretaria de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente.
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Ordenacidén del Territorio y Medio Ambiente.

Madrid 19872

STUDIOS DE TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA.
Seccidon de estudios de la vivienda del ¢ O. A C B.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GRANADA.
Excmo. Ayto. Oficina Tecnica para la redaccién del
PG O U.

PLAN FARCIAL "PEDRO VERDE™".
Arquitectos: A. Perez Lastra y Fco. Yy L. Ibdfdez
Sdnchez.

ELEMENTOS DE ORDENACION URBANA.

Publicaciones del Colegio Oficial de Arquitectos de
Catalusda.

Autor: Juli FEsteban i Noguera.

Tecnica. (Informacidén y esquemas, Infraestructura).

MAPAS GEOTECNICOS PARA ORDENACION TERRITORIAL Y URBANA
DE GRANADA.
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Instituto Geoldégico y Minero.

INSTALACIONES URBANAS.
Autor: Pedro Maria FRubio Requeria.
Edit. "Control Ambiental".

Madrid.

NORMAS TECNOLOGICAS DE LA EDIFICACION.

Editadas por el Ministerio de 1la Vivienda, actual
M O P U

Normas I.S. A -1973, I.F. A -1975, I.E B -1979 y otras.

REGLAMENTO ELECTRONICO PARA BAJA TENSTON E
INSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS.
Ministerio de Industria.

INSFRAESTRUCTURA EXISTENTE. PROYECTO LIQUIDACION,
OBRAS URBANIZACION.
Guillermo Brave Guillen, Ige. de C.(C. ¥y Puertos.

Teoria

LA PROYECTACION DE LA CIUDAD MODERNA.

Leonardo Penevolo/ Carlo Melogranli,/ Tommaso GIiura
Longo/.

Barcelona. G. G.

LA BUENA FORMA DE LA CIUDAD.
Kevin Lynch, Barcelona 1985, G. Q4.

EL URBANISMO UTOFPIAS Y REALIDADES.
Frangois Choay, Fditorial Lumen, Rarcelona 1970.

LA ITMAGEN DE LA CIUDAD,
Kevin Lynch, Barcelona G G.

{DE QUE TIEMPO FES ESTE LUBAR? ("Para una nueva
definicion del ambiente').
Kevin Lynch.

LA ARQUITECTURA DE LA CIUDAD, PARA UNA ARQUITECTURA DE
TENDENCIA.
Aldo Rossli, PBarcelona G. @G

HISTORIA DE LA ARGUITECTURA MODERNA.
Leonardo Benevolo, Fiblioteca de Arquitectura Moderna,
Barcelona G. G.
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INSTITUTO DE ADMINISTRACION LOCAL.
Apuntes varios, Madrid.

INSTITUTO DE ESTUDIOS URBANISTICOS.

Apuntes varios, Granada.

ETSAS y ETSAM, etc....
Apuntes varios.
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2. PRECISIONES Y DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE
RANGO SUPERIOR QUE AFECTA AL P.E.R. I

Como ya se ha especificado y dada 1a ubicacidn
del drea objeto de este Plan Especial, es el Flan
General de Ordenacién Urbana de Granada de 1985, el
pblaneamiento de rango superior que le afecta.

2. 1. Introduccién, Ambito de aplicacién. Vigencia y obje-
to del P. G 0O U /85.

Introduccidén, Ambito de aplicacién:

Segun orden de 25 de Mayo de 1983 de 1la
Consejeria de Politica Territorial de la Junta de
Andalucia, queddé derogado en el Ambiteo del termino
municipal de Granada, el Plan General de Ordenacién
Urbana de la Comarca de Granada. Se derogaron tambien
todos los Planes Especiales y Parciales aprobados
definitivamente salveo los Iindicados en los apartados a

Y b del Capitulo 2 "Disposiciones Derogativas", entre
los que se encontrahba el del Plan Parcial de
Almanjayar; "cuyo Ambito estd clasificadoe en el
bresente Plan come suelo urbane consolidadoe y/o0
semiconsolidado, manteniendose en consecuencia el
aprovechamiento asignado en el P. P. sin perjuicio de
las actuaciones de Planeamiento FEspecial que el

presente P. G 0 U /85 establece sobre el",

Fl ambito del P .G O.U /85 es todo el termino
municipal de Granada, con el contenido y alcance
atribuidos a los Planes Generales por la Ley del Suelo
¥y sus PReglamentos. Fl P E R I. queda totalmente
Incluido en el ambito de aplicacién del mismo.

Vigencia:

El P.G O U que estd en vigor desde su aprobacién
definitiva en 19885, tiene vigencia definitiva, sin
perjuicio de su revisisén o modificacidén.

Objeto:

£l P.G O U tiene por objeto el sefialado por 1la
Ley del Suelo para dicho planeamiento en el termino
municipal de Granada.

2. 2. Viabilidad Legal de la redaccién, Aprobacién y
aplicacién del P.E R. I.

El P.G O U /85 establece en el conjunto de sus
documentos (Normativa, Ordenanzas y planos), las
determinaciones que garantizan la viabilidad legal del
FPlan FEspecial de Reforma Interior.

Asi, en su Normativa, "Titulo Segundo, Normas de
brocedimiento”, Art. 2.1, 2a sedala que.... "E] Plan se
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desarrollari en fuelo Urbano por Estudios de Detalle y
Planes Fspeciales de Reforma Interior u otros". En el
Articulo 2. 1. 2. b dice: "Se redactarian Planes
Especiales de Reforma Interior para aquellas Areas de
actuacidén cuya reordenacidén sea precisa .... "

Segiun el Flano de (Clasificacién y Calificacién,
los terrenos quedan incluidos dentro del Suelo Urbane
en el 4drea o sector de Planeamiento pormenorizado
"E-8", desarrollable mediante un P.E. R. I.

Dicha area, constituye un sector completo, por 1o
que en virtud del Art. 4, 2. 6. 1. de las "Normas de
Regimen del Suelo"”, es el ambito adecuadoe para el
desarrollo mediante figuras de planeamiento de
caracter integral, tales como los planes especiales.

En el Articulo 6.2.1. b "Actuaciones de
pbPlaneamiento y ejecucién de las Normas Especificas en
Suele Urbkano, el acabade de las zonas todavia no

consolidadas en el suelo urbano, se realizard, cuando
se trate de acabar las Insuficientemente porme -
norizadas, mediante acciones de urbanizacidén y edifi-
cacién precedidas de las correspondientes actuaciones
de planeamiento y gestién, como seria el presente
caso. En el Articulo 6. 2. 1. d, "Actuaciones
sistemiticas y no sistemdticas”, Yy tras definirlas en
su apartado 2, establece que las actuaciones
sistemiticas permitirin el desarrollo y ejecucidn de
un Plan Especial de Reforma Interior del tipo definido
en el Art. 83 b del Reglamento de FPlaneamiento..
extendido a la totalidad de un sector.. "

Por todo 1o anterior, se desprende la viabilidad
legal de la redaccién de este P. E. R I. y tras su
aprokacidén, la aplicacidén del mismo.

2. 3. Determinaciones del P.G. O.U /85 en relacién al
P.E R I. Normativa (Texto Principal).

Se resendan a continuacién de forma sintetica las
determinaciones extraidas del Texto Principal de la
Normativa que, entre otras, afectan al P. E R. I.

Titulo Segundo. Normas de Procedimiento:
Norma 2.1.2. b, “...Los Planes Especiales podrin

modificar ademds de la asignacién de usos porme-
norizados, las previsiones y esquemas relativos a las

comunicaciones, espacios verdes Y equipamientos
comunitarios, y ... por si mismos o mediante Fstudio
de Detalle, alcanzardn el grado de Ordenacién en

detalle*
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Norma 3. 1. 2. "...Corresponde a los Planes Espe-
cilales de reforma interior, establecer el caracter de
su ejecucién y por tanto las condiciones y sistemas de
actuacién correspondientes”.

En la norma 3. 1. 3. referente a los sistemas de
actuacién, recoge los contemplados por el P. G 0. U /85.

Los derechos y deberes de los propietarios se

fijan en la norma 3. 3., quedando establecido en la
3. 4.2 a, que "... en el suelo urbanc sin pormenorizar,
objeto del P.E.R. I., la patrimonialijizacién definitiva

del aprovechamiento urbanistico, tendri lugar previa
aprobacién del correspondiente P, E. R I.... "

La divisién del suelo en dmbitos de actuacién
estad especificado en la norma 4. 2. siendo los sectores

los que "... constituyen los Ambitos adecuados para el
desarrollo del PG O U mediante figuras de
Pblaneamiento de caracter integral”, y Yson el marco de
referencia para la limitacién de densidades de

vivienda y para establecer las dotaciones locales de
espacios libres y equipamiento comunitario®.

En la Norma 4. 3. se establecen las condiciones y
concepto de aprovechamiento del suelo, condiciones ¥
usos del mismo, transformaciones y cambios de uso, asi
como los conceptos de edificabilidad y densidad.
Corresponden al P, . E R I el nivel de Ordenacién
Pormenorizada, referida a las "unidades bidsicas?”,
definidas en la Norma 4. 2. 3.

Las "Condiciones Generales de Disefio y Calidad" a
las que tendri que cefdirse el presente P.E R.I. se
establecen en la Norma 5. 1., en lo referente a
reservas de espaclios libres y eguipo comunitario,
trazado del sistema viario, ordenacién pormenorizada,
etc. ..

Las "Normas especificas en suelo urbano', en
cuanto a dmbito de aplicacidén, finalidad de la orde-
nacién, instrumentacidén y niveles de determinacidén, se

recegen en la 6.1, La Norma 6. 2., "Normas de
Actuacidén"", fija los tipos, programas, sistema de
actuacién Yy los derechos y obligaciones de los
propietarios, en la 6. 3, las condiciones de
aprovechamiento en suele urbanco (6. 3. 3. ). En el
Apartado 6. 3. 3. b., "Transformaciones y (Cambios de
Uso", se  determina que; ".... 1los usos globales ¥y 1la

distribucién pormenorizada de usos en un sector, sélo
podrin ser modificados por un Plan Especial de ca-
racter Integral, que abarque al menos, la totalidad
del Sector en cuestién... ", como es el caso del pre-
sente P.E R. I.
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Por twultimo, en la Norma 6. 4. se establecen las
Normas de Disefio y Calidad a tener en cuenta, tanto en
cuanto a las Alineaciones, rasantes, alturas de la
edificaclién, como reservas de suelo, estableciendo
para estas wltimas, las del suelo urbanizable, en lo
que a dotaciones bdsica y complementaria se refiere
(6. 4, 2. ), para los Planes Especiales.

. 4. Determinaciones del P. G O U /85 en relacién al
P.E R. I. Normativa especIifica de usos.

Al igual que en el apartado anterior, la norma-
tiva especlifica de usos establecida por el
P.G. 0 U /85, es de aplicacién al P.E R I quedando
resefiade a continuacidén de forma general el contenido
Yy aspectos miAs concretos que afectan a este Plan
FEspecial.

Fn el capitulo FPrimero se definen y tipifican los

uscs, correspondiendo al P.E. R I., como se dijo ante-
riormente, la asignacidén de usos pormenorizades segin
los tipos (residencial, industrial, terciario, Ins-
titucional y de equipamiento comunitario), esta-

blecidos en la Norma 1. 4.

En el capitulo Segundo se establecen las condi-
ciones particulares de uso.

. 5. Determinaciones del P.G. O U /85 en relacién al
P.E. R I. Normativa, Cuadros

En el cuadro ne 2. 1. de la "Normativa Cuadros?”,
se resejda 1la tramitacidéon segin las distintas
actuaciones, gquedando especificada la que ha de seguir
el presente P.E R. I.

AsI mismo establece la relacién de usos genericos
¥ su distribucién en pormenorizados (cuadros 4.2.), 1la
compatibilidad de usos (cuadro 4. 4), edificabilidades
(cuadros 6. 2. y 6. 3. ), etc...

En el cuadro 7. 3. "Reservas de Suelo", se fijan
las que en virtud de la Normativa, corresponden al
suelo urbanizable, (cuadro 7.3 a), siendo extensibles
Yy de aplicacién al P E. R I. con las salvedades
expresadas en las notas correspondientes. (Cuadro y
notas que se adjuntan).
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222 NC.

RESERVAS correspondientes al uso genérico RESIDENCIAL
ACTUACIONES SUPERIORES A 2.000 VIVIENDAS

m2 suelo m2 edificable
/vivda. /vivda,
DOTACION GENERAL jardines, plazas 15 —
centros docentes 4 2
equipamiento social 2 2
equipamiento comercial 1 1
Parcial 22,0 m2 5,0 m2
DOTACION LOCAL
BASICA jardines 15 —
dreas de juego 3 —
centros docentes (EGB+ Pres) 12 6
parque deportivo 6 1,5
equipamiento social 3
equipamiento comercial 1 1
Parcial 40,0 m2 11,5 m2
DOTACION LOCAL .
COMPLEMENTARIA areas de juego 3 —
centros docentes (BUP) 4 2
parque deportivo 2 0,5
equipamiento social 3 3
equipamiento comercial 3 3
Parcial 15,0 m2 8,5 m2
TOTAL 77,0 m2 25,0 m2
* Porcentaje aproximado de edificabilidad en los equipamientos
comunitarios en relacién a la edificabilidad total ................ ... ... ciiiai... 20%
N.C 221

RESERVAS DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES EN SUELO URBANIZABLE

NOTAS:

Los equipamientos de un sector obtenidos como resultado de aplicar los cuadros 7.3 a cada zona de
distinto uso global no tienen, necesariamente, que localizarse dentro de la zona. Podrdn agruparse un mis-
mo tipo de equipamientos para constituir una nica dotacién al servicio de todo el sector. Et Plan Parcial
habrd de justificar la conveniencia o necesidad de optar por una u otra alternativa.

Los indices de edificabilidad a asignar por el Plan Parcial a cada suelo de equipamiento serdn tales
que permitan posteriormente materializar la edificacién prevista en la segunda columna del cuadro 7.3.

Los equipamientos social y comercial podrin incluirse como usos bssicos compatibles con otros den-
tro de una misma parcela o unidad bdsica. Ello supone que, aunque Ia reserva de superficie edificada de
cada uno sea la indicada en los cuadros, la de suelo (1* columna) podrd ser compartida con usos no desti-
nados a equipamientos.

Si se justifica que —por aplicacion de las reservas de suelo del cuadro 7.3— las edificabilidades por-
menorizadas que habria de asignar a los restantes usos superan en vez y media los valores normales en
suelo urbano (funcién de las tipologias de edificacién previstas), estas reservas podrdn disminuirse hasta
en un 20% (para usos globales residenciales) 6 30% (para otros usos globales). No obstante las reservas
de suelo para equipamiento nunca podrin ser inferiores a las establecidas en el Reglamento de Planeamien-
to y habrin de tener una edificabilidad total equivalente a la resultante del cuadro.

Cuadro n°® 7.3.a.
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6. Determinaciones del P. G 0. U /85, en relacién al
P.E R I. Ordenanzas.

En el Capitulo 1. de las Normas de Disefio y

Calidad, "Condiciones Generales", se establecen los
criterios, entre otros, a los que tendrdn que
ajustarse las actuaciones de planeamiento parcial o
especial, Incluidos aspectos que afectan a las
ordenanzas. Por ello, siendo de aplicacidén en la
totalidad del suelo del termino municipal lag

ordenanzas, se reseffan a continuacidén las excepciones
¥ modo de aplicacién o modificaciones a contemplar en
el FP.E R I.

Asi, 1a Norma 5. 1. 1. b, dice: "En el trazado del
sistema viario se hard referencia al anejo de
Estandares para vias rodadas, contenido en 1las

Ordenanzas". Dichos estandares quedan filjados en el
Titulo 4. de las mismas, articulo 4. 2.2 En la misma
Norma se establece que: "Para 1la organizacién de las
masas de edificacién y la ordenacién pormenorizada ¥y
en detalle si fuera el caso, de las unidades bisicas
residenciales e Industriales, se referirdn a 1las
condiciones incluidas en las Ordenanzas del Plan
"Ordenanzas Detalladas". (Titulo 2. ).

EFn la Norma 5. 1.1.c, "Ordenazién en detalle”,
apartado 2. se fija gque: "Los Estudios de Detalle. ..
¥y los Planes Parciales b4 Especiales con
determinaciones de detalle podran adoptar una
cualquiera de las ordenaciones especificas que
difieran de ellas.... en este dltimo caso debers
Justificarse la necesidad o conveniencia de prescindinr
de las ordenaciones detalladas. " Por ello, el titulo
3. de las ordenanzas; "Condiciones Particulares de la
Edificacidén. Ordenaciones detalladas", es de apli-
cacién salvo que se adopte y justifique la creacién de
otras ordenaciones especificas.

Por idltimo, segiin el titulo preliminar, siendo el
objeto de las ordenanzas del P.G. O U /85 la regulacién
en suelo urbano de los aspectos constructivos,
tecnicos, sanitarios, de seguridad y de regimen de
servicios de la edificacién, cualquiera que seda su uso
o destino, serdn de aplicacidén los criterios generales
contemplados en su Tiftulo 1. "Intervencién en 1la
edificacidén y uso del suelo' y en donde se fija todo
lo referente a informacién urbanistica, disposiciones
generales sobre licencias, procedimiento para la
resolucién de las solicitudes de licencia Yy ejecucidén
de las obras e instalaciones, asf como los criterios
del Titulo 2, "Condiciones generales de la edi-
ficacién"..., que recoge las definiciones Yy establece
los criterios de aplicacién.
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3. CARACTERISTICAS NATURALES DEI TERRENO.

3. 1. Caracterfisticas Fifsicas del Area. (Topologia/Topo-
grafia).

El Area ocupa una»extensién aparentemente 1llana,
en virtud de sus dimensiones (800 x 2.000 mts. ),
configurando la entrada a Granada desde Jaen-Madrid.

Su topografia se caracteriza por una suave
pendiente ascendente de oeste a este con un desnivel
miximo de 25 mts. en 800 mts. (3 X) y medio de unos 15
mts. (2 X), con las salvedades del sector 07, con
taludes y desmontes de urbanizacién de desniveles
bréximos a los 5/6 mts, Y del extremo norceste del
sector 09, junto al nudo viario en donde se alcanzan
desniveles por tadud entre 5 y 7 metros.

Por sus caracteristicas fisicas, representan el
limite entre la vega propiamente dicha Y las suaves
ondulaciones de las primeras estribaciones de Jlos
montes préximos,

Ver plano de informacién n® 6, "Topografia. Esta-
do Actual™”.

3. 2. Caracteristicas Hidrogeolégicas y Geotecnicas.

En base a 1los estudios geotecnicos realizados
para la ordenacién territorial y wurbana de (Granada,
(Instituto Geoldégico Minero y Geotecnica del Sur), se
describen a continuacidn, con caracter orientativo 4
general, las caracteristicas hidrogeoclégicas Yy gfeotec-
nicas de los terrenos objeto de este P. E R. I.

Hidrologia:

Se trata de terrenos permeables, de pegqueda
velocidad de penetracién con drenaje favorable por
infiltracidén. Coeficiente de escorrentia ¢ - Q, 35 -
0, 50.

No presentan riesgo potencial de inundacién,
siendo la profundidad media de la superficie
biezometrica de 10 a 20 m, en su mayor parte,

Geomorfologia:
Pendientes del 3 al 52

Geologia:



Siendo terrenos pertenecientes al Cuaternario,
tienen las sigulentes caracteristicas 1litoldégicas,
Terraza, Arenas y Arcillas y Gravas de espesor mayor a
15 mts.

Presentan baja susceptibilidad a la licuefaccién
durante una sacudida sismica.

Geotecnia:

En general, son terrenos aptos para la edi-
ficacidén, admitiendo y mejorando sus caracteristicas
bortantes con la ejecucién de sotanos, pudiendose
contar con firmes uniformes a partir de cierta
pbrofundidad. Estando afectados por microfallas de tipo
sismico, que disminuyen sus caracteristicas portantes,
habra que adoptar las medidas oportunas en

edificaciones de envergadura no convencional.

Siendo aptos para cimentaciones superficiales,
con las salvedades que se Indican, Yy para cimen-
taciones profundas, presentan baja tensién admisible y
posibilidad de asientos diferenciales.

Se resumen a continuacién otras caracteristicas:

Facilidad para excavacioneés............. Rlanda media.
Estabilidad de taludes..........i'vveveee.... Estables.
Empujes de 1las contencioneésS. .. .....ouoveei... Medios.
Aptitud para prestamos..........ss4s.:4....... No aptos.
Aptitud para explanadas de carreteras,...... No aptos.
Aptitud para obras subterrdneas.............. Dificil.

Conclusiones:

Por todo lo anterior se recomienda:
- Previo a cualquier actuacién (urbanizacidn,
edificacidén) la realizacidén de informes geo-
tecnicos, pues salve que estos indiquen lo con-
trario, no proceden cimentaciones por zapatas
aisladas, admitiendose otros tipos tales como
vigas corridas, losas, pilotes, etc..

- Eliminar el terreno vegetal, capa de espesor
variable para preparar la cimentacién.

Vista la caracteristica general de 1la tectéonica
en este lugar y los posibles efecteos de actividad
sfsmica, las construcciones deberin cefirse ri-
gurosamente a las prescripciones de 1a Norma Sis-
morresistente. Segin la escala macrosismica in-
ternacional M S. K., esta actividad es alta en
todo el territorio, con grado G superior a VIII.
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- FEn caso de edificios que sometan al terreno a
solicitaciones especiales se hace hincapie en la
conveniencia de efectuar las correspondientes
bruebas puntuales.

En plano de informacién mimere 7 quedan grafiadas
las caracteristicas hidrogeolégicas de la zona.

3. 3. Caracteristicas ambientales y paisajisticas. Vege -
tacién existente.

El area objeto de la ordenacién representa el
limite que separa la ciudad del campo en su linde
Norte y la transicién entre los micleos residenciales
de la Cartuja y la Carretera de Jaen.

Las vcaracteristicas ambientales vienen marcadas
por su particular ubicacidén y grado de desarrollo,
disperso. A causa de los desmontes y movimientos de

tierra realizados, aparece como simple soporte de
futuras edificaciones, a modo de gran vacio entre el
campo y la ciudad, salpicado por 1las puntuales

construcciones y realzado viario interno obsoleto por
la no vigencia de la red arterial prevista en el Plan
General de 1. 973.

Clima:

Con un clima propio de la Comarca, mediterrineo
con influencias del Atldntico, su caracteristica bdsi-
ca es la diferencia entre las temperaturas extremas,
con unas precipitaciones medias anuales aproximadas a
475 1/mé.

Las medias de lluvia al mes van de 1,8 dias/mes
en verano, 7 dias/mes en otodo y primavera, a 10
dias/mes en invierno.

Paisaje:

Por las caracteristicas ambientales antes ex-
buestas, el drea aparece desertica" sin mis vegetaclién
que 1a del "sendero'" de pinos, resto de un antiguo
camino & acceso a caserio, que quedan en el sector 086
al margen de las pequeras intervenciones de jardineria
Iniciadas en algunas zonas, tales como la
mediana/bulevar, con dos hileras de 4drboles aislados
(platanos de indias). EFl reste no ocupado por la
edificacion corresponde a erial. Ver plano de
informacidén mimero 9 "Usos de los terrenos ¥y
edificaciones., Vegetacién existente. Estado actual”.

Por sus caracteristicas fisicas, el lugar se
caracteriza actualmente, por la amplitud de vistas y
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la profundidad del campo visual, destacando la vista
Norte-Sur que desde el eje se tiene sobre las colinas
de Granada y Sierra Nevada.

4. CARACTERISTICAS SOCIO-ECONOMICAS DE LA POBLACION.
4. 1. Consideraciones previas.

Para 1Ia valoracidén de las caracteristicas
socio-econémicas de la poblacién existente en el
sector objeto de este PER] se han utilizado fun-
damentalmente la informaciadn brocedente del Censo de
Poblacidn y la propia del F. G O. U /85 en cuanto a los
datos relativos al distrito de la Cartuja, en el que
se encuentra inmerso el citado sector.

Con el fin de pboder utilizar los datos
comparativamente entre si y con los globales de la
cliudad, no se han incluido los correspondientes a 1las
edificaciones recientes, asi como no se distingue
entre los distintos sectores del Area de Planeamiento,
que efectivamente ofrecen importantes diferencias
entre si, En realidad podrian haberse referidoe a dos
grandes zonas, una la constituida por la poblacién
existente en los sectores 09, 10, 11 y 17 del P. G O U
{correspondientes a los XIV y XV, XIII, XI, XII ¥ X de
los del P. Parcial), y otra que iIncluiria la poblacidén
establecida en los sectores 5, 13 Yy 14 (IV, Vi ¥y III
respectivamente, segun el P. Parcial/75).

Los datos son, por tanto, vdlidos solo a nivel
orientativo y como valor medio, entendiendo que las
diferencias fundamentales, respecto a las cifras que
en el apartado siguiente se resefian, se establecerian
considerando: Menor nivel de instruccién para 1a
primera zona, antes Indicada, que abarca los sectores
9, 10, 11 y 17. Mayor nivel de Pbaro en la misma zona y
mayor porcentaje sobre la poblacidén activa ocupando
l1os trabajos de menor nivel de cualificacidén y remu-

neracioén. Asi mismo, el numero de viviendas prin-
cipales se aproxima mis al 100 La otra zona queda-
ria, en consecuencia, caracterizada por valores de

mayor nivel de Instruccién, menor nivel de paroc y
mayor cualificacidn pProfesional, etc,..

La poblacidn (rmimero de hakbitantes) se ha
obtenido aplicando un coeficiente de 4,1 perso-
nasvivienda por el mimerc total de viviendas ocupadas,
ne siendo especialmente relevante el aumento producido
en estos wltimos afos.

Por wdltimo, las densidades de poblacién se han
obtenido para una superficie aproximada a 167 hec-
tareas, que era la considerada por el P, Parcial/75 por
lo que la real referida al Ambito de este PERI es algo
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menor dado, que la superficie real ordenada supera las
167 hectareas (ver apartade 1.2 de esta memoria
informativa).

4. 2. Caracteristicas Socio-Econdémicas de las poblacién.
Se resefan a continuacién los datos referentes a
poblacidén estimada y caracteristicas, nivel de ins-

truccioén, situacidn laboral, condiciones socio-
-econdémicas y evolucién de la poblacién.

-~ Poblacidén estimada. Caracteristicas: (x)(1).

Poblacién estimada 4, 1x3116X74%. ..., .. Q. 454, 00 Hbtes.

Densidad relativa 9. 454,167 Has....... 56, 60 Hbtes/Ha.
Densidad Real AProx. ................ 100, 50 "
Sexo X: Varones .......... .. 49, 70 Z
Mujeres .. ... .. . . . 50, 30 A

Tama@ido familiar ............c..u.u... 4, 10 pers/fam.

Edad X O-14 afosS ... ei v, 35, 00 e

16-64 " e 60, 00 Ve

65 y mids afios ........... ... ..., 5, 0O A

Indice de dependencia ................ &7, 00 Ve

- Nivel de instruccién » (x) (2).

No sabe leer o escribir ............our.ni. .. L 28 X
Formaclién menor a primaria .................... £ 33 X
FPrimaria incompleta .. ..........u i, £ 21 7
Bachiller Elemental é E.G.B. . ..... ... .. £ 8 %
Formacién Profesional ..............o.ouuu. .. . ! 2 X
Bachiller Sup., B.UP. & C.O U ............... < 4 x
Grado Medio ...... .. As 2 X
TItulo Superior . ....... K 2 X
- Slituacién Laboral (x) x (2).

V M
Servicio MIlitar ........ ... .. 2, 7 -
Trablaja .o i et e e 29,6 13, 6
Busca primer empleo .............. 0. ... . . 5, 8 3, 5
Parado .. ... e 13, 8 2, 5
Jubilado ... e 7, 6 6, 9
Rentista ... ... i 0, 1 o, 1
Estudiante ... ......... i . 27,3 24,9
Ama de Casa ... - I5, 7
OLras ..o e e 13,6 12, 8
~ Condiciones socio-econémicas (*) 7 (2).

|4 M
Patrén &6 empresario . ............uuvuui.. .. Q, 4 .
Profesional ...........uinnnnnnni. . 33 0 8
Cooperativista ........ e e e e s e e e e e e o, 5 0,1
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Trabajador FIJo ... ... ... 23,0 9,8
Trabajador Eventual ........... ... 15, 5 &, 6
Trabajador sin remuneracidll ............... 0,5 0,6
No activos ..o i e e 56, 8 83, 1
- Evolucién de la Poblacién (x) (2).
Base 1. 970 .. e e 100 x
Ao 1. 975 e e e, aprox. 200 x
Ao 1.980 . e e Aprox. 300 x
¥ Notas:
(1). Los datos utilizados estin refe-
ridos a la situacién anterior a
1, 985,
(2). Estos datos, como se indicé en el
apartado anterior, deben 1Iinter-

pretarse teniendo en cuenta que
estdn referidos a wuna zona que
incluye la del 4drea objeto del
P E. R I Y que dentro de esta se
dan dos grandes zonas de
caracteristicas distintas.

4. 3. Condiciones (regimen) de uso Yy tipo de las vivien-
das.

Se resefian a continuacién, el destino Yy tipo de
viviendas que, como en el caso anterior, se refieren a
las existentes hasta [1{.985 y con las salvedades
expresadas en el apartado 4. 1.

N¢ de Viviendas principales X .......... aprox. . 704
N2 de Viviendas secundarias 2 .......... aprox. ! 47
Ne de Viviendas vacfas X ............... aprox. ! PEX
Destino distinto al residencial

(oficinas, etc, .. ). v, (%) Irrelevante
X Viviendas de Promocidén Oficial

6 de Promocidén PUDLIICE ..o vvi v i .. 2 Q92X

4, 4, Caracteristicas socio-econdémicas: Conclusiones.

De la informacién antes descrita Y comparindola
con los valores medios correspondientes al resto de la
poblacidén granadina, se desprenden los Siguientes e
importantes datos:

Baja densidad de poblacién (56, 6 hbtes/ha) res-
pecto a la de 197 hbtes/ha, de densidad media. Con el
ne de viviendas previsto se alcanzari una densidad
aproximada a 167, 6 hbtes/ha, todavia Inferior a la
media.

Relativamente alto grado de componentes fami-
liares (4, 1/familia), y poblacién algo mis joven que
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la media del resto de 1a ciudad.

Alto grado de dependencia (67 X frente a la media
62,8 x). es decir un alto grado de inactivos

Muy elevado indice de analfabetismo o de personas
con bajo nivel de formacidén, en comparacidén con el
resto o media urbana.

Muy bajo nivel de empleo, y el existente ocupando
los niveles de cualificacidn mis bajos del conjunto
urbano.

En consecuencia, unas caracteristicas gleobales
correspondientes con un nivel socio-econdmico mis bajo
que la media de Granada.

Tode ello conlleva o va acompadiade de una zona
con escasa actividad econdmica e infradotacién de
equipamientos. Siendo los mecanismos productivos los
que al fin y al cabo rigen la dindmica de la

poblacién, cualquier Intento de mejora real de las
caracteristicas socio-econdémicas de la poblacidn
existente, pasa por la adopcidén de medidas que, nor-
malmente, exceden a las posibilidades de correccién

por el planeamiento.
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5. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE.
1. Usos actuales de los terrenos y edificaciones.

Para el correcto seguimiento de este apartado, la
descripcién que sigue se hace de forma acorde a la
nomenclatura de sectores del PP (los sectores
correspondientes del P. G figurardn entre parentesis),
tal Y como aparece en el plano de la estructura de la
propledad.

SECTOR I (C3 ¥y 04), sin uso en la actualidad

SECTOR II (15), compuesto por dos parcelas, una
de ellas ocupada por la Guardia Civil y otra por la
Companiia Telefénica.

SECTOR III (14), con dos blogues aislados de uso
residencial y un edificio destinade a Mercado. £l
resto del suelo libre de uso

SECTOR IV (05), con cuatro edificios aislados de
cardcter residencial ¥y bajos comerciales, promovidos
por Osuna y Almanjayar S. A..

SECTOR V (13), con una edificacidén fuera del

ambito del P Parcial, prero dentro del sector de
blaneamiento del PFP.E.R.I., destinada a Seminario
Claretiano, Yy blogque de viviendas de promocién de la

Caja de Ahorros. Resto del Sector sin uso.

SECTOR VI (06), sin ningidn uso en la actualidad.
En mediana de la zona central del sector, tratamiento
de pavimentacién y jardineria en mal estado.

SECTOR VII (12), con una edificacidén fuera del
dmbito del P.P. pero dentro del sector correspondiente
de planeamiento del P.E R I., el Colegio Especial
Purisima Concepcién, un grupo de 16 uds. de FE G. B ¥
tres blogues aislados de Promocién Pdblica que forman
un conjunto de 334 viviendas, Libre de uso actualmente
el resto.

SECTOR VIII (07), sin ningin uso Iimplantado en la
actualidad.

SECTOR IX (17}, ocupado, salvo la parte
correspondiente a Parque Urbano, en su totalidad por
el conjunto de 1, 014 viviendas de Promocidén Piiblica.
El mercado proyectado en su centro, se destina en
parte a Centro Municipal de Servicios Sociales.

SECTOR X (17), Parque Urkano y complemento del
conjunto de 1. 014 viviendas,.

SECTOR XI (11), ademis de las Adreas destinadas a
Parque Urbano, grupo de blogues de 117 viviendas de
Promocién Publica y parte del conjunto de 1. 014
viviendas., Parcelas libres de uso

SECTOR XII (08), destinado completamente a Recin-
to Ferial.

SECTOR XIII (10), ocupade por un centro deporti-
vo, un  centro docente, y parte conjuntos de blogues
aislados de PFromociones Piublicas de 522 y 1,014
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viviendas.

SECTOR XIV (09), ocupado en su mitad Este por
parte de la promocién de 527 viviendas antes citadas y
por un grupo de 16 uds. de E. G.B.. Blogue aislado de
36 viviendas de Promocidén Piblica. Parcela destinada a
otro conjunto de 158 viviendas de Promocién Piblica,
Yy, €l resto del sector, sin uso en la actualidad.

SECTOR XV (09), sin ningin uso establecido en la
actualidad.

5. 2. Red viaria y Pavimentacién. Estado actual.

La Red Viaria existente asi como las Redes de
Abastecimiento de Agua, Saneamiento, FEnergia Electrica
¥y Alumbrado Vial Urbano, obedecen al FProyecto de
Urbanizaclidn de la "Ampliacién de 1la Cartuja”
(M. O. P. U}, redactade por D. Guillermo Brave Guillen.

Pasamos a continuacién a describir la Red Viaria
existente y que viene definida graficamente en plano/s

ESQUEMA GENRAL DE LA RED

Bl diserdio obedece a un esquema en forma de
"Espina'. De una gran Avenida Principal (Bulevar) con
orientacién NW-SE surgen Vias principales de Trifico
que desembocan en las Vias Perimetrales que cierran el
conjunto., Este esquema da como resultado -entre vias-
de una serie de "Macro-Manzanas" que flangquean la
Avenida Principal (Bulevar). En cada una de ellas y
entorno a las playas de aparcamiento ejecutadas se
brevela ublicar las edificaciones proyectadas.

AVENIDA PRINCIFAIL BULEVAR

Via esta que a modo de Eje NW-SE funciona a modo
de Espina dorsal de 1a organizacién viaria soportaras
el mayor flujo circulatorio.

Caracteristicas:

Ancho total. . ... e e e e e e 20 mts.
Mediana (Bulevar)......... ..., 29 mts.
Calzadas (una ida, otra vuelta) 2 carriles. & mts.
Bandas de Aparcamiento en linea a ambos de

Mediana y en limites de calzada-acera...... e mts.
Aceras y Sendas Peatonales ajardinadas..... 19 mts.
NOTA: Otras dos Vias de iguales te) similares

caracteristicas flanquean el conjunto con un tragado
perpendicular a la descrita.
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VIA PRINCIPAL DE TRAFICO

Su trazado en perpendicular a la gran avenida
brincipal y van conformando las "Macro-Manzanas' antes
descritas.

Caracteristicas:

Ancho total. .. ... ... I0 mts.
Calzada doble direccidén y sentido.......... 14 mits.
Bandas de Aparcamiento en Bateria.......... & mts.
el S N g, .p A8a . Eeys, =W p I mts.

VIAS PERIMETRALES DE ACCESO

Una de ellas es el Tramo de Autovia berteneciente
a la Carretera N-323 Granada-Jaen Yy la otra es 1la
denominada "Carretera de Vilches",

PLAYAS DE APARCAMIENTO

De forma rectangular b4 con acceso de
entrada-salida desde las Vias Principales poseen unas
dimensiones (normalmente) de 45 x 75 mts. , La

capacidad media de vehiculos es de 130. Las playas
existentes, asi como los aparcamientos en cordén o en
bateria, quedan recogidos en el prlano

CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES

Remitimos esta informacién al apartado 3. 3 de 1a
Memoria Descriptiva, donde se fijaran estos, asf como
otros condicionantes a seguir para la ejecucién de los
nuevos viales propuestos en este Plan Especial,

5. 3. Red de Abastecimiento de Agua. Estado actual.

La Red de Abastecimiento de Agua obedece a un
Esgquema en "Red Mallada', coincidiendo dicha trama de
distribucidén con la marcada por el viario.

E] Abastecimiento se realiza mediante una Arteria
que - une esta Red Mallada con los depésitos municipales
ubicados junto al Observatorio Astronémico de "La
Cartuja"

Los condicionantes que marcaron la actual
Iinfraestructura de Abastecimiento son 1os que marcaba
el Plan Parcial de Almanjayar.

Condicionantes de Demandas:

Ne Viviendas previstas: 6. 8027,
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Categoria Socioecondémica: RB. A. /M. B. /(bajo-alto y medio
-bajo): Consumo 175-225 1/hab-dia.

Equipamientos segiin sectores:

Social..............

Margen de presiones:
Valores limites. Presién estitica mixima.. { 6 Kg f/cmé
Longitudes de Tramos............uuviuiri...

Conducciones:

- Arteria Principal:
Tramo acometida - Red Mallada.
2 500 mm. Fundicién de Hierro.

- Red Mallada:
Didmetros que oscilan 500 mm Fundicién de Hierro.
F00 mm.
200 mm.
150 mm.
100 mm.
Ver planos

- Tramos Playas Aparcamiento. Derivaciones a viviendas
2 60 mm Fundicién de Hierro.

- Pocas de riego:
Cada 60 mts.

~ Acometida:

En caseta de Derivacién Junto a los Depésitos Mu-
nicipales con "Acometida directa" a la tuberfa de
enlace de los Depésitos Municipales (& 800) (Plano
19. 4 Liquidacién, Ampliacién de Almanjayar).

Red de Alcantarillado. Estado Actual.

v E1l esquema de FRed planteado viene condicionado
por el "EMISARIO" (ovoide 80/120 a 120,/180) que
discurre por la carretera de Granada-Jaén con
direccién a Maracena. A este componente fundamental de
la Red acometen los COLECTORES de la trama vial de
Almanjayar normalmente ovoides (70/105). A su vez a
estos COLECTORES acometen RAMALES £ 50 c¢ms. que
completan el trama de la Red.

El sistema adoptado es el UNITARIO {aguas pluvia-
les y residuales).
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Las conducciones no se llevarin al centro de las
calzadas sine que van en ambas aceras.

Antes de describir los condicionantes Socioecond-
micos, Geopoliticos e Hidrdulicos, acabaremos de des-
cribir mis detalladamente los elementos fundamentales
de 1la Red.

EMISARIO:
Seccidén Ovoide (70105 a 120/180) de hormigén
moldeado.

COLECTOR :
Ovoide (70/105) de hormigén moldeado.

RAMAL :
Seccién Circular (@ 50) de hormigdén moldeado.

Otros elementos:

POZO Registro Circular, Pozo de Registro Circular
de FResalto, Pozo de PRegistro Rectangular (¥ de
Resalto). Cémara Automitica de descarga (inicios de
kRamal). Imbornales (F0-40 mts. ).

CONDICIONANTES DE LA RED:

1. Topografia del Terreno Y trazado del EMISARIO.
Z. Caracteristicas Hidrogeolégicas Y Geotécnicas
(ver apartado 3. 2 Memoria).

3. Condicionantes Socioceconémicos: (Baja-Alta y
Media-Baja).

5. 5. Red de Energia Electrica Y Alumbrade Vial Urbano.
Estado actual,

RED DE ALTA TENSION

La Red consistente en una estructura formada por
circuitos (LAT) que con una disposicién aproximadamen-
te Radial se unen entre si por circuitos secundarios
(RED EN REJA). Esta Informacién se complementa en los
Planos del presente FPlan que corresponden a los 11-5-1
Y siguientes de la Liquidacién de Ja Ampliacién de
Almanjayar.

RED DE BAJA TENSION

En relacién a esta Red podemos decir que sigue un
esquema Radial O0 Ramificado, con bifurcaciones de
clircuitos en forma arborescente para acometer a los
distintos usuarios.
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El trazado de las 1lineas L.B T diferentes asi
como la ubicacién relativa de los Centros de Transfor-
macidén tanto aereos como en caseta aparecen grafiados
en los planos anteriormente citados. Tanto en este
apartadeo como en el anterior marcaremos las Prautas a
seguir en la Memoria Descriptiva.

RELACION DFE CENTROS DFE TRANSFORMACION ¥
SECCIONAMIENTO PREVISTOS EN LA LIQUIDACION DE LA
AMPLIACION DE ALMANJAYAR, CARACTERISTICAS
TECNICAS.

- Centro de Transformacidn Subterrineo de 2x630

Kva. (1)
- Centro de Transformacidn subterridneo de 1x630
Kva., (1)

~ Centro de Reparto con Centro de Transformacidén
Incorporado de 2x630 Eva. en superficie. (1)

- Centro de Transformacidn Subterrianeo con un
transformador de 630 Fva. (16)
(6,7,4,2,3,13,11,21,25,15,23,35,32,28,36,41L

- Centro de Transformacidn Subterrdneoc con dos
transformadores de 630 Kva. (22)

- Centro de Seccionamiento Y Transformacién en
Superficie con un transformador de 630 Kva. (1)

- Centro de Seccionamiento en Superficie. (1)

ALUMBRADO VIAL URBANO

Obviamente el esquema de Red de Alumbrado sigue
formalmente al trazado vial. Los conductores van
alojados en zanja (bajo aceras) que contiene al tubo
de Policlorure de Vinilo que protege a dos conduc-
tores. En  cuanto a los tipos de disposicidn de
luminarias podemos decir que hay diversos casos en
funcidén de los diferentes trazados. Asi mismo ocurre
con la separacién de luminarias Y altura de biculos.
Las lidmparas instaladas son de vapor de Sodio.

Dejamos para el apartado correspondiente de la
Memoria Descriptiva el establecimiento de parimetros
de calidad de instalacién a seguir en el nuevo trazado
de calles a ejecutar.

5.6, Red de Telefonia. Estado Actual.

La liInfraestructura existente consiste en una Red
Ramificada, dimensicnada en hase a laz previsio-
nes del Plan Parcial de Alman jayar,
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DESCRIPCION DE LA RED

La Red de Infraestructura Telefénica consta de:

~ CANALIZACION PRINCIPAL. (12Pc, 6c y 4c¢) que
discurre (subterrdnea) paralelamente a la carretera
Granada-Jaen. Esta canalizacién enlaza con el C. T del
Triunfo. Jalonada por Ciamaras de Registro (100, 180,
120 mts. ) mumeradas entre (111 y 299), parten de las
uniones otras canalizaciones principales que siguen el
trazado viario perpendicular a la via antes citada.
Estas otras canalizaciones brincipales se encuentran
Jalonadas por sendas Cimaras de Registro de la serije
"R (BR, LR, JR y TR) (para un mimero de conductos en
C.P. inferior o igual a 8).

- CANALIZACIONES PARA REDES DE DISTRIBUCION
(DERIVACIONES), Son derivaciones que distribuyen 1la
Red hasta su acometida a la parcela o edificio segin
casos,

Estas derivaciones parten de 1la C. Principal y
siguen, normalmente, el trazado de las playas de
Aparcamiento, siguiendo la filosofia de Ordenacién del
FPlan Parcial Almanjayar.

Alojardn un miaximo de dos conductos Y se encuen-
tran jalonadas por arquetas tipo "D, De ellas
partiran a su vez los conductos que a través de las
arquetas tipo "M" acometen directamente a viviendas.

Para una me jor comprensison de la Red de
Telefonia, remitirse al Plano de informacién: "Red de
Telefonia, FEstado actual" que recoge todo lo descrito
anteriormente,

6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO. RELACION DE
PROPIETARIOS.

6. 1. Estructura y caracteristicas de 1a propiedad del
suelo.

Por el proceso expuesto en el apartado 1.1 de
esta Memoria Informativa, la estructura de la
propiedad se ha ido conformando en base al parcelario
del Plan FParcial.

Dicha estructura se refleja grificamente en el
plane correspondiente del P . E. R. I., y las condiciones
de estado -construido o no- Y de aprovechamiento en
base a la organizacién existente pbrevias al presente
Plan FEspecial son las que a continuaclidén se exponen,
en los siguientes cuadros:;
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CUADRO N¢

1.- CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

P i én Sup. neta Sectores Destino
e SO Parcelas PP, PG, Sup .max.construida.
PL.POblica 1.014 52.407 X, X 1,1, Viv: 101,400
X1, Xttt/ 17 Com: 14.400
5272 30.622 | X1LtL, /09,10 Viv: 60.400
X1V Com: 5.200
17 E.400 | X /1 Viv: Z21.600
224 10,484 Vi /12 Viv: 33.400
Com: 1.400
36 2,108 X1V / 0¢ Viwv: 3.600
Com: 1.200
2.Privada
alCaja de
Ahorros 3.250 |V / 1z Viv: 14,600
Com: 1.000
9.0€0 FE /14 Viv: 28.800
Com: 4,320
5 ) O SUNA 10,852 Y / GE Viv: 27.000
Com: 7.400
C)Atmanjévar
SLA. 1.680 Y] / 05 Viwv: 10.800
Com: 1.20¢C
d)Ayto.Granada 11.100 (X111 / 10 Centro Deportivo:
7C0
E.Q40C | Xt / 1C Docente:
Z2.500
10.86800 | X1V /o 0¢ Docente:
2.600
2.240 | IX /o7 Sanitarios:
1.620
10,500 | Vi /12 Docente:
2.500
e)Guardia
Civil. 21,800 b Jo1E Dot .ciudad:
21.20C
flCia.Telefb-
nica 12.420 bl /o1 E Dot .ciudad:
&.280
g)Colegio E
P.Concepciédn Vil / 1z Docente
A)Seminario Claretianc| V /o1 z Cocial
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CUADRO N2 2. . PARCELAS NO CONSTRUIDAS, APROVECHAMIENTO
SEGUN P .P.
Sropietarios Sup. neta Sectores Destino
parcelas P.P. P.G. Sup .mdx.construida.,
1.Consejeria de
Politica T. 45.900 I /02,04 | Dot .ciudad: 30.600
16.560 Lt/ 1a C.Denortivo: 1.000
16.076 C.Admo: 372.00¢C
Comercial : 16.00¢C
Comercio: 3.840
34.7¢0 Vi /06 Viviendas: 7€.400
Comercio +
C.Admvo: 42,720
28.50¢8 VIiitlt/ 07 Viviendas: 78,100
Comercio +
Oficinas: 24,140
18.280 Xt / o8 Viviendas: €23.600
23.748" X1V / 0¢ Viviendas: 62.600
Comercio: 4,600
1£€3.862 Viviendas: 282.70C0
Comercio+Admvo. +07f . - 1223.200
Dot.Ciudad+C.Deportivo: 21.600
Resumen:
En sector X1V contabilizada parcela o< (Plano es-
tructura de propiedad), sobre ta aque existe Provec

to, de préxima ejecucidn de

158 viviendas.
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CUADRO N2 2.-(CONTINUACION).

. . Sup. neta Sectores Destino
Propietarios Parcelas P.P. P.G. | Sup.mdx.construidn.
2.Ayto Granada 7.200 v/ 05 Parque

12.704 Vi / 06 Zscolar: 3.680
—_——— il . gl3s
10.500 Vit /12 Escolar: 3.50¢
2.904 VIiit/ 07 Guarderia: 1.457
X /17 Parque Urbano
X
X1/ 11 Parque Urbano
X1t / o8 Recinto Ferijal
X1t/ 10 Parque
parque + 18,800 X1V / 0¢ Guarderia: 4.600
Escolar: 2.200
18,600 XV Servicios: 3.000
3.Caja de Ahorros.
25,107 Lt/ 14 Viviendas: 1S.200
Comercio: 4,220
Escolar: 6.50¢
25.820 Y, / 13 Viviendas: 21.400C
Comercio: 1.00C
Escolar: E.240
———— 7.2CC
8.604 vit / 12 Viviendas: 37.00C
Comercio: 1.400C
4.Arzobispado 4,104 e/ 14 C.Parroq: 2,000
3,456 Xt/ 11 C.Parroa: 1.700
4,600 X1V / ©¢° C.Parrog: 2.200
S5.Almanjédyvar
S.A. 3.340 X1l / 08 Viviendas: 10.50C
G.Ministerio de
Mhras Pdblicas 10 f5en Vit /S 07 Parare
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6. 2. Relacién de Propietarios.

Al margen de Jos conjuntos residenciales, y sus
correspondientes comunidades b4 bropietarios
barticulares, Yy de las edificaciones de otros usos,
tambien reserfiadas en los cuadros anteriores, la
relacién de los Propietarjos de barcelas suceptibles
de aprovechamiento, sSegiun se resefa en el segundo de
los cuadros anteriores, es la que sigue:

Consejeria de Politica Territorial.
Ayuntamiento de Granada.

Caja General de Ahorros Y Monte de Piedad de
Granada,

Arzobispado.

Almanjayar & A,

Ministerio de Obras Piiblicas.
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. - OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y
CONVENIENCIA DE LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL.
CONTERNIDO.

Objeto y Justificacién de la procedencia ¥y

conveniencia de la redaccién del Plan Especial de
Reforma Interior.

FEl Plan General de Ordenacién Urbana de Granada
incluye los terrenos objeto del presente Avance del
Plan Especial en el A4rea de planeamiento E-8, res-
petandoe el aprovechamiento del conjunto, f£fijado por el
Plan Parcial.

Los terrenos correspondientes al Poligono de
Almanjayar estian por tanto, afectados por la Revisién
Y Adaptacién del P. G O.U /85 de Granada, que los
califica como Suelo Urbano, sujeto a remodelaciédn
mediante un Plan Especial de Reforma Interior, en el
sentido especificado en la Ley del Suelo (art. 17. 1),
con el fin, entre otros, de habilitar suelo para el
Sistema General de FEspacios Libres, reordenar las
tipologias edificatorias y asignar usos pormeno-
rizados.

Por tode ello procede y es viable la redaccidén
del Plan Especial, cuya conveniencia y oportunidad se
basa en:

1) La inadecuacidn de 1a tipologia c¢asi inica
prevista por el P.P. para todo el conjunto, gue no
recoge la pretensién del P .G O.U /85 y E. P S A, de
Iincluir viviendas unifamiliares en su Zzona central
permitiendo el desarrollo del Poligono de forma mis
acorde a la actual demanda, e Incorporar otras tales
como las ordenaciones en Manzanas con patio de manzana
abierta o no.

2) La utilizacidén, de criterios de zonificacién
por el Plan Parcial dificilmente adaptables a nuestros
modelos tradicionales de ciudad, con apariencia de
deshumanizacién por la concepcién grandilocuente del
conjunto, que parece oportuno modificar.

3) Grado de ejecucién actual, que no permite una
valoracién exacta de la adecuacién de sus deter-
minaciones, en sus aspectos fisicos, al territorio b4
cuyo desarrollo disperso no acompaBado del 'nivel
suficiente de acabado de la urbanizacidén, hipotecan su
desarrollo.
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4) La perdida de Importancia, a nivel de comu-
nicaciones comarcales, del eje vertebral del Poligono,
tanto fisica como urbanistica, lo Qque aconseja su
Ireconversién como bulevar, dotdndolo de los elementos
necesarios para que se constituya en uno de 10s ejes
de conexién y relacién del Poligono y quede claramente
conformado tal como apunta el propio dictamen de la
Comisién Municipal de Urbanismo, de 24 de Noviembre de
1986.

5) Densidad real y brevista muy baja respecto al
nivel de dotaciones e Infraestructura existente, por
lo que el nivel de inversién no se ha visto corres-
bondido con las expectativas que lo propiciaron, entre
otras razones,

6) La degradacién social de Iinseguridad, etc. ..,
de algunos sectores pbropios y otros colindantes que
deben ser corregidas desde el ambito del planeamiento
me jorando y dotando su entorno con los equipamientos ¥y
grado de urbanizacién necesario, como complemento de
otras medidas de ifndole pbolitico-social que no son
competencia del mismo.

Y por ltimo, desde el estricto punto de vista
urbanistico en cuantoe a Imagen urbana. :

7) Conveniencia de introducir operaciones de
sutura del tejide urbano conformandoe y controlando los
espacios resultantes.

8) Conveniencia y necesidad de cuidar los bordes
Norte y Oeste como elementos de transicién,

@) Conveniencia de reducir 1la escala de las
pPlazas y grandes playas de aparcamientos interiores.

10) Previsién del enriquecimiento por 1los futuros
proyectos de urbanizacidn, del mebiliario urbano,
Jardinerifa, arbelado, pavimentacién, alumbrado y en
general de todos los componentes que colaboran a la
mejor Iimagen urbana Y humanizacién de 1la Importante
darea de la ciudad que el Polfgono abarca.

1.2, Contenido del P.E.R. I.. Documentos que 1lo componen.
E1l contenido del presente Plan Especial de

Reforma Interior es el fijado por el P. G O U /85,
segin el cual constituye un 4Area de actuacién cuya

reordenacién se precisa, debiendo asignar usos
Pormenorizadoes, previsiones Y esquemas relativeos a las
comunicaciones, espacios verdes Y equlipamientos

comunitarios y alcanzar, por si mismo 0 por Estudio de
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Detalle, el grado de "Ordenacidén en Detaller.

En virtud de la Seccién Cuarta del Reglamento de
Planeamiento y de las determinaciones propias del Plan
General se elabora con la precisidn correspondiente a
un Plan Parcial.

Por todo lo anterior, los documentos que se
estiman necesarios para desarrollar el P.E.R. I. son:

I. MEMORIA INFORMATIVA, que abarca los siguientes
aspectos:

1) Introduccién: (Antecedentes. Referencia al encargo.
Calificacién de los terrenos, localizacién, limites Yy
superficie del drea ordenada. Legislacién urbanistica
aplicable. Determinaciones de la Ley del Suelo gue le
afectan, Equipo redactor y colaboradores. Biblio-
grafia, ).

Z2) Precisiones y determinaciones del planeamiento de
rango superior gque afectan al P.E. R. I.: (Ambito de
aplicacidn, vigencia b4 objeto del P G.O U /85,
Viabilidad legal de 1a redaccién, aprobacién Yy apli-
cacién del P E R T.. Determinaciones del P. G O. U en
relacién al P.E R. I.. Normativa, texto principal,
normativa especifica de usos, normativa cuadros y
ordenanzas., ).

3) Caracteristicas naturales del territorio: (Carac-
teristicas fisicas, Hidroldégicas y geotecnicas. Am-
bientales Y paisajisticas).

4) Caracteristicas soclio-econdmicas de la poblacién.

5) Usos, edificaciones e Infraestructura existente:
(Usos actuales de 1los terrenos Y edificaciones. FEstado
actual de: red viaria, de abastecimiento de agua, al -
cantarillado, energia electrica, alumbrado Diiblico y
telefonia).

6) Estructura de 1la propiedad del Suelo: (Relacidén de
prropietarios).

II. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA, con el
siguiente contenido:

1) Objeto y Justificacidén de la necesidad y conve-
niencia del Plan Especial.

2) Objetivos y criterios de la ordenacién: (Objetivos
Y criterios de Pplaneamiento, diseffo urbanc y so-
cio-econémicos).
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3) Descripcidén de la solucién adoptada: (Descripcidn
de las caracteristicas de la zonificacién Y usos de
los terrenos y edificaciones previstas. Tipologfas
propuestas. Redes viarias, de abastecimiento de agua,
de electricidad, alumbrado piblico, alcantarillado y
telefonia).

4) Viabilidad de 1a solucién adoptada, tecnica, econd-
mica y legal.

&) Examen de las alternativas. Justificacién de la
selucidén adoptada.

6) Determinaciones relativas al modo de ejecucién,
sistemas de actuacidén, compromisos, garantias y medios
econémicos.

7) Anexo a la Memoria: (Sintesis de la solucién adop-
tada. Cuadros de caracteristicas, sSuperficies,
médulos, usos cuantificados y edificabilidad. Cuadro
resumen comparativo  de las prescripciones del

FP.G O U, Ley del Suelo y el P E. R I.).

III. ORDENANZAS REGULADORAS, que se desarrollan
en los siguientes titulos:

1) Titulo primero: (Generalidades. Intervencién en la
edificacién y uso del suelo: (Justificacién, £fi-
nalidad, dmbito y regimen de aplicacién., Informacidn
urbanistica. Disposiciones generales sobre licencias y
brocedimiento. Fjecucién de las obras e Iinsta-
laciones).

2) Titulo segundo: Condiciones generales de la edi-
ficacidén: (Definiciones y criterios de aplicacién).

3) Titulo tercero: Condiciones particulares de la edi-
ficacidén: (Ordenaciones detalladas).

4) Titulo cuarto: Condiciones particulares de las o-
bras de urkbanizacidén.

IV. PLAN DE ETAPAS, que cqntiene:
1) Objeto y descripcién general de las etapas.
2) Descripcién de cada etapa: (Ambito de actuacjéu,
unidades programadas y duracién prevista, Desarrollo

de c¢ada etapa en cuanto a Planeamiento, gestién,
ejecucién de la urbanizacidn Yy de la edificacién).
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V. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO, que contiene los
giguientes extremos:

1) Presupuesto de urbanizacién: (Costos por capitulos.
Cuadro resumen, costos por etapas y totales).

Z2) Estudio econdédmico-financiero: (Objeto. Valores de
referencia. Valor de ejecucién del m€ construido con
repercusién del terreno., Desarrollo de las inversiones
totales. Financiacién por etapas. Cuadro resumen de
costos y recursos).

VI. PLANOS DE INFORMACION, en donde se recoge la
informacién relativa a:

Situacién, relacién con el entorno y vistas del
conjunto. Parcelario del Plan Parcial/75. Ordenacién
de voliimenes del Plan Parcial. Ordenacién Y usos segin
el P.G.0 U . Alineaciones y rasantes del P. G O. U . To-

pograrfia, estade actual. Caracteristicas hidrogeolé-
gicas y geotecnicas. Hipsometria y clinometria. Vistas
Y vientos dominantes. Uso de los terrenos y
edificaciones, vegetacidén. FEstado actual. Parcelario,
estado actual. Red viaria existente. Red de
abastecimiento de agua. Red de energia electrica y
alumbrado miblico, estade actual. Red de alcanta-

rillado. Red de telefonia, estado actual.

VII, PLANOS DE PROYECTO, recogiendo los
siguientes extremos:

Zonlficacién ¥ usos pormenorizados. Unidades de
actuacidén. Ordenacidén fisica. Alineaciones ¥y rasantes.
Estructura urbana. Red viaria. Aparcamientos, semafo-
rizacién, etc.. Red viaria, perfiles e hidrantes.
Perfiles y caracteristicas. Red de alcantarillado,
trazado, perfiles ¥ caracteristicas. Red  de
distribucién de energia electrica y alumbrado piblico,
caracteristicas. Red de comunicacién. Telefonia,
caracteristicas. Etapas. Ambitos de actuacién y Plano
resumen.
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2. - OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

2. 1.

Objetivos.

En base al andlisis de 1la compleja problemitica
que afecta al Poligono, asi como las aspiraciones de
E P S A Yy las sugerencias de la Oficina Tecnica
Municipal de Urbanismo, se han fijado los objetivos
que a continuacién se relacionan. En  los siguientes
apartados de la Memoria se describen los criterios de
diversa Indole a 1los que ha atendido este equlipo
redactor para alcanzar los objetivos f1ijados.

OBJETIVOS

1) Definicién de una Estructura Urbana que permita el
ordenado y rdpide desarrollo del drea objeto del
P.E.R I.. Este objetive es de suma transcendencia para
el crecimiento a nivel ciudad, al dotar a 1a misma de
una gran cantidad de Suelo Urbano en éptimas
condiciones para su edificacidén.

2) Definir una parcelacién Y ordenacién general que

bermita resolver e} problema formal y funcional
actualmente generado por el desgsarrolle del Plan
Parcial.

) Incluir tipologfas mds acordes con la demanda
actual, especialmente la de Vivienda Unifamiliar,
ordenaciones en manzanas con pratio de manzana abierta
¢ no. Incorporar, en definitiva, tipologias diferentes
que permitan la adaptacién a los casos singulares y
una mayor variedad formal, funcional Y de oferta.

4) Generar focos de actividad que aunque pertenezcan
solamente al Sector Terciario, permitan rentabilizar
la zona, tanto social como economicamente,

§) Recuperar en la medida de lo posible el concepto de
"calle", entendido desde nuestra cultura, como espacio
de primer orden en la definicién de 13 ciudad.

&) Reconvertir la via rdpida central en Fulevar, que
dotado de un minimo "equipamiento", no represente 1la
barrera de "vacio", que previsiblemente supondria

7) Reducir la escala de Jlas Plazas y Playas de
Aparcamiento, siempre que las edificaciones existentes
Y los vacios adyacentes Jlo prermitan,

8) Prever el uso alternativo que el f£ran vacio del
Recinto Ferial deberia tener el resto del ano, para lo
que el P E R I. deberi aportar las soluciones que
estime mis adecuadas.
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9) Proponer y aslignar unos usos pormenorizados acordes
con tode lo anterijor.

10) Y por wGltimo conseguir con 1as operaciones
propuestas rentabilizar las inversiones realizadas,
tanto de indole econdémica, como las previstas a nivel
de equipamiento,

2. 2. Criterios de blaneamiento.

Para la redaccién del bresente Plan Especial se
han adoptado bisicamente los criterios establecidos
por el Plan General de Ordenacidén Urbana/ /85, en vigor.
De otro lade la preexistencia de Sii~Plan Parcial Yy de
sSu Infraestructura ejecutada, han influido a la hora
de establecer los citados criterios.

Para el desarrollo tecnico de la documentacién
aportada, se han seguido las especificaciones de la
Ley sobre el Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
asi como las del Reglamento de Planeamiento, sSiendo
las mismas ampliadas en aquellos aspectos que se han
Juzgado oportunos bPara este caso particular. Asi mismo
se han observado las fijadas por el P.G O U /85 para
este tipo de Planes.

2. 3. Criterios de disesdo.

De la ordenacidn breexistente y su problemitica,
de las conclusiones extraidas de las "Propuestas
Iniciales de Remodelacién del Poligono Almanjayar" y
por dltimo de los objetivos y aspiraciones de
E. P S A, asi como de las recomendaciones de la
Oficina Tecnica Municipal de Urbanismo, se desprenden
los siguientes criterios, que a continuacién se rela-
cionan:

1) Un alto aprovechamiento de la infraestructura
existente.

2) Generacién de una estructura gque permita el
desarrocllo gradual del "Poligono*, pero ne de una
forma dispersa como la actual.

3F) Desarrollo de varias tipologias diferentes, que
incluyan entre otras 1la de Vivienda Unifamiliar, en
creciente demanda, rpermitiendo esta diversidad
tipoldégica una mejor adaptacién a Jlas distintas
caracteristicas de cada sector, Introduccién de tipo-
logfas de manzana con patio de manzana Yy bloques en
"H" asociados linealmente Y blogques lineales estre-
chos. Todo ello para una mejor y mis variada solucidén
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formal y funcional de 1los distintos espacios urbanos
resultantes.

4) Formalizacién FEspacial basada en el acondi -
cionamientoe de los espacios piiblicos a una escala
menor, mis arraigada en nuestro entorno, cultura y
memoria urbana. Para ello se Introducirin las
necesarias operaciones de sutura en el tejido urbano
existente.

§) Tratamiento del Gran Bulevar Central de forma que
permita su recuperaclién urbana, una vez perdida ya el
caracter de Importante via en la Red Arterial que le
conferia el Plan Parcial y el P.G. 0. U /73

2. 4. Criterios socioecondémicos.

Este Plan Especial pretende dar respuesta a una
serie de factores que habian de alguna forma “blo-
queado" el desarrollo del Polfigono.

1) Las altas lInversiones efectuadas no se corres-
pondieron con las expectativas que las propiciaron.

2) La degradacién social, de seguridad, etc..., de
barrios colindantes ha perjudicado y prerjudica 1la
"imagen'" del Poligono.

3F) Inadecuacién de la variedad tipoldgica utilizada en
el P.P. (Viviendas Unifamiliares, adosadas o noj.

Como respuesta a esteos factores expuestos se han
seguido 1o0s siguientes criterios:

1) Aprovechamiento, como minimo, de la "Densidad pre-
vista por el Plan Parcial, para conseguir una mayor
rentabilidad de las inversiones realizadas y un me jor
aprovechamiento del alto nivel de equipamiento pre-
visto en la zona.

Z2) Inclusién de zonas, tipos Yy usos que permitan 1la
formacién de una poblacién mis equilibrada Y variada
social y econémicamente.

3) Y por iiltimo incidir 1o menos posible en alte-
raciones de la infraestructura existente, evitando de
este modo desequilikbrar ain mis la relacién entre
Costes-Resultados.
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3. - DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.
3. 1. Descripcidén general de la solucién adoptada.

Dado el tamardo del 4drea a ordenar, y las obvias
zonas de naturaleza distinta que surgen de distintos
grados de consolidacién, la propia red viaria, y las
tipologias a Iimplantar, la ordenacidén carece de imigen
unitaria, al abordar y resolver, de forma necesa-
riamente independiente Ambitos de distintas carac-
teristicas

E1 tratamiento de estos dmbitos, las soluciones
particulares y de continuidad, para la resoclucién
funcional del conjunto, redistribucién de uses y
formalizacién de la nueva Imidgen urbana, apoyada por
la nueva ordenacién y sus elementos de transiciédn
formal y espacial, seri el objeto del presente apar-
tado, que desarrollaremos a partir de la definicién de
una serie de zonas fidcilmente reconocibles.

1) Zona generada en torno al bulevar central.

El eje central de la organizacién del P.P. 1o
constituia 1la via Norte-Sur, con su gran mediana. El
caracter original de esta via, como gran eje de

comunicaciones de ambito comarcal, no se mantiene a
bartir del P G O U y, por tanto, pierde su razén de
via rdpida para, en la propuesta del PFP.E. R I.,
convertirse en un bulevar pulmén y eje del conjunto.
Esta zona afecta a parte de los sectores 05, 06, 07 b4

12, 13, 14, para, tras atravesar los grandes espacios
a Este y Oeste del Parque Urbano y Recinto Ferial,
"morir" entre los sectores 10 y 09 en una zona de

ellos ya consolidada.

2) Zona Interior de sectores 06 y 07

FEstos sectores, los tinicos de destino residencial
en los que no existe ninguna edificacidn ejecutada, y
pbara los que el P. G - establece un uso global de
Vivienda Unifamiliar, constituyen un area completa de
nueva definicisn por parte del P.E R. I..

3) Zona coincidente con el sector 09.

La caracteristica fundamental de esta =zona
situada al Norte del Poligono, es el grade diverso de
consolidacién que hay entre sus extremos Este y Oeste.
En  su parte semiconsolidada, mitad Este, al ajustarse
la edificacién al arbitrario trazade del P.P. en esta

zona, el P E R I., con scluciones puntuales va
estableciendo la transicién hacia la organizacién del
resto del sector, en un proceso de ajuste y cosidoe

urbano.
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4) Zona comprendida bor los sectores 10 y 17.

A esta zona 1Ja caracteriza su &ran grado de
consolidacién, asi como su separacisén, entre si y
otros Ssectores, por el Parque Urbano.

5) Areas especiales constituidas por el Parque
Urbano y el Recinto Ferial.

6) Zonas berimetrales.
Fundamentalmente en los Ilimites Sur Y FEste,
destinados en su mayoria a grandes equipamientos.

7) Zonas restantes, semiconsolidadas.

Al miargen de esta divisidén espacial del ambito de
actuacisén, la solucién general atiende a criterios de
diversa indole, como son, por ejemplo, aprovechar el
viario y las Infraestructuras existentes, sgenerar, g
traves de la ordenacisén, un ritmo de acabado mias
l1égico, Y dotar de caricter urbano a tan Importante
drea.

A partir de lo hasta aqui expuesto, 1la ordenacidén
sea desarrolla entre varios tipos de actuaciones
generales;

El acabado Y formalizacién del bulevar, con tipo-
logias y alturas acordes a sus dimensiones Propi -
ciatorias de Ja densidad residencial que para dicho
dmbito el P E. R, JI. considera adecuada.

La implantacién de una nueva trama urbana en los
sectores 06 y o7, configurando manzanas capaces de
acoger entre 30 y 50 viviendas unifamiliares, organi -
Zadas en torno a un eje fundamentalmente beatonal y
con relaciones transversales a las zonas pPerimetrales.

Implantacién de nuevas tipologias residenciales,
como la de manzana cerrada con patio de manzana, que,
en el sector 09, Jjunto con e} nuevo entramado de dicho
sector, articulan el "Ingreso" en un orden urbano de
las dispersas e irregularmente Implantadas
edificaciones de ]a barte del sector mis conseclidada.

Pequernas intervenciones de sutura del tejido
urbano en zonas consolidadas y semiconscolidadas.

Tratamiento de los limites, tanto aquellos que
sSuponen la transicién del medio rural al urbano, oor

el Norte del Poligono, con parcelas de equipamiento y
baja densidad edificatoria, como los restantes, con
diversos criterios. AsTt, en los sectores 08 ¥y 07,

cerrande el &dmbito de las viviendas unifamiliares
hacia la importante via que es su base Por el Oeste,
aparece una alineacisén de blogues de mayor altura que
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las viviendas unifamilijiares.

Bandas de proteccién de la carretera formadas por
espaclic libre publico, rara ornamento de los taludes
existentes.

Los aspectos generales expuestos para las
distintas =zonas asi como las articulaciones entre
ellas, conforman la propuesta adoptada por el
P.E. R I..

3.2, Descripcién de la asignacidén de usos en la solucidén
adoptada.

En base a 1los criterios de distribucisdn Yy a la
descripciéon de los tipos de actuaciones generales
expuestos en el apartadoe anterior, se procede a la
descripcién de la asignacién de dichos usos.

E1 uso generico residencial, en el uso caracte-
ristico de los sectores 05, 086, o7, 09, 10, 12, 13,
14 ¥y 17. Se pormenoriza este uso, de forma acorde a lo
expresado en el plano de Usos Pormenorizados en:

- Manzana Cerrada con patio de manzana, utilizada
para la redefiniciéon urbana los sectores semi-con-
solidados 09 y 14,

- Agrupacién de Blogques Alslados, completando
sectores semi-consolidados 12, 13 y subsectores del
11. Es ademias el uso predominante en los sectores
consolidados, 10 y 17.

- Residencial Bulevar, uso pormenorizado resi-
dencial de caracter especifico para la resolucioén ¥
formalizacidén del ala Oeste del bulevar central Yy como
articulacién de este con el resto de los sectores 06 ¥y
o7,

- Agrupaclién de Viviendas Unifamiliares en secto-
res 06 y 07, conformando manzandas homogeneas en ellos
Y solucionando casos particulares de los sectores 12 y
13,

En cuanto al uso generico terciario se preven
instalaciones comerciales singulares en sector 05, de
gran superficie y otras menores en distintos sectores.

El uso generico iInstitucional es el caracte-
ristico del sector 15, Otras previsiones de este Uso
(Centros Culturales, Docentes, Comerciales... ) se dis-
tribuyen por el resto de los sectores.
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Otro tanto ocurre en cuanto a equipamientos
comunitarios y de comunicaciones y transporte, cuya
distribucidén, asignacién pormenorizada y situacidén. se
hace en base a las caracteristicas y nececesidades de
cada sector como tal, como componente del conjunto y
de acuerdo con los criterios expresados en el apartado
anterior,

Dentro del uso generico de espacios libres, tiene
singular significacién para la solucién adoptada la
ubicacién del recinto ferial, sector 08 y el Parque
Urbano, subsectores de los sectores 11 y 17, asi como
las grandes medianas del bulevar central ¥
transversales de este, y las franjas perimetrales del
Norte y Oeste de los sectores 10 y O9.

3. 3. Tipologias propuestas.

En base al estudio tipeolégico realizado y a la
vista de las caracteristicas particulares del area
objeto de este P.E.R. I. se ha optado por proponer las
tipologias que a continuacidén se describen de forma
general con independencia de la definicidén precisa y
detallada que, de sus condiciones, se hace en 1las
Ordenanzas:

- Asociacién lineal de bloques en "H”

Dimensiones medias de unos 20 metros de frente y hasta
22 metros de fondo, para cuatro viviendas por micleo
de escalera., FEsta tipologia se corresponde con la ya
desarrollada ampliamente en los sectores 5, 9, 10, 11,
13, 14 y 17 actualmente edificados. La altura prevista
prara estos blogques oscila entre las cuatro y siete
plantas, segin las zonas,.

- Blogques lineales (de poco fondo)}.

Con dimensiones medias de 20 metros de frente y hasta
12 metros de fondo, sgin patios interiores y previstos
para dos viviendas por planta y micleo. de escalera.
Fsta tipologia se c¢rea nueva c¢on el fin de poeder

resolver casos particulares surgidos por las
caracteristicas del seolar, como ocurre en los sectores
12 y 13, o por Iimperativos formales de la solucién
adoptada, case de 1los blogues previstos en los

sectores 6 y 7 gque con cuatro plantas sirven de
transicién entre la pantalla de siete plantas que
configura el bulevar y las viviendas unifamiliares
previstas. ’

- Manzana cerrada con patio de manzana.

Conformada por blogues en "H* de similares carac-
teristicas a los definidos en la primera tipologia
descrita, pero asociados constituyendo manzana cerrada
o no, con patio lIinterior. Esta tipologia permite
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asocliaciones de dimensiones exteriores que oscilan
entre 40 x 80. 60 x 60 y 80 x 80 metros aprox-
Imadamente, Dicha tipologfa prevista en los sectores 9
y 14, permite obtener espacios interiores con
capacidad de ser wutilizados como espacios libres
ajardinados, 0o c¢con uso ligade al ocio tal como
biscinas, =zonas de juegos de nirdos, etc... Las alturas
previstas son de cuatro plantas.

Por vltimo, el P.E R I. preve la cuarta tipologfa
consistente en:

- Agrupacién intensiva de viviendas unifamiliares.
Prevista para conjuntos que oscilan entre las 20/25
viviendas y hasta las 50 de forma que permitan la
formacidén lInterior de espacios comunitarios apro-
vechables, si asi se desea. La altura mixima prevista
para esta tipeologia es de tres plantas y su ubkicacidén
ers la =zona central de los sectores 6 y 7. Esta
tipologia permite, asi mismo, la posibilidad de
obtener asociaciones lineales de viviendas unifami-
liares adosadas lo que puede dar lugar a una red
viaria de distribucidén Iinterna.

Se recogen a continuacién, a modo de ejemplo y a-
claracién de la divisién parcelaria para la edi-
ficacién, los bloques y unidades minimas de Interven-
cidén de cada tipologia.
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- Asociacién lineal de blogques en "H".

Asociacién tipo

t*“ﬂ‘**r“'*'{*"j

I | ! i N

| | } i |

: X '-——>}———>{~~—>1

1

L] Ll ]
LI T[] [

Lo |
20

J_JQ_F

A= : _®o L
- 4 plantas........
- " "
- t L T
- 6 plantas........
hl " L
- o T
- 7 plantas........

" "

........

- Bloques lineales.

Blogque tipo

Variantes miximo

Variante blogue

Bloque ancho

fondo aislado
A s T
{ : { ! |
i ‘ l '
[ { !
»if |
|
ZAJ H—bq O o ) 28/ G] |
| |
19/19 LSV
e + % %
e 16 viv,
ce. 12 viv. + 400 mf 1. c.
co. 14 vive o+ 200 mf€ 1. c.
e 24 viv.,
L. PO ViV, + 400 mf 1. c.
e P2 viv. + 200 m2 1. ¢
vae 28 viv.,
.. 24 viv.e + 400 m€ 1. (o

Blogue ancho

minimo mAximo
|
JJ: _______ '
S a0 +—t
l' ! :' i ] | :
10 ' l : [
! 8] I [ ] 2] |
L2z 2 e
-~ 4 plantas........... 8 viv
- L 6 viv., + 180 mf 1 c
1o)
- 6 plantas........... 12 viv.
- R 10 viv. + 180 mé 1. c.
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- Manzana cerrada con patio de manzana.

1) Variante 1. Con blogques en "H",

Manzana tipo y desarrollo crecimiento
— 74a 8
30a36
b
il SEScaE (. 74480
s | :
i
'
i =

Unidad minima de promocién.

- 4 plantas........... 40 viv.
- L 34 viv., + 600 mf 1. c.
— .. 30 viv. + 1.000 m? 1.c.
- 6 plantas........... 60 viv,
- e e 54 viv, + 600 M2 1. c.
S L, 50 viv. + 1.000 m 1. c.
Manzana minima segin P. G O, IJ. crecimiento
L 60 .
1 A
©\5 T
Ak
. ER - &0
<
% i
\ -
{
- 4 plantas........... 24 viv.
_— e 20 viv. + 400 mf 1. c.
- £ L aaa awE 18 viv. + 600 mf 1. c.
- 6 plantas........... 36 viv.
S . 32 viv. + 400 mf 1. c.
. " 30 viv. + 600 mf 1. c.

¥ Con 6 plantas, patio minimo 18 m. Yy lado 65 m
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2) Variante 2. Con blogques lineales (de poco fondo).

Manzana tipo

e

e

Manzana minima

I L

it EET TR

5
=
j
¥ 32 b
T 12 viv., + 340 mf 1. c.

- Agrupacién

Intensiva de viviendas unifamiliares.
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3.4, Sistema viario propuesto. Descripcién.

No se puede hablar estrictamente de un nuevo
Sistema Viario propuesto por este P E R I., gino de
una ligera Intervencién en algunas zonas del mismo,
disminuyendo normalmente el tamafdo de la trama. Esta
fragmentacién se justifica en base a la ordenacién
bropuesta y a la tipologia edificatoria usada, que en
base a la escala urbana ¥ al uso propiamente dicho,
necesita una fragmentacidén del Sistema,

Una vez expuesta la Intervencidén diremos que las
nnuevas calles pertenecen a la Red Secundaria del
Sistema, pudiendo clasificarlas como Vias Secundarias,
Se traza una calle que seria "Via principal de Acceso”
cuyas caracteristicas describimos yYa en el apartado
5.2, Memoria Descriptiva.

Pasamos pues a describir las nuevas categorias
incluidas en el Sistema. Para complementar la infor-
maclién ver Plano ne. 5. de Proyecto.

VIA SECINDARIA TIPO T (Distribucisén primario)
(Red Arterial) P. G O U
Ancho total................ ... ... 26 metros
Calzada Doble Sentido (1 direccion). 8 metros
Bandas Aparcamiento 2 {en linea).... 2 metros
Aceras ajardinadas.................. & metros
VIA SECUNDARIA TIPO I7J (Distribucidn secundario)
(Vias Arteriales)P. G 0. I
Ancho total....................0..... 22 metros
Calzada Doble Sentido............... 7 metros
Bandas Aparcamiento 2 (en baterria). . 5 metros
AcCeras. ... 2,5 metros

VIA SECUNDARIA TIPO IIT (Distribuidor local) P.G. O. U

Ancho total........................ . 22 metros
Calzada Doble Sentido............... 7 metros
Bandas Aparcamiento (bat. /1inea).... 2-5 metros
ACBPras. ... 2,5 metros
VIA SECUNDARIA TIPO IV (Distribuidor local) P.G. O U
Ancho total......................... 12 metros
Calzada Doble Sentido............... 7 metros

Aceras sin aparcamientos............ 2,5 metros
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COMPONENTES Y MATERIALES

Todas las caracteristicas expuestas anteriormente
se fljardn y justificaridn en los correspondientes
FProyectos de Urbanizacién, con las directrices mar-
cadas en las Ordenanzas Reguladoras y las sugerencias
Irecogidas en las lecciones tipo recogidas en esta
Memoria y los planos de Informacidén.

SECCION TIPO DE CALZADA. ACERA PROPUESTA

Sobre FExplanada Mejorada se apoyari una sub-base
granular de 15 cms. de espesor, a continuacién una
base de grava-cemento e- 18 cms, . Se culminari con 2
bases de aglomerado una de e- 7 cms., y la de acabado
de 5 «c¢ms.. Las pendientes serin hacia los laterales.
En los mismos se formari Kaz con losetas de hormigén
de 8 cms. de espesor, rematandose la seccidén con
bordillo granitico de 14 x 28 cms.

3. 5. Red de Abastecimiento bropuesto. Descripcidén.

No se propone expresamente un nuevo sistema de

abastecimiento, sSino unas leves correcciones del
existente, derivadas de 1a reordenacidén propuesta. No
obstante esto no implica una alteracién de los

condicionantes bisicos de disefio Y <c¢dlculo de la Red
existente, pues la evaluacidén del pequeno incremento
de la demanda no incidirid en detrimento de la calidad
del Servicio.

No hablamos pues de corregir el Sistema, sino de

complementarlo, Ver Plano ne, 6. de Proyecto, donde
se grafian los nuevos ramales. En cuanto al cdlculo y
dimensionado se tendrin en cuenta los mismos

condicionantes expuestos en el apartado 5. 2 de la
Memoria Informativa.

PREVISIONES DE DEMANDA.

Bisicamente para el Sistema General no cambia,
ahora bien por zonas 13 reordenacién incide en algunos
casos aumentindolo o disminuyendolo.

FPor ello en vez de actuar sobre la "Red Mallada"
calculada por el metodo de "cross", se realizan
predimensionados bisicos de los nuevos Ramales en base
a mimero de viviendas servidas.

CORRECCIONES DE TRAZADOS.

Estas aparecen grafiadas en el Plane citado
anteriormente, asi como Sus didmetros
correspondientes. Asi mismo se han tenido en cuenta
las nuevas demandas Y exigencias producidas por los
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hidrantes de Incendio.

MATERIALES Y COMPONENTES DE LA RED.

Los materiales a usar en conducciones serian
compatibles con los actuales, usdnde fundicidén de
hierro de didgmetro variable. s/¢.

BASES DE DISERO.

Ademias de 1los condicionantes de nivel general
para los ramales proyectados se han considerado los
Siguientes:

- Nimero de viviendas servidas por tramo.

- Nimero de habitantes (4,4 hab/viv)

- Nivel sociceconémico B. A. 350 1/hab, dia.

- Presién estdtica mixima: 6 Kg. /cmf.

- Presién acometida vivienda 30 m c. a.

- Bocas de riego de didmetro 45 mm cada 30 m

- Hidrantes de iIincendio de diametro 100 cada 200 m

CONDICIONANTES DE DISERO Y CALCULO A CONSIDERAR

EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los proyectos de urbanizacién que desarrollen las
previsiones del P.FE R 1. en lo relativeo a Insta-
laciones de Abastecimiento, deberdn considerar los
condicionantes expuestos en el apartade 5.3 de la
Memoria Informativa, asi como los expuestos en este
apartado. De otro lade tendrdn como base de partida la
Red existente en Servicio.

3. 6. Red de Alcantarillado. Descripclidn,

Al igual que en el apartade 3. 4, no proponemos
agqui un nueveo sistema de Red de Alcantarillado, sino
unas correcciones a la PRed, derivadas de la reor-
denacisén propuesta. FEstos cambios, no implican una al-
teracisén de los condicionantes de disedAo y cdlculo con
lo que se proyectd la FRed existente. No obstante
aportamos aquellos parimetros observados para el
bredimensionadoe de los nuevos ramales, incluidos en el
P.E R I..

PREVISIONES DE DEMANDA,

La ordenacién propuesta no incide el dimensionado
del trazado general, Solamente se evaluarin 1las
demandas de 1los tramos alterados.

CORRECCIONES DE TRAZADOS.
Aparecen grafiadas en el Plano ne, 8. de Proyecto
Junto con la Red General existente.
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BASES DE DISERO Y CALCULO
-Informacidén previa.

A. La formacién geografica del sector de actua-
cién y su entorno. Caracterfsticas del suelo. Las ca-
racteristicas geofisicas y los datos correspondientes
al subsuelo y suelo de la zona a urbanizar quedan
recogidos en el estudio geotecnico realizado.

Dateos pluviometricos: clasificacién segiin mapa
recogido en la N T E I. 8. A Zona pluviometrica y
coeficiente K:-1, 5.

B. Infraestructura existente.
La Infraestructura existente se recoge en FPlano
ne, 14, de Informacién.

. Categorias soclioeconémicas en la unidad

urbanistica.

El nivel socioeconémico establecido dentro de 1la
unidad a urbanizar corresponde al "Bajo-Alto" (BA),
caracteristicas de este nivel que coinciden con las
estipuladas, para la "Vivienda Social. Resolucidn de
la Direccién General de la Vivienda, B O . E de 22 de
Diciembre de 1976.

~-Caracteristicas exigidas a la Red de
Alcantarillado.

Con los datos previos resefados anteriormente se
describen a continuacién las caracteristicas exigidas
a la red de alcantarillado:

1) Secciones de conducciones y pozos de resalto
adecuados de forma que la velocidad de forma que la
velocidad de las aguas a seccidén llena este
comprendida entre 0,5 y I m/sg.

2) Se colocaran cdmara de descarga automitica con
20 1/seg de caudal en las cabeceras de la Red.

F) Se linstalarin pozos de registro bracticables
en cambios de rasante y direccién Y nunca a mas de 50
m. de separacién entre ellos, en alineaciones rectas.

4) Las canallizaciones irian pbrotegidas en su paso
Por zonas de trdfico rodado siempre que la generatriz
sSuperior del conducto no vaya a mis de 2, 50 m de
profundidad.

5) La recogida de pluviales se realizarig con
sumideros sifénicos situados a una distancia f 30 mts.
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-Bases de disedo Y cdlculo.

El diseno, cdlculo Y dimensionado de la Red se ha
realizado en base a las Normas Tecnolégicas espanoeolas
correspondientes y a 1a publicacién "Instalaciones
urbanas. Tecnologia e Infraestructura Territorial",

- Superficie de zona servida,

- Nimero de viviendas en el tramo.

- Pendientes medias entre 1,5 y 3, 51
- Velocidades entre 0,50 y 2, 00 m/sg.

Atendiendo a los datos anteriores, materiales
elegidos y los tramos respectivos, se han obtenido los
didmetros correspondientes a cada tramo de instalacién
que se detallan en planos adjuntos.

El dimensionado se ha comprobado por las corres-
bondientes N. T E. (I.S. A, 1.5 8., OT.T., OAT).

El sobredimensionado que  se aprecia en algunos
tramos se debe a razones de disedo o economia de la
Iinstalacién,

-Descripcién y especificaciones de materiales,
equipos y sistemas.

Tuberias estancas con conductos de hormigén
Vibroprensadoe y juntas con mertero de cemento sobre
solera y vrecalce de hormigén en masa H-100 con
Proteccidén para evitar rotura por cargas de trifico
(en los casos especificados en el darartado 3, 5),
rellenando la =zanja por tongadas de 2O cms. segin
especificaciones de la N T E , I.5 A -10.

Pozos de registro de normigén en masa de H-150
(de fcK=150 Kps/em?), con tapas y marcos de fundicisn,
asi como los sumideros sifénicos. Acometidas
particulares segiin detalles adjuntos.

CONDICIONANTES DE DISERO ¥ CALCULO A CONSIDERAR
EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION,

Los proyectos de urbanizacisén que desarrollen las
previsiones del P . E R I, en 1o relativo a
Instalaciones de Alcantarilladoe, deberian considerar
los condicionantes e€xpuestos en el apartado 5 4 de la
Memoria Justificativa asi como 10s expuestos en este
apartado. De otro lado tendrian come base la PRed
General existente, ateniendose a la misma.

7. Red Aqe energia electrica Y alumbrado vial urbano.
Descripcién,
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En lo relativo a la Red de Distribucidén de
Energia Flectrica, se considera que el Incremento de
demanda producido por el aumento (irrelevante en
relacidén al total) de wvivienda no Incide en el
dimensionado de la FRed General, considerindose pues
adecuada la distribucién zonal de C(Centros de Trans-
formacioén.

Nos remitimos al Plano ne. 10. del proyvecto, asi
como a la Memoria Informativa para aportar datos a lo
aqui descrito.

No obstante se apuntan aqui algunas caracte-
risticas de la Red.

- Tensién de Servicio en A.T...... 20 Kv.

- Clase de corriente.............. Trifasica.

— Frecuencia........u.oeiiviunvion 50 Hz,

- Potencia Nominal C. T............ 650 KvA.

- Salida en B. Tensidén. ........... I80/220 V.

- Empresa suministradora.......... C. Sevillana.

En el plano de Proyecto se grafian las lineas de
A T, Yy alumbradc urbano asi como los "cruces de
calzada", ejecutados y a ejecutar por modificaciones
del viario. Asi como 1los cambios introducidos en 1la
Red de Alumbradoe Vial Urbano.

CONDICIONANTES DE DISERO Y CALCULO A CONSIDERAR
EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los citados proyectos seguirdn, en lo relativo a
Normativa General, la instruccién M I.B T ¥y las
Normas de la Compariia Suministradora, asi mismo se

seguird la Normalizacién de materiales y aparatos
adoptados por el Exmo. Ayuntamientoe de Granada. De
otro lado se tomard como base de partida 1la Red
General existente proyectada.

3. 8. Red de Comunicaciones. Telefonia. Descripcidén.

Las correcciones intreducidas por este P.E R I.,
exigen unas leves modificaciones a la Red de Telefo-
nia. Ahora bien estas no afectarin al disefic general
sino exclusivamente a las canalizaciones secundarias
"Derivaciones™".

La futura ubicacién de un Centro de Telefonia en
la Zona (Ver Plano ne. 11 de Proyecto, posibilitard a
la C. T.N E ejecutar una nueva Canalizacién Principal
de enlace con la Red Existente, dando servicio desde
el mencionado Centro, en vez de realizarlo desde el
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ubircado en o] "Triunfa"

FREVISIONES DE DEMANDA,

El Incremento  de  demanda producido pror el leve
dumento de viviendas en el Foligono de actuacién es
asumible por la Red actual

CORRECCIONES DE TRAZADOS.

Al Incidir las correcciones Solamente en el nuevo
trazado de Jlas derivaciones, bastari con redisepar las
mismas partiendo desde las cdmaras de registro con
zanjas alojando 2 conductos de didmetro 110 mm. b4

arquetas tipo "D, Asi mismo en los proyectos de
urbanizacidén se ejecutarin las conducciones de acome-
tida y arquetas tipo "M, Estas correcclones se

grafian en el Flano ne. 14. dJde Proyecto.

CONDICIONANTES DE DISERQ Y CALCULO A CONSIDERAR
EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

En general para el disefdo de la Red de Telefonia
Se seguiran extrictamente las Normas fijadas por la
Compariia Telefénica Nacional de FEsparia (C.T. N E. ) para
Instalaciones Urbanas ("Exterior de Edificios").
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4, -~ VIABILIDAD DE LA SOLUCION ADOFTADA; TECNICA, ECO-
NOMICA Y LEGAL.
4, 1. Viabilidad tecnica de la solucién adoptada.
En los apartados 3.4 y siguientes, de esta

Memoria, <£e han descrito y justificado los trazados y
caracteristicas del nuevo sistema viario, asi como de

las redes de abkastecimiento de agua y energia
electrica, alcantarillado y telefonia. En los planos
de proyecto se recogen, asi mismo, la red viaria Y

resto de las Infraestructuras previstas, 1ncluidos
perfiles, por lo que de ellos y del resto de 1la
documentacidén que constituye este P.E. R 1I. se deduce
la viabilidad tecnica de la solucidén adoptada.

La viabilidad se extiende tanto a lo que atarde a
la infraestructura necesaria para dotar a los terrenos
ordenados de acceslilbilidad rodada y peatonal, como de
los serviclios e Instalacliones necesarios.

Por ello, aun considerando los desmontes
necesarios en zonas OQeste de losgs sectores 7 y &, se
estima que es posible el desarrollo del F.E.R. I., en
cuanto a la ejecuclidén de las obras de Urbanizacidén ¥
las posteriores de edificacién, piblica y privada,
previstas en este FPlan Especial.

4, 2, Viabilidad econémica de la solucién adoptada.

En el apartado 6.6 de esta Memoria Descriptiva,
referente a las garantias y medios economicos, se
fundamenta, la capacidad econdmica para abordar la
ejecucién del Plan y para garantizar el cumplimiento
de los compromisos (apartados 6.3, 6.4 y 6.5) basan-
dose en el "Estudio econsmico y financiero" adjunto
(Documento V).

4, 3, Viabilidad legal de scolucién adoptada.

FEl! presente FPlan Especial de Reforma Interior se
redacta por imperativos del P. G O U /85 que como sge
indicé en los apartados 2.1 Yy 2.2 de la Memoria
Informativa, se basdé en el articulo 17. 1 de la Ley del
Suelo, quedando afectada el 4drea con la redaccién de
un FP.E R. I., con el objeto indicado en el articulo

83. 1 qdel Reglamento de Planeamiento.

Por ello este P.E. R, . I. ha de contemplar y cumpllir
todos los extremos Indicados por la vigente Ley del
Suelo y sus Reglamentos (extremos resenados en el
apartado 1.3 de la Memoria Informativa), asi como 1las
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determinaciones del P. G 0. U /85 (recogidas en el apar-
tado 2 de dicha Memoria).

Se Justifica a continuacién el cumplimiento de
las citadas determinaciones en la redaccién y solucién
adoptada por este P.E.R. I..

- Cumplimiento de la Ley del <Suelo y su Regla-
mento de FPlaneamiento:

Articule 27.1 (Ley del Suelo); la formacién y
aprokbacién del FPlan Especial se atiene o atendra a 1o
establecido en el mismo.

Articulo 34. 1 (Ley del Suelo); el plan estia
formulade por entidad competente en el sentido esta-
blecido en el citado articulo.

Articulo 147. 3 (Reglamento de Planeamiento)}. Se
abrié un periodo de exposicién piublica para sugeren-
cias, cumpliendo el articulo 125 de aplicacién en
virtud del 147. 3

Articulo 37 (Ley del Suelo); el P E R I se
atiene en plazos a lo establecido por el P G O.U /85,
segiin estipula el articulo 37, asi c¢omo el 146 del
Reglamento de Planeamiento.

Articulos 41.1 Yy 43. 1! (Ley del Suelo); 1la tra-
mitacién prevista es la que establecen dichos
articulos.

Articulo 83 (Reglamento de Planeamiento); el
P.E R I. en su objete (verr apartado de la Memoria
Descriptival, se atiene a lo determinado por este

articulo.

Articulos 84-1 Yy 85. (Reglamento de FPlanea-
miento); este P.E R. I. se ha elaborado con las preci-
siones correspondientes a los Planes Parciales,
conforme a lo estipulado, por ello cumple con las
determinaciones establecidas en el articuleo 45-1,
segiin se refiere a continuacidn.

Articulo 45-1. (Reglamento de Flaneamiento); FEl
P.E R I. abarca un sector definido en el P G O U /85
(ver apartado 1.2. de la Memoria de Informacién y
planos de informaclidn). Asigna usos pormenorizados y
delimita las distintas zonas (ver planos ne { y 2 de
los de Proyecto y apartado 3. 2. de esta Memoria
Descriptiva y sus Ordenanzas). Seriala reservas de
terreno para parques, Jjardines, zonas deportivas, fija
reservas de terrenos para centros culturales ¥y
docentes piiblicos y privados, para templos, centros
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asistenciales, etc. (ver plano nei!1 de los de Proyvecto
¥y apartado 3. 2., asi como el Anexo de esta Memoria).

Todo ello en las proporciones establecidas (segiin
se especifica en el anexo de de la Memoria).

Recoge el trazado y caracteristicas de las
distintas redes (en planos de Proyecto corres-
pondientes y apartados 3. 4. a F. 8. de la Memoria

Descriptiva).

Articulo 83. 4 (Reglamento de FPlaneamiento), E1
P . E. R. I en su apartado 5.2. evaliga y Jjustifica las
consecuencias soclales y econémicas de la actuacidn.

Asi mismo, este P E.R. I., recoge los modos de
actuacién, cesiones y compromisos a contraer (ver
apartados 6 de la Memoria Drescriptiva), establece el
Plan de FEtapas (ver documento Vv y planoc co-
rrespondiente del Proyecto y hace una Evaluacidén FEco-
némica, explicando 1los medios y garantias con gque se
cuenta, segin se explicita en el apartado 6.6, de la
Memoria Descriptiva y Documento V de los adjuntos.

- Cumplimiento de las determinaciones del
P. G 0O U /85 "Normas de Procedimiento':

Norma 2.1.2.b.;, FKElI P E R I se atiene a lo
establecido en la misma en cuanto a la asignacidn de
useos pormenorizados, previsiones Yy esquemas relativos
a las comunicaciones, espaclios verdes Yy eguipamiento

comunlitario, alcanzandoe por si mismo o en su defecto,
por FEstudics de Detalle, el grado de Ordenaclidén en
Detalle.

Normas 3.1.2. y Z. 1.3 ; este Plan Fspecial

establece en su apartado 6 el cardcter de su eje-
cucién, condiciones y sistemas de actuacidén, conforme
a leo establecido en las citadas normas.

Norma 4. 2., el dambito segin se dijo y quedé re-
coglido en el apartado 1. 2. de la Memoria Informativa,
se atiene a lo estipulado por esta norma.

Norma 4. 3. 5, 3;, en virtud de ella, este FP.E R I.
respeta las determinaciones referentes a compa-
tibilidad y tipos de usos pormenorizados y detallados

Norma 5. 1., segun se recoge en. los FPlanos y
Documentos ya citados (ne 1 Yy 2 y apartados 3 2. ¥y
anexo de la Memoria Descriptiva), qgqueda recogida dicha
norma y justificadas las reservas de suelo previstas
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Norma 6. 3. 3. b, 4, la transformacién de usos
globales en este P E R I. es posible, pues en todo
case respeta el uso Generico asignado a cada zona o
subzona por el P. G O.U /85 como se observa en 1los
rlanos correspondientes y apartados 3. 2. de la Memoria
Descriptiva.

"Normativa Especifica de Usos™".

Norma 1. 4.; Los usos pormenorizados asignados por
el P.E R I. se corresponden con los tipos establecidos
(residencial, industrial, terciario, institucional y
de equip. comunitarioc).

"Normativa., Cuadros".

Cuadro 2. 1., A este cuadro tendri que cepnirse la
tramitacién del presente P.E R I.

Cuadros 4. 2. y 4.4, establecen 1la relacién de
usos genericos y su distribucidén en globales, porme-
norizados y detallados que se respetan haciendo las
salvedades y excepciones correspondientes, viables en
virtud de la Norma 4. 2. 5. y 6. 3. 3. b, antes citadas.

Cuadro 7. 3, a, las reservas de suelo fijadas por
dicho cuadro y de aplicaclidén a este P.E.R. I. en virtud
de la Norma 6. 4. 2. son las correspondientes al suelo

urbanizable, en cuanto a dotaciones bisicas y comple-
mentarias y que quedan recogidas en el citado cuadro.
Cuadro cuyo cumplimiento y/o0 justificacidén en este
P FE R I, se hace en el anexo a la Memoria
Descriptiva, apartados 7.1, 7.2 y 7.3

"Ordenanzas"

Las Ordenanzas del presente P.E. R I. difieren de
las correspondientes del P.G O U /85 en aquellos
aspectos que en virtud de la normativa del mismo, como
ocurre con la "Ordenacién en Detalle" (Norma 5. 1.1.c),
se estima necesario modificar o ampliar.

FPor todo lo antes expuesto, queda justificada 1la
viabilidad legal de este Flan FEspecial de Reforma
Interior de Almanjayar.
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5. EXAMEN DE ALTERNATIVAS. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION
ADOPTADA.

5. 1. Exdamen de Alternativas

Previamente a la redaccién de este P.E R.I.,
fueron scolicitadas por E. P S A tres propuestas de
remodelacién del "Poligono de Almanjayar”", a sendos
equipos profesionales, elaborando un extenso documento
titulado: "FEstudio de Kemodelacién del Poligono Alman-
Jayar'"., Dicho documento, estructurado en los apartados
referentes a: "Presentacion, Antecedentes, Objetivos
de la Remodelacién, Andlisis de las ideas propuestas y
conclusiones®, recoge en resumen, las tres propuestas
Yy por tanto alternativas presentadas, estableciendo un
analisis comparativo de las planteadas. Sometido a la
consideraclidn Municipal b contempladas las
obszervaciones realizadas por E. P S A se decide
desarrollar la solucidén general propuesta por este
P E R I con ligeras modificaciones. A dicho documento
Yy a las observaciones realizadas se remite este

apartado, en el que se enumeran y valoran a
continuacién, otras alternativas posibles u otros
aspectos no explicitados anteriormente, viables o

alternativos dentro del planteamiente general qgque se
decidié desarrollar.

Para adoptar la solucidén que se propone una vez
estudiadas las previsiones b directrices del
P.G. 0 U /85, considerande los condicionantes fisicos y
las caracteristicas paisajisticas y ambientales se han
desechado soluciones como las que a continuacidén se
relacionan:

- Tratamiento homogeneo de la totalidad de los
terrenos con asuncién de una sola tipologla de
edificaciéon y parcela en cada zona o subsector, pues
ello dificultaria la Integracidén de 1la edificacién
existente ¢ la graduacién formal y funcional que se
estima debe existir en una gran drea como la abarcada
por e! P.E. R.I.

- Asignacién de ocupaciéon y edificabilidad, en
consecuencia por lo anterior, iguales para todas las
"zonas" o subsectores o Iincluso dentro de ellos

- Agrupacidén de los terrenos que forman parte del
sSistema de espacios libres, que no haria sine empeorar
la situacién ya generada por la gran extensién del
recinto ferial y parque urbano que divide y separa los
conjuntos residenciales previstos, interrumpiendo
drdsticamente, Jjunto con las grandes medianas, la
continuidad urbana.
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En otro orden, tambien se han desechado opciones
tales como:

-Distribucidén perimetral, en la =zona norte, y
Junte a carretera de Jaen, de viviendas unifamiliares.
Fn el primer caso, contemplado en parte por la Idea
original que desgarrollada da origen a este P.E R I.,
por propias recomendaciones de E. . P. S A e Imperativas
del P. Q.0 U FEn el segundo, por la intencidén mani-
festada por el Ayto. de formalizar la carretera de
Jaen como calle dado el caracter previsto en el futuro
entre otras razones.

-La alternativa contemplada, en principio, por el
FANCRRONN I de aque los sectores 6 y 7 sean mayo-
ritariamente de viviendas unifamiliares, ya gque la
necesidad expuesta en el parrafo anterior (confor-
maciéon como Calle de la Carrtera de Jaen), y el

intentoe de formalizacliéon y revitalizacidén de la
mediana del gran eje interior norte-sur hacen
Iimprescindible disponer tipoldgias de vivienda

colectiva en altura.

-Modificar el trazado viarioc existente e Iincluso
la introduccién de una red viaria secundaria que
acometiera directamente a las vias principales de
acceso, tales como la propia carretera de Jaen, o el
citado eje norte-sur, por el peligro y perjuiclio que 2a
dichas vias ocasionarian la frecuencia y proximidad de
cruces.

5. 2. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA Y DE LOS BENFE-
FICIOS SOCIALES Y ECONOMICOS DE LA MISHMA.

Justificacidén General.

Por las razones argumentadas en la presente
memoria, Jjunto con las directrices de E P8 A y las

prescripeciones del P .G 0. U de Granada, se entiende
que gqueda Jjustificada la solucidén propuesta ya que,
salvo en la =zona central sectores 6 y 7), se ha

limitadeo a recomponer la deteriorada lImagen urbana
intentando controlarla mediante la apropiada eleccidén
tipolégica en cada caso.

El] P E R I. que se redacta, en otro orden,
disminuye la escala e 1Intenta armonizar los espacios
libres resultantes.

En otro orden, la red viaria prevista, tanto
rodada c¢omo peatonal, adaptable a la infraestructura
existente permite una trama urbana cuyeo resultado
espacial es mis controlable.
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En cuanto a la distribucidén de Equipamientos, ain
estandoe en gran medida ubicados en el perimetro, se
reparten de forma equilibrada respecto a las masas de
boblacién, haciendo de enlace entre sectores y 1i-
mitando las distancias de uso a menos de 200 metros.

Los de caracter comercial de primera necesidad v
otros, generalmente en bajos, se preven Jjalonando los
recorridos peatonales y trabando todo el conjunto.

Cuando esto Wltimo no es posible, caso del sector
9, los bajos se utilizan, como en otros, para dotar de
vida las vias, Interiores principales y alrededor de
un teorico centro, constituyendo focos de actividad

Por dltimo, come ya se ha dicho, las redes de
infraestructura séle afBaden a las existentes 1o
imprescindible y cabe sefialar que el P E R I., en
cuanto a meobiliario, jardineria, etec..., preve impor-

tantes intervenciones, Iimprescindibles para un relan-
zamiento de todo el sector.

Justificacién de los beneficios socliales y
econémicos de la solucién adoptada.

De la Memoria Informativa, apartado 4. "Carac-
teristicas Socio-Econémicas”, se deduce gue si bien,
la solucién de los problemas que afectan a la

poblacién residente en la =zona norte y barrios
colindantes dificilmente tienen solucién desde el
planeamiento, se puede afirmar que:

La importante previsién que el P.E R I. hace de
equipamientos asistenciales, docentes, civico-s0-
ciales, Sanitarios, culturales, etc..., Jjunto con el
previsible incremento de la actividad econémica que
todo asentamiente o aumento de boblacidn conlleva,
sobre todo por la actividad comercial Y éen el sector
terciarie en cuante a servicios, prermiten prever
Importantes mejoras econémico-sociales en los sectores
de poblacidn mis deprimidos

En otro orden, 1la mejora de la calidad urbana, en
cuanto a mobiliario, tratamientos de jardineria,
infraestructuras, etc.., suponen, obviamente, un bene-
ficio para la actual poklacidén del irea reformada.

Por wltimo, y como factor positivo prara el resto
de la pokblacién de la ciudad, hay que seffalar que
mediante el desarrollo de este P.E R I., aquella
"rentabiliza" las inversiones econdémico-espaciales que
en su dia se hicieron, posibilitindole el disfrute de
urnos espacios libres (parque urbano, bulevar, recinto
ferial) Y unos equipamientos necesarios en el escalén
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o nivel ciudad, a un costo bajo habida cuenta la
brevisible recuperacién de las inversiones necesarias,
a traves de la demanda y venta consiguiente del suelo
destinado a uso residencial, con ellas revalorizado.
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6. DETERMINACIONES RELATIVAS AL MODO DE EJECUCION. SIS-
TEMAS DE ACTUACION, COMPROMISOS, GARANTIAS Y MEDIOS
ECONOMICOS.

6. 1. Modo de ejecucién. Sistema de actuacidn.
- Introduccién. Modo de ejecucidn.

Considerandoe un sélo Peligono de actuacidn, estan
previstas cuatro etapas para ahkbordar la ejecuclidén de
la totalidad del 4drea ordenada. Aprobado defini-
tivamente este P.E R.I. se redactardn los corres-
pondientes Proyectos de Ilrbanizacidén que permitan
desarrollar las etapas en los tiempos previstos.

Las obras de Urbanizacidén se ejecutarin en un
total de ocho afios, dos por etapa, pudiendose revisar
la actuacidén si en el citade plazo no se ejecuta todo
el conjunto.

Sistema de actuacidn.

En  funcidén de la colaboracién, en Iniciativas
pPiblicas y privadas, estimada, de la estructura de la
propiedad del suelo y de los medios econémico -~
-financieros, se optarid por el Sistema de Compensacidn
o el dJde Reparcelacién, en funcidén de lo que se pueda
estimar como €l mis 4gil para este tipo de actuacién
urbanistica.

En el caso de actuar por compensacién es
necesaria la formacién de Junta de Compensacién,
representando E. P S A (Conse jeria de Politica

Territorial) mids del 604 de las propiedades.

6. 2. Compromisos a contraer entre urbanizadores, ayun-
tamiento y actuales y futuros propietarios.

Terminadas las obras de urbanizacidén, los nuevos
terrenos de cesién obligatoria vy gratuita y viales
generados, serdn entregados al Ayuntamiento de Gra-
nada, asi como las correspondientes obras ¥ redes de
Infraestructura acabadas.

La entidad o entidades urbaniéadoras, se
compromete a costear los Proyectos de Urbanizacidén b4
ejecutar las obras en ellos previstas, ajustados a las
normas contempladas en este P. E R. I. Yy una vez
aprobados por el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento de Granada, que aprobari
definitivamente las obras ejecutadas, conforme a lo
establecido en 1 parrafo anterior, se compromete a

aceptar la titularidad de las mismas asi como a asumir
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su conservacién y mantenimiento, salvo de los tramos
de Infraestructuras que pudieran verse afectadas por
el dezarrollo de otras etapas.

La entidad o entidades urbanizadoras se com-
pPromete con el Ayuntamiento y los actuales y futuros
propietarios a conservar y mantener 1los tramos de
infraestructuras afectados por el desarrollo de otras
etapas.

El Ayuntamiento se compromete a conceder al
prometor, entidad o entidades urbanizadoras, en cuanto
sea de su competencia, todos los beneficios previstos
en la Ley del Suelo y especialmente los establecidos
en el Capitulo IV del Titulo V si hubiese lugar.

Bl Promotor o entidad urbanizadora ¥y el Ayun-
tamientoe, pueden comprometerse a otras concesiones b4
cargas en lo gue respecta a dotaciones, Iinstalaciones
de servicios piiblicos, eHEY o F siempre que en tales
compromlisos Yy acuerdos se garantice la idoneidad,
continuidad de las dotaciones y servicios con las
Justas repercusiones sobre los futuros Yy actuales
propietarios, siempre que tales acuerdos, concesiones
fe) cargas, no contravengan las determinaciones,
criterios, normativas y espiritu de este P.E R. I.

Los futuros ¥y actuales bropietarios se
comprometen a ejecutar las obras exteriores necesarias
ara actuar en sus parcelas ¢ adecuarlas al presente
F. E R. I.

6. 3. Garantfias y medios econdémicos.

Se remite al documento de este P.E R I. ne &
("Estudio Econémico Financiero"), en donde se evalian
10s costes previstos totales y futuros propietarios
asi como las garantias de viabilidad econémica,
repercutiendo, en todo caso los costos sobre los
nuevos terrenos en venta.

La entidad o entidades promotoras yv/0 urba-
nizadoras, al margen de Sus propios medios,
disponibilidad para la venta de terrenos, etec...,
prueden contar para la financiacién de las obras de
urbanizaclsdsn con otras entidades bancarias e}
financieras si se estimase oportuno kara la promocidn.
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ANEXO A LA MEMORIA. SINTESIS DE LA SOLUCION ADOPTADA

1. Sintesis de la Solucién Adoptada.

El presente P.E. R. I.,

previsiones:

- Ne, Total de Viviendas estimado

- Superficie Total
Reform (Aprox. )

100/

establece

1. 718. 500 M2 .

las siguientes

242,

1 3M° Sviv,

Dicha superficie se reparte segiin el siguiente cuadro:

a). Fspacios Libres:

Recinto

Pargue
Urkbano

(PGOU/73). .. 5, 37x

Parque
Urbano
(PGOL/85)

Dotacién

General. . ... (3, 48X%)

Dotacién Gral.
FEspacios Libr.
(Jardines, incl.

£9. 800 ). ... 8, 321

Dotacidén
Local FRa-
slca. (Jar-
dines y Are-
as de Juego

Y Recreo..... 7, 3Xx

Dotacion

Local Comp.
(Areas de
Juego, Re-

creo, etc.).. 1,282

Total Espa-
clos Li-

123,

92.

(59.

108,

125,

21. ¢

472,

330

800

©
0
S

128 Me¢ .,

"

'I)

"

17,

13,

15,

17,

66,

I&M: SViv,

4 ‘? [ )

31 14

10 t

S52M sviv,



b).

cl.

d).

MEMORIA DESCRIP, /JUSTIFICATIVA Pag. : 36

Centros Docentes. (Total de Reservas).

Dotacién

General.

(B. U P y

Pre-Esc. y

otros, ...... 1, 71x 29. 480 M¢, 4, 15M¢ sviv,

Dotacisn

Local

Pisica

(E. G. B y

otros. )..... 5 03% 86, 425 12,18 "

Dotacidén

Local Comp.

(B. U. P, Pre-

escolar yv

otros...... 1, 701 29. 250 " 4,12 "

Total Dota-

cidén., Cen-

tros Docen-

tes. ....... 8, 457 145, 1

G
&)
5

20, 45M¢ /viv,

Equipamiento Social. (Institucional y otros).

Dotacién

General. . .. 2, 9z2x 50, 250 M¢ 7, O8M /viv.
Dotacién

Local

Pisica..... 1, 81% 31. 105 ¢ 4,38 ¢

Dotacion
Local comp. 1, 29x 22, 165 " g, 12 0"

Total EFquip.
Social..... 6, OFx 103. 520 M¢. 14, 59M? /viv,
Equipamiento Comercial (Terciario y otros).

Dotacidon
General. . .. 2, 487 42, 750 M¢, &, 02M¢ /viv.

Dotacién
Local
Basica..... Q, 80X 13. 760 " 1, 94 "
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Dotacién
Local Comp. 1, 96 33, 790 4, 76 ot

Total FEgquip.
Comercial. 5 252 Q0. 300 M7, 12, 72M? /viv.

e). Fquipamiento Deportivo.

Dotacién
Local
Bisica..... 2, 357 40, 400 Me, 5, 69M sviv.

Dotacién
Local Comp. Q, 681 11. 664 1, 64 "

Total Equip.
Deportivo. 32, 03/ 52. 064 M7, 7, J4M sviv,

f). Suelo des-
tinado a uso
Residen. 22, 88% 393 219 M, 55, 41M° sviv.

g). Suelo Desti-
nado a Red
Viaria Pabli-
ca y Aparca-
mientos en la
misma, (trafi-
co rodado y
peatonal) y
requerias pla-
zZas y otros
Espacics Li-
bres no com-
rutados an-
teriormente.

........... 26, 89% 462, 114 M2, 65, 12M? sviv.,
TOTAL a), b),
ct, d), e),
£}, y g).. 100, 00x 1. 718. 500 M. 242, 13M sviv,

Aparcamientos:

En  cuanto a aparcamientos en superficie, el
FP.E. R I. hace las siguientes previsiones:
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a). Aparcamientos en Superficie existentes
Y Previstos. .o e Ne, Plazas.

Playas de Aparcamientos Existentes,
conselidadas o semiconsolidadas........ 2. 026

Aparcamientos en linea, en calles ¥
BlUlevaresS. . ..o i e 1. 875

Aparcamientos en Rateria en Calles v

Bulevares. ... ... 2. 674

Total Aparcamientos en Superficie.

(Excepto Zona Recinto Ferial). ¢(1)...... 6. 575
b). Aparcamiento en Zona de Recinto Ferial.

Playas de Aparcamiento Existentes

Y/0 Previstas. (). ..., 1. 353

Aparcamientos en Linea, en Calles ¥

Bulevares circundantes................. 547

Aparcamientos en Bateria, en Calles y

Bulevares circundantes................. 80

Aparcamiento Qcasional en Bulevares

circundantes. (3).. ... 1. 020

Total Aparcamiento en Zona Recinto

Ferial...... ... . i 3. 000

Notas: (1). Para cubrir la plaza por cada 100 Me,
construidos, fijada por el P.G O U, <ce entiende que
las nuevas edificaciones tendran que preverlas
cubiertas (o en Interiores de las parcelas, en el caso
de las manzanas cerradas y agrupaciones de viviendas
unifamiliares).

(2). El correspondiente Estudio de Detalle Yy 0
FProyecto de Urbanizacién del Recinto Ferial, tendri
que Incrementar las plazas actualmente existentes en
"playas" (494) hasta alcanzar, junto c¢on las restantes
existentes el minimo de plazas antes citado. (3. 000)

(). Sélo en los tramos de Bulevar que discurren
praralelos al Recinto Ferial (calle al Norte y Oeste).
El resto de Tramos de Bulevar (en sus medianas) no
podrin ser utilizados para aparcamiento ocasional,
debido al tratamiento que deberin tener,
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Caracterfsticas
Edificabilidad, Ocupacién,

Se relacionan
norizados
dientes condiciones
Ocupacién,
Ver Cuadro Adjunto.

que

se

Superficies

a

asignan,

continuacién
asi

de Edificabilidad, Alturas,
Y Nimero de Viviendas (Aprox. ).

(Superficies,

los

como sus

Usos Asig-

Alturas y Otros).

usos porme-
corresporn-
Maxima

uso uso SUPF.TOTAL | EDIFICAB. [OCUP. MAX. | ALTURA VIVIENDAS NOTAS.
GENERICO. | PORMENORI- ASIGNADA.  HORMAL/MAX. | S/PARC.NETA| MAXIMA. PREVISTAS
ZADO. PL.BAJA/RES (ORIENTATIVO
Ne DE
uz. W, x PLANTAS .
1.1 Manz.Cerrd. 1) N°sg 22 no?r?\s 1t nts
" n . L :
b (Con patio 56.415 3/ a 100 / 80 4 1.361 g 86" pilﬁ’ixg 18 % :
ESIDENCIAL | de manzana) § '3 9¢i§a'en
edtds subugs Bat
1.9 Agrup. de segln zonas
8logues 225.151 | 1,5/ 3 50 /50 4 6-10-12 | 4.260 (1)
aislados.
1.3 Agrup.Intv (2),N2cond cigna
de Vivien- 66.773 171,75 60 7 60 3 657 (2) ESE%%A“&&J’ uﬁxangcs
das Unif. ) nteras en gY?
1.4 Agrup.Extv ] ‘El n, earfi 958
de Vivien- 7.735 | 0,5 / 1 30 / 30 3 44 (3) |82 I’I"é(a)t'!‘\ E é ‘5'
das Unif. ‘\332 erando
1.4 Residencia . ’
Bulevar. 37.145 | 2,25/ 3 100 / g0 [S5977 2O 758
B {81961 xRe HIRE L
o deT Bobel. e I ednec s
Tegoién L eERT JORRaE]
n - ¢ .
3. 3.1 | Comercial - I~ - - -
TERCIARIO [{y/o Ofics) / -
Sing.Ext. = 43.450 213 100/80 / 3 (a)
4. 4.1 Civico Soc. 2.500 1 100/8: 3 {6). Ver nota {5}
INSTITUCIO- [Intv, Extv. . _ = _ (6)
5 - < o eris-
= B fido B e nnee s
4.2 | Docente / ~ _ gé}%asei Egéﬂ%\sg" 3%0@'"
" .
Tntv. Exty. 20.3| " 1|_“Aeosso 3 DAL TR AR HR Y
~ = —
4.3 |Admistrativ 22.735 2 = 1007807 |3y 11 (7). Ver nota (5)
Intv, Extv. e / (7)
L~ e 1 - = -
—
4.4|Sin especif ~ - _ ~ _ /,/ {8). Ver nota (5)
Intv. Extv. .
(8
- w.o/o,/ 0,50 100780 / 3 !
5. 5.1|Cultural 3.460 1-V e 4 (o) | (9. ver nota (o).
9
EQuIP. EREV: [EXCy: 2.290 0,75 100/80 3
COMUNITARIO =
5.2 |Docente
7.985 1 100/80 3 )
Intv. Extv. / (10) (10). Ver nota (9)
108.C67| _ 0,50 100/80 | _- 3
5.3| sanitario _ N = - / (11). ver nota (5)
Intv. Extwv, 11
Yoo 10.8300 _~" 0,75 100780 | _~" 3 iy
.4|asi
S.4|Asistencial 3.040 1 100/8 3 (12). Ver nota (9).
Intv. Extv. (12)
4.712 0,50 100/80 3
5.5| Deportivo s 6a 3 10078 3 {13). Ver nota (5).
Intv. Extv. (13)
40.400 0,25 100/80 3
5.6] Religioso 11.847 1 100/80 3 (14}, Ver nota (b},
Intv. Extv. (14)
s 7 =
5-7lsin especif - 3 ~t1s). ver nota (5).
Inty. Extv. ~ /_ (15)
6.1 Esp.Libres N
6. . 1 (iaﬁa&tsrﬁs fijados
.urb. (16 (16) (161 [$e8 L6
ESPACIOS y Parq.uUrb h
Lisncs. il aii
6.2 Bulevares eﬁmgggir@en & conceifsn
90.498 0,01 (17) 1 (17) eﬂpZe?eé' fales cogo |
es_de esegrcunxento.cch
ectivo, co..
©-3| Recint.Fer. 0,10} $a8hsEdf-ppovista paca
Edf.Permtes 123,145 ) - 1 ﬁgaéaz a’a Evfcoggs ~
S. cascgas,pa o
Temporales 0,25 nes, .etc U ]
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1. 3. Sectores. Usos Globales Resultantes.
Sector Ne. U0 GENERICO UsC GLORAL
a3 Fquipamiento. Fgquipamiento
Comunit. (EQ). Comunit. (EQR)
Q4 Fquipamiento. Zona Depopr-
Comunit. (EQR). tiva. (ZD)
085 Residencial. Ordenacidén
(RS). Abierta. (OA)
06 Residencial. Residencial
(RS}, FBulevar. (RE)
o7 FResidencial. Residencial
(RS). Bulevar. (RE)
o8 Espacios Recinto
Libres. (EL). Ferial. (RF}
0@ Residencial. Ordenacién
(RS). Abierta. (CA)
10 Residencial. Ordenacidén
(RS). Abierta. (OA)
11 Residencial. Ordenacidn
(RS ). Abierta, (OA)
1z Residencial. Ordenacidén
(RS). Abierta,. (OA)
13 Residencial. Ordenacién
(RS). Ablerta. (OA)
14 Residencial. Ordenacién
(RS). Abierta. (OA)
15 Institucional. Institucién
(IT). Sing/autone, (IT)
17 Residencial. Ordenacién

(RS).

Abierta.

(OA)
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1. 4. Parcelas. Usos pormenorizados, superficies bru-
tas y netas. Otras caracterfsticas.

uso uso SECTOR  PARCELA SUPERFICIE SUPERFICIE ~ SUPERF.CONST. N2.VIVIENDAS BAJOS COMERC.
GENERICO PORMENORTZADO Ne Ne BRUTA. (M2.) NETA. (M2.) oouPLrZrAz)aLE- (ORIENTATIVO) (ORIENTATIVO)
(M€,
1.
RESIDENCIAL MANZ.CERRADA 09 1 8.425 7.739 La resultante 208 -
(P.M.)
(1.1.) 2 7.250 7.250 o 208 -
8.770 8.058 - 197 1.080
7.545 7.545 " 122 =
16 10.145 9.200 " 242 1.350
14 3 6.215 5.695 " 176 -
4 8.065 7.470 " 208 -
AGRUP . BLOQUES 05 2 9.286 4.400 " 194 3.645
LT s 4 14.200 6.840 " 284 5.355
f.2.) 06 1 6.045 2.880 " 92 360
2 4.750 2.880 " 92 360
o7 1 1245 1.800. . " 60 360
2 4545, .0 1.800 " 60 360
09 10 <-;:1/50 o0 " ket 1.080
11 1.850 1.480 " 36 -
13 2.150 1.200 " 36 1.080
14 2.738 1.480 " 56 720
17 2.600 1.715 " 56 720
18 2.200 1.300 " 48 -
20 2.665 1.750 " 64 -
21 . 1.200 769 " 32 R
24 3.360 2.420 " 80 -
25 3.534 1.720 " 64 -
10 1 4.740 2.600 " 80 2.160
2 6.925 2.950 " 112 .
3 6.384 2.815 " 92 960
5 1.200 675 “ 24 -
11 3 5.950 3.072 " 96 -
4 1.200 480 " 16 -
5 9.912 4.880 " 142 740
7 6.468 2.960 " 97 740
8 2.125 675 " 24 B
12 1 7.695 3.058 " 151 990
3 7.918 2.850 " 160 * 990
4 4.700 2.160 " 72 -
5 7.125 2.800 " 174 * -
13 1 8.360 2.950 " 146 900
3 8.100 3.000 " 146 900
4 1.720 960 " 32 -
5 4.400 2.160 " 72 -
6 2.400 960 " 48 -



uso uso

GENERICO PORMENORIZADO

1.

RESINDENCIAL AGRUP.BLOQUES
AISLADOS.
(Cont.)

AGRUP . INTENS.
VIV.UNIFAMILIAR

AGRUP . EXTENS.
VIV.UNIFAMILIAR

RESIOENCIAL
BULEVAR,
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SECTOR

NE

14

17

06

07

12
13

06

o7

PARCELA

Ne

“ O © O v A N N o

-

P
=4 0 O o0 N o W

-
(A ]

© © @ vy o u M

[
w N <

=Y
£

13
14
15
16
15
16
17
18

SUPERFICIE

BRUTA,

4,410
6.105
13.010
1.780
10.476
9.710
4.480
4.110
4.184
9.240

3.564
3.024
2.965
3.380
3.630
3.080
3.135
4.215
3.595
3.865
4,365
2.665
2.850
3.13%
3.135
2.405
2.350
3.750
3.805
3.860

3.975
3.760

4.895
4.825
4,825
5.305
3.125
4.620
4.620
4.930

(M2.)

SUPERFICIE
NETA. (M2.)

1.540
2.200
7.250

675
6.720
5.275
1.720
2.5940
2.540
4.200

3.564

+ 3.024

2.965
3.380
3.630
3.080
3.135
4.215
3.595
3.865
4.365
2.665
2.850
3.135
3.135
2.405
2.350
3,750
3.805
3.860

3.975
3.760

2.600
2.600
2.600
2.950
1.840
2,560
2.560
2.560

SUPERF .CONST .

COMPUTABLE..
M2.)

La resultante

La resultante

80
112
322

24
208
170

69
69
160

35
30
29
33
36
30
31
42
35

43
26
28
31
31
24
23
37
a8
38

22
22

102
92
92

120
66
92
92

102

720
2.340

2.900
2.900

2.070
2.070

520
1.400
1.400

520

520
1.400
1.400

520

N2 .VIVIENDAS BAJOS COMERC.

(ORIENTATIVO) (ORIENTATIVO)



uso uso
GENERICO PORMENORIZADO
3.
TERCIARIO COMERCIAL
SINGULAR.
{y/o OF .}
(3.1.)
4.
INSTITUCIONAL
CIVICO-SOCIAL
INTENSIVO.
(4.1.)

CENTRO DOCENTE
EXTENSIVO.
(4.2,)

ADMINISTRATIVO
INTENSY, (4.3.)

SIN ESPECIFICAR
EXTENSY. (4.4.)

S.
EQUIP. CULTURAL
COMUNITARIO INTENSV. (5.1.)

CUL TURAL
EXTENSV. {5.2.)

DOCENYE

INTENSY. (5.3.)

DQCENTE
EXTENSY. (5.4.)

SANITARIO
EXTENSV. ({5.5.)

ASISTENCIAL
INTENSIV. (5.6.)

ASISTENCIAL
EXTENSIV. (5.7.)
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SECTOR

Ne

05
09

17

13

12
15

15

13

11

06
09

09

03
06
09

10
11
12

14

09
17

17

05

10

PARCELA

Ne

12
15

©

© W b w

22

@ N N a0

19

SUPERFICIE
BRUTA. (M2.)

41.050
1.200
1.200

2.500

29.133

3.13%
29.600

15.070

3.460

2.290

.1.490
3.490
3.005

16.132
5.060
6.370
3.005

13.340
4.460
8.150

23.865

11.080
8.780

10.800

3.130
7.700

1.450
1.590

1.456
1.456
1.800

SUPERFICIE
NETA. (M2,)

41.050
1.200
1.200

2.500

29.133

1.580
29.600

15.070

1.560

2.290

1.490
3.490
3.005

16.132
5.060
6.370
3.005

13.340
3.595
8.150

23.865

11.080
8.190

10.800

3.130
7.700

1.450
1.590

755
755
1.800

COMPUTABLE.,

(M2,)

B2.100 *
2.400
2.400

2.500

14.566,50

6.270
59.200

7.535

5.190

1.717,%0

1.490
3.490
3.005

9.566
2.530
3.185
2.253,75
6.670
2.230
4.075
11.932,50
5.540
4.390
5.400

2.347,50
5.775

1.087,50
1.192,50

728
728
900

SUPERF.CONST. N2.VIVIENDAS B8AJOS COMERC.

(ORIENTATIVO) {ORIENTATIVO)



GENERICO

S.
EQuIP.
COMUNITARIO.

ESPACIOS
LIBRES.

PORMENORIZADO

DEPORTIVO
INTENSIV. (5.8.)

DEPORTIVO
EXTENSV.(5.9.)

RELIGIOSO
INTENSV. (5.10.)

SIN ESPECIFICAR
INTENSV. (5.11.)

ESPACIOS LIBRES
Y PARQUE URBANO.
(6.1.)

BULEVAR (6.2.)

RECINTO FERIAL,
(6.3.)

MEMORIA DESCRIP. /JUSTIFICATIVA
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SECTOR PARCELA
Ne Ne
03 2
04 1
09 4
10 T
13 7
09 8
" 6
14
03 1
04 P
10 P.5
05 P.7
06 P.8
P.9
o7 P.11
o8 P.14
09 P.17
P.18
P.19
P.20
P.21
P.22
P.23
10 P.25
11 P.27
P.28
P.29
17 P.30
P.31
P.32
P.33
4 55 P.2
3y4 P.3
3 y otros P.4
S y otros P.6
6 y otros P.10
7 y otros P.12
8y9 P.15
8 y otros P.16
9y 10 P.24
10 y 11 P.26
8 P.13

SUPERFICIE
BRUTA. (M2,)

11.664

6.500
11.325
12.870

9.705

3.232
3.315
5.300

9.488

3.300
2.100
5.578
7.551
1.380
5.712
59.800
12.700
3.575
3.800
27.225
' 2.244
1.170
~4.960
4.940
2.580
43.720
. 1.080
18.010
30.600
18.070
2.250

6.600
4.500
1.520
18.630
1.200
18.100
16.500
1.400
6.284
9.750

:12.314,5

SUPERFICIE
NETA, (M2.)

10.864

6.500
11.325
12.870

9.705

3.232
3.315%
5.300

8.688

3.300
2,100
5.578
7.551
1.380
5.712
59.800
12.700
3.575
3.800
27.225
2.244
1.170
4.960
4.940
2.580
43.720
1.080
18.010
30.600
18.070
2,250

6.600
4.500
1.520
18.630
1.200
181
16.500
1.400
6.284
9.750

123.145

SUPERF.CONST. N2.VIVIENDAS BAJOS COMERC.

COMPUTABLE.,
(M2, )

11.664

3.250
2.831,25
3.217,50
2.426,25

2.424,00
2.486,25
3.975

9.488

33
21
55,78
75,51
13,80
57,12

508

127
35,75
a8

272,25
22,44
11,70
49,60
49,40
25,80
43,72
10,80

180,10

306

180,70
22,50

66
45

15,2
186,3
12
181
165
14
62,84
97,50

12.314 P.
30.786 NP,

(ORIENTATIVO)

(ORIENTATIVO)
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1. 5. Cuadro Resumen. Reservas y comparacién P.P. /
P. G O U y Ley del Suelo.

/
\

Fdo. :

Agosto de . 987

4
os Arquitectos autores



ECTOR | SUPERF. m INSTITU- TOTAL | DENSIDAD]
SCOL ) 1 .
ne. N arura. REAND o ESPACIOS LIBRES DOTACION ESCOLAR EQUIP. SOCIAL  y/0 o0l P EQUIPAMIENTO COMERCIAL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO RESIDENCIAL / VIVIENDAS e .
2 CONCEPTC] DOTACION| DOTACION| DOTACION| TOTAL | DOTACION|DOTACION |DOTACION | TOTAL  RIOTACION [DOTACION pOTACION TOTAL | DOTACION| DOTACION| DOTACION] TOTAL | DOTACION|DOTACION] TOTAL |VIVIEND. YIYLEND. [VIVIEND. .
{IN2RR M. GENERAL | LOC/BAS. | LOC/COMP GENERAL |LOC/BAS. [LOC/COMP | IGENERAL . |LOC/BAS. | OC/COMM GENERAL | LOC/BAS.| LOC/COMP LOC/BAS. | LOC/COMP) EJECUT. BET I P.P/75 Z
DOTACION 2 |2 2 .. 2 2 .. 2 . 2 2. 2. .
Poou/gs | 1su/vivissau/vi| P vivfaenZ/viv] awPiviv|12visviv| ansviv oo iviv| awiviv| aPoviv| M /vilen viv] wovive wlsviv.| isviv | swPoviv| ewrviv|awPoviv (e viv. | ne. Ne. Ne. Ne. Ne. | Vivsta.
]
Il 1
; |
03 (1) 51.984 2.688 2.688 16.132 16.132 ! g.as8 9.488 11.664|  11.664
| .
04 (1) 23.564 9.172 9.172) 6.500 6.500
. .578  8.700 14.278 . .
05 tIv)] 112.364 5.578 28701 2.810| 4y o50| (4.500) | (4.500)| 50.050 478 478 are| 42,54
06 (VI) | 119,704 7.551 5.970 13.521 5.060 1.490|  6.550 (2.880) | (1.680) 4.560 856 784 472 8s6| 71,51
07 (VII] 120.014 9.192 9.192 (2.880) | (1.680) 4.560 864 781 +83 64| 71,90
08 (XII) 224.664 123.144  50.8000 14.430) 74,230 744 -744
(*) . l
09 t)’g‘;" 290.774 31.100f 27.279  5.415| 63.790 13.340| 6.495| 6.370| 26.205 7.650 3.232| 3130 14.0%2 ! 3.1001 5.890 8.790 | 11.325 11.325 4241 1,061 1.080 +405 1.483 | 51,07
10 (x111 85.89d 4.650  8.407|  7.040| 20.007 4.a60| 4.460 1-800f 1.800 404 1.090 1.480| 12.870 12.870 265 18 308 _ 25 283 | 32,94
11 (xI) | 130.650 43,720 11.045) 3.660| 14.70%] 8.150| 8.150 3.315| 2.200| 5.60% (1.480) 1.480 283 02 244 +31 37| 28,70
12 (vIIf  97.704 3.490 3.4900 11.080| 23.865 34.945
( 3.135| 3.13% 1.980] 1.980 334 245 704 ~3254 stel 59,26
13 (V) 99.43( 4.590 4.590) 29.133 29.133
3.460| 3.460 1.800| 1.800| 9.705 9.705 146 320 432 +34 466| 46,86
14 (III)} 111.790 5.345 5.345 10.800| 8.780| 19.580| 5.300
5.300 1.700 2.340| 4.040 322 570 480 +418 sos | 76,16
15 (II) 64.004] 29.600| 15.070 44.67G
{Ix) 5
17 186. 48.61 18.650(  3.065| 21.71% 7.700 5.540| 13.24C (10.000}| 10.000 804 764 +40 8oa| 43,22
(x) (*) .
DATCS
COMPARATIVOS i
EOT‘;‘L h.718.504 215.47% 108.679| 128.954 | 19.180 |256.813 | 29.480 86.425 29.250| 145.155| 50.250| 31.105| 22.165[103.52¢ | 42.750| 13.760| 32.600 | 89.200 | 40.400| 11.664| 52.064| 3.056| 4.032 6.899 +180 | 7.088 41,24
S. LEY del SUELQ 21 M2sv. 16 M2/vi 6 M2/v. 4wl 8 M2/v.
LEY del o
SUELO. 149.01 113.536 42.576 28.384 - a.704 7.096 | 41,24
i - -
+ +
: 107.797% 31.619 +60.944 +60.816 - 4.704
l/?;SPAR(_:. I 213. 348 118.054 100.616 94.060 29.704 6.899 | 56,47
+ + |
+ +2.904 - +22.360 + 197 |_
- 43,469 27.101 | 4.860 15,23
v/’ég.o.u. 215.475 106.440| 127.728 21.288| 255.456( 28.384| 85.152| 28.384| 141.020| 14.192| 21.288| 21.288| 56.768 | 7.096 | 7.096 | 21.288| 28.384| 42.576| 14.192| 56.768 7.096 | 41,24
: +1.357 + 3.235 +46.752 50.816 _4.704
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TITULO 1. - GENERALIDADES. INTERVENCION EN LA EDIFICACION
Y USO DEL SUELO.

Nota preliminar:

El P. @G en  sus determinaciones establece los
criterios a los que tendrin gque ajustarse Jlas
actuaciones de planeamiento especial, Yy en ellos
quedan incluidos aspectos que afectan a las
Ordenanzas, que habrin de referirse a3 las condiciones
incluidas en las Ordenanzas del Flan.

Por lo expuesto, a efectos de las presentes
Ordenanzas, todo aquello relativo a la regulacién de
suelo en sus aspectos constructivos, tecnicos,
sanitarios, de seguridad Yy de regimen de servicios de
la edificacién, que no determine expresamente este

documento, se considerard regulado por las Ordenanzas
del P.@q. .
1. - Justificacién y finalidad.

El articule &85 del Reglamento de Planeamiento
establece las determinaciones Y documentos a contener
Por un Plan Fspecial de Reforma Interior, que serin
los expresados para Planes Parciales adecuados a los
fines que persigan. Dichos documentos quedan fijados
en el Articulo 57 del Reglamento de Planeamiento. FEn
cumplimiento de dichos articulos se redactan las
bresentes Ordenanzas del P.E R. I Almanjayar.

En base al Articulo 61, la finalidad de estas
Ordenanzas es la de regular en el suelo a que afecta
el presente P E R I. las condiciones necesarias para
la activida totalidad del suelo del Plan Especial de
Reforma Interior de Almanjayar.

Todos las actividades que Supongan alguna
actuacién urbanistica Y/0 editicia, tanto piéblica como
privada, y que se especifican en estas Ordenanzas, son
objeto de regulacién por las mismas, Ley de Suelo ¥
Reglamento que desarrollan.

3. - Informacién urbanistica.

Las presentes Ordenanzas, en este apartado,
dsumernn lo establecido por Jlas Ordenanzas (texto
refundido y revisado) del P.G O Ua totalidad del suelo
del Plan Especial de Reforma Interior de Almanjayar,

Todos las actividades que supongan alguna
actuacidén urbanistica y/o editicia, tanto piiblica como
brivada, y que se especifican en estas Ordenanzas, son
objeto de regulacién por las mismas, Ley de Suelo y
Reglamento que desarrollan.
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F. - Informacién urbanistica.

Las presentes Ordenanzas, en este apartadao,
asumen lo establecido por las Ordenanzas {texto
refundido y revisado) del PG 0 U de (Granada, en su

Titulo 1 capitulo 1.

4, - Disposiciones generales Sobre licencias.
Procedimiento para la solucién de las solicitudes
de licencia.

Las disposiciones generales sobre licencias, en

cuanto a su contenido -normas ¥ condiciones
aplicables, Plazos- , obligaciones del titular de la
licencia, ¥ caducidad de las licencias, son  las
establecidas en las Ordenanzas del P. G0 U de
Granada, en su Titulo ! capitulo 2.

Jgualmente, a efectos de las bresentes
Ordenanzas, el procedimiento para la resolucidn de
licencias -contenido de 1la solicitud, documentacisdn
necesaria en los distintos casos, requisitos del
Proyecto Tecnico, definicison de Deficiencias
subsanables e Insubsanakbles v notificaciaon Vv
publicacién- es el establecido en el Titulo 1

capitulo % de las Ordenanzas del P. G O U de Granada.

5. - Ejecucidén de las obras e instalaciones.

La regulacién de los aspectos relativos a la
ejecucién de las obras e instalaciones, a efectos de
las presentes Ordenanzas, queda fijada en el capitulo
4 del Titulo { de las Ordenanzas del P.G.
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TITULO 2. - CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACIOR.

Nota preliminar:

Este titulo akborda las definiciones y criterios
de aplicacién referidos al titulo homénimo de las
Ordenanzas del P. G con las pPrecisiones,
modificaciones &6 ampliacidén de terminos especificos
del P.E R.I. Almanjayar.

En cuanto a las definiciones & criterios agqui no
establecidos se consideran de aplicacién los
contenidos en el Titulo 2 de las Ordenanzas del Plan.

1. - Solares y parcelas,

Las definiciones de SOLAR, PARCELA EDIFICABLE &
NETA y PARCELA MINIMA son las dadas en las Ordenanzas
del P.G..

FARCELA es 1a parte de solar asi definida en el
correspondiente plano del P.E R, I..

2. - Alineaciones, rasantes Y retranqueos.

2. 1. Alineaciones oficiales.
Son las definidas en la documentacién grifica del
P.E. R I. Almanjayar.

2. 2. Alineaciones exteriores.
Son las que en el P.E R I. fijan el 1fmite de la
parcela edificable con les espacios likres
exteriores, vias, calles Yy plazas.

2. 3. Alineaciones interiores.
Son las que fijan los limites de las parcelas
edificables con el espacio abierto interior,
cuandeo asi se hayan establecido por la
correspondiente ordenacidén.

2. 4., Rasantes oficiales.
Son los perfiles longitudinales de las vias,

PbPlazas & calles dedinidas por el F. . E R 7.

2. 5. Retranqueos.
Es el espacio o faja de terreno comprendido entre
la alineacién oficial u otros linderos de parcela
Yy el plano de fachada que incluya cualquier
saliente & voladizo de la misma.
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3. - Alturas.

Quedan definidos y regulados los conceptos de
ALTURA DE LA EDIFICACION, ALTURA DE PISO, ALTURA L IEBRE
DE  PISO, ALTURA DFE PATIOS DE PARCELA, ALTURA DE LA
EDIFICACION AISLADA © EXENTA, ALTURA DE LA EDIFICACION
UNIFAMILTAR, CONSTRUCCIONES FERMITIDAS POR ENCIMA DE
LA ALTURA ¥ ENTREPILANTAS, en el apartade 2. 1. 3, del
capitulo 1 del Titulo 2 de las Ordenanzas del Plan.

4. - Condiciones de aprovechamiento.

Son las establecidas por el P.G. en el capitulo {1
del Titulo 2, apartado 4 de sus Ordenanzas, y que
desglosa en: superficie ocupada, superficie maxima de
ocupacién, superficie total edificada, edificabilidad,
espacio abierto privado y espacio 1ibre.

5. - Patios.

La definicidén y condiciones de patios de manzana,
pratios de parcela, patios cerrados, patios abliertos ¥V
patios mancomunados son las que se fijan en el

apartado &5 del capitulo | del Titulo 2 de las
Ordenanzas del P. (@, .

6. - Entrantes, salientes Y vuelos.

Regulados por el apartado 6 del capitulo { del
Titulo 2 de las Ordenanzas del P. G .

7. - Tratamiento de los bajos. Reclamos‘publicitarios;

Se adaptarin a lo establecido en las Ordenanzas
del P. G en su apartade 7 del capitulo 1 del Titulo 2

8. - Pasajes comerciales.

Ordenados segiin lo expresado en el apartado 8 del
capitulo 1 del Titulo 2 de las Ordenanzas del F. 4. .

9. - Cerramientos y cercas.

Cumplirdn las condiciones expuestas

en el
apartado 2. 1. 9. de las Ordenanzas del P. QG
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TITULO 3. - CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION.
ORDENACIONEKS DETALLADAS.

Nota preliminar:

E1 presente Titulo aborda 1las condicliones
particulares de 1la edificacisdn en cuanto a las
ordenaciones detalladas especificas del P E R 1.,
remitiendose a las Ordenanzas del P.G en aquellos
casos en qgue dichas ordenaciones detalladas se
correspondan con las expuestas en el.

Recoge por tanto las condiciones particulares de
las ordenaciones detalladas c¢on que el P.E R I
complementa las definidas en el P G.. Para estas
tiltimas el presente docwmento, en cada caso, se remite
a las del F. Q.

Por ello, y para mayor claridad, se sigue el
milsmo esquema que en las Ordenanzas del P. G

CAPITULO {. Ordenaciones de caricter residencial,.

1. 1. Manzana cerrada con patio de manzana.

EFsta ordenacidén forma parte de la mis general del
F. G. llamada "Manzana Cerrada', y se desarrolla por su
Importante implantacién en el P.E R. 1.

1. 1.1, Definicién.

Se define como manzana cerrada con patio de
manzana a aguellas unidades bisicas con uso
caracteristico residencial, para las cuales el
F.E R I. tlene determinadas alineaciones exteriores, a
las que ze debe ajustar la edificacién, y alineaciones
Interiores, con fondo miaximo edificable 24 m

Las alineaciones interiores definiridn un patio de
manzana, en el que se puede Inscribir un circule de
digametro superior a 12 m ¢ a la altura del edificio
Diche patio tendrd uso comunitario.

1. 1. 2. Ambito de aplicacién.

Este tipo de ordenacién se extiende a todas
aquellas unidades biasicas asi definidas por el
FP.E R I., yv a las que se estableciesen en Estudios de
Detalle.

1. 1. 3. Condiciones de aprovechamiento.

a) Usos: El uso caracteristico, que debe ser al
menos el 60X del total de este tipo de ordenacién es
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el de vivienda colectiva.

El resto de usos permitidos & pProhibidos serin
acordes a lo establecido por la Normativa de
Compatibilidad de usas y sus cuadros, del P.G., para
manzanas cerradas.

b) Edificabilidad: Acorde a lo establecido en el
F. G, se asignan dos valores, para las
edificabilidades normal y mixima, dado en mf/mg

- Normal: 3, 00 mf /me.

- Mixima: 4, 00 mf /m<.

1. 1. 4., Alineaciones Y rasantes.

Son las fijadas por el P.E R I. en su plano
correspondiente, o las que sefalen Estudios de Detalle
en caso de pequedas adaptaciones.

Las alineaciones interiores, con un fondo miaximo
edificable de 24 m. , suponen el limite miximo que
puede alcanzar la edificacién hacia el patio.

1. 1. 5, Retranqueos y patios abiertos a fachada.

QRuedan prohilbidos los retranguecs y ratios
abiertos a fachada.

1. 1. 6. Parcela mfnima.

En cada unidad bdsica ordenada pbor el P . E. R I.
como manzana cerrada con patio de manzana, se agporta
una subdivisidén en parcelas. Cuando por desagregacidn,
subdivisidn S reparcelacién, se modificasen, se
considerard parcela minima aquella capaz de cumplir el
resgto de las condiciones, incluida la de patio de
manzana, por si misma, Yy no Iimpida, por su
segregacison, el cumplimiento de esta ordenanza al
resto de parcelas de la unidad basica, ni alcanzar una
edificabilidad superior a la establecida para la
unidad bisica.

1.1, 7. Ocupacidén en blanta.

En las manzanas cerradas 1a edificacién podri
ocuprar como maximo 1 80K de la superficie de parcela.

En los patios de manzana no se permitirdn mas
construcciones que las subterrineas (por debajo de las
rasantes exteriores) con 1as condiciones establecidas
al respecto para patios de manzana en las presentes
Ordenanzas en su Titulo 2, Y aquellas de caricter
comunitario, abiertas, que disten en cualquiera de sus
puntos al menos 12 m & la altura de la edificacién.
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1. 1. 8. Altura de la edificacién.

La altura mixima permitida es la que se refleja
en el plano correspondiente del P.E R I..

1. 1. 9. Patios de parcela. Patios de manzana.

En parcelas que procedan de 1a subdivisién de una
unidad bidsica, los patios de rarcela habrin de cumplir
las condiciones de patios de manzana, siendo ademis
obligatorio el tratamiento estetico de las medianerias
del patio, que gozari de la consideracién de espacio
exterior,

Tienen consideracién de espacio exterior los
patios de manzana definidos en este P . E R I..

1.1, 10. Definicién de vivienda exterijor.

Se entiende por vivienda exterior agquella que
tenga al menos dos habitaciones vivideras abiertas a
la via pitblica o a un espaclio con conslideracidn de
"espacio exterior".

Para conceder licencia a una edificacidén con
destinoe a vivienda, esta deberd cumplir la condicidn
de vivienda exterior,

1. 1. 14, Aparcamientos.

Las edificaciones que sge proyecten deberin contar
con una plaza de aparcamiento Lpor vivienda o peor cada
100 m? construidos, dentro de 1a pbropla parcela.

Cuando no sea posible ubicar estas plazas de
aparcamiento en la propia parcela, el Ayuntamiento
bodrid exigir que se situen en la unidad bisica &
subsector correspondiente, siendo necesarijo que quede
constancia registral de la afeccidén de dichas plazas
al inmueble correspondiente.

1. 1. 12. Condiciones de disedo, higienicas Y tecnicas.

Tanto en las edificaciones destinadas a vivienda
como a otros usos compatihles, se respetaran
Integramente las condiciones minimas establecidas en
las Normas Tecnicas de Disedo y (Calidad de las
Viviendas de Proteccién Oficial.

1. 1. 13. Condiciones esteticas.

Las obras de las distintas parcelas que completen
una unidad bisica & manzana se adecuarin
compositivamente, sin que ello Impligque necesariamente
el uso de iguales materiales, broporciones, etc...
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1. 1. 14, Condiciones de transformacidn.

En las manzanas cerradas con patio de manzana
podran redactarse FEstudios de Detalle, destinadas a
transformarlas en ordenaciones de edificacién abierta,
con lguales condiciones a las expresadas en las
condiciones de transformacién para manzanas cerradas
en el apartado 3. 1. 1.n de las Ordenanzas del P.G.

Con vcaracter singular, en la manzana del sector
09 para 1la cual existe un proyecte de promocién
piblica reflejado en los planos de informacidén, noe es
necesario el Estudio de Detalle, para la ejecuclién de
ese especifico conjunto de blogues aislados
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1.2, Residenciqlvbulgyarz

Ordenacién especifica de limite de los sectores
06 y 07 con el fran paseon central, Para la adecuada
configuracisn Y formalizacién del mismo ¥ su relacién
con el interior de dichos sectores,

1. 2. 1, Definicidén,

Se define como ordenacién residencial bulevar a
aquella ordenacidén volumetrica de una unidad bidsica de
cariacter residencial que, con las condiciones que a
continuacién se fijan, asi se ha marcado en el plano
correspondiente del P.E R TI.

1. 2. 2. Ambito de aplicacién.

Este tipo de ordenacién se extiende a aquellas
unidades bidsicas asi definidas en el prlano
correspondiente del F.E R I..

1. 2. 3. Condiciones de aprovechamiento,

a) Usos: E] uso caracteristico, que debe ser g]
mernos el 60X del total, de este tipo de ordenacién, es
el de vivienda colectiva.

L) Edificabilidad: -Normal 2, 25 m€  mé
-Mixima 2, 00 mé  me

1. 2. 4. Alineaciones y rasantes.

Son las fijadas por e} F.E R. T. en su plano
correspondiente, ¥y las gue serfialen FEstudios de
Detalle en caso de pequefos ajustes y adaptaciones,
Las definiciones de alineaciones Iinteriores b4
exteriores son las establecidas en e} Titulo 2 de las
bpresentes Ordenanzas.,

1. 2. 5, Retrangueos.

Quedan brohibidos los retrangueos Y patios
abiertos a fachada en alineaciones exteriores.

1. 2. 6. Parcela minima,

La parcela minima, cuyas dimensiones no se fJijan,
sera aquella capaz de permitir para ella y el resto de
la unidad bisica el resto de las condiciones de esta
ordenacisén,

1. 2. 7. Ocupacién maxima de parcela.

La edificacién prodra ocupar una sSuperficie mixima
eén planta del 50k de Ia superficie de parcela,
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1, 2. 8. Conjunto residencial bulevar.

Se define como conjunto residencial bulevar aquel
cuva parcela estid limitada exclusivamente por calles
rodadas & peatonales, & en su linde con otra parcela
comparte con ella pasaje peatonal.

Dichos pasajes serdn la prolongacidsn recta, bajo
las alineaciones de blogques de mayor altura prermitida,
de las alineaciones transversales al bulevar limites
de los bloques paralelos a los de mayor altura
permitida.

1. 2.9 Patios mancomunados y patios de prarcela.

Cuande una actuacién tenga consideracién de
“conjunto residencial bulevar" podri cerrar el patio
de parcela, originando un ratio de manzana
mancomunado, que habri de cumplir con las condiciones
que para este wltimo estaklecen las presentes
Ordenanzas.

En caso contrario, el espacio Iinterior de rarcela
entre blogques se considerard espacio abliertao,

debiendose garantizar el dacceso miblico a traves de
las edificaciones perpendiculares al bulevar, en paso,

cubierto & no, de al menos 6 metros de anchura.
1. 2. 10. Pasajes.

Los pasajes peatonales, expuestos al definir el
"conjunto residencial bulevar", rara qgue se puedan
ejecutar éubiertos, nan de cumplir las siguientes
condiciones:

a) La ejecucidn de edificacién a ambos lados debe
responder a un sélo rroyecto Yy ejecutdndose
simultineamente.

b) La altura minima libre del prasaje, en
cualquiera de sus puntos, ha de ser de 5 metros.

En  cualquier otro caso, ha de gquedar libre de
cuerpos construidos en toda su proyeccoidn vertical

Cuando se ejecute #1 pasaje cubierto, este 7
contabilizard a efectos de ocupacisdn en planta,
bien si lo hari a efectos de edificabilidad.

wd
.o

i
b

1. 2. 11, Altura de la edificacién.

La altura mixima permitida es la que se estakhlece
en el plano correspondiente del P.E. R. ..

En este planc se limitan tres valores segun las
bosicliones de 1los cuerpos construidos. En aquellos
lineales que presentan fachada al buievar, de
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tipologia en "H, el mayor valor (7 plantas con
caricter general). En edificacién lineal, paralela a
la anterior por el interior de 1ogs sectores 06 y 07, 4
rlantas.

1. 2. 12. Aparcamientos.

Las edificaciones que se proyecten deberdn contar
con una plaza de aparcamiento por vivienda 6 por cada
100 m? construidos, dentro de la propia parcela.

En cuanto no sea posible ubicar estas plazas de
aparcamiento en la proplia parcela, el Ayuntamiento
podra exigir que se gsituen en la unidad bisica &
subsector correspondiente, siendo necesario que quede
constancia registral de la afeccidn de dichas plazas
al inmueble correspondiente.

1. 2. 13 Eétanos.

Se permitira la vconstruccién de sé&tanos con
destine exclusivo para garaje, aparcamiento &
servicios auxiliares del edificio. Cuando los sétanos
ge construyan en espacios libres entre bloques habran
de cumplir lo establecido con cardcter general en la
ordenanza de espaclo abierto privado, del Titulo 2 de

estas Ordenanzas.
1. 2. 14, Condiciones de disero, higienicas y tecnicas.

Tanto en las edificaciones destinadas a vivienda
como a otros usos compatibles, respetardn integramente
lags condiciones minimas establecidas en 1las Normas
Tecnicas de Diseso y Calidad de las Viviendas de
Proteccidén Oficial

1. 2. 15. Condiciones esteticas.

Las socliaciones lineales ce adecuaran
compositivamente, sin que ellos Implique
necegariamente el uso de iguales materiales,

proporciones, etc..
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1. 3. Agrupacién intensiva de viviendas unifamiliares.

Fsta ordenacién, de aplicacién a las unidades
bisicas asi detalladas por el P.E R I., forma parte de
la mis general del FP. G llamada agrupacién de

viviendas unifamiliares.
1. 3. 1. Definicién.

Se define como agrupacién intensiva de viviendas
unifamiliares aguella ordenaclidén volumetrica de
unidades bisicas compuesta por viviendas unifamiliares
en cualquiera de sus tipologias, aisladas, adosadas,
en linea, etc. ., con la edificabilidad y otras
condiciones que desarrollan los sigulientes apartados.

1. 3. 2. Ambito de aplicacién.

Este tipo de ordenacison se extiends a todas

aquellas unidades bdsicas asi definidas por el
P.E R I, y a las que se estableciesen en Estudios de
Detalle.

1. 3. 3. Condiciones de aprovechamiento.

a) Usos: FE1I uso caracteristico gue dekbe ser al
menoz el 60x del total, de este tipo de ordenacisn, es
el de vivienda wunifamiliar en sus npniveles 1 y 2
(niveles definidos en la Normativa de Usos del P. 4.,
ern Usos PBRdsicos). El resto de usos permitidos &
brohibidos habri de estar de acuerds con lo
establecido en la Normativa de Compatibilidades de
Usos y sus cuadros del P. G, segiin la ubicacisén v la
Intensidad de aprovechamiento de 1la unidad biczica

) Edificabilidad: De acuerdo con la Normativa
del F.G., 1los valores de la edificabilidad s0n;

- Normal: 1,00 mf /mé

- Maxima: 1,75 m€/m?

1. 3. 4. Alineaciones y rasantes.

Son las fijadas por el P .E R I. en su  plano
correspondiente, & las gque sedalen Estudios de Detalle
en caso de pegquenas adaptaciones.

1. 3. 5. Retranqueos y separaciones a linderos.

En las agrupaciones intensivas de viviendas
unifamiliares no se f£1jan retranqueos, sinc que estos
serdn consecuencia de la aplicacidén de las condiciones
de ocupacién, siende necesario que un FEstudio de
Detalle fije dichos retranqueos para cada unidad
bdsica completa.
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1. 3. 6. Parcela mfnima.

En agrupac10nes intensivas la parcela minima sers
de 75 mf Yy un frente minimo de 3, 60 metros lineales

1. 3. 7. Ocupacién en planta.

La ocupacién miaxima en planta seri del 60 de 1la
superficie de parcela.

1. 3. 8. Altura de la edificacidén.

a) La altura mixima permitida es la que se
refleja en el plano correspondiente del P. E R. 7. para
cada unidad bisica.

b) Con cardcter general se ha fijado un 1imite de
tres plantas de altura, no superables salvoe en los

supuestos contemplados en la Normativa del P. G

<) Cuando se permita una altura superior a la

recogida en planos & a la establecida con caracter
general, nunca supondrd un aumento del aprovechamiento
asignado.

1. 3. 9. Patios.

a) Cuando existan patios Iinteriores de parcela,
salvo que estuviesen rodeados por la  propia
edificacisén, deberin cumplir las condiciones generales
que se determinan en estas Ordenanzas en su TIitulo 2.

/
D) A traves de un Estudio de Detalle que afecte a3

una manzana completa, se podridn unir 1los patios
Interiores de parcela constituyendose en patio
mancomunado de manzana, siempre que cumpla las

condiciones que con cardcter general se estaklecen
cara los patios de manzana.

1. 3. 10. Aparcamientos.

a) Las edificaciones que se proyecten deberin
contar dentro de la propia parcela con una pbPlaza de
s

aparcamiento por vivienda é por cada 100 m~
edificados.

b) Cuando se trate de actuaciones sobre una
manzana completda, se permitiran aparcamientos comunes
a todas las viviendas, situados en el subsuelo de las
Zonas comunes, siempre que cumplan las condiciones
establecidas con cardcter general prara los patios de
manzana.
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1. 3. 11. Condiciones de disefio, higienicas Y tecnicas.

Tanto en las edificaciones destinadas a vivienda
como a otros usos compatibles, se respetaran
integramente las condiciones minimas establecidas en
las Normas Tecnicas de Disefo Y Calidad de las
Viviendas de Proteccidén Oficial,

1. 3. 12. Condiciones de transformacian.

Las agrupaciones intensivas de viviendas
unifamiliares, en suelo urbano consolidado, a traves
de Fstudios de Detalle se podran transformar en
agrupaciones extensivas de viviendas unifamiliares &
manzanas cerradas extensivas.

Para ello, ademis de las condiciones gque
establece el P. G en su Normativa (Arts. 4. 2.6 y 6. 2 3

¢), cumplirdn las siguientes condiciones particulares:

a) La actuacioén abarcars como minimo una manzana
completa, aunque incluya mis de una unidad bdsica.

b) No podra incrementarse la edificabilidad de 13
unidad bisica ¢ suma de las unidades bidsicas que
Integran el dmbito de actuacisn., No pudiendo asignarse
a ninguna de las parcelas resultantes una
edificabilidad superior a la mixima establecida por el
P. G para el tipo de ordenacidén propuesto.

¢) En las rectificaciones de alineaciones, las
superficies tomadas de la via piblica serdn siempre
lguales é6 menores que las cedidas.

ad) En ningun caso las rectificaciones de
alineaciones podran producir vias Piiblicas Inferiores
a b metros de anchura.

e) La altura mixima serda 1la correspondiente al
tipo de ordenacién propuesto.

Cuando por medio de un Estudio de Detalle, que
aborde al menos una manzana completa, se abra una
nueva calle, esta, ademis de cumplir con lo
establecido al respecto por las Ordenangas de! P. 4.
(Estiandares rara vias rodadas), nunca podra
interrumplir una alineacidén de primer orden, esto es,
o podria desembocar en una via que sea limite entre
sectores,
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1. 4. Ordenaciones de carjcter residencial de P.G.

Otras ordenaciones detalladas uniformes referidas
a unidades bdsicas de uso pormenorizado residencial,
del P.E. . R. I Almanjayar, & producto de las condiciones

de transformacisn dadas, a traves de FEstudios de
Detalle, son aquellas que recogen las Ordenanzas de
P. G en su Titulo 3 capitulo 1.

Estas ordenaciones el P.E R. I las situaa
fundamentalmente en las zonas consolidadas 1e)
semiconsolidadas, vy sus denominaciones: "Manzana
cerrada®”, "Agrupaclaén de blogues aislados",

"Agrupacidén de viviendas unifamiliares" y "Residencial
singular”, asi como sus condiciones especificas son
las reflejadas en el capitulo 1 del Titulo 3 del P. G..

Cuando se proceda, en el Aambito de dichas
ordenaciones, ror sustitucién de alguno de los
edificios, las condiciones de aprovechamiento podrin
ser lguales a las del elemento sustituido.
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CAPITULO 2. Ordenaciones de cardcter industrial.

No preve el P.E R I ordenaciones detalladas
uniformes referidas a unidades basicas de: usoe
industrial. Cuando este usoe  aparezca como uso

compatible permitido de otro tipo de ordenacidén, se
ordenari en base a lo que dicha ordenacién formule y
en todo caso ateniendose a lo que las Ordenanzas del
P. G, en el capitulo &2 del Titulo 2, estabklecen al

respecto.



ORDENANZAS FPag. .18

CAPITULO 3. Ordenaciones de caricter terciario.

Regula este capitulo las condiciones particulares
de la edificacién que han de cumplir las ordenaciones
detalladas uniformes, referidas a unidades bisicas de
uso pormenorizado terciario, en cualguiera de sus
tipos. Todo lo que en este capitulo no se estipule, se
atendrd a las condiciones generales de la edificacidén
establecidas en el Titulo » de las Ordenanzas.

3. 1. Definicién, tipos y ambito de aplicacién.

La definicidén y tipos son los desarrollados para
esta ordenacién por el P.G (Ordenanzas, Tituleo 3,
capitulo 3), y el dmbito de aplicacién, obviamente,
las unidades bisicas asi definidas por el P.E. R I..

J. 2. Condiciones de aprovechamiento.

Las establecidas en las Ordenanzas del P. G
(Titulo 2, capitulo 3).

En  parcela singular terciaria (mayor de 4 Has. ),
se limita la edificabilidad a {1 me,/mé.

3. 3. Condiciones de 1la edificacidn,

fon las que establece el P G al respecto
(apartado 3.3. 3 de sus Ordenanzcas ¥V sucesivos),
seffalando las condiciones de "AlIneaciones, rasantes ¥V

alturas de la edificacisn", "Parcela minima",
"Ocupacidén en plantar, "Aparcamientos" y "Condiciones
de diserio, higienicas y tecnicas"

FParece recomendahble, que, en el ambito de
actuacidén del F.E R. I., por sus condicliornes

especificas, en cuanto a las condiciones esteticas,
resejlar que seria favorahle en cuanto a 1la lIimagen
urbana de Almanjayar, que las edificaciones sujetas a
ordenaciones de caricter terciario se manifestaran
compositiva y volumetricamente, Y en cuanto al uso de
materiales, de forma dJdiferente al entorno residencial
en que se ubique, s1I se da el caso, para que sectores
completos no adolezcan de absoluta uni formidad
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CAPITULO 4. Ordenaciones de caricter Institucional & de
equipo comunitario.

e recogen agui las condiciones particulares de
la edificacidén que tienen que cumplir las ordenaciones
detalladas, referidas a unidades biasicas de uso
Pormenorizado institucional & equipamiento, en
cualquiera de sus tipes. En agquello que aqui no se
especlfique, habri de cumplirse 1o establecido con
caracter general en el Titulo 2, "Condicliones
generales de !a edificacidn’.

4. 1. Definiciones, Condiciones de aprovechamiento,
Condiciones de la edificacién.

Dentro del area ordenada por el P.E R I., las
condiciones particulares de la edificacién en
ordenaciones de caricter institucicnal & de equipo
comunltario, son las que a tal efecto, establece el
P.G. en sus Ordenanzas (Titulo 3, capitulo 4).

Al igual que en el capitulo precedente, el
P . E R.I. estima conveniente en cuanto a las
condiciones esteticas, que las edificaciones de

cardcter Institucional é comunitario se atengan a
reglas compositivas propias, noe mimeticas de las
edificaciones residenciales.
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TITULO 4. - CONDICIONES FARTICULARES DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

CAPITULO {. Proyectos de urbanizacidn.

1. 1. Generalidades.
1. 1. 1. Concepto y contenido.

a)lLos proyectos de urbanizacidén son proyectos de
obras cuya finalidad es ejecutar materialmente y de
forma integral las determinaciones del P.E R I.. EI
cardcter integral del Proyecto de Urbanizacién se

refiere & bien al dmbito de actuacidn -como minimoe un
sector aunqgqiue incluya sé6le una de las
Iinfraestructuras- & bien un 4dmbito mias reducido que
el de sactor, pero desarrollando todas las
Infraestructuras que especifica el articulo 69 del
R P..

b) Se lIncluirdn en e1 proyecto las obras de
bavimentacién de calzadas, aparcamientos y aceras, de
distribucién de energia electrica en alta Yy baja
tensién, telefonos, alumbrado piblico, red de
abastecimiento de aguas potables b4 de riego,
hidrantes, evacuacién de agua pluviales y residuales,
Y proyvecto de arbolado y jardineria de espacio libres
con sus correspondientes servicios. Incluird tambien
la ejecucién de obras exteriores necesarias que pueda
exigir el dmbito objeto de actuacidn para su normal
funcionamiento, resolviendo los posibles deficits,
generados en los sistemas generales de
infraestructuras de la ciudad por razén del incremento
en la demanda que puede suponer la actuacidn.

c) Con Iindependencia de los proyectos de
urbanizacién podrin redactarse y aprobarse de acuerdo
a la Ley de Regimen Local, pProyvectos de obras
ordinarias que no tengan por objeto degarreollar

integramente el conjunto de determinaciones de este
Flan, pudiendese referir a obras menores y rarciales
de pavimentacidn, alumbrado, ajardinamiento,
saneamiento local u otras similares.

1. 1. 2. Condiciones generales.

a) En ningin case los proyectos de urbanizacidén &
de obras ordinarias podrdn contener determinaciones
que afecten a la ordenacién, regimen de suelo é& de las
edificaciones,
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b) Los proyectos deberdn detallar y programar las
okras con la precisién necesaria para que puedan ser

ejecutadas por tecnico distinto del autor del
proyecto.

c) No podrin modificar 1as determinaciones
propias del planeamiento gque desarrollen (global,
pormenorizada & detallada) sin perjuicio de 1los
ajustes & adaptaciones exigidas por las

caracteristicas del suelo y subsueleo en la ejecucidn
material de las obras.

d) Cuando la adaptacidén suponga alteracién de las
determinaciones del P.E. R I. en cuanto a ordenacién o
regimen del suelo o la edificacién de 1los predios
afectados por el proyecto, deberi tramitarse ¥y
aprobarse previa é simultidneamente, la correspondiente
modificacién del citado planeamiento., Si la alteracién
afecta a determinaciones detalladas serda suficiente la

aprobacion del correspondiente Estudio de Detalle.

CAPITULO 2. Condiciones especificas para la redaccién de
proyectos de urbanizaclidn.

Son las que establecen las Ordenanzas del P.G. en
su capitulo 2 del Titulo 4.
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TITULO 5. - CONDICIORES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN
ESPACIOCS L1BRES.

Recogemos aqui las condiciones que han de cumplir
las instalaciones afectadas a los usos de Espacio
Libres, y las del caso particular del Recinto Ferial.

5. 1. Construcciones en Espacio Libres.

Se podrdn ejecutar construcciones de cardcter
temporal 6 permanente, de acuerdo con la Normativa del
P.G  (nu 2 6).

Las condiciones de aprovechamiento son:

a) Usos: Son usos permitidos los de cardcter
terciario &6 de Egquipamiento comunitario acordes con la
Zona en que se Implantan.

b) EBEdificabilidad:

- Normal: 0, 01 mf/mé

5. 2. Recinto Ferial.

E]l Plan General permitia rara este recinto una
ocupacién de la edificacidén mixima de a, 25 mg/me,
incluyendose en este cémputo la ocupacién producida
bor toda la Instalacidén ferial,

El P.E R I. considera la necesidad de desarrollar
una ordenacidén especifica que regule el Recinto
Ferial, Sus  usos alternativos y trazado definitivo.
Por ello, para dicho 4dmbito, la ordenacién ¥y sus
condiciones definitivas ha de fijarlas un FEstudio de
Detalle especifico, que podri alcanzar, en
construcciones permanentes (pabellones abiertos & no)
una edificabilidad mixima de 0, 10 me/me.

§. 3. Parque urkano.

La totalidad de la edificabilidad bPermitida (0, Of
mf/mg), se podra agrupar en construcciones destinadas
@ usos permitidos compatibles.

Granadp, Agosto de 1. 987
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Fdo. : 'I'Ps Arquitectos lautores
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

1. - AVANCE DE PRESUPUESTO DE LA URBANIZACION.

. 1. Costos de Urbanizacién por Capitulos. (Ejecucién Ma-
terial).

Se resena a continuacién el costo estimado de las
obras de wurbanizacién de la totalidad del Area or-
denada, incluyendo recinto ferial, parque urbano y
bulevares:

1. - Explanacién y Movimiento de

Tierras. ... ..o i i, 46, 000, ODO Pts.
é. - Pavimentacién (Firmes y

ACBras). . ... e 181, 000. 000 Pts.
3. - Jardineria y Mobiliario

Urbano., ... ... ... .. 126. 000, 00O Pts.
4. - Red de Abastecimiento de

Agua, Riego e Hidrantes......... 56, 000. 000 FPts.
5. - Red de Alcantarillado........... 108. 000, 000 Ptes.
6. - Red de Energia Electrica y

Alumbrado Vial Urbano......,..... 67. 000. 000 PFPts.
7. - Red de Telefonia. Comuni-

CACIONBE. . . i v it i it i v e e 11, 000. 000 Pts.
8. - Varios. . ....... i 4. 000, 000 Pts.
TOTAL COSTOS OBRAS DE IIRBANIZACION 603. 000. 000 PTS.

A la cantidad de Seiscientos tres millones de
resetas, se estima asciende el presupuesta de ejecu-
cién material de las okras de urbanizacidn.

Incluyende un 22X de Gastos Generales Y Beneficio
Industrial que ascienden a 132, 660. 000, el presupuesto
de 1la contrata asciende a 735. 660. 000 pesetas,
(Setecientos treinta y cinco millones, seiscientas
sesenta mil pesetas).
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1. 2. Cuadro de costos por sectores y etapas.

19 ETAPA 2% ETAPA
SECTOR TOTAL
CAPITULO 05 o6 o7 o8 09 | TOTAL 1% ETAPA x Buleva- | 10 1" 12 13 " it 17 TOTAL 2¢ ETAPA X CONJUNT!
res 9
EXPUANACION Y MYTO.
DE TIERRAS - - 1 9 20 44 12,9 - - 1 - - - - 1 2 0.8 a8
PAVIMENTACION 4 23 26 16 s 109 n 12 2 11 a a 23 B 72 2
- 9 181
JARDINERLA Y MOBILIAROD 2 | s 2 20 8 35 10 |
I 30 1 30 - - - - 30 91 36.00 126
RED DE AQUA RIEGO 3 8 ° s 12 37 10.5
€ MIDRANTES A - 3 2 2 s - 3 19 7.5 56
RED DE ALCANTARILLAOO s 16 11 i3] 24 7 20.5 . -
. - - 7
| 4 5 14 - 5 s 14 108
- el -
RED DE E.E. Y ALLMORADO 4 L4 10 ° 13 42 12 2 - 4 3 3 ° 4 25
- 10 o7
RED DE -TELEFONIA 0.7 2 | 2 -
| 3 r.7 2.2 - - - 0.8 0.7 2 - - 3.3 1.2 1
| :
vARICS 0.3 v 1 1 1 4.3 1.3
» - - 1 0.4 0.3 1 - [ 3.7 1.9 8
24 6z a2 .1 18 382 100
45 E 57 8 19 LY - 82 231 100 603

® Ea millenes de pesetas
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2. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO DE LA URBANIZACION.
2. 1. Objeto, Consideraciones Generales.

E1l objeto del presente estudio es el de una vesz
evaluados los costos de la urbanizacién a ejecutar
para el desarrolle de este P.E R TI., Justificar 1la
viabilidad de la misma asi como especificar las
fuentes de financiacidn y sus cargas.

Estando previstas la ejecucién en dos etapas de
lgual periodo, las lInversiones se harian sucesivas,
abordindose la iwltima una vez ejecutada en su prlazo 1la
anterior.

No se consideran las variaciones brevisibles en
el tiempo por elevacién de costos, por lo que en todo
caso estos sufrirdn los correspondientes incrementos.

2.2, Valores de Referencia.

Dado que se trata de una zona semiconsolidada con
gran parte de 1la urbanizacién ejecutada, para estimar
el presupuesto de ejecucidn material se ha prescindido
de aplicar valores normales de repercusién de la
urbanizacién por n¢¥ de terreno.

Por ello se han utilizado valores actuales de
costo, tanto en firmes como en pravimentaciones, redes,
etc. . aplicadas directamente a los tramos a ejecutar.

La repercusién resultante por m del conjunto
reformado es aproximadamente de 350 a 400 ptas/m

La repercusién resultante estimada por m¥ nuevoe
disponible se aproxima a 3100 ptas/ /m

2. 3 Desarrollo de las Inversiones.

EFstando previstas las etapas, abordando la
primera los sectores 05, 06, 07, 08 y 09 y el resto la
Segunda, que iIncluye los bulevares anexos a 1los
sectores colindantes, las lInversiones en base al

cuadro de costos del apartado (.72 de este estudio
Econdémico Financiero, queden como sigue:

18 Ftapa FP. de Ejec. Material .... 352 000. 000 Ptas.
FP. de Contrata .......... 4209, 440, Q00 Ptas.

28 FEtapa F. de Ejec. Material .... 251, 000. 000 Ptas.
F. de Contrata .......... 3086, PRO. 000 Ptas.

En el Plan de FEtapas se desglosan estas

cantidades por capitulos, sectores Yy etapas.
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2.4 Financiacién de la urbanizacidn.

Constituyen las entidades publicas, privadas y
barticulares que han de financiar 1las obras de
urbanizacidn las que a continuacién se reseran:

1. Conjunto de propietarios afectados (E. P. S A,
Consejeria de Politica Territorial de J A, Caja de

Ahorros de Granada y otros privados Yy entidades e
instituciones, en menor cuantia).

&2, E.P. S5 A (Empresa Piiblica de Suelo de Andalucia)

3. Excmo. Ayuntamiento de Granada.

Las cargas correspondientes a cada uno de los an-
teriores, referentes al costo de la urbanizacién
prevista son las siguientes: (En millones de pesetas)

P. FEj. HMat. P. Contrata.
1. Conjunto de
Propietarios
{incluye E. P. S A. ) .. 381 464, 82
2. E.P.S A ... 00w 57 69. 54
3. Excmo. Ayto. de
Granada ............. 165 201, 30

Se obtienen estas cantidades al cargar a:

E.P.S A la totalidad del Parque Urbano incluidoe en el
Sector 11

Excmo. Ayto. FEl sector 08 (recinto ferial) parque
urbano del Sector 17 y bulevares Yy al Conjunto de
Propietarios (incluido E.P. S A), el resto.

En el Plan de Etapas se desglosan estas cargas
bor capitulos y sectores.
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO DEL CONJUNTO.
3.1 Objeto, Consideraciones Generales.

£l Objeto del presente estudio es el de una vex
evaluados los costes derivados del desarrollo completo
de este P.E. K. I, analizar la financiacién de los mis-
mos.

Se preve el desarrollo del A4rea, reformada por
este P E R TI., en dos etapas gue se irdn abordando
sucesivamente, tras 1a finalizacidén completa de cada
una de las anteriores.

El presente estudio toma come referencia de
cdlcule los valores existentes actualmente, castos
estimables de ejecuciém material, valor de los
terrenocs, etc.

No se consideran las variaciones previsibles en
el tiempo por elevacidén de costos, compensados en
parte por el incremento proporcional de todos los va-
lores que componen el estudio.

Para la evaluacién del total de superficie
construible de uso privado se ha prescindide de las
pbarcelas ya urbanizadas y ocupadas por edificacidén o
en construccidn.

3.2 Valores de Referencia.

Total Terrenos uso residencial.......... 392, 569 Mtst,

Total Aprox. de los Terrenos dis-
pbonibles, uso residencial .............. 235, 250 "

Total Aprox. de Superficie Cons-
truible, uso residencial..... (1)........ 445, DOO "

Total Aprox. de los Costos de

Urbanizacidén. ... ............. (2). ... 735 660. 000 "
Costo Aprox., por M., constrii-
do, uso residencial............. ... ... . 25, OO0OPts /M?

Repercusién de Urbanizacidn por
M., del drea ordenada............... ... . 430 "

Repercusién de urbanizacién por
M. disponible.......... ... . Ito0
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Notas.: (1) Incluye bajos comerciales.

(2) Incluye los costos de Urbanizacidén y
tratamiento de todo el sector, afec-
tando por tanto a todos los propieta-
rios de terrenos disponikbles y en muy
poca cuantia a las zonas edificadas.

2. 3. Valor de ejecucidén del M, construido, con reper-
cusién del terreno.

En este importe se incluye la ejecucién de 1a
obra, urkanizacidén , honorarios tecnicos, terreno, 11-
cencias y gastos de gestidén, Estin excluidos gastos
financieros, Impuestos y gastos generales de promo-

cién,

Importe por M¢, Construido (Fjecucién) Aproxi-
mado. : 42, 000 Pts/M?, '

Corresponden a la repercusion del terreno
(1). 8. 000 Pts/M¢.

Nota., : (1). Valor medio sin distingulr
incidencias segun las zonas o tipologias de parcelas,
viviendas Yy Usos. (Repercusién mayor en viviendas

unifamiliares gque en colectivas en altura).
3. 4. Desarrollo de las Inversiones.

Cdlculos efectuados a base de los datos recogidos
en el Plan de Ftapas y en cuadre anexc a este estudio
y el valor por M., construido, reseriade anteriormente,
conducen a establecer el desarrollo siguiente en
fases:

18, Fase
M Constr. aprox., x Pts.

120, 000 472, 000 E 4, 800, QQ0. 000D Pts
28, Fase
120, 000 42, 000 = 4, 800, 000, 000 Ptgs,
J&, Fase
180, 000 42, 000 = 7. 200. 000. QOO0 PFPts.
48, Fase
25, Q00 42, 000 = 1. 000, 00O0. 00O Pts

Total costo estimado........ 17. 800. 000. 000 Pts.
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Nota. : Se ha estimade un posible desajuste en el
cumplimiento de las etapas, entre la Urba-
nizacién y la construccisén,

3. 5. Financiacién.

Le Indican a continuacién los componentes de la
financiaclién por fases

Constituyen el conjunto financiador los promoto-
res, propietarios y futuros clientes.

Entre los bromotores bropietarios figuran:
E.P. S A (Consejeria de Politica Territorial de la
J A ), Caja de Ahorros de Granada, Excmo. Ayuntamiento
de (Granada y otros privados y entidades e Insti-
tuciones Piiblicas, en menor cuantia.

18, Fase,
Aportacién de los distintos promotores propie-
tarios de los terrenos, considerando un valor
medioc de 8. 000 Pts/ /M.

80. 0Q0 M, Aprox. X 000, .. ... 640. 000. OO0 Pts.

Aportacién clientes con

recursos propios o a tra-

ves de Creditos Hipoteca-

PIOB. e e e e 3. 860, 000, 000 Pts.

Recursos propios de las entidades
promotoras miblicas o privadas

(PropietarioS}). . ... ..., 200. 000. 000 Pts.
Total 18, Fase. ............... ... 4. 800. 000. 000 Pts.
/28, Fase.

Aportacién promotores con terrenos
por un valor aproximado de....... 540, 000, 000 Pts

Aportacién clientes y/0 Promocidn
Piblica Vivienda................. 3. 680, 000. 000 PFPts.

Aportacién de promotores con bene-
ficios obtenidos y recursos
PIroPRPIOS. o o v i e e e e e e e 480. 000. Q00 Pts.
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Total 28 Fase.........uueuuru... .. 4, 800. 000. 000 Pts.
38, Fase.

Aportacidén de promotores con te-
PIeIIOS. o s et e e e e e e e e 1. 000, 000. OO0 Pts.

Aportacidén clientes (Idem eta-

Pas anteriores. )................. 5. 240. 000. 000 Pts.
Aportacién promotores con benefi-

cios obtenidos y recursos propios. @60. 000. 000 Pts.
Total 34, Fase....... f e e e e e s 7. 200. 000. 000 Pts.
48, Fase.

Aportacién de promotores con te-
B G 6 o . 128, 000. OO0 Pts.

Aportacién clientes (Idem eta-
Pas anterioes. ).............. e 625, 000. 000 Pts.

Aportacién promotores con benefi-
cios obtenidos y otros recursos. ... F00. 000, QOO0 Pts,

Total 48, Fase€..........couiu... 1. 050. 000. 000 Pts.

Slendo este el desglose que lincluye la ejecucién
final de unas 7. 096 nuevas viviendas, locales comer-
¢clales, urbanizaclién y construccién de terrenocs y edi-
ficaciones de los sectores terciarios o de equipa-
mientos y otros de cesidn no obligatoria ni gratuita.

Granada, Agosto de 1. 987

Fdo. ¥ Los Arquitectos autores
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FPLAN DE ETAPAS

OBJETO

El objeto del bresente Plan de Etapas es el de
Iindicar agquellas en las que se prevea el desarrollo de
lo determinado Por este Plan FEspecial en cuanto a
ejecucién por fases de las obras de Urbanizacién nece-
sarias para dejar en condiciones de edificacidén y uso
todos los terrenos Iincluidos en e] mismo, tanto
destinados a uso residencial y equipamientos, como
espaclios libres.

’=0 DESCRIPCION GENERAL DE LAS ETAPAS PREVIS-
TAS. CARACTERISTICAS DEL PLAN

Se ha previsto un desarrollo en dos etapas, para
las que se estima un tiempo global de ocho afios
distribuidos en periodos de actuacién iguales

La primera desarrolla gran parte de los terrenos
disponibles para las nuevas edificaciones
residenciales y parte de los de equipamiento. Fn ella
se aborda la urbanizacidn total de 1la franja que se
extiende entre la carretera de Jaen Yy el bulevar
central, iniciindose por los terrenos mis préximos al
centro de la ciudad ¥ con mejores expectativas de
desarrollo inmediato (Sectores 05, 06, y 07). Incluye
tambien el. sector 0g, semiconsolidado y con varios
Proyectos a punto de ejecutarse, asi como el sector
correspondiente al recinto ferial, que completa la
¢itada franja.

La segunda etapa desarrollarsi el barque urbano,
bulevares y resto de sectores, dejando la totalidad de
terrenos comprendidos en el P. FEspecial en condiciones
de disponibilidad para la edificacidén o de uso, caso
de parques y bulevares.

Con ello, resultan unas mayores Iinversiones a
Intervencién en la primera etapa. Al prever ambas de
igual duracién pero no de extensiédn e inversiones, se
pretende concentrar el esfuerzo y acelerar el Proceso
de la promocidén Y uso de los terrenos ordenados en los
pPrimeros asfos.

Debe entenderse, en todo caso, que dicho Plan de
Etapas podri ser revisado en funcién adel
comportamiento de 1la bromocién, dentro del plazo total
previsto.
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3. AMBITOS DE ACTUACION. DURACION. SECTORES Y DISPONI-
BILIDADES PREVISTAS.

18 ETAPA

Se urbanizan totalmente los sectores 05, 08, 0OF,
08y 09,

En esta etapa se desarrollarin las redes de in-
fraestructura que afectando a otros sectores, sean im-
prescindibles para la total disponibilidad de los te-
rrenes incluidos en los antes resefados.

Duracién prevista para la etapa: Cuatro anos.

En esta etapa se preve la obtencidén de solares
con los sigulentes usos y caracteristicas (Sup.
construibles y/0 n? de viviendas ¢ unidades residen-
ciales de 100 n¥ ):

(Se excluyen de esta relacidén las parcelas construidas
¢ con uso consolidado. )

Sec. 06, Par. i Uso: Centro comercial 41050
Supersf. Construible 82100 m?

Par. 3 y 5 Uso: Asistencial 7585 y 755 ¥

Superf. Constr. 728 y 728 m?

Par. P. 7 Uso: Espacio libre 5578 m¥

Sec. 06. Par,. 3 y 4 Uso: Docentes 1490 y 5060 m
Superf. Constr. 1490 y 2530 m

Par.P. 8, P. 9 Uso: Esp. libres 7551 Yy 1380 m#

Resto par. Uso: Residencial (Tip. varias)

Ne total viv. aprox. 856

Otros usos: Bajos Com 4560 i

Sec. 07. Par.P. 11 Uso: FEspacio libre 5712 me
Resto par. Uso: Residencial
Ne total viv., aprox. 3864

Otros uses: Rajos Com 4560 mt

Sec. 08. Par. P, 13 Uso: Recinto ferial 123145 me
Semiconsolidado.

Superf. Constr. Perm 12314 m?

” " no Perm 30786 ¥

Par. P, 14 Uso: Parque piiblico 59800 mé

Sec. 09. Par. 32,7, 9, 22 Uso! Docente 6360, X490, 3005 y

13340 ¢
Supersf. Constr. 3185, 3490, 3005
Yy 6670 n¥

Parcela 22, semiconsolidada
Par. 4 Uso: Deportivo 11325 n¥

Superf. Constr. 2831, 25 m¢
Par, 8 Uso: Religioso 3232 m¢

Superf. Constr. 2424 npr
Par. 12 y 15 Uso: Comercial 1200 y 1200 m@
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Par. 19

Par. P. 17 a
23 inclusi

Par., 27.
Festo par.

22 ETAPA

Se urbaniza
afectados por el
13, 14, 15 y 17),
abordados en la

507 de la superff

consolidadas.

Abarca esta
bulevares cuya
el primer arno de
la mejoria de la

La duracién
anos.

e preve la
tes usos y caract
(Superficies, ne
ya construidas o

Sec. 03, Par.-1

Par.

Par.

Sec. 04, Par.

Par.
Par.

Sec., 10. 4
Par.
Resto
Sec, 11. Par. 1

Par. 2

Par. 6

Superf. Constr. 2400 y 2400 @
Uso: Sanitario 3130 m*
Supersf. Constr. 2347, 50 n¥

ve Uso: Espacios libres
Uso: Comunicaciones y transp.
Uso: Residencial

Ne total viv.
Otros usos:

ejec. aprox. 1061
Rajos Com. 3990 m¥

n totalmemte el resto de los sectores
Plan FEspecial (03, o4, 10, 11, 12,

que siendo mias numerosos que los
primera, representan pricticamente el
clie total, incluyendo las zonas mis

etapa tambien el tratamiento de los
intervencién se recomienda iniciar en
la misma para con ello contribulr a
Imagem urbana del conjunto.

prevista para esta etapa es de cuatro

obtencidén de solares con los siguien-
eristicas.

de viviendas etc.. ) (Se excluyen 1as

con usos consolidados).
Uso: Sin especificar Q488 ¥
Supersf. Constr. Q488 ¥
Uso; Deportivo 11664 ¥
Superf. Constr. 11664 m¢
lIso: Docente 16132 m?
Superf. Contr. Q566 ¥
Uso: Deportivo Q488 ¥
Supersf. Constr. o488 ¥
Uso: Espacio libre I300 n¥
Uso: Asistencial 1800 n¥
Supersf. Constr. Q00 n¥

F5 Iso: spacio libre 2100 y 4940 n#
Supersf. (Constr. 21 ¥y 49, 40 ¥
Uso: Residencial
N¢ aprox. viviendas a ejecutar 18
Bajos comerciales aprox. 400
Uso: Docente 8150 m¢
Supersf. Constr. 4075 nm#
Uso: Cultural 2290 n¥
Supersf. Constr. 1717, 50 m¥
liso: Religioso 3315 n¥
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Par. P, 28

Res

to par.

Sec. 12. Par. 2

Res

to par.

Sec., 13. Par. 2

Par

Res

. 7

to par.

Sec. 14, Par. 6

Par

Res

Sec. 15, Par,

Sec. 17, Par.

Par

Par.

.7 ¥y 8

to par.

! y 2

J ¥V 7
. 30 y 31

33

Por wdltimo,
acabade de jardineria y mokiliario urbano de todos los

bulevares existentes

Supersf. Constr. 2486, 25 m*
Uso: Parque Urbano 43720 m¥
Superf. Constr. 437, 20 m¢
Uso: Residencial

Ne total viv., a ejecutar ez
Otros usos: Bajos Com. g /0
Uso: Administrativo 3135 n¥
Superf. Constr. 6270 n¥
Uso: Residencial

Ne viv., a ejecutar 245
FBajos comerciales aprox. 1985 me
Uso: Cultural J460 m¥
Superf., Contr. 5190 n¥
Uso: Deportivo Q705 m¥
Superf. Contr. 24286, 25 m
Uso: Residencial

Ne viv., a ejecutar F20
Fajos comerciales aprox. 1800 m¥
Uso: Religioso 5300 m¥
Supersf. Constr. 3975 m
Uso: Docente 8780 y 10800 n¥
Superf. Constr. 4390 y 5400 ¥
Uso: Residencial

Ne viv, a ejecutar 570
EBajos comerciales aprox. 2340 m?

Uso y edificacién practicamente
consolidada

Uso: Asistencial 1450 y 1590 me
Superf. Constr. 1087, 5 y 1192, 5 ¥
Uso: Parque Urbano 18010 , 30600 n#
Superf, Constr, 180, 10 y 306 n¥
Uso: Espacio libre 2250 m
Superf. Constr. 22, 50 ¥

completa esta etapa el tratamiento ¥V

asi como el acabado del borde

correspondiente a la parcela P. 20 en sector 10.
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4. DESARROLLO DE LAS ETAPAS

Aprobado definitivamente el Plan Especial, Yy en
funcisén del sistema de actuacién elegido, se abordari
el inicio de la primera etapa con el reriodo antes
indicado.

Con el fin de adecuar el desarrollo de cada etapa
a los objetivos planteados se resefa a continuaciéon
con caracter orientativo el orden que se estima mis
adecuado dentro del plazo de cada una.

18 Ftapa:

En los dos primero ados debersi ahbordarse la adap-
tacién y ejecucidén de las redes de infraestructura de
todos los sectores implicados, ast como la
urbanizacién total (pavimentacién, tratamiento de
espacios libres, etc. ) de los sectores 05, 06 y 07. En
este periodo se ejecutrid asi mismo el movimiento de
tierras y explanacién de todo el sector 0O9.

En los dos w#ltimos afos se completarda la urbani-
zacidén del sector 09 y qguedarin definitivamente
remodelados y tratados los terrernos correspondientes
al recinto ferial y parque urbano del sector (08,
Incluidas las nuevas plazas de aparcamientos

28 FEtapa:

En los dos primeros arios deberi abordarse el tra-
tamiento de los bulevares, iniciarse el del Parque
Urbano correspondiente al del sector 11 y 1las

Iinfraestructuras de los sectores 03, 12, 13 y 14,

En los dos wltimos afios se completard la urkbani-
zacidén de los sectores antes indicados Yy se obordari
el Pargque Urbano y oresto de la infraestructuras en
sectores 17 y 10, asi como el resto de los espacios
libres resultantes.

5. INFRAESTRUCTURA A EJECUTAR EN CADA ETAPA

18 FETAPA:

Red viaria: Se completa totalmente la de los sec-
tores 05, 086, 07, 0& Yy 09, =egin los
trazados Yy perfiles 1indicados en
Planos ne 4, 4,1 y 4. 2

ked de abastecimiento de agua: Se ejecutardn 1l1as
conducciones previstas al trazar el
nuevo viario, afectando a los secto-
res antes i1ndicados. Se anulan los
ramales indicados en plano
correspondiente y que quedarin fuera
de servicio.

Red de alcantarillado: Idem abastecimiento

Red de energia electrica: Tras desviar, o condu-
¢cir en canalizacién subterranea las
lineas de Alta que le efecten, se
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completarad la red interna de distri-
bucidén en los sectores abarcados por
esta etapa, pudiendo el proyecto de
urkanizacién reubicar Jos centros de
transformacién en funcién de las de-
mandas, distancias, etc..

Red de telefonia: Al estar conectada la red exis-
tente al centro del Triunfo y toda
vez que la zona deberi conectarse al
nuevo centro existente en la prarcela
1 del sector 15, en esta etapa deberi
abordarse el tramo de enlace con el
sector 05 y e} citado, afectando por
ello al sector 14 cuya urbanizacidn
total estd previsto incluir en la 28
Etapa,

28 FETAPA:

Red viaria: Se completa totalmente la de los sec-
tores afectados por esta etapa, segin
los trazados y perfiles indicados en
pPlanos ne 4, 4,1 Y 4, 2.

kRed de abastecimiento de agua: Se ejecutari las
conducciones prevjstas en el nuevo
viario y demanda, anulandose las
derivaciones indicados en el plano
correspondiente.

Red de alcantarillado: Idem abastecimiento.

kRed de energia electrica: ge procederi, como en

" la primera etapa, en los sectores
- afectados por esta

Red de telefonia: Se ejecutari las canalirzaciones
necesarias para completar esta red en
los sectores incluidos en esta etapa,
conectande a la que parte del nuevo
centro.

Ademis, en esta segunda etapa se abordardn todas

las infraestructuras necesarias para el acabado y
adecuacidén de los bulevares, asi como su ajardigna-
miento y mobiliario urhbano.

Tanto en la primera como en la segunda etapa se
ejecutard 1los tratamientos de los espacios libres
piblicos resultantes, tanto en pavimentacidn como
Jardineria y mobiliario urbano.

En cuanto a semaforizacién, en la brimera etapa
se ejecutari toda la que le corresponda a los sectores
urbanizados mis 1la Imprescindible para el correcto
funcionamiento de las red de trafico en las calles
existentes en los sectores abordados por 1la segunda.
En esta wdltima quedars completa la semaforizacién del
conjunto.
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6. COSTOS Y FINANCIACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

PREVISTAS POR EL PLAN DE ETAPAS.

11 _ETAPA 2% ETAPA ToTAL
SECTOR
CAPITWLO LI or | o | 09 | TOTAL 1% ETAPA X | | Buleva- , 10 11 12 13 14 13 17 TOTAL 20 ETAPA % CONJUNTO
res
EXPLANACION v #vTO, T I -
0E TIEMAS - - 15 9 r 20 a4 12.5 - - 1 - - - 1 2 o.8 45
i ! |
PAVIMENTACION 9 23 26 | w6 | 35 109 n 12 2 1 8 6 | 2 - 1 8 12| 20 181
: }
— : — e — —
JARDINERIA ¥ MOBILIARC 2 | s 2 1 20 8 s 10 20 1 10 - - - 0 ™ 36.00 126
URBAND | |
RED DE AGUA RIEGO E ° k H 12 37 10.5 1 - 3 2 2 8 - 3 19 r.s 56
€ MIDRANTES !
—— - g L} SRS B S -
RED DE ALCANTARILLADO s i oo 24 73 20.5 - - v a s 14 - 5 3 14 108
REO DE E.€. Y ALUMBRADO “ 9 w e 13 42 K 2 - 4 3 3 ° - 23 10 67
= EEN | = — b
RED OF TELEFONIA or | 2 2 . a [ 2.2 B - - 0.0 0.7 2 3.3 1.2 1
var108 0.3 1 1 ' 1 4.3 1.3 : B . 0. 0.2 . \ 12 1.0 a
== il B L =
24 0z az o8 118 sz 100 |
as 3 87 ® | | o7 - 52 291 100 603

¢ Cn aillenes de pesetas

Total Presupuesto de Ejecucién Material 6032, 000. 000 Ptas.
Y B2 Industrial
Total Presupuesto de Contrata

Con PERX de Gto.

Gral,

132. 660. 000 Ptas.
735. 660. 000 Ptas.
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Financiacidén de las obras de urbanizacién

- e relacionan a continuacién las entidades
bublicas y privadas y otros propietarios de suelo que
han de contribuir a financiar los costos de urbaniza-
cién, mediante el sistema de actuacidén que se elija

Conjunto de FPropietarios afectados (incluye

E. P S A).

E. P.S A (Empresa FPiblica de Suelo de Andalucia)

Excmo., Ayuntamiento de Granada.

- Cargas por FEtapas, entidades y propietarios
afectados, cuantias de las inversiones: (Presupuesto
en millones de pesetas. )

18 ETAPA.

Sectores P. Ejec. Mat. F. Contrata
Conjunto de 05, 08, 284 346, 48
propietarios 07 y 08

(incluye E. P. S A. )
E. P S A - - -
Excmo. Ayto. de
Granada 08 68 82, 96
28 ETAPA.

. Sectores P. Ejec. Mat. FP. Contrata
Conjunto de

propietarios Resto o7 118. 34
(incluye E. P. S A. )

E. P S A 11 (Parque) 57 659, 54
Excmo. Ayto. de Bulevares
Granada Yy 17 (Parque) o7 118, 34

Total 602 775. 66
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7. CUADRO RESUMEN DEIL PLAN DE ETAPAS.

X INVERSTON

% DISPONIS,

%X DISPONIB. % ESPACIOS % FINANCIACION
. R P.
TOTAL ESIDENCIAL NUEVOS EQUI LIBRES Y CONJ. PROP. E.P.S.A. AYUNTAMIENTO

A EJECUTAR PARQUES {incluye EPSA)
12 ETAPA 58.4 69 55 60 80.7 - 19.3
2% ETAPA 41.6 K3l 45 40 38.6 22.8 38.6
TOTAL 100 100 100 100 63.20 9.5 27.3
Granada, Agosto de 1. 987

-

Fdo. :

S Arquitectos autores




