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-  GRANADA

Con motivo de la entrada en vigor del nuevo Plan General de Ordenacion Urbana
de Granada el 10/5/01 (en adelante PGOU/00), se hace necesario fijar unos criterios de
interpretacion sobre aquellos articulos del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior
del Albayzin (en adelante PEPRI Albayzin) que se remiten a la Normativa del
planeamiento general vigente de la ciudad.

El presente Documento se redacta al amparo del articulo 1.1.7. el cual faculta al
Ayuntamiento para realizar las interpretaciones del Plan General necesarias para su
correcta aplicacion, en este caso concreto en cuanto a la homologacion de sus
disposiciones con las contenidas en el PEPRI Albayzin cuya vigencia se mantiene, pero en
ninguna manera ello supondra modificacion de las determinaciones establecidas por ambos
Planes.

Igualmente, segin se expresa en el art.1.4.1 del PEPRI Albayzin, la interpretacion
del Plan Especial corresponde al Ayuntamiento de Granada sin perjuicio de las
competencias que pudieran corresponder a otros organismos, a los que en su momento se
dara traslado de estos criterios.

Es objeto de este Documento el analisis de las determinaciones que se establecen a
través de la Disposicion Transitoria Primera del PGOU/00, donde se concreta que:

Los ambitos de los Conjuntos-Historicos y sus Areas Homogéneas que a la entrada
en vigor del presente Plan General hayan sido desarrollados mediante Planes Especiales
de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI) "Alhambra’, "Albaicin” y “San Matias™
permanecerdn integramente en vigor, d excepcion de las determinaciones relativas a
aprovechamientos tipo y a edificabilidades, para las que prevalecerdn las disposiciones de
éste Plan General.

En cualquier caso, tal y como indica el art.11.1.1 del PGOU/00, en el ambito
correspondiente al Plan Especial de Proteccion vigente del Albaicin, sera de aplicacion la
normativa especifica definida en el mismo, hasta tanto no se produzca su correspondiente
revision o sustitucién, de acuerdo con la disposicion adicional primera del PGOU/00,
teniendo caracter complementario y/o supletorio la Normativa contenida en el nuevo
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{ NgGobstdnite, este sera un documento transitorio en tanto se desarrollan las
dispoégiones Sontenidas en la Adicional 1*.1 del PGOU/00, que obliga a la necesidad de
revision del Plan Especial Albayzin, y los criterios establecidos por el art.1.2.2 del propio

PEPRI, que indican que debera ser revisado:

a) Cuando se revise el Plan General y asi se determine en el mismo.

b) Si la modificacion del régimen normativo vigente o la aparicion de
circunstancias  concretas obliga a una  reconsideracion  de las
determinaciones de este Plan Especial que imponga alteraciones
estructurales o sustanciales del mismo.

Como criterio general se ha asumido que todas las determinaciones contenidas en el
PEPRI Albayzin continGian estando plenamente vigentes. Cuando dicho Plan Especial se
remite expresamente a algiin precepto concreto del anterior Plan General, se ha procedido a
analizar la oportunidad de mantenerlos en sus mismos términos o, por el contrario, si es
posible su homologacion con el actual PGOU/00. Por ultimo, todas aquellas referencias
genéricas o abstractas al planeamiento general vigente, se han reconvertido a las
disposiciones analogas del actual Plan General.

A continuacion se enumeran cada uno de los articulos en los que el PEPRI
Albayzin hace referencia al PGOU de Granada y su posible correspondencia al articulado
del nuevo PGOU/00.

Articulo 1.6 del PEPRI Albayzin.- Significado y alcance de los grafismos.

En el apartado 4° se establece:
4. Errores en la base cartogrdfica del Plan Especial.

Como dispone el articulo N 1.1.3.a. 3° del PGOU de Granada, la base cartogrdfica
del planeamiento refleja la realidad urbanistica del drea de actuacion, en el momento en
el que esa base fue redactada. Su eficacia se reduce a la pura reproduccion de la situacion
factica previa al Plan. Por ello, en el caso de que existiesen errores materiales en la base
cartogrdfica del Plan Especial, una vez, comprobada por los servicios técnicos
municipales la discrepancia entre el documento grdfico de la citada base y la realidad, y
habiendo confirmado fehacientemente que esia realidad no se haya fundamentado en
actuacion ilegal, deberd procederse de acuerdo con las siguientes reglas ..
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Estas Normas Urbanisticas hacen suyas y se subordinan a las determinaciones del
Plan General que le son de aplicacion y que vienen establecidas en el Titulo Tercero,
Cuarto y Sexto de la Normativa Urbanistica del mismo.

Son corcondantes con este articulo los Titulos Décimo, Segundo y Cuarto del
PGOU/00, respectivamente.

Articulo I1.6 del PEPRI Albayzin.- Régimen especifico de los sistemas generales y locales.

Este articulo determina que:

Los elementos de los sistemas generales y locales comprendidos dentro del ambito
de este Plan Especial, se regiran por las determinaciones del Plan General y por las
concurrentes de la presente Normativa Urbanistica.

Hay que entender de aplicacion para los clementos de los sistemas generales y
locales dentro del ambito del Plan Especial, todas las determinaciones que el nuevo
PGOU/00 establece, ya que las del anterior han quedado derogadas.

Articulo IV.1 del PEPRI Albayzin.- Organos actuantes e iniciativa particular.

En el apartado 2° se establece:

2. La intervencion de los particulares en el desarrollo de este Plan Especial estara
sujeta a lo establecido en la Ley, en el vigente Plan General y en estas Normas

Urbanisticas.

Hay que entender de aplicacion para la intervencion de los particulares en el
desarrollo de este Plan Especial, todas las determinaciones que el nuevo PGOU/00
establece, ya que las del anterior han quedado derogadas.
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infraestructuras bdasicas pertenecientes a los sistemas generales o locales, seran

formulados de acuerdo con los criterios establecidos por el Plan General y por este Plan

Especial para los ambitos afectados.

Hay que entender que la referencia al Plan General, se hace extensiva a todas las
determinaciones que el nuevo PGOU/00 establece, ya que las del anterior han quedado
derogadas.

Articulo V.5 del PEPRI Albayzin.- Condiciones especificas de las areas de intervencion.

En el parrafo final se indica:

La distribucion de cargas en las dreas de actuacion se llevard a cabo de acuerdo
con lo que establece el Reglamento de Gestion de la Ley del Suelo y el Titulo VI Capitulo
1 del Plan General.

No se veran afectados, en ningun caso, los derechos de partida de los propietarios
de la Areas de Intervencion, pero en cuanto a distribucion de cargas de dichas Areas y
Sistemas de Gestion, sera de aplicacion lo establecido en el art.4.2.3 del PGOU/00
concordante con el Titulo VI, Capitulo II del anterior Plan General. En cuanto a asignacion
de aprovechamientos, usos e intensidades se mantendran las determinadas por el PEPRI
Albaicin para cada una de las Areas, de acuerdo con los criterios establecidos en la
Memoria de Participacion Publica del PGOU/00, en su apartado 3.5.2.

Articulo VILI del PEPRI Albayzin.- Licencias urbanisticas, inspeccion e infracciones
urbanisticas.

Este articulo determina que:

Serd de aplicacion la regulacion contenida en el Ti itulo 1 de la Ordenanzas, asi
como en el Titulo Il de la Normativa del Plan General, sin perjuicio de las
determinaciones establecidas en los articulos siguientes para el ambito de este Plan
Especial, y en tanto se produce la entrada en vigor de la Ordenanza reguladora a que se
hace mencion en el articulo VII.3. de estas Normas Urbanisticas.

Es corcondante con las dos referencias del antiguo Plan General, el Titulo Décimo
del PGOU/00.
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Este articulo determina que:

En el ambito de este Plan Especial, y para todos aquellos aspectos no regulados
por estas Ordenanzas, rigen las correspondientes del Plan General, contenidas en los
Titulos Primero, Segundo y Tercero y Ordenanzas del mismo.

Son de aplicacion en este caso, los Titulos Sexto, Séptimo y Décimo del PGOU/00,
ya que los Titulos y Ordenanzas del anterior Plan General han quedado derogadas.

Articulo 111.2 del PEPRI Albayzin- Categorias, tipos y criterios de definicion de la
edificacion en el Plan Especial.

En este articulo se hace referencia al planeamiento general a través de varias
cuestiones que a continuacion se transcriben:

1. En correspondencia con el Plan General este Plan Lispecial considera las clases
de edificios que dan acogida a los usos basicos exisienles en el ambito de actuacion
comprendidos entre los que se describen en el Titulo I del PGOU.

2. A los efectos de aplicacion de las condiciones de conservacion y construccion
del patrimonio edilicio y urbanistico el Plan establece los conceplos de clasificacion de
edificios referidos a la organizacion y a las caracteristicas historicas y compositivas de la
arquitectura presente en el drea de actuacion.

o, ’ ;i ; . Exeme- M““mm-

Para la proteccion de las categorias de edificios de interc¢s s astail, 1 b g
determina el art. 6.4.3. de las Normas Urbanisticas del PGOU y a ‘}3‘%\@&@5?3%@& en el

presente Plan Especial. 29 JUN. 200V
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El Ayuntamiento podrd autorizar ajustes de menor Centidad %}é\.{lgs alineag
interiores y altura de la edificacion no sujeta a proteccion o/de la catalogada
categorias que permitan los tipos de intervencion 5, 6y 7de mifips en el art; F1.35 ge<esta
normativa para conseguir mejoras en la integracion de lg nueva edificdcion’o en su
funcionalidad pero siempre que éstas no afecten a mds del’30% de la ocupacion prevista
por el Plan Especial, se garantice el cumplimiento objetivo de los criterios enunciados en
este articulo (extremo que deberd ser objeto de andlisis razonado en las propuestas), y no
se supere ni la ocupacion de parcela ni la altura méaxima del drea de intervencion o de la
unidad morfolégica y en todo caso de la zona de usos pormenorizados que establece el
Plan. Especial en el art. I11.26. In el caso de nueva edificacion exenta con Jjardin o huerto
no catalogado o inventariado en parcela independiente de tamafio superior a los 500 m2

el ajuste podra afectar al 100 % de la ocupacion previsia.
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En relacion con estos apartados hay que hacen varias consideraciones:

a) En el apartado primero, la referencia al Titulo II del PGOU es puramente
informativa para expresar que las denominaciones de los usos basicos empleadas se han
tomado del citado Titulo, pero no genera ningln tipo de interpretacion, ya que en el
art.111.22 del propio PEPRI Albayzin se relacionan cada uno de los usos basicos admitidos
en el ambito del Plan Especial y sus correspondientes niveles.

b) En cuanto al art.6.4.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU al que se hace
referencia en el apartado segundo, hay que entender por reproducido y vigente dicho
articulo del PGOU de 1985 en su apartado 6.4.3.a, por la alusion expresa que se hace a su
texto. No obstante, en el Plan Especial se concretan los términos de dicho articulo en el
Titulo IIT Capitulos I, IIT y I'V.

¢) Al final del art.I1L.2 del PEPRI Albayzin, cuando se expresa que "no se supere ni
la ocupacion de parcela ni la altura maxima del area de intervencion o de la unidad
morfologica y en todo caso de la zona de usos pormenorizados que establece el Plan.
Especial en el art. I11.26", hay que indicar que dicho articulo del Plan Especial solo expresa
la denominacion de los usos pormenorizados pero no su zonificacion, por lo quec%%r_{hdm\m-
aplicacion la correspondiente hoja del Plano de Calificacion yNMQna@ibﬁ‘ %{:‘!\Sl&@{dﬁb
PGOU/00. pleno € ses)

N, 2000
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Articulo IT1.6 del PEPRI Albayzin.- Edificabilidad y transferencias de aprovechamiendo.
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4. Cuando las restricciones impuestas por el Plan Especial tgq;pe%gta pFC

i 3 h el T / et
aprovechamiento, otorgado por el PGOU a las correspondientes’ ﬁf?c s, podrd exigirse
la justa compensacion antes de iniciarse la actuacion.. ~ ,  SEC. 'E:C.ff'

5. La diferencia entre el aprovechamiento otorgado por el PGOU y el que el
presente Plan Especial permite ejecutar en la parcela podra ser objeto de transferencia de
aprovechamiento urbanistico (TAU) con las condiciones, objeto, procedimiento y efectos
que se determinan en este articulo y subsidiariamente en el art. N.6.3.4 del PGOU.

53 Las condiciones de uso, de edificabilidad y de proteccion, son la base para
determinar el aprovechamiento urbanistico designado por el Plan Especial a los terrenos
que acojan elementos catalogados. A efectos de transferencias de ese aprovechamiento y
de la posibilidad de concesiones que superen el limite normal, ademds de lo dispuesto en
la Normativa concurrente se estard a las siguientes reglas:

1°Una parcela que acoja un elemento catalogado, con la salvedad del parrafo 2°
de este miimero, no podrd ser “receptor” de aprovechamiento aiin cuando la
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actuacion suponga una transformacion 6 cambio. del uso inicialmente asignado,c
otro con coeficiente de uso mayor, ni cuando se Itrate de restituir el inmueble -
completandolo - a su estado original. In tales casos se entendera permitida la
actuacion como un supuesto de concesion de aprovechamiento superior al normal
cuyo expediente se tramitard en forma simultanea al de Licencia de Obras o de
Cambio de Uso (segiin el caso).

Aquella parcela para la que el aprovechamiento previsto por este Plan supere el
aprovechamiento normal otorgado por el PGOU se considerard receptora de
aprovechamiento cuando se actie en ella con alguno de los tipos de intervencion
5,6 y 7 previstos en el art. I11.35. de esta Normativa. En las actuaciones con los
restantes tipos de intervencion permitidos que contempla el art. 111.35 en relacion
con elementos catalogados se entenderd que se incurre en supuesios de “‘concesion
de aprovechamiento superior al normal’’, a todos los efectos.

2° Una parcela que acoja elementos catalogados, o contenidos protegidos, podrd
actuar en una transferencia de aprovechamiento como “emisor” de la posible
diferencia entre el aprovechamiento previsto por el Plan Especial y el normal.

Para que esta transferencia sea posible serd condicion indispensable, ademds de la
determinacion de la unidad reparcelable, que previa o simullaneamente se actiie
sobye los elementos catalogados o los contenidos protegidos con las obras y

z » P,

] éHas parcelas que cuenten con suelos calificados como JP incluidos en
S0° de elementos o incorporados al inventario de jardines del Plan en los
9 gq' ‘ encia entre el aprovechamiento normal y el previsio por el Plan
g. 0 Espetial_ny supere el 15 % de este ultimo, el Ayuntamiento podra autorizar la

& maderializaon de esa diferencia en la parcela de acuerdo con las reglas que se

{?lggtg@%en enelart. 111.2.., y siempre que de ello no se derive impacto ambiental o
{;;mp_gy'uim 'q terceros. La diferencia de aprovechamiento que supere ese porcentaje
o Gpodra seragbjeto de transferencia en los términos establecidos en este apartado, y

e

&= enel ¢aso @z dos jardines meramente inventariados podra ser materializada en la

< pqrt:elg@orfft@'ecion a las condiciones que se establecen en el apartado 5.4.3 de
2, %, este articulpSEn todo caso deberd garantizarse que la materializacion de los

;'3@1“03%61?&-7@111,‘05 no suprima ni degrade la plantacion, su ordenacion,
'infg;a“estrul‘tura o mobiliario ni los restantes contenidos del jardin-huerto que son
objeto de proteccion pormenorizada o genérica por el Plan, ni supongan mermad
manifiesta de los valores paisajisticos del Albayzin, tal como estos se establecen en
las especificaciones relativas a Unidades de Paisaje en el Catdlogo de Sitios.

5.4 Las condiciones de uso, de edificabilidad y de proteccion de tipologias de

interés, son la base para determinar el aprovechamiento urbanistico otorgado por el Plan
Especial a las parcelas que no acojan elementos catalogados. A efectos de transferencias
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de ese aprovechamiento y de la posibilidad de concesiones que superen el limite normal,
ademds de lo dispuesto en la normativa concurrente se estard a las siguientes reglas:

1% Aquéllas parcelas para las que el aprovechamiento previsio por este plan
supere el aprovechamiento normal otorgado por el PGOU se consideraran
receptoras de aprovechamiento cuando se actie. en ellas con algunos de los tipos
de intervencion 5, 6 y 7 previstos en el art. 111.35 de esta normativa.

2° En aquéllas parcelas edificadas para las que el aprovechamiento previsto por el
Plan Especial supere el aprovechamiento normal otorgado por el PGOU, y se
actite en ellas con los tipos de intervencion 2, 3, 4 y 8 previstos en el art. I1I.35 de
esta normativa, se entenderd que se incurre en un supuesto de concesion de
aprovechamiento superior al normal, a todos los efectos.

3% Aquéllas parcelas a las que por virtud de la ordenacion le fuesen impuestas
vinculaciones o limitaciones singulares, con restriccion del aprovechamiento
normal sin por ello incurrir en supuestos de indemnizacion previstos en el art. 87
L.S. podrdn convenir esas vinculaciones con el” Ayuntamiento sin que ello implique
cesion de los suelos afectados o actuar en una transferencia del aprovechamiento
omo “emisor” de la posible diferencia entre el aprovechamiento previsto por el

an Especial y el normal. Para que dicha transferencia pueda llevarse a cabo serda
‘ﬁf icion indispensable, ademas de la determinacion de la unidad reparcelable,
p%g\ evia o simultdneamente se consoliden y ejecuten las cesiones que se deriven

\‘ . . . . . . .
1 0 elos afectados por las ‘vinculaciones o limitaciones singulares previstas
2o
$
5 <N
T TS\ ; ;
5 47 Bagquéllas parcelas para las que el aprovechamiento normal supere al
2 & : : . : :
® revisto por el Plan Especial, la diferencia entre ambos aprovechamientos podrd, o
n

0 bieuss, objeto de transferencia de aprovechamiento urbanistico, o ubicarse en la
[{9'*&1\'= pate a,‘;;)revia comprobacion del cumplimiento de las reglas que se establecen en
Ny elart I fg.,dexigiendo el Ayuntamiento cuando exista duda de ese cumplimiento y
& = entodo ca&fcz siempre que el aprovechamiento que se proponga ubicar supere el 15
7% % del previsto en el Plan Especial que se contraste dicho cumplimiento por medio
2 dela implantacion en el lugar de una replica del volumen propuesto, realizada a
e sescala.real” mediante un andamiaje, que permita establecer con precision las
Vrcensecuencias de lo proyectado. Si de la evaluacion del proyecto o de la
realizacion de la prueba citada se dedujese el incumplimiento de las reglas del art.
111.2. se denegard la ubicacion en parcela de la parte del aprovechamiento que no
pueda ser acogido, pudiendo ser éste objeto de transferencia en los términos que
sean de aplicacion establecidos en el apartado 5.3. de este articulo.

En relacion con estos apartados hay que hacer varias consideraciones:
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a) Para lo resefiado en el apartado 4°, hay que entender como aprovecha 'Qnta-rei\':f“_'f_"

otorgado por el vigente Plan General, segun lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
Primera del PGOU/00.

b) Respecto a la referencia realizada al art. N.6.3.4 del antiguo Plan General a los
efectos de transferencia de aprovechamiento urbanistico (TAU), es concordante, y se
aplicara, el Titulo Cuarto Capitulo Tercero del PGOU/00, plenamente vigente y no de

manera subsidiaria.

¢) Segtn lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera del PGOU/00, hay que
considerar que todas las referencias al "aprovechamiento normal" que se hacen tanto en
este articulo como en el resto del Plan Especial, deberan entenderse como realizadas al
"aprovechamiento tipo" determinado por el PGOU/00 para las Areas de Reparto indicadas
en su plano correspondiente, tal y como, en este mismo sentido, se indica en el art.4.2.5 del

PGOU /00, donde dice textualmente:

1.- EI Plan General reconoce, en el ambito del Conjunto Historico delimitado por
la Direccion General de Bienes Culturales, los instrumentos de proteccion de las Areas
weas, conforme a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Historico Andaluz, sin
de que el propio Plan haya ordenado dichos dmbitos con el grado de

gs correspondientes al suelo urbano.

[

g’jprgq ita las pertinentes Areas de Reparto, define los aprovechamientos lipoy
g Propignes A\‘ pondientes usos pormenorizados, de tal forma que permite las
o ACHUER iz;z.‘ err\ichos ambitos desde el momento de la vigencia del presente Plan, sin
o~ pé%j@’ci@:é{el cumplimiento de la legislacion de Patrimonio.

@ ADA : : : .
d) En cugﬁto al "aprovechamiento previsto" o designado por el Plan Especial a que

se,fé’ﬁé%% el aftw?;lé';en estudio, habra de considerarse, a todos los efectos, como la
"edificabilidad maximg” que es posible materializar en la parcela, debido a que las
cordiciones de ordeﬁﬁ-:eijént namero de plantas, alturas y alineaciones interiores, se definen
detalladamente por el“PEPRI Albaicin en su Plano correspondiente, tal y como indica el

art. 7.8 4,del PGOU/00:

.- En los dmbitos de los Planes Especiales de Proteccion y Reforma Interior
vigentes a la entrada en vigor del presente PGOU (Alhambra, Albaicin y San Matias), las
calificaciones  sefialadas por éste son compatibles con la aplicacion de las
determinaciones que regulan las condiciones de la edificacion en los mismos, que seguirdn
por ello vigentes hasta la correspondiente revision de dichos Planes Especiales, o su

sustitucion por planeamientos de desarrollo de ambito mayor.

e) En cuanto a las referencias a "concesion de aprovechamiento superior al normal”
y consecuentemente a la tramitacion que para €stos casos establecia el antiguo PGOU/85,
quedan anuladas, ya que, ademas de haber sido derogada esta formula de concesion de
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restauracion, rehabilitac 671 Yyacondicionamiento de la edificacion, u obras de reforma, la
edificabilidad maxipassexd la existente correspondiente al edificio original, excluyendo
los rehr?h{gs, arg@jm}’x oberiizos anadidos al mismo.
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Por tanto, reconoce como aprovechamiento maximo materializable en una parcela,
el original de la edificacion, siempre que se actie mediante obras tendentes a la
rehabilitacion de la edificacion y quede debidamente documentado dicho estado primitivo,
tal como establece el Plan Especial, con lo que la concesion de aprovechamiento superior
al normal seria innecesaria.

Articulo T11.7 del PEPRI Albayzin.- Condiciones de la parcela.

En este articulo se hace referencia al planeamiento general a través de varias
cuestiones que a continuacion se transcriben:

1. En el ambito de este Plan Especial se considera que las parcelas existenies
retinen los requisitos de parcela minima para toda clase de obras.

2. En las parcelas protegidas con niveles y grados que no permitan los tipos de
intervencion 5, 6 y 7 del art. 1I1.35 o que sustenten tipos de habitat pertenecientes a la
categoria de Carmen se mantendra la parcelacion existente, quedando prohibida su
modificacion salvo en los casos en que con ello no se afecte al contenido, cardacter y
tratamiento individualizado de los bienes protegidos; o se restifuya una parcelacion
historica contradictoriamente alterada en época reciente (extremo éste que habrd de
quedar suficientemente justificado y documentado). En tales casos deberd redactarse un
Estudio de Detalle sobre toda la unidad basica afectada.

3. En el resto del parcelario podrdn operarse las modificaciones previstas en el art.
4.2.2.7 del Plan General y siempre en los términos que se establecen en el punto 5° de este
articulo; en las parcelas que tengan superficie menor de 35 m2 serd de aplicacion lo
previsto en el art.4.2.2.7 de la Normativa del PGOU vigente; en todo caso no se admitirdn
agregaciones de parcelas que vengan a superar la media de las parcelas de la manzana o
ambito morfoldgico en el que se integren. En la contabilizacion de parcelas para derivar
la media se detraerdn aquéllas correspondientes a usos singulares (equipamiento, usos
industriales, o carmenes de superficie mayor de 500 m2). La definicion de la unidad
morfolégica se deducira del ambito de agrupacion de parcelas con tipos de edificacion
pertenecientes a una misma categoria, delimitado por espacio piiblico y/o parcelas que
acojan tipos distintos a los del dmbito de referencia.
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En+éBiaicon estos apartados hay que hacer las siguientes consideraciones:

a) En cuanto al requerimiento que se hace en el apartado 2° de que sea necesario la
tramitacion de un Estudio de Detalle para los casos autorizables de modificacion del
parcelario (agregacion, segregacion o reordenacion parcelaria), se considera de aplicacion
el art.11.2.3 del PGOU/00 incluso en todo lo referente a dicha tramitacion, por cuanto,
ademas de no estar recogido por la actual legislacion del suelo la posibilidad de tramitar
Estudios de Detalle con tales fines (art.91 de la Ley Andaluza 1/97), en el articulo citado se
garantiza mediante un tramite especifico (Expediente de Modificacion Parcelaria) la
exposicion e informacion publica de los ajustes que se realicen, con lo cual quedarian
cumplimentados los criterios y objetivos de proteccion previstos por el PEPRI Albayzin.
Segn el citado articulo se procederia de la siguiente manera:

2.- Tan solo si se justifica suficientemente se permitiran ajustes en la definicion
(forma y dimensiones) de las parcelas catalogadas, ...

Para la formalizacion de dicho ajuste serd necesaria la tramitacion de un
expediente administrativo  (Licencia de Modificacion Parcelaria) que, aprobado
inicialmente, deberd exponerse durante quince (15) dias a informacion publica, tras su
correspondiente aprobacion y publicacion en el B.O.P. y prensa local. La documentacion
de dicho expediente deberd justificar si el ajuste se produce por causa de restitucion de un
parcelario historico, por ajuste de los limites de parcela, o por subsanacion de errores del
parcelario catastral o perimetro delimitado en los documentos grdficos ...

b) En cuanto al art.4.2.2.7 de las Normas Urbanisticas del PGOU al que se hace
referencia, hay que entender por reproducido y vigente el articulo del PGOU de 1985, por
la alusion expresa que se hace a su texto y no tener una concordancia con el nuevo
PGOU/00. No obstante, para los “restantes supuestos” aludidos en dicho articulo, seria de
aplicacion el apartado 2° del art.111.7 del PEPRI Albayzin, siempre teniendo en cuenta las
connotaciones respecto a la tramitacion arriba aludidas.

El art.4.2.2.7° del PGOU/85 dice textualmente:

7 En el recinto historico-artistico se admite la agregacion a otras parcelas de las
que tengan superficie menor a la minima que se especifica en las condiciones particulares
(Ordenaciones detalladas de cardcter uniforme) para el uso pormenorizado asignado que
corresponda y siempre que la parcela final resultante no supere el triplo de este minimo.
En los restantes supuestos el parcelario del recinto historico-artistico (suelo urbano
consolidado sometido a conservacion) queda especialmente protegido y solo se admitirdan
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Daido &]ﬁqﬁl el articulo anterior solo se menciona la posibilidad de agregacion
parcelaria, las segregaciones, en los casos en que no se trate de parcelas protegidas o que
sustenten tipos de habitat pertenecientes a la categoria de Carmen, se regularan por los
criterios dispuestos en el art.7.2.3 del PGOU/00 y por el art. 10.1.14 en cuanto a
documentacion a presentar.

En resumen, después del analisis pormenorizado de estos articulos se podrian
presentar los siguientes supuestos:

Agregacion parcelaria:

1° - Solo seria autorizable, en las parcelas protegidas con niveles y grados que no
permitan los tipos de intervencion 5, 6y 7 del art. I11.35 o que sustenten tipos de habitat
pertenecientes a la categoria de Carmen, en los casos en que con ello no se afecte al
contenido, caracter y tratamiento individualizado de los bienes protegidos, o se restituya
una parcelacion historica contradictoriamente alterada en época reciente (extremo €ste que
habra de quedar suficientemente justificado y documentado).

2° _ En el resto de los casos, se admite la agregacion a otras parcelas de las que
tengan superficie menor a la minima, siempre que la parcela final resultante no supere el
triplo del minimo establecido para la calificacion pormenorizada asignada y, en todo caso,
no vengan a superar la media de las parcelas de la manzana o ambito morfologico en el que
se integren, y se cumplan el resto de las condiciones establecidas por el Plan Especial.

Segregacion parcelaria:

1° - Solo seria autorizable, en las parcelas protegidas con niveles y grados que no
permitan los tipos de intervencion 5, 6 y 7 del art. IIL.35 o que sustenten tipos de habitat
pertenecientes a la categoria de Carmen, en los casos en que con ello no se afecte al
contenido, caracter y tratamiento individualizado de los bienes protegidos (edificaciones 6
jardines), o se restituya una parcelacion historica contradictoriamente alterada en época
reciente (extremo éste que habra de quedar suficientemente justificado y documentado).

2° _ En el resto de los casos, se admite la segregacion si con ello se restituye una
parcelacion historica recientemente alterada (extremo que habra de quedar suficientemente
justificado y documentado) o cuando la nueva parcelacion no afecte al tratamiento
individualizado de las edificaciones con respecto a la situacion precedente, en todo caso
regulada por los criterios dispuestos en el art.7.2.3 del PGOU/00 y por el art. 10.1.14 en
cuanto a documentacion a presentar.
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ReordentiCion parcelaria:

=

’ Entendiendo \ib qcion parcelaria a la segregacion y agregacion
simultanea entre dos ffarcelas”o cualquier otra modificacion parcelaria, estas deberan
ajusta‘ryse-\}.,%“l%s detérminaciones establecidas tanto para la segregacion como para la

agregacion f§ ﬁs!\e;kpuestas.

Toda otra propuesta de modificacion de parcelas o propiedades, distinta de las
previstas anteriormente, exigird la aprobacion de un Plan Especial de caracter puntual
sobre el subsector correspondiente en el que se justifique la necesidad y procedencia de la
propuesta y su adecuacion a las caracteristicas tipologicas y morfologicas predominantes
en el entorno de la actuacion.

Articulo II1.13 del PEPRI Albayzin.- Intervenciones en el espacio exterior.

Este articulo determina que:

1. Alcanza esta Normativa a todo el espacio libre de la edificacion asi como a los
elementos, arquitectonicos o no, que lo delimitan, cierran y definen.

2. El otorgamiento de las licencias queda sujeto al cumplimiento de las condiciones
de proteccion del espacio exterior que sean de aplicacion en cada caso, ademdas de lo
establecido en las Ordenanzas Municipales de Policia y Buen Gobierno, con respeclo d la
actividad urbanistica.

4. Las intervenciones de cardcter accesorio 0 provisional, como el vallado de
obras o el cierre de locales en tanto no se ocupan para un uso especifico, se realizaran de
manera que no incidan negativamente en el ambiente urbano, armonizando
convenientemente con su entorno, y estaran somefidas a las mismas obligaciones de
conservacion que el resto de la edificacion ademds de lo establecido en las Ordenanzas de
Policia y Buen Gobierno, todo ello sin perjuicio de las condiciones de seguridad,
sefializacion o de ocupacion del espacio publico que les sean exigibles en funcion de sus
caracteristicas y de las disposiciones del Plan General.

5. Las intervenciones sobre las vias y espacios publicos, adoptardn las medidas
necesarias para suprimir los obstaculos o barreras arquitecténicas, facilitando el transito
y la utilizacion de la ciudad por las personas de edad avanzada o que padecen minusvalias

isicas o sensoriales: La aplicacion de la Ordenanza décima de las Municipales de Policia
y Buen Gobierno de Supresion de Barreras Arquitecténicas a Minusvdlidos debera
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Articulo 111.16 del PEPRI Albayzin.- Rotulos.

Este articulo determina en su apartado 1° que:

1. Quedan prohibidos los rotulos normales a fachada y solo se admitiran los
paralelos a fachada en la planta baja, salvo cuando sean objeto de proteccion especifica.

La aplicacion de la Ordenanza Sexta de las de Policia y Buen Gobierno
Reguladora de la Publicidad exterior debera llevarse a cabo prevaleciendo en todo caso

las Normas de Proteccion de los Bienes que se establecen en la presente Normativa.

La Ordenanza referida actualmente sigue vigente, segun queda especificado en el
Anexo I1 del PGOU/00.

Articulo I11.18 del PEPRI Albayzin.- Bajos y locales comerciales.

Este articulo determina en su apartado 5° que:

5. En lo no regulado se estard a lo dispuesto en el apartado 2.1.7 Tratamiento de
los bajos, reclamos publicitarios de las Ordenanzas del PGOU siempre que no entre en
contradiccion con los bienes objeto de Proteccion.

La Ordenanza general O 2.17 del PGOU/8S, hay que entenderla por reproducida y
vigente, en las condiciones que se indican en este articulo, por la alusion expresa que se
hace a su texto y no tener una concordancia con el nuevo PGOU/00.

Articulo I11.19 del PEPRI Albayzin.- Publicidad e instalaciones en el espacio exterior.

Este articulo determina en su apartado 3° que:

3. Corresponde a la Administracion municipal determinar y, en su cdso, autorizar
de acuerdo con lo dispuesto en las Ordenanzas quinta y séptima de Policia y Buen
Gobierno, la ubicacion de los elementos que componen el mobiliario urbano, precisando
las caracteristicas técnicas y de disefio a las que habrda de ajustarse.
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4> En este arficulo se determina:

1. La consideracion del Area objeto del Plan Especial como un sector de ciudad
integrada a efectos de uso, hace coherente el empleo de la regulacion general de usos. Se
adopta por tanto para el ambito del P.I. la Normativa de usos del P.G. contenida en los
Capitulos Primero y Segundo de la Normativa Lspecifica de usos con las salvedades que
se determinan en estas Ordenanzas.

2. En el ambito del Plan Especial la vivienda debera disfrutar de los estandares
que marcan las Normas Técnicas de Diseiio y Calidad de la vivienda social con las
salvedades que se determinan en estas Ordenanzas y las que en su caso establezca la
“Ordenanza Reguladora de las Ayudas Municipales a la Rehabilitacion de Idificios
Residenciales”.

3. Por otra parte, los elementos unitarios del Patrimonio edilicio se regirdan por su
propia normativa, no siendo de aplicacion la normativa general cuando se contradiga con
los criterios de proteccion fijadas por estas Normas.

En el apartado 1° se indica que la Normativa de usos empleada por el Plan Especial
es la misma contenida en el PGOU/85, ahora derogado, por lo que, tal y como se indica en
el propio articulo, al considerar el Area objeto del Plan Especial como un sector de ciudad
integrada a efectos de uso, se hace coherente el empleo de la regulacion con caracter
general de los usos del suelo y la edificacion del PGOU/00 recogida en el Titulo Sexto y
Titulo Séptimo Capitulo Octavo, con la salvedad de la compatibilidad especifica de usos
contenida en el PEPRI Albayzin.

La Ordenanza aludida en el apartado 2° actualmente sigue vigente segin lo
indicado en el Anexo II del PGOU/00.

Articulo 11121 del PEPRI Albayzin.- Usos genéricos.

En este articulo se indica que:

1. El P.E. de acuerdo con el PGOU de Granada considera como usos genéricos los
correspondientes a usos fundamentales recogidos por la Ley del Suelo y que se
desarrollan desagregados segiin niveles, global pormenorizado, detallado y bdsico que se
definen en los articulos siguientes.
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En este articulo se indica que:

1. Los usos admitidos dentro del ambito de este Plan special, son los que se
relacionan a continuacion, en los niveles que se definen para cada uno de ellos, de
acuerdo con la denominacion utilizada por el P.G.:

Si bien la denominacion de los usos basicos se informa que es la misma que
empleaba el antiguo PGOU, al hacer una reproduccion exhaustiva de los mismos en el
resto del articulado hay que considerar que los mismos son los Gnicos que pueden coexistir
dentro del ambito del PEPRI Albayzin, aunque habria que tener en cuenta la recientemente
aprobada, Ordenanza Reguladora de los usos y condiciones de los locales de espectaculo y
reunion, que figura en el Anexo III del PGOU/00.

Articulo I11.23 del PEPRI Albayzin.- Usos detallados.

En este articulo se especifica que:

Los usos pormenorizados de cada manzana o unidad basica son detallados por el
Plan Especial 6 en su caso por el Planeamiento de desarrollo para cada parcela, de entre
los basicos definidos en el articulo anterior, asignando los usos de planta baja y plantas
de pisos, en base a los tipos funcionales definidos y los usos actualmente existentes. L.stos
Usos detallados se reflejan en el plano correspondiente a escala 1/500.

En este articulo queda aclarado que los usos detallados se definen por el propio
Plan Especial en su plano correspondiente.

Articulo 111.24 del PEPRI Albayzin.- Usos pormenorizados.

En este articulo se concretan y enumeran los usos pormenorizados utilizados en el
ambito del PEPRI agrupados segun su uso global.

No cabria interpretacion alguna de este articulo si no fuera porque a cada uso
pormenorizado se le asigna unas condiciones de uso e intensidad, que a su vez determinan
el aprovechamiento aplicable en cada caso.
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En este sentido, habria que tener en cuenta lo dispuesto por el art.6.1.5~del—
PGOU/00, donde se aclara lo siguiente:

“Los usos regulados por el presente PGOU de Granada, y los instrumentos y/o
figuras de planeamiento que lo desarrollan, son los relacionados a continuacion...

... Cualquier otro uso pormenorizado no incliido en la clasificacion de tipos de
usos del suelo anteriores, se regulara analogicamente por las condiciones, tanto generales
como particulares, de aquel uso tipificado con el que sea funcionalmente mds semejante. "

En consecuencia, si bien se mantienen como usos pormenorizados los reflejados en
el Plano P 11.22 de Suelo Urbano — Usos Pormenorizados de Febrero de 1994, hasta ahora
vigente en el ambito del Albayzin, y los usos detallados asignados en los Planos del PEPRI
Albayzin, asi como las condiciones de ordenacion establecidas por el Plano de
Alineaciones de dicho Plan Especial, seran las determinaciones del PGOU/00 las que
establezcan el aprovechamiento tipo, segin el Area de Reparto en que se situe, y las
condiciones maximas de edificabilidad en caso de nuevas ordenaciones de volumenes,
segiin queda especificado en la Disposicion Transitoria Primera y en el art. 42.5 del

PGOU/00. Aprobado por el Excmo, Ayunmto.
pleno_en se
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El Plan Especial considera los usos g‘loBgIes- que deterntina el PGP
para este dmbito de acuerdo con la delimitacion de zonias del “Plano de
Globales” y el punto 1.5. del Capitulo I de la Norimativa Epecifica de

Se indica que los usos globales empleados por el Plan Especial son los mismos
contenidos en el PGOU/85, ahora derogado, por lo que, tal y como se indico en el art.111.20
del PEPRI Albayzin, al considerar el Area objeto del Plan Especial como un sector de
ciudad integrada a efectos de uso, se hace coherente el empleo de la regulacion de usos del
PGOU/00 recogida en el Titulo Sexto, asi como las calificaciones recogidas para las Areas
de Reparto establecidas en su plano correspondiente en las que se concreta su
aprovechamiento tipo.

Articulo 11128 del PEPRI Albayzin.- Compatibilidad de usos.

En este articulo se indica:

En lo referente a la compatibilidad entre los distintos niveles y tipos de usos
urbanos, se estard a lo que para cada caso establece la Normativa Especifica de usos del
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PGOU y con las salvedades que se determinan en el presente Titulo y en el cuadro de
compatibilidad de usos que se adjunten.

Se consideran asimismo compatibles a todos los efectos los usos asignados a cada
parcela por el Plan Especial y que se especifican en el plano de Usos detallados a escala

1/500.

En consecuencia con lo anterior, se hace coherente el empleo de la regulacion
general de usos del PGOU/00 recogida en el Titulo Sexto y Titulo Séptimo Capitulo
Octavo, no obstante, dado que el Plan Especial incluye en sus Ordenanzas de Usos una
relacion de usos basicos y sus correspondientes cuadros de compatibilidades con usos
pormenorizados y detallados (Cuadros de compatibilidades: Usos Detallados/Usos
Pormenorizados y Usos Basicos/Usos Detallados), estas compatibilidades se mantienen

vigentes.

Ante las diferencias existentes en lo referente a compatibilidad de uso entre los
cuadros de compatibilidad del Plan Especial y determinacioné®rawkoPian eGéeneraliylos:o.
distintos supuestos y su tramitacion se atenderan al siguiente esquemapleno en sesién de fecha

29 JUN, 200
Granada
EL SECRETARIO
COMPATIBILIDAD DE USOS PROPUESTOS e ANAp . FPOR DELEETCIO]
(Segun Planeamiento) VIAgIE!@M 4 T {
PEPRI ALBAYZIN PGOU/00 ey 5
compatible compatible & viablen 7=+ | “conjuntgimtnte
2% &1 ligenci 5.(%)
compatible no compatible ", Viable - licencia de cambio de
*};'L‘r‘_q;rp = e uso (**)
no compatible compatible no viable ---
no compatible no compatible no viable -

(*) Teniendo en cuenta a este respecto lo especificado en el art.6.1.7.2. del PGOU/00 sobre
condiciones de los cambios de los usos pormenorizados del suelo, en ¢l que se indica que: “I cambio de uso
del suelo se tramitard conjuntamente con la licencia de obras.”

(**) De igual forma que lo establecido en el art.11.2.3 del PGOU/00 en lo referente a la tramitacion,
y con ¢l objeto de garantizar mediante un tramite especifico (Expediente de Cambio de Uso) la exposicion ¢
informacion piblica de los cambios propuestos. €n aras de dar cumplimiento a los criterios y objetivos de
proteccion previstos por el PEPRI Albayzin, se procederia de la siguiente manera:

Serd necesaria la tramitacion de un expediente administrativo (Licencia de Cambio de Uso) que,
aprobado inicialmente, debera exponerse durante quince (15) dias a informacion publica, tras su
correspondiente aprobacion y publicacion en el B.O.P. y prensa local. La documentacion grafica y escrita de
dicho expediente debera justificar el cumplimiento de la normativa que le sea de aplicacion.
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Articulo TI1.29 del PEPRI Albayzin.- Situaciones de ruina en inmuebles protegidos.

En el apartado 1° se determina:

1. Para los elementos unitarios integrados en el ambito de este Plan Lispecial, no
serd de aplicacion el régimen general que, para las situaciones de ruina, se establece en
Normas Especiales del Plan General. Estos supuestos se regiran por las determinaciones
contenidas en estas Normas y en la Ley del Patrimonio Historico Lspaiiol.

En este articulo se aclara que la regulacion en los casos de ruina se realizara a
través de las Normas y de la Ley del Patrimonio Historico Espaiiol, no obstante, en lo que
no sea contradictorio, se tendra en cuenta de manera complementario y/o supletoria la
regulacion que se hace a través del PGOU/00 en su Titulo Décimo Capitulo Segundo y en
su Titulo Undécimo.

Articulo TI1.30 del PEPRI Albayzin.- Situacion de fuera de ordenacion y elementos
discordantes.

En el apartado 3° se determina:

3. Tendrdn la consideracion de bienes en situacion sustantiva o material de Sfuera
de ordenacion aquellas parcelas, edificios o instalaciones que expresamente figuran como
tales en los documentos del Plan, quedando sujetos a las limitaciones que para este
supuesto, se establecen en el Plan General.

. s ) Aprobado 1 E :
Por la alusion genérica que hace del Plan General habra que em‘ﬂg,q}przo e_;gg %E:&éﬁgmm

lo regulado en el art.11.2.6 del PGOU/00 ahora vigente.
29 JUN. 22(1
Gra

Articulo II1.42 del PEPRI Albayzin - Intervencion genéricd. -,
<

7
A NS
En el apartado 1° se indica: 5 & ;o
y & 2Ry
] N

1. Se entiende como tal la sustitucion total de la: egﬁ?c'acidn exis
mantenimiento de las secuencias de parcelacion o las obras de nueva Plants
situarse en zonas con alto grado de renovacion o de cohﬁtfi@gején reciente, carecen en su
entorno de referencia clara respecto de los tipos definidos en el articulo anterior (art.
HI.41).

Esta norma serd de aplicacion en todo el ambito del Plan Especial conjuntamente
con las del PGOU que no se contradigan con las mismas y las que asignan niveles y
grados de proteccion (art.111.35).
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Seran de aplicacion, por tanto, de manera conjunta y siempre que no se contradigan
con las del Plan Especial, las normas sobre regulacion de la edificacion del PGOU/00
vigente, indicadas en el Titulo Séptimo en sus Capitulos Primero al Séptimo y las relativas
a cuevas (vivienda hipogea) establecidas por los arts. 6.2.4.1y 6.2.6.4.

Norma general

En general, segun lo indicado en el art.11.2.1, para las parcelas y edificios
contenidos en el ambito delimitado por el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior
del Albayzin vigente, seran de aplicacion las normativas especificas de proteccion del
patrimonio  arquitectonico y/o edificado contenidas en el mismo, actuando las
determinaciones del documento del PGOU de Granada con caracter complementario y/o

supletorio.

Cuando pudieran existir discrepancias entre las normativas contenidas en el Plan
Especial de Proteccion y las determinaciones del PGOU de Granada, se estara a la
aplicacion de las normas que favorezcan, en todas las circunstancias, la mejor proteccion
del patrimonio arquitectonico.

4 de Junio de 2.001 ~OF GR
e Junio de f__.{{Qs P@mAm;ﬁ/lj?
i . l‘ \\ g b’? C_:;_

Aty -

Granada a

Aprobado por el Excmo. Ayunmro,
’:% pleno en sesién de fecha
29 JUN. 2008
WADA Granacs
ARQUITECTO DIRECTOR DEL PGOU/0O, " EL SECRETARIC))S
o~ RS2 POR p2 7 7
) & AR

[0 ¢ 2%
a5 68
/NG wA
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AREA DE PLANIFICACION URBANISTICA i
SERVICIO DE PLANEAMIENTO - UNIDAD TECNICA DEL ALBAICIN
21



Dpto. Organizacién AS/C 956

Aprobado por el Exemo. Ayunmto,
pleno en sesion de fecha

29 JuW. 2001

o . Granad
AYUNTAMIENTO DE GRANADA EL SEF%§E > ' RAL
/ 1/

ANEXO SOBRE RELACION DE DETERMINACIONES DELPGOU DI 19
INCORPORAN TEXTUALMENTE AL PEPRI ALBAYZINS © o

El N.6.4.3.a de la Normativa del PGOU/8S dice textualmente: O
6.4.3.a. Proteccion de Tipologias de interés. |

1. En el Casco Antiguo Albaicin y Realejo, que configuran el suelo urbano
consolidado sometido a conservacion, en tanto no se establezca lo contrario por un
Plan Especial, los edificios existentes solo se podran sustituir por otros de
caracteristicas tipologicas similares a las originarias o a las tradiqiﬁ?i?{gs"(;mj{}ﬁ;. )

predominantemente en la zona; concretamente en lo que se refiere a: JAS) \B\w.wliwsn% I
[N 2 i 3
= O 8

=

Py

- Uso de planta baja y tipo

- Parcelario.

- Alineaciones

- Altura de la edificacion

- Nuamero de huecos por planta

2 En las zonas del Casco antiguo, Albaicin Realejo, la vivienda unifamiliar
no podra ser transformada en colectiva. Las modificaciones en el parcelario
quedaran sujetas a lo dispuesto en la N. 4.2.2.

3. Los edificios que por su interés hayan sido incluidos en el Catalogo
adjunto al presente Plan General estaran protegidos, frente a las obras de sustitucion
o modificacion de sus caracteristicas esenciales, mediante las correspondientes

Normas de este Catalogo.

4. Cuando las restricciones impuestas por motivos de proteccion especifica
no permitan realizar la edificabilidad normal de las correspondientes parcelas,
podra exigirse la justa compensacion antes de iniciarse la actuacion. Si no fuera
posible la acumulacion — dentro de la misma parcela o en sus colindantes — o la
transferencia de edificabilidad a otras parcelas de suelo urbano, se procedera
mediante reparcelacion economica o expropiacion

El art.4.2.2.7° de la Normativa del PGOU/85 dice textualmente:

7 En el recinto historico-artistico se admite la agregacion a otras parcelas de las
que tengan superficie menor a la minima que se especifica en las condiciones particulares
(Ordenaciones detalladas de caracter uniforme) para el uso pormenorizado asignado que
corresponda y siempre que la parcela final resultante no supere el triplo de este minimo. En
los restantes supuestos el parcelario del recinto historico-artistico (suelo urbano
consolidado sometido a conservacion) queda especialmente protegido y solo se admitiran
modificaciones del mismo si con ello se restituye una parcelacion historica recientemente
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Aprabado por el Excmo. Ayunmto.
pleno en sesidn de fecha

, Er 29 JUN. 2001
AYUNTAMIENTO DE {GRANADAg sccromame

alterada (extremo que habra de quedar suficientemente justificado yfllﬂécumeﬁgand
cuando la nueva parcelacion no afecte al tratamiento/individualizado de“las edificag
con respecto a la situacion precedente ( en ambos ca§§s‘-;,’d¢beré-nedaot?irs"é un estug
Detalle sobre toda la unidad basica de caracter residenciafﬁﬁ&}féﬁas);: ISl

La Ordenanza 2.1.7 del PGOU/85 dice textualmente:

2.1.7.a. Portadas, escaparates y vitrinas

| Tanto en la decoracion de la planta baja de los locales comerciales, industriales,
de oficinas o analogos, como en la de los huecos de portal, solo se permitira sobresalir de
la alineacion oficial 0,14 m. en calles de hasta 15 metros de ancho y 0,24 m. en calles de
mas de 15 m. Estas instalaciones respetaran la decoracion del hueco del portal, sin ocultar

ninguna de sus partes.

2. Unicamente, en condiciones especiales en que pueda conseguirse un ordenacion
de conjunto, podra consentirse, previo informe técnico municipal favorable, el exceso de
ocupacion de dicha superficie de fachada.

3. La decoracion publicitaria de los establecimientos comerciales (escaparates,
vidrieras y rotulos) situados en zonas de suelo urbano consolidado sometido a
conservacion se desarrollaran en los huecos de la planta baja, dejando libres y sin
superposicion de otros materiales que los propios del conjunto de la fachada, las jambas
entre los mismos y los dinteles o arcos.

Encima del paramento de estas jambas, dinteles o arcos, pilastras o muros de
fachada se podran colocar solamente discretos rotulos de letras sueltas. En los proyectos de
instalaciones comerciales deberan figurar el plano de la fachada completa del edificio, a
escala no menor de 1:200 y una fotografia de la misma y de los elementos de interés
artistico que presente. Adecuandose, en cualquier caso, a la normativa especifica del Plan.

2.1.7.b. Anuncios y muestras

Su saliente maximo sera igual al de portadas, debiendo cumplir ademas las
siguientes prescripciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales que no reunan las
minimas condiciones de dignidad o estética.

b) En planta baja podran inicamente ocupar una faja de ancho inferior a 0,90 m.
situada sobre el dintel de los huecos, y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia
superior a 0,50 m. del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se
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exceptuara las placas que, con una dimension méaxima de 0,25 por 0,25 y 0,02 metros de
grueso, podran situarse en las jambas.

¢) No se permitiran en la zona de suelo urbano consolidado sometido a
conservacion mas que las de letras sueltas, sobrepuestas directamente a la fachada, o
aquellas que, a juicio del Ayuntamiento, armonicen con la edificacion.

d) Los anuncios podran colocarse como coronacion de los edificios, pudiendo
cubrir toda la longitud de la fachada, con altura no superior al décimo de la que tenga la
finca debiendo estar ejecutados con letra suelta.

e) En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial 0 industrial, en
la parte correspondiente a la fachada, podran instalarse con mayores dimensiones, siempre
que no cubran elementos decorativos, o huecos o descompongan la ordenacion de la
fachada.

f) Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de la
instalacion y con las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior a 3 metros
sobre la rasante de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los
inquilinos arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos situados en

el area de influencia del anuncio (5 metros).

En las medinarias que queden al descubierto se prohibe toda clase de muestras o
anuncios.

2.1.7.c. Banderines

1. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de
3 metros. Su saliente maximo sera igual al fijado para los balcones, debiendo ser de 0,80
m. en calles de ancho inferior a 12 m. Podran tener una altura maxima de 0,90 m.

2 En las zonas de suelo urbano consolidado sometido a conservacion se permitiran
los verticales con altura no superior a 0,90 m. siendo obligatoriamente de materiales
adecuados y con saliente maximo igual al fijado para los cuerpos volados, y de 0,80 m. en
calles de, ancho inferior a 12 m.

3 Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la
instalacion y con las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a 3 metros
sobre la rasante de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los
inquilinos, arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos situados a

menos de 5 metros del anuncio.
Aprabado por el Excmo. Ayunmto,
pleno en sesién de fechy
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ANEXO SOBRE RELACION DE DETERMINACIONES DEL PGOU DI 1985 QUE SE
INCORPORAN TEXTUALMENTE AL PEPRI ALBAYZIN:

El N.6.4.3.a de 1a Normativa del PGOU/85 dice textualmente:

6.4.3.a. Proteccion de Tipologias de interés.

1. En el Casco Antiguo Albaicin y Realejo, que configuran el suelo urbano
consolidado sometido a conservacion, en tanto no se establezca lo contrario por un
Plan Especial, los edificios existentes solo se podran sustituir por otros de
caracteristicas tipologicas similares a las originarias o a las tradicionales
predominantemente en la zona; concretamente en lo que se refiere a:

- Uso de planta baja y tipo

- Parcelario.

- Alineaciones

- Altura de la edificacion

- Nuamero de huecos por planta

2. En las zonas del Casco antiguo, Albaicin Realejo, la vivienda unifamiliar
no podra ser transformada en colectiva. Las modificaciones en el parcelario
quedaran sujetas a lo dispuesto en la N. 4.2.2.

3. Los edificios que por su interés hayan sido incluidos en el Catalogo
adjunto al presente Plan General estaran protegidos, frente a las obras de sustitucion
o modificacion de sus caracteristicas esenciales, mediante las correspondientes
Normas de este Catalogo.

4 Cuando las restricciones impuestas por motivos de proteccion especifica
no permitan realizar la edificabilidad normal de las correspondientes parcelas,
podra exigirse la justa compensacion antes de iniciarse la actuacion. Si no fuera
posible la acumulacion — dentro de la misma parcela o en sus colindantes — o la
transferencia de edificabilidad a otras parcelas de suelo urbano, se procedera
mediante reparcelacion economica o expropiacion

El art.4.2.2.7° de la Normativa del PGOU/85 dice textualmente:

7 En el recinto historico-artistico se admite la agregacion a otras parcelas de las
que tengan superficie menor a la minima que se especifica en las condiciones particulares
(Ordenaciones detalladas de caracter uniforme) para el uso pormenorizado asignado que
corresponda y siempre que la parcela final resultante no supere el triplo de este minimo. En
los restantes supuestos el parcelario del recinto historico-artistico (suelo urbano
consolidado sometido a conservacion) queda especialmente protegido y solo se admitiran
modificaciones del mismo si con ello se restituye una parcelacion historica recientemente

AREA DE PLANIFICACION URBANISTICA )
SERVICIO DE PLANEAMIENTO - UNIDAD TECNICA DEL ALBAICIN
22



Dpto. Organizacion AS/C 956

AYUNTAMIENTO DE (GRANADA

alterada (extremo que habra de quedar suficientemente justificado y documentado) o
cuando la nueva parcelacion no afecte al tratamiento individualizado de las edificaciones
con respecto a la situacion precedente ( en ambos casos debera redactarse un estudio de
Detalle sobre toda la unidad basica de caracter residencial afectadas).

La Ordenanza 2.1.7 del PGOU/85 dice textualmente:

2.1.7. TRATAMIENTO DE LOS BAJOS. RECLAMOS PUBLICITARIOS

2.1.7.a. Portadas, escaparates y vitrinas

1. Tanto en la decoracion de la planta baja de los locales comerciales, industriales,
de oficinas o analogos, como en la de los huecos de portal, solo se permitira sobresalir de
la alineacion oficial 0,14 m. en calles de hasta 15 metros de ancho y 0,24 m. en calles de
mas de 15 m. Estas instalaciones respetaran la decoracion del hueco del portal, sin ocultar

ninguna de sus partes.

2. Unicamente, en condiciones especiales en que pueda conseguirse un ordenacion
de conjunto, podra consentirse, previo informe técnico municipal favorable, el exceso de
ocupacion de dicha superficie de fachada.

3. La decoracion publicitaria de los establecimientos comerciales (escaparates,
vidrieras y rotulos) situados en zonas de swelo urbano consolidado sometido a
conservacion se desarrollaran en los huecos de la planta baja, dejando libres y sin
superposicion de otros materiales que los propios del conjunto de la fachada, las jambas
entre los mismos y los dinteles o arcos.

Encima del paramento de estas jambas, dinteles o arcos, pilastras o muros de
fachada se podran colocar solamente discretos rotulos de letras sueltas. En los proyectos de
instalaciones comerciales deberan figurar el plano de la fachada completa del edificio, a
escala no menor de 1:200 y una fotografia de la misma y de los elementos de interés
artistico que presente. Adecuandose, en cualquier caso, a la normativa especifica del Plan.

2.1.7.b. Anuncios y muestras

Su saliente maximo sera igual al de portadas, “debiendo cumplir ademas las
siguientes prescripciones;

a) Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales que no reunan las
minimas condiciones de dignidad o estética.

b) En planta baja podran Ginicamente ocupar una faja de ancho inferior a 0,90 m.
situada sobre el dintel de los huecos, y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia
superior a 0,50 m. del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se
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exceptuara las placas que, con una dimension méaxima de 0,25 por 0,25 y 0,02 metros de
grueso, podran situarse en las jambas.

¢) No se permitiran en la zona de suelo urbano consolidado sometido a
conservacion mas que las de letras sueltas, sobrepuestas directamente a la fachada, o
aquellas que, a juicio del Ayuntamiento, armonicen con la edificacion.

d) Los anuncios podran colocarse como coronacion de los edificios, pudiendo
cubrir toda la longitud de la fachada, con altura no superior al décimo de la que tenga la
finca debiendo estar ejecutados con letra suelta.

e) En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial o industrial, en
la parte correspondiente a la fachada, podran instalarse con mayores dimensiones, siempre
que no cubran elementos decorativos, o huecos o descompongan la ordenacion de la
fachada.

f) Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de la
instalacién y con las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior a 3 metros
sobre la rasante de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los
inquilinos arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos situados en
el area de influencia del anuncio (5 metros).

En las medinarias que queden al descubierto se prohibe toda clase de muestras o
anuncios.

2.1.7.c. Banderines

1. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de
3 metros. Su saliente maximo sera igual al fijado para los balcones, debiendo ser de 0,80
m. en calles de ancho inferior a 12 m. Podran tener una altura maxima de 0,90 m.

2. En las zonas de suelo urbano consolidado sometido a conservacion se permitiran
los verticales con altura no superior a 0,90 m. siendo obligatoriamente de materiales
adecuados y con saliente maximo igual al fijado para los cuerpos volados, y de 0,80 m. en
calles de, ancho inferior a 12 m.

3. Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la
instalacién y con las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a 3 metros
sobre la rasante de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los
inquilinos, arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos situados a
menos de 5 metros del anuncio.
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