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El presente Documento se/formula, refundiendo el Documento aprab
inicialmente, por el Excmo. Ayuntarhiento (Decreto 27/7/98) y el resuitado de las
rectificaciones y subsanaciones derivadas de las alegaciones habidas durante el
periodo de Exposicién Publica (B.O.P. 23/10/98).
Se adjuntan como Anexos:
|. El contenido literal de las alegaciones y su informe por los redactores de
conformidad con los Servicios Técnicos Municipales.
ll. Las Ordenanzas y NN. Complementarias detalladas, resultado de la
consideracion de las distintas alegaciones.

Por ultimo se aportan fichas de parcelas v Plantas de Nive! Suelo y
Subsueio resultantes.

1. Antecedentes

El Plan Especial Barrio de San Lazaro fue aprobado definitivamente por el
Excmo. Ayuntamienio de Granada el 6 de Marzo de 1992. Desarrollaba la
propuesta seleccionada del Concurso de ldeas convocado al efecto.

E! Plan Especial establece como Sistema de Actuacién, la Expropiacion
acordada en la sesion Plenaria de 24 de Noviembre de 1989 ,cuya incoacion fue
aprobada por acuerdo de 25 de Marzo de 1994, encontrandose aun en
tramitacion.

El Proyecto de Urbanizacion del Barrio de San Lazaro que desarrolia &l
Plan Especial, fue aprobado definitivamente por Decreto de Alcaldia de fecha 31
de Marzo de 1997.

A instancias de la Delegacién de Urbanismo del Ayuntamiento, se elabora
la propuesta de Modificacion de elementos del Plan Especial, que ha motivado
el presente encargo.
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2. Objeto y Justificacion

Reg, poreLEX to.

La modificacion de elementos del Plan E ial faciofede unas
Normas Complementarias, estdn motivadagy por dive ondicionantes
sobrevenidos en el proceso de ejecucion. 5 .- oL 93

- En primer lugar un aumento cuantitativé,’ddl aprovechari xpropiar

acorde con ios titulos de propiedad apoﬁ%tﬂ: SEC}}EER NERAL

- Por otro lado, la expropiacion se esta sustanci ayoritariamente en
tramite de avenencia, y asi, la edificacion previgta para contener los
aprovechamientos correspondientes a los derechos expropiados resulta
ligeramente insuficiente, procediendo, si no existe inconveniente legal o
urbanistico para ello, su rectificacion y ampliacion. £l Plan Especial vigente
determina en el Apartado 6. RESUMEN DE CARACTERISTICAS, que la
edificabilidad maxima materializable , de conformidad con fa Norma
6.3.3.d. del P.G.0.U. queda fijada en 75.993 m* Y la propuesta por el
P E asciende a 60.929 m?, siguiendo el criterio fijadoc por la Comisién
Municipal de Urbanismo. Existe pues un margen de incremento posible de
15.000 m? aproximadamente dentro del marco urbanistico vigente.

En cualquier caso, un incremento de la edificabilidad, estimamos que
no debe de producir alteracién de las condiciones de ordenacion que
responden al desarrollo del Concurso de Ideas, por lo que deben de
limitarse a pequefios ajustes de las mismas.

- Por ultimo, el protagonismo de la Administracion en el Sistema de
Expropiacion, conducia a una actuacién unitaria, -segun el Plan Especial-
que incluiria la Urbanizacién y la Edificacion promovida por un solo
organismo o Sociedad, sin embargo se produce un cambio de Ia situacion,
al haberse llegado a avenencias en la mayoria de los casos, con la
presencia de una serie de propietarios Cuyos derechos deben de quedar
asignados fisicamente. Ello da lugar a una parcelacion del suelo edificable
de San Léazaro, que subdivide las unidades planteadas en la ordenacion.
Esto requiere una actuacién de encaje y adaptacion entre unidades
resultado de la ordenacién y unidades resultado de la asignacién de
aprovechamientos, por la via de avenencia, es decir, una parcelacion a
todos los efectos con la dificultad afadida de que en la ordenacion
resultante del Plan Especial, no existe una relacion homogénea entre
solar, edificabilidad, altura, derecho de viales, efc.

En consecuencia y por las causas anteriormente aducidas, las
determinaciones de ordenacién o de urbanizacion, resultan insuficientes
para una definicion exacta de las actuaciones,- aparecen accesos no
previstos a nivel de subsuelo, acometidas de servicios, dimension de
viales, medianerias, etc.- que requieren un desarrollo complementario de
las determinaciones del Plan Especial.

2
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Ei presente Documento,
complementar determinaciones del Plan Especial ge

motivadas en gran medida por la especificidad dalasle
gue se ejecuta.

3-Actuacion por el
xeme. Ayunmto.
vl sesion de fecha

|. APROVECHAMIENTOS
Agrst
_Se mantiene el aprovechamiento correspondien
U.AD. del Plan Especial, entendiéndose el mismo como fiio y méximo aun
cuando las condiciones de ordenacién permitiesen un aumento del mismo.
Las unidades basicas denominadas como U.AT., admiten un incremento
de edificabilidad resultado de los ajustes habidos en sus condiciones de
ordenacion.
E} cuadro de aprovechamientos correspondientes a cada parcela y
unidad bésica, figura en el epigrafe 4. de esta iMemoria.

A los efectos de distribucion de usos se mantiene el uso residencial
como caracteristico, permitiendo la conversion del uso Terciario comercial
previsto en el Plan Especial & uso Residencial, dentro de! cumplimiento del
resto de determinaciones del vigente P.G.O.U.. El coeficiente asignado por
el P.E. a ambos usos es la unidad.

i. PARCELACION

L a asignacion de parceias en tr4mite de avenencia y su consecuente
inscripcion Registral han requerido la divisién parcelaria de 'a Ordenacion
resultante hasta un numero fotal de 20 parcelas.

Consecuentemente la configuracion de las unidades bésicas del Plan
Especial que suponfan de hecho la existencia de elementos comunes,
accesos, vuelos, elementos estructurales unicos, etc... en cada uno de
elios, al ser dividido en varias parcelas cada una de ellas, producirian
servidumbres, indivisos y hasta galabernos, en absoluto aceptables para
los nuevos propietarios y dificil de describir e inscribir registralmente.

Se ha procedido, una vez facilitada la relacién y cuantia de las
asignaciones, a una definicion y delimitacion exacta de cada parcela, tanto
en suelo como en vuelo, elaborandose la correspondiente ficha de cada
una que se incorpora en el eplgrafe 5 de esta Memoria.
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ill. ORDENACION
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S La modificacion descrita en-a.asigr
y residenciales, permite una mayor proporcién de uso Residencial, qgue
dificilmente podria materializarse en las plantas inicialmente destinadas
a uso terciario, especialmente la U.A. D.1 y la UA. D.2 por lo que la
ordenacién de los mismos se modifican a fin de posibilitar tipologias
propias del uso Residencial. Por otro lado la U.A.D.3 ha sido dividida en
4 parcelas, habiendo presentado sus propietarios, conjuntamente un
Estudio de Detale, para coordinar elementos de la Ordenacion y cuyas
determinaciones recogen el presente Documento Refundido.

En las unidades basicas U.A. D.3y U.A. T.2 la existencia de medianerias
con una altura superior a la determinada por el Plan Especial, permite la
elevacion de una planta que en cualquier caso podria ejecutarse por ia
mera aplicacion del P.G.O.U. vigente.

En la unidad basica U.A. T.6 se ha planteado un aumentc del fondo
edificable, para alcanzar el incremento de edificabilidad requerida y se ha
concretado el sdlido capaz para el futuro desarrolio de la torre  de carécter
singular.

La denominada U.A.T.4 cuya finalidad era en el Plan Especial, la
ubicacion de un muelle de carga y descarga para el abastecimiento del
conjunto , desaparece al unisono con el caracter unitario de la promocion,
pasando su edificabilidad a las otras unidades basicas U.A.T.s.

El presente documento recoge también la creacion de nuevas vias
requeridas para la accesibilidad de las nuevas parcelas o eliminacion de
servidumbres.

- Una en anillo con salida y entrada a la Avda Constitucién y a nivel de
subsuelo desde donde se accede a todas las parcelas situadas en
UADZ3 UAT3yUATS.

- Una a nivel peatonal entre la Unidad Basica UA.T.1 y la parcela de
equipamiento.

- Se posibilita el acceso a garaje de las U.A.D.4 y U.AD.5 desde la via
subterranea de Abelardo Mora.

-La U.AT.4. cuyo objeto era muelle de Mercancias {carga y descarga),
deja de tener funcién con la estructura viaria, por lo que se eliminan de |a
Ordenacion y su aprovechamiento se acumula en las UAT

correspondiente a ia Administracion.
- Qb ado per ef Exeme. Ayunmio,
Gp% en sesidn de fecha

5 75 Nov, 1999
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i. PLAN ESPECIAL VIGENTE

UNIDAD DE NUMERC DE SUPERFICIE EDIFIC. TOTAL N° DE PLANTAS
ACTUACION PARCELAS PARCELA 8./ RASANTE S. 1 RASANTE
UAD.1 2.283°00 14.157°00 9
UA.D.2 692700 2.076°00 3
UAD.3 2.334°00 10.314°00 7
U.AD.4 1.072700 5.258°00 6
UAD.S5 372°00 2.382°00 7
SUBTOTAL 5 6.753°00 34.187°00
UAT.1 1.215700 3.431°00 3
UAT.2 1.288°00 5.840°00 8
UATS3 1.318°00 3.346°00 3
UATA 704700 704°00 1
UATS 480700 1.440°00 3
UATSE 5.419°00 11.954°00 SING.
UAT.7 1.739°00 (*)
E.Q. 1.04800 (*)
SUBTOTAL 8 10.424°00 26.715700
TOTAL 13 17.477°00 60.902700

{*) Parcelas de Equipamiento y Aparcamigr&) que

no se sumaron al computo total
do per el Excmo, Ayunmto,

@@’ en sesian de fecha

e 26 wou 1939
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UMIDAD DE NUMERO DE SUPERF! EDIFIC.TOTAL N® DE PLANTAS
ACTUACION PARCELA PARCELA RASANTE S./ RASANTE
UAD.1 01 182°71 y 1.644°40 9
02 2.068°03 12.512°61 2]
UAD2 03 685722 2.076°00 9
UAD.3 04 1.289°86 3.859°51 7+ AT.
05 492°32 2.050°08 7+ AT.
06 210701 915°53 7+ AT,
07 750790 3.431°95 7+ AT.
UAD4 08 1.037°35 5.258°00 6
UADS 09 38929 2.382°00 V4
SUBTOTAL 9 7.105°69 34.230°08 -
UAT 13 1.186°40 3.359°90 3
UAT2 18 566'82 2.834°65 3y 8+AT.
19 158'93 895701 8+ AT.
20 538'76 3.478°46 8+ AT,
UATS3 15 419727 2.231'21 3
16 42423 2.256'92 3
UATA4 — - — —
UATS 14 23000 992°40 3
17 230700 §92°40 3
UATS6 10 300700 900700 3
11 1.367°16 13.410°19 | 2+DIAF.+2+15
12 300700 900°00 3
P 1.433°70 (*) - -
UAT7 P 1.736°0C (*) — -
E E.Q. 814724 (*) - -
SUBTOTAL 12 9.705°51 32.251°14 -
TOTAL 21 16.811°20 66.481°22 -

ONA
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las resultantes

Las condiciones de ordenacién que se definen s /gémentarias de las
contenidas en el Plan Especial del Barrio de San Lazgro/y por extension en el
P.G.0.U. de Granada, estando justificada su inclusién por el grado de precision
alcanzado en la definicién parcelaria y dimensional como resultado det proyecto
de Urbanizacién y del de Parcelacion.

Igualmente en el periodo de exposicion Pablica y a través de alegaciones,
se ha puesto de manifiesto y solicitado un grado de precisién mayor en ias
Ordenanzas que se incluyen como anexo.

Se ha elaborado una ficha correspondiente a cada una de las parcelas
resuliantes donde quedan reflejadas las determinaciones de caracter urbanistico
y compositivo de las mismas y definicién gréfica de la parcela y delimitacion de
cada una de las plantas.

6. Vigencia y Ambito de Ia Modificacién

El presente Plan especial tiene vigencia indefinida, hasta su derogacion
y/o sustitucién de un Plan de igual rango o de la Revision del P.G.O.U.

El Plan Especial vigente hasta la aprobacion de la presente modificacion,
tendra vigencia y validez en todo aquelic que no contradiga la presente
modificacion.

ANEXOS

1. ORDENANZAS NN. COMPLEMENTARIAS

- Ordenanza Especial Plaza de San Lazaro
- Ordenacion Detallada U.A.D.3.

2. ALEGACIONES
- Alegaciones habidas en el periodo de Exposicion Publica.
Informe de las Alegaciones.

Granada, Abril de 1999
_os Arguitectos,
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La configuracién formal de la Plaza Central, quedara sujeta a las siguientes
determinaciones de obligado cumplimiento, para el desarrolio de los Proyectos
de Edificacién y Urbanizacion.

1. El ritmo estructural de crujias en la edificacion perimetral a la plaza,
habra de establecerse en una dimensién Unica en cada una de las dos
orientaciones principales de la plaza y consiguientemente el numero de
vanos en fachadas enfrentadas serd el mismo y en perfecta
correspondencia. Esta dimensién de los vanos -en sentido longitudinal a
la linea de edificacién y de galeria- queda fijada entre un minimo de 5 mts.
y un maximo de 6 mts.

2. En la determinacioén final de las dimensiones anteriores, sera preciso
justificar que las mismas son adecuadas al disefio de aparcamientos en
sotano.

3. El ancho de la galeria cubierta perimetral a la piaza, tendré una
dimensién uniforme en todo su desarrolio que ha quedado fijada en los
correspondientes planos de parcelacion.

4. La altura libre en planta baja comercial, se fija entre 4,50 y 4,80 mts.,
contados a partir de la rasante en el punto mas bajo de la plaza. Esta
altura permite disponer una entreplanta en el interior del local comercial en
ias condiciones que mas adeiante se fijan. El nivel del primer forjadc asi
definido, asi como el de las restantes plantas superiores de vivienda, seran
Gnicos y uniformes para todos los cuerpos edificados que configuran la
plaza. (VER ESQUEMA GRAFICO 1/2)

5. A fin de posibilitar que la citada altura libre se extienda a todos los
laterales para disponer asi de entreplanta comercial de las rasantes
exteriores que se fijan para la plaza {en ningln caso la diferencia de cotas
entre dos extremos de la plaza, serd superior a 1,25 mts.), se ofrece fa
posibilidad de situar el nivel de suelo del local, a una cota inferior a la de
rasante de la plaza en el punto en cuestion con una limitacién de 1,00 m.
bajo la misma. (VER ESQUEMA GRAFICO 1/2)

6. La entreplanta comercial se retranqueara al menos una crujfa respecto

de la fachada con un minimo de 3 mts. En las parcelas que tienen galeria
obligatoriamente, la entreplanta puede llegar hasta la fachada de planta

8
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establecido en las Ordenanzas del Plan General.

7. El ritmo de huecos al exterior, especialmente los de fachada a la plaza,
habra de responder al ritmo estructural de forma que el médulo se repita
idénticamente en cada uno de los cuatro iaterales sobre la galeria.

8. La proporcién de huecos y pafios ciegos, respondera aproximadamente
a lo que graficamente y de forma indicativa se contiene en los planos de
detalle. Asimismo habran de diferenciarse los ordenes en el fratamiento de
los huecos de cada una de las tres plantas.

9. Esencialmente las fachadas habran de proyectarse con simplicidad y
sobriedad, huyendo de excesos decorativos y molduras superfluas.

10. Los materiales de acabados exteriores habran de ser nobles y
duradercs. En orden a reducir el mantenimiento de las fachadas y
abundando en la calidad del espacio urbano resultante y la perdurabilidad
de sus materiales; acabados con piedra natural, ladrillo visto o elementos
prefabricados de piedra artificial, sin perjuicio de otros acabados que
debidamente justificados, cuentan con la conformidad de los Servicios
Técnicos Municipales.

11. La cubierta serd inclinada. El trazado y pendientes sera
aproximadamente el indicado en planos de detalle.

12. Siempre que se verifiquen las condiciones de habitabilidad requeridas
para el uso de vivienda, se podran utilizar como vivideros los espacios bajo
cubierta inclinada. Estos aticos habrén de ser distribuidos uniformemente
a lo largo de toda la edificacion, y su iluminacion y ventilacién, se resolvera
mediante huecos o vacios en la cubierta, que en cualquier caso debera
tener continuidad.

13. Lo expresado con anterioridad para los materiales de acabado, se
hace extensivo a la cubierta. En especial, y si esta es inclinada, se
recomienda el acabado de placas prefabricadas con terminacion de lamina
metélica (cobre, zinc, ...) si bien se permitiré cualquier otra solucion de
calidad con materiales ceramicos tradicionales, con la conformidad de los
Servicios Técnicos Municipales.

14. No se fijan otras condiciones minimas de superficie y disefio a las
viviendas en otros programas que los ya establecidos en ias ordenanzas
del P.G.0.U. Aunque también en cuanto a tipologia se admite cualquiera
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slﬁe qu plida respuesta al resto de condiciones impuestas en
el presente Plan, se recomienda la disposicion de viviendas duplex a lo

largo de una galeria de acceso horizontal en 12 planta con nucleos
verticales centrados o en los exiremos preferiblemente conectados con la
planta de aparcamientos.

15. El tratamiento superficial de la plaza respondera en esencia a los
criterios refiejados en la documentacion grafica, especialmente en lo que
se refiere a las “marcas” de las edificaciones desaparecidas del barrio de
San Lazaro y al trazado de sus callejas. Los materiales seran en todo caso
de piedra natural {adoquinado, enlosado o empedrado) y se completara
con alcorques para plantacion de especies arbdreas correspondiéndose
con la disposicion de los patios interiores en las citadas viviendas
unifamiliares del antiguo barrio.

16. Cualquier otro elemento de mobiliario urbano sobre la plaza (fuentes
bebedero o decorativa, bancos, papeleras, efc...) responderé a los criterios
ya enunciados en otros apartados de calidad y perdurabilidad y su
disposicidn sera siempre simétrica respecto del eje principal.

17. Especial cuidado se tendra en que en el tratamiento y disposicion de
“bocas” de acceso al aparcamiento subterraneo y en que el proyecto de
este aparcamiento no invada las zonas requeridas para plantacién vegetal.

18. El trazado, disefo y capacidad del anfiteatro bajo la torre, responderan
esencialmente a lo reflejado en la documentacién grafica y los materiales
de acabado a lo ya expuesto con anterioridad. Su estudio habra de
hacerse unitariamente con las edificaciones que configuran el lateral N.E.
de la plaza.

19. En el estudio del anfiteatro se disefiaran los elementos -maoviles o fijos-
imprescindibles para su utilizacién en representaciones y otros actos ai
aire libre.

20. En la edificacion bajo cubierta se computara como superficie edificable
todo espacio cuya altura libre sea igual o mayor de 1,50 m. Los espacios
edificados bajo cubierta, estaran vinculados a la pianta inferior de manera

obligatoria.
g Aprobado PROVISIONALMENTE
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ANEXO 1.2.

1. La altura maxima, se permite un atico, y cota total de la edificacion
queda definida en los planos que se adjuntan, al igual gue la altura de
cornisa de soportal y forjados de planta primera y udltima. (VER
ESQUEMAS GRAFICOS)

2. El intercolumnio del soportal, tendra un ritmo entre 4,25 y 6,50 mts. y su
tratamiento sera uniforme, en hormigén visto tratado, piedra natural u otras
soluciones conformadas por los Servicios Técnicos Municipales.

3. Las alineaciones quedan determinadas en la siguiente forma (VER

ESQUEMAS GRAFICOS)

Planta Baja, Alineacion exterior e interior entendida como maxima. La
interior configura un patio de manzana al gue se podran abrir
huecos.

Planta Alta Alineacion exterior obligatoria en la franja de tolerancia
senalada en planos.

Alineacion interior entendida como méaxima.

Planta Atico Alineacién exterior retranqueada como 4tico, segun
Normativa de P.G.O.U.

Alineacion interior entendida como maxima.

Aprobado PROVISIONAL MENTE
por el Exere. 8¢ Sloalde en fecha
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ALEGACION N° 1

D. JOSE CHINCHILLA NAVARRO

CONTENIDO DE LA ALEGACION

Expone que:
* Que el solar real no coincide con el definido en el P.E.
* Que existe un vuelo en la medianeria colindante que no se oculta.
- Que la edificabilidad no cabe en el solido capaz, definido por el
P.E.

INFORME

Realizadas las comprobaciones pertinentes, el solar real tiene la
superficie definida en el Plan Especial y el s6lido capaz es mayor que la
edfificabilidad asignada, debiendo tratarse de un error de interpretacion de
los planos de ordenacion.

Se ajusta ligeramente la alineaciéon de fachada en plantas para
solucionar la medianeria existente.

PROPUESTA

Informar favorablemente el ajuste de alineacion en la medianeria.

Aprebade PROVISIONALMENTE
por el Exciio. Br fins'ds on fegha
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Promotor: EXCMO. AYUN E GRANADA

ALEGACION N° 2

D. FERNANDO RODRIGUEZ ACOSTA MARQUEZ

CONTENIDO DE LA ALEGACION

Expone la existencia de un error en la medicion y alineaciones del solar
v se proponen una serie de modificaciones en las ordenanzas especificas
del solar.

INFORME

Efectivamente existe un error en la medicion y alineaciones de solar que
deberan de rectificarse.

La ejecucion de vuelos no distorsiona la ordenacion y permite una mayor
formalizacién de la edificabilidad.

La rasante & efectos de computo de altura {9 P.), se toma desde la calle
Guirao Gea, si bien la diferencia de rasantes en las distintas fachadas, no
habilitara para un incremento de edificabilidad que se medira conforme al
P.G.0.U. que este Plan Especial desarrolla.

La parcelacion contenida en el P.E. dificuita la ejecucion de
aparcamientos en algin caso, por lo que se propondra una excepcion con
caracter general.

PROPUESTA

Informar favorablemente la alegacion en los términos contenidos en el
informe, la superficie de parcela es la de la ficha n® 1.

Aprobado PRQ\!!S!ONALMENTE
por el Excme,, & th zn fecha
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ALEGACION N° 3

D. RAMON LACASA MARARON

CONTENIDO DE LA ALEGACION

Se expone que ha sido modificado el vial subterraneo que se
corresponde con la calle Abelardo Mora, lo que ha significado una
modificacién sensible de las parcelas adjudicadas.

La modificacién se considera inadecuada funcionalmente, no ajustada
a la legalidad, por cuanto un P. de Urbanizacidn no puede aiterar
determinaciones del Plan que desarroila; y por Ultimo se incumplen las
condiciones pactadas por la Administracion actuante en la adjudicacién por
publica subasta.

INFORME

El Sistema de Ejecucion del Plan Especial, es el de Expropiacion, que en
este momento no ha finalizado su tramitacién. Motivado en parte por las
caracteristicas con que se esté sustanciando. El Proyecto de Urbanizacion
aprobado, desarrolla ei Plan Especial y en ningin momento altera las
condiciones de aprovechamiento, ordenacién, régimen de suelo, etc. lo
que se hace patente por la simple comparacién de los plancs de
ordenacidn y los cuadros resumen de caracteristicas.

En el caso gue nos ocupa, la Unidad U.A.T.-3 del Plan Especial,
Parcelas 14/15/16/17 de la Modificacién del Plan Especial y que es objeto
de la Alegacion, tanto la edificabilidad computable sobre rasante, como Ia
indicada bajo rasante, que viene regulada por la Normativa de! P.G.0.U.
de acuerdo con los usos propuestos es superior en la modificacion del P.E.

que en el mismo Plan.
— BR ——SIR
P.E. (M) 1.303,50 m? 4.807,00 m?

P.E. 969,00 m? 4.786,00 m*

Dificilmente se puede argumentar que el Proyecto de Urbanizacion altera
las determinaciones del P.E. en materia de ordenacion, clasificacion,
aprovechamiento, etc... Teniendo en cuenta, ademas, que el Plan Especial
se redacta con la determinacién del Sistema de Expropiacion de la que era
beneficiario tnico la Administracién actuante.
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El reajuste d jneacion a as de una mejor funcionamiento viario,

seguridad, vis ad, etc..., recgmendado por los Servicios Técnicos
de Obras Pulblicas del Aygntapiiento, con cuyo criterio coincidimos
plenamente.

En cuanto al incumplimiento de las condiciones de enajenacion de las
parcelas por parte del Ayuntamiento no corresponde un pronunciamiento
a los técnicos que informan.

PROPUESTA

Se informa desfavorablemente a salvo de la consideracion por el
Ayuntamiento.sobre el posible incumplimiento de las determinaciones de
la adjudicacion de las parcelas.

- No obstante, comoquiera gue la Ordenanza 1.3. ORDENANZA
ESPECIAL DE LA PLAZA CENTRAL, determina unas condiciones de
edificacion superiores a la edificabilidad asignada a estas parcelas, cabe
por parte del Excmo. Ayuntamiento, convenir las condiciones finales de la
adjudicacion de las mismas.

En el Texto Refundido se incorporan graficamente y por escrito, las
determinaciones de la citada Ordenanza 1.3.

Aprobada PROWG
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D® ISABEL MOLINA VALDES : Lt 7 K&
D. ROBERTO GARCIA ARRA

CONTENIDO DE LA ALEGACION

Expone sustanciaimente que: \Q;Nn N
- Se ha incumplido las condiciones de adjudicacion de las parcelas
de su propiedad.
- La parcelacion se vincula al Proyecto de Urbanizacién que es
anterior, lo que incumple la Normativa Legal.
« Se vincula el mantenimiento de un vial publico a los propietarios
colindantes.
* No ha sido equitativo el reparto de aprovechamientos.

INFORME

Nos remitimos a lo informado en la alegacion n°® 3 reiterando que: E!
Sistema de Expropiacién acordado en su momento, tiene como beneficiario
unico a la Administracion Actuante, que esta acordado con los derechos
afectados en periodo de avenencia y estd enajenado mediante
procedimientos adecuados, otros aprovechamientos para la ejecucion del
sistema.

Por tanto esta fuera de lugar la reclamacion de derechos adquiridos,
equidad en el reparto de beneficios, etc..., salvo lo acordado en las
condiciones de enajenacion, sobre cuyo cumplimiento no podemos
pronunciarnos.

En cuanto a la posibilidad de imputar a los propietarios directamente
beneficiados ef mantenimiento y gestion de determinados espacios y
servicios publicos, nos remitimos a la legislacion vigente en la materia para
constatar la viabilidad del planteamiento.

PROPUESTA
Se informa desfavorablemente a salvo de la consideracion por el
Ayuntamiento sobre el posible incumplimiento de las determinaciones de

la adjudicacion de |las parcelas.
"
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M BBstante, com e la Ordenanza 1.3. ORDENANZA

ESPECIAL DE LA P CENTRAL, determina unas condiciones de

edificacion superiores a la edificabilidad asignada a estas parcelas, cabe

por parte del Excmo. Ayuntamiiento, convenir las condiciones finales de la
adjudicacion de las mismas.

En el Texto Refundido se incorporan graficamente y por escrito, ia citada

Ordenanza |.3.
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ALEGACION N°5

D. JUAN CARLOS GARCIA DE LOS

CONTENIDO DE LA ALEGACION

Alega gue los propietarios de la Unidad U.A.D.3 presentaron en su
momento un E.D. ante el Excmo. Ayuntamiento que proponia la ampliacion
de la Planta sétano 1 y 2, permitiendo un mayor aprovechamiento de las
Plantas de aparcamiento, situacion que podria mantenerse, si la rampa a
2° s6tano, discurriese bajo la nueva via propuesta en el P.E. Por otro lado,
el Estudio de Detalie fijaba ias condiciones homogéneas de ordenacién de

‘toda la Unidad a los que se ajusta el Proyecto ya redactado que se
adjunta.

INFORME

El P.E.R.l. aprobado, establecia 2 accesos a la U.A.D.3 desde la Avenida
de la Constitucion, hasta su encuentro con la via subterranea de Abelardo
Mora y como acceso a las plantas de garaje. La desaparicion de esa
conexién vial en el Proyecto de Urbanizacion, permitia la utilizacion
exclusiva de estos accesos para la U.A.D.3, lo que justificd la propuesta
del E.D.

Pero la parcelacién de las unidades del P.E.R.1., requiere dar acceso
desde las dos citadas vias a 8 propiedades distintas, por lo que se
mantiene su caracter de uso y dominio publico, y no privativo de la parcela
07.

La alternativa propuesta por el alegante de desarrollar una rampa, bajo
la via publica mediante un proceso de concesion administrativa, es
posible, sin perjuicio de las dificultades registrales y catastrales que
pueden producirse, pero en cualquier caso es una competencia
discrecional de la Administracién.

Por otro lado, las infraestructuras existentes y en ejecucién en el entorno
del citado vial, pueden inviabilizar técnicamente la propuesta.

En cuanto a las determinaciones del Estudio de Detalle presentado, no
existe inconveniente para su incorporacion como Ordenanza detaliada del
Plan Especial, por cuanto estd presentada por la totalidad de los
propietarios y desarrolle la Normativa deif Plan Especial y dei P.G.O.U.
vigente.
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A

le, por lo que se puede aceptar la solicitud de

- Que el Ayuntamiento apruebe |a concesion de via publica.
- Que los propietarios abonen integramente el coste de las obras,
a realizar en la Urbanizacion con tal motivo.

En cuanto a la Ordenacion detallada de la Manzana, se propone su
incorporacién al Plan Especial, excepto en lo relativo al acceso y
alineacion bajo rasante a que se refiere el parrafo anterior. En el Texto
Refundido, se incorpora gréficamente y por escrito, 1as determinaciones

de! Estudio de Detalle.
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Promotor: EXCMO. AYUNT

ALEGACION N°6

Expone que son adjudicatarios de 425,3? m? de edificabilidad, habiendo
sido incluidos en un proindiviso con ofros propietarios, solicitando una
adjudicacién individual.

.

INFORME

A los efectos de parcelacion y/o reparcelacion gue contiene el Plan
‘Especial, nos remitimos al vigente Reglamento de Gestion Art.93 y Art.94.
Asi la escasa cuantia de los derechos del alegante en relacion conla
ordenacién del P.E. hace practicamente inviable la asignaciéon de una
adjudicacién individual.
~ Solamente en la parcela n° 13, se podria segregar una parceia de 7 mts.
de fachada que cumpliese las condiciones de parcela minima, pero el resto
de condiciones, de acceso al aparcameinto, ordenacion unitaria de la
plaza, etc... gravaria extraordinariamente ia actuacion en dicha parcela.

PROPUESTA

Informa desfavorablemente la Alegacion.



\?ﬁcﬁ’;‘kp ado por el Excmo. Ayunmto.
,}‘“’ A 44’, no en sesién de fe
& v
ol
3
PEy
2
MOD!F!CAC!OH MN.GC. PLAN SAN LAZARO
Promotor: EXCMO. AYUNTAM DE GRANADA
. Agrobad PR e
D2 PILAR MARTINEZ DEL MARMOL ALBESINI ' 3]
Granas:, :
El Sex £,

CONTENIDO DE LA ALEGACION

Expone que la materializacion de la alineacién en c/Abelardo Mora, sea
con cuerpo edificado o con falsa fachada y que el acceso a garaje que se
pueda realizar indistintamente desde calte Vidrio o calle Abetardo Mora.

INFORME

Ambas propuestas no aiteran las definiciones del P.Especial, sin
perjuicio de reiterar que el computo de la edificabilidad, se remite a las
determinaciones del P.G.0.U. que este Plan Especial desarroila, y que el
acceso por calle Vidrio parece mas adecuado desde el punto de vista de

ordenacion viaria.

PROPUESTA

Se informa favorablemente en los términos contenidos en el informe.
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CONTENIDO DE LA ALEGACION S

Expone que:
- Existe un error en la delimitacién de la parcela 18 en cuanto a
planta sétano, 12y 22 .

- La edificabilidad asignada es imposible de situar en el contenido

del edificio, al ser necesaria la ejecucién de patios.

- El cuerpo de edificio, propuesto en el P.E. para tapar medianeria
_en |a alineacion de c/Abelardo Mora, es demasiado engasto para el

desarrollo de un programa de vivienda.

INFORME

- Efectivamente en la ficha correspondiente a la parcela 18, al igual que
en los n° 19, 20 y 13 existe un error en el grafiado de la atineacion de
sétano que contradice al resto de las determinaciones y que debe ser
subsanado.

- El Plan Especial vigente, calificaba el solar objeto de la alegacién en
su. mayor parte, como terciario-administrativo, uso que por sus
caracteristicas, permitfa la ocupacion en planta del 100%. En el proceso
de avenencia del Sistema de Expropiacién se modifica a uso Residencial,
lo que motiva en parte la presente Modificacion del Plan Especial,
produciéndose efectivamente un desajuste entre tipologia y uso que afecta
al aprovechamiento del solar.

La solucién pasa necesariamente por una modificacion en la alineacién
que redunde en mayor superficie ocupable, sin incremento de
aprovechamiento. Y esta rectificacion es posible sin afectar las
condiciones generales de ordenacion en la alineacin de c/Abelardo Mora.

PROPUESTA
Se informa favorablemente, rectificandose las alineaciones, en [os

términos del plano que se adjunta, que son mas limitativas que las
propuestas en la alegacion.
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D. José Chinchilly Navarro:nma Q{- e edad, con DNI: 23.473.258-X, en
representacién, como Administrador inicoydeAda entidad mercantil CHINCHILIA NAVARRO
SAN LAZARO, S.L. con CIF: B-18446526,
9 —local 10-A

Aprobado PROVISICNALMENTE
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10-98, sobre la modificacion y normas complementarias del Plan Especial de reforma i
“San Lazaro” y en referencia a la Disposicién primera, 3" determinacién del escrito
recibido, hacemos las siguientes alegaciones sobre la Parcela N° 20 que se nos ha asign
con una superficie de 450, 63 m2 y una edificabilidad total de 3.478,46 m2.:

1*) La medicidn real de superficie de solar no coincide con esta cantidad.
2%) Existe un vuelo en el Edificio medianero de 1 m. en la medianeria més larga que
no se contempla en la ocupacion asignada a partir de la 1° planta por lo que si nos atenemos a

ésta no cubrirfamos toda la medianera.

3%) La edificabilidad asignada no cabe en el solido capaz asignado

Por todo ello es por lo que, SOLICITA.

Sean admitidas las alegaciones antes citadas ya que todo ello es lo que contemplamos y
corregimos en el proyecto basico que presentaremos en fechas préximas por lo que o bien se

tengan por al?@ios estos puntos o se dé licencia al proyecto-
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FERNANDO RODRIGUEZ-ACOST.
LIARIA DEL SUR DE ESPANA, S.A., con
provisto de D.N.1l. 24.230.456, ante V.1,

ARQUEZ, en representacion de INMOBI-
migflio en Granada, Gran Via de Coldn, 14y

EXPONE:

Que en contestacién a su escrito de fecha 19 de Octubre de 1998, referente a la
aprobacién inicial del Plan Especial de Reforma Interior San Lazaro “MODIFICACION Y
NORMAS COMPLEMENTARIAS”, con referencia a la Disposicién Primera y al amparo de
lo previsto en la Disposicion Segunda, dentro del plazo conferido, esta sociedad formula por

medio del presente escrito las siguientes alegaciones: Aprobadn PROVISIONALMENTE
por i Dxzio, e Azt enfzoha

PARCELA 01.-

SUPERFICIE DE SUELO: g, P}

Segun el replanteo efectuado in situ por los técnicos de la Urbanizacion, la
parcela "01" es de 201,55 m®. Con linderos de 11,56 m. a Cf Dr. Guirag'Gea; 17,1
espacios publicos denominados “C" y 11,890 m. a parcela “02". Se deberan
linderos y la superficie de la parcela en Memoria y Planos. '

CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA 01.-

Con objeto de posibilitar el consumo de la edificabilidad adjudicada, asi como el de ciafificar
y resolver las circunstancias urbanisticas que concurren especificamente en dicha parcela,
se proponen las siguientes condiciones urbanisticas para la parcela “01".

PARCELA 01

1.- PARCELACION:

La parcela se comesponde con la parcela definida en el plano 01, tiene el caracter de
parcela definitiva.

2.- ALINEACIONES:

Se comesponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas, permitiéndose
cuerpos volados de 1 m. de saliente maximo en las fachadas a C/ Dr. Guirac Gea y a
espacios publicos “C”", quedando separados de la parcela “02__en_una_longitud, como

minimo de 3 m. , Y =
3.- RASANTES: " "
MBI Y A M
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyeéto de Urbanizacion y se :
han trasladado a este Plan Especial Modificado. SremT o ICSE : t
-t JO -//- v
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4.- OCUPACION EN PLANTA: J

Serd la resultante de aplicar el resto de con@g@bmg@}acter obligatorio.

] 4V QWA S <O
5.- ALTURA DE LA EDIFICACION: %7V Kt adg por el Excmo. Ayunmeo,
By PET en sesion de fechg

3 ragarie de(fa C/ Dr. Guirao Gea a

La altura maxima serd de 9 plantas, consid

efectos de alturas y de aprovechamiento. La ni a-pl la parcela “02"
un minimo de 3 m. X/ . ﬁ;g‘é Gt miin

A 1
6.- APARCAMIENTOS: %@‘AR GENERAL

No sera obligatoria la reserva de plazas de aparcamie der inscribirse en [a

parcela un didmetro de 12 m.
7.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

Usos: Caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion permitida por el Plan
General.

Edificabilidad sobre rasante: 1.644,40 m?.

8.- CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:

Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para el correspondiente

Aprobado PR AT A AMENTE
or ef Exoree 7 -~ ~n fech®

L 17 g g3 |

Por todo ello:

SUPLICA:

Reforma Interior San Lazaro “MODIFICACION Y NORMAS COMPLEMENTARIAS”,
aprobado inicialmente por Decreto de fecha veintisiete de julio de mil novecientos neventa
ocho.

2% En su virtud se proceda a subsanar los defectos expresados respecto de la superficie de
parcela y sus linderos.

3% Que se incorpore en la aprobacién provisional la propuesta efectuada respecto de las
condiciones urbanisticas en los términos expresados.

En Granada a 18 de Noviembre de 1998

T =

ILTMO. SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA
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Modificacién y Normas complemenfarlas._.//
Aprobacidn inicial.
“Alegaciones”

JOSE RAMON LACASA MARANON, mayor de edad, casado, Abogado,
vecino de Granada, con domicilio a efectos de notificaciones en Puerta
Real, n° 9, y provisto de D.NI. n°® 50.280.846, como Apoderado. y
Secretario General de la misma, ante V.I. comparece y como mejor -efn
Derecho proceda,

DI&O:

Que con fecha 22 de Octubre de 1.998, ha recibido mi represen da
notificacién de este Ayuntamiento, en virtud de la cual, se nos da trasl do
del Decreto de fecha 27 de Julio de 1.998, por el que se aprueba
inicialmente modificar el Plan Especial de Reforma Interior “San Ldzaro”,
de Granada, concediéndonos el plazo de un mes a los efectos de que esta
parte pueda efectuar cuantas alegaciones considere oportunas en defensa
de los legitimos intereses de INONSA, S....

De acuerdo con lo anteriormente dispuesto, esta parte, en Eiempo yforma,
y contra la modificacién del Plan Especial antes resefia
siguientes

- A ranads
éf Plan Especial de Reforma Interior “San Ldzaro™. S El Spf

b?\ﬁmﬁ% el Excmo-Ayunmto. JER.
| f iq?? . n 0’{%?&.“6" de fe d‘:m 0 *#odificacién PERL San Lézare” / /ll,\
g V. 1999 "\‘ CUTAMIENTO DR h.f\—-:-\[ﬂm
'y R = . s, i’ SF ST SErlERAL
WOy AT N nada boor T "__""_“—i
. , Yoy EL SELRETARIO GENE |20 KOV, 1938 |
pu T— 7 : ; !
. iz A {Q ! ' —'-—':H = -‘IT\—"‘"
N G G ---31-2 ILMO. SR ALCALDE DEL BXCMO. I 6_-!_@) e
v i 241 / 97 AYUNTAMIENTO DE GRNADA Aprobade SROVISICNALMEN

ALEGACTONES

TT g
=t g

oR |
Sateed el 2\1 =45
§

?.L_ie é&i 2O o I e 2} |

Primera- Modificaciones llevadas a cabo y aprobadas lJmcmlmenTe

— g

De acuerdo con la documentacién facilitada a esta parte, bdsicamente de
las modificaciones introducidas, y con relacién a los solares de INONSA,

et R¥Ta
L SRR R LAV RL L8
G, g EEe S H iy 2L
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SL. (algunos de ellos, por adjudicacién en subasta piblica, como mds /\"\
adelante se dird), de ellas, afecta fundamentalmente la recogida en el
Punto 4, consistente en la creacidn de un nuevo viario para dar _acceso a
las nuevas parcelas, o la eliminacién de servidumbres.

Esta parte, :ﬁmjﬂm  fespecto a dicha modificacién, que la misma resulta
innecesari vtﬂﬁﬁéﬁ”% mdsmadelonte se determinard, resultando muy
perjudicigg, Stanto

gj;m gonnjeafitis intereses publicos, como para los
interese rm.mﬁ" it V. 199 Aprobado PROVISIONALMENTE

por el Excmo, Sr. Alcaid» on fecha
AR, (-__1 7 AW 199]
EL SECRETARIO GE e

Sequnda.- Alf¥éeedentes a teut .eragfuda |

consideracion.

En relacidén a las purcela@cm es, parcela nimero 12 de la U
procedimiento abierto de subasta dg_la misma, segin Rro

Parcelacion, del PERL. de San Ldzaro)(16)(antes, parcela nimero 10 de Ja
UA.T.-3, del procedimiento abierto de subasta @ misma, segun
e

Proyecto de Parcelacidn, del PERI. de San Ldzaro) (antes, pancela
nimere 13 de la UA.T.-5, del procedimiento abier subasta de:la
misma, segun Proyecto de Parcelacion, del PER.I. de San Ldzaro), resulta
necesario efectuar un breve recordatorio de determinados hechos a tener
en consideracion.

Asi. la entidad mercantil INONSA, S.L. participé en la subasta, por el
procedimiento abierto, convocado a tal efecto por este Ayuntamiento, para
la enajenacién de las parcelas nimeros 10 de la UAT.-3,y 12y 13 de la
U.A.T.-5, del Proyecto de Parcelacién, del P.ER.I. de San Ldzaro, y ello,
conforme al Pliego General de Cldusulas Economico-Administrativas
aprobado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Granada. A las
repetidas bases, se unia ficha técnica y urbanistica de cada una de las
resefiadas parcelas, en las que se hacia constar de forma expresa lo
siguiente:

" Parcela mimero ..., incluide dentro del dmbito del Plan Especial, segiin se
detalla en el Plano adjunto del Plan Especial y del Proyecto de Parcelacion
aprobados por el Excmo. Ayuntamiento de 6ranada el 6 de Marzo de 1.992
y 29 de Noviembre de 1.996 ..Superficie de suelo...sequn el Proyecto de
Parcelacion, .., superficie construible bajo rasante: serd la admisible seguin
las condiciones urbanisticas sefialadas en el P.6.0.U. de 1.985 en el
Plan Especial y Normas de Desarrollo.."
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En base a lo anteriormente expuesto, mi representada, estando interesada
en participar en la subasta convocada al efecto, y con arreglo a la
documentacién facilitada por el propio Ayuntamiento, llevé a cabo sus
correspondientes estudios econémicos a fin de examinar la viabilidad de las
parcelas, y ofrecer, por las mismas, determinadas cantidades en funcién de
las promociones inmobiliarias a desarrollar en cada una de las parcelas,
encargando los correspondientes estudios técnicos de las futuras
promociones, y todo ello, repetimos, en base a las caracteristicas
urbanisticas de las parcelas ofertadas por este Ayuntamiento.

De esta forma, mi representada participd en las subastas de las parcelas
nimeros 10 de la U.AT.-3, y 12 y 13 de la U.A.T.-5, del Proyecto de
Parcelacién, del PERI. de San Ldzaro (ver nueva numeracién en la
modificacidn objeto de este escrito), resultando adjudicataria de las
mismas, por ser la mayor oferta de las presentadas , en sesién ordinaria del _
Excmo. Ayuntamiento Pleno, de éranada, de fecha 25 de Julio de 1.997. de
tal forma, que a la fecha del presente escrito, solo falta que por parte de
sefigle dia, hora y notario, para el otorgamiento de
$8 'f as publicas de las repefidgg parcelas

?J
La modificacién del trazade del viario “subterrdneo”, que une Avd :
Oloriz con Avda. de Madrid, de Granada, afecta de forma directa a,

parcelas de mi mandante, ya que dicha variacién del vial central proyectadt %

modifica incluso determinadas lindes de las parcelas ya adjudicadas
definitivamente a mi mandante, variando las condiciones fisicas de{@{}
mismas, por lo que de prosperar el nuevo trazado del vial subterrdneo”
originaria gravisimos perjuicios a INONSA, SL., ya que, entre otfros
perjuicios, se transmifiria inferior superficie -como consecuencia de las
parcelas que resulten de las obras de urbanizacidén- a la ofertada y prevista
en las bases de las subastas.

Y es que efectivamente, de acuerdo con el procedimiento abierto de
subasta de la parcela nimero 10 de la U.A.T.-3, segiin Proyecto de
Parcelacidn, del PERI. de San Ldzaro, hoy Parcela resultante n°® 16,
resulta, que la superficie de suelo ofertada a mi mandante de acuerdo con
el expediente administrativo antes referenciado, es de 586,84 m?,

rabado PROVIS!
por el Exemn. & Hihidr g

> e

,‘;._\?
T

ONALMENTE

e
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mientras que con la modificacién llevada a cabo, resulta una parcela de J W\
34l perficie de suelo en planta

Aprobaco PROMSICNALMENT
por &l Excimo. & A*:a e feel

Ly, G D 7 MAYR 1?’3?]

Cuarta.- Consideraciones obfre la_no variacidnodel 7\
trazado del vial subtersin Pt aPg? =
Actuacion ilegal. €erss

iniciclmente, y centrdndonos en la variacién del trazado del digf":_

subterrdneo, en relacién con la Parcela n® 16 del modificado (parcela ;"

ndmero 10 de la U.A.T-3, segiin Proyecto de Parcelacidn, del PERI. de %

San Lézaro, de la subasta), en la misma se recoge, que la parcelaciéh;f'séffzm

corresponde con la definida en el Plano 01, y tiene el cardcter de par-céqld-’i"ﬁw_;
- definitiva, de tal ‘forma, que en cuanto a rasantes, ESTAQLECE QUE LAS
MISMAS HAN QUEDADO DEFINIDAS EN LOS PLANOS
CORRESPONDIENTES DEL PROYECTO DE URBANIZACION Y SE HA
TRASLADADO AL PLAN ESPECIAL MODIFICADO.

Ello supone, que lo que pretende sencillamente —puesto que asi lo recoge
incluso el modificado- ES SUBSANAR EL ERROR PADECIDO POR EL
AYUNTAMIENTO AL APROBAR UN PROYECTO DE URBANIZACION NO
AJUSTADO AL PLANEAMIENTO VIGENTE, es decir, prefende trasladar
la parcelacién resultante del Proyecto de urbanizacion al modificado del
PERI "San Ldzare”, actuacién ésta, que entiende esta parte no se gjusta a
la legalidad vigente, ya que un Proyecto de Urbanizacidn tiene como
finalidad llevar a la prdctica lo dispuesto en los Planes Generales o
Parciales, sin posibilidad de contradecirles ni contener determinaciones de
ordenacién, dado que son simplemente proyectos de obras, debiendo
subordinarse al planeamiento de rango superior que es quien contiene la
legitimacién necesaria.

Asi. el Tribunal Supremo tiene reiteradamente establecido que el proyecto
de urbanizacién es un mero proyecto de obras cuya funcionalidad se
produce ‘en el campo de la ejecucién -Sentencias de 12 junio 1987
(RT 1987\6120), 10 octubre 1988 (RJ 1988\7465), 24 febrero 1989
(RT 1989\1295), 2 octubre 1990 (RT1990\7833), 18 marzo 1991
(RT 1991\2002) y cuyo contenido ha de ser Gnicamente el necesario para
hacer posible la realizacion material de las obras adecuadas para la
ejecucidn del correspondiente Plan al que esta subordinado el Proyecto.
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Y es que -articulo 67 del RP.- los proyectos de urbanizacién estdn 3
absolutamente subordinados y han de ajustarsg\estrictamente a todos los
instrumentos de planeamiento RESPETANDD, ENUNITORO LA LUE X
EL CORRESPONDIENTE PLAN HUBIERS BIl EVISTOS A
proyecto de urbanizacién, ni puede modifi 4
ni puede contener las propias del mismo. A

Sencillamente: Respecto a la variacion dema o del w fneo’

del Proyecto modificado del P.ERI. San Ldzaro, es subsdnar el error
cometido, consistente en ajustar dicho instrumento de planeamiento al
actual Proyecto de Urbanizacién, cuando de conformidad con la normativa
urbanistica vigente, deberia ser todo lo contrario, es decir, ajustar las
obras de urbanizacién al Planeamiento aprobado, lo que nos conduce
necesariamente a una actuacién absolutamente ilegal.

B T

-

_‘\\\—}
Quinta.- Por tanto, entendemos, que la variacién del repetido vial
subterrdneo, provoca INNECESARIAMENTE problemas de servidumbres,
derechos de wuelo, disminucién de edificacién, perdida de plazas de
aparcamiento, extrafias y muy costosas soluciones técnicas de estructuras
de los edificios, provocando, ademds, la posibilidad de crear una circulacion
interior muy rdpida y peligrosa.

Por el contrario, manteniendo el vial como estaba inicialmente previsto -es
decir, como aparece en la documentacion enfregada a esta parte para
participar en las repetidas subastas-, obligarfa una circulacién inferior
normal, de velocidad reducida, sin influir en las anteriores incidencias.

A tal efecto, nos remitimos a los problemas aparecidos en ofras ciudades
espafiolas_en supuestos similares de viales subterrdneos de circulacidn
rodada (por ejemplo, vial *Azca”, en Madrid), donde lo normal, es que se
produzcan atracos, dormitorios de mendigos, efc., lo _que supondria
convertir una zona residencial de alto nivel en Granada, a una zona muy
depreciada, con el evidente perjuicio econdmico para los promotores de
dicha zona, ya que las ventas de viviendas, locales comerciales, cocheras,
etc., serian muy dificultosas.

trazado del vial central subterrdneo que-uniré Avda. Doctor Oloriz

ol
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Avda. de Madrid (NO_APARECE EN EL PROYECTO DEL MODIFICADO C
DEL P.E.R.I. JUSTIFICACION ALGUNA SOBRE LA NECESIDAD DEL / N\
CAMBIO DEL TRAZADO), siendo mds favorable, por las razones antes )
expuestas, el trazado inicial previsto en el Plan Especial de Reforma
Interior y que se tuvo en cuenta por el Ayuntamiento de Granada para
la_celebracion de las ya repetidas subastas de las parcelas adjudicadas
definitivamente a INONSA, S.L., por lo que: ]

e Lo ofertado por el Ayuntamiento de Granada, debe traducirse en io
adjudicado definitivamente a INONSA, S.L..

« El proyecto de urbanizacidn no es instrumento de planeamiento, y por
tanto, no pueden resultar las parcelas adquiridas por INONSA, S.L. de
un proyecto de urbanizacion.

Por ello, esta parte, hace expresa peserva de todo tipo de acciones que
nos correspondan como consecuencia de los perjuicios que se nos puedan
ocasionar derivados de la variacién del trazado del vial subterrdneo al que

) . ) A
nos venimos refiriendo en el presente escrito. robado por el Excmo. Ayunmo,
\ENIQ :
Q. SECRE;‘B{;" sesion de fecha
§&
Ay o %
Por lo expuesto, ¥ 9
| EL SECR
s

por hechas las alegaciones que se vierfen en el cuerpo del mismo,
que sean estimadas integramente las alegaciones vertidas por esta
parte contra el Proyecto por el que se aprueba inicialmente modificar el
Plan Especial de Reforma Interior *San Ldzaro”, de Granada, acordando
mantener el trazado del vial subterrdneo que unird Avda. Doctor Qloriz con
‘Avda. Madrid, previsto en el_PERI. v conforme a_la documentacién
facilitada ¢ mi_mandante para participar en las subastas resefiadas
anteriormente, y todo ello, de acuerdo con lo expuesto en el presente
escrito, por ser de justicia que pido en Granada, a 20 de Noviembre de

1.998. Aprobado PROMISICNALMENTE

por el Excir ~ren fech®
INONSA,/S/Z. :
N

Fdo.: José Ramdn Lacasa Mar:

o, A
/ ¢ i@,ﬁ. 3 #,
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Aprobado PROVISICNALMENTE
por el Excmo. 8r. Alcaldz en fecha

|17 WA 1599

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA

El Secretbrio PD.

D? ISABEL MOLINA VALDES, con D.N.I, 24.220.652, y D. ROBERTO GARCIA
ARRABAL, con D.N.I. 24.237.061, en nombre y representacién de Ia U.T.E. IGRAN,
S.A. e INMOBILIARIA HERMANOS GARCIA ARRABAL, S.A:, segln consta de los
poderes aportados con anterioridad, ante el Ayuntamiento comparecen y, como mejor
proceda,

$®$&M por el Excmo. Ayunmto, -~
c b@%
o 4

CAYURNTAMIE

P T

n sesion de fecha

T o

GESTGN tre FangSTICA

A s e

w35 m ) N de Cirden /{:S 4

Erracs alqg"*/- /j = ‘3?
—_— =

Para 2 -‘!ﬂ?;Q:C:E('E Tt

FRetalllnl

et 2 8 S o e e e e e

Que con fecha 22 de octitbre de 1998 se te ha notificado Decreto de la Alcaldia de fecha 19
de octubre de 1998, por el que se aprueba inicialmente el Plan Especial de Reforma Interior

~—>  "San Lézaro", modificacién y normas ias, concediéndose a esta parte plazo de
i un mes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 116 de 1a Ley del Suelo de 1992, para
formulas las oportunas alegaciones, las que s¢ evacuan en este acto.- ...

Primero.- La U.T.E. IGRAN, S.A. e INMOBILIARIA GARCIA ARRABAL, S.A.
adquirieron en venta en piblica subasta de enajenacién de suelo la parcela mimero 11 del
proyecto de parcelacién, U.A.T.-3, del PERI de San Lizaro, habiendo quedado aprobada la



—~
adjudicacién definitiva por Acuerdo del Pleno del Ayuntam1ento en sesion ordmg\/

celebrada el dia 28 de noviembre de 1997.- ~ Aprobado PROVISIONALMENTE
”"O or &l Excma. £ Aliiicn en fecha

1oyl

al PD.

Segundo.- La U.T.E. ¢
misma, que se enco

Econérico Administatifhs, y entHrieeqieioe i
metros cuadrados, lagghe ha s do ficada a
informacién publica.- e NOV. 1993

Tercero.- Conforme al articulo 83 de la Ley ontratos de Administraciones Pablicas la
adjudicacion definitiva por el Acuerdo del Organg de Contratacién -Pleno del Ayuntamiento-
provoca la aceptacion de la proposicién, generandose pleno derechos a favor del licitador
elegido, y por tanto quedando perfeccionada la relacién contractual por el mero concurso de
la oferta y la aceptacion, articulo 1262 del Cédigo Civil.-

En consecuencia, podemos sefialar que no es posible modificar el objeto del contrato una vez
que el mismo se encuentra perfeccionado, pues ese supondria dejar al arbitrio de una de las
partes el cumplimiento del mismo, lo que terminantemente queda prohibido en nuestro
Ordenamiento Juridico (art. 1256 del Cédigo Civil), lo que conlleva que en modo alguno sea
aceptable que a través de la redaccién de una modificacién Plan Especial se proceda a reducir
la cabida de la parcela previamente enajenada y obtenida por expropiacion.-

El incumplimiento de entrega de la superficie ofertada conllevari la exigencia de la
correspondiente responsabilidad a través de la reclamacién de los dafios y perjuicios
producidos.-

La superficie de la parcela en modo alguno es baladi, dado que no se puede realizar el mismo
proyecto arquitéctonico para materializar unos mismos aprovechamientos en una parcela de
mayor o menor cabida, pero ademas la reducci6n parcelaria conlleva la pérdida de derechos
no sélo de superficie, sino, también, en el subsuelo -téngase presente que el procedimiento
de enajenacién se trasmite el pleno dominio, sin limitacién alguna-,

Cuarta.- La nueva division parcelaria se justifica para facilitar adjudicaciones de los pagos
en especie como justiprecios expropiatorios, lo que resulta incomprensible si atendemos a que
la enajenacién de suelo se produce tras la tramitacién del correspondiente proyecto de
expropiacion, que necesariamente acarrea la ocupacién previo pago del justiprecio. En
consecuencia, los justiprecios expropiatorios tenfan que haberse abonado con anterioridad a
la venta en piiblica subasta de las parcelas, en caso contrario el Ayuntamiento habria vendido
cosa ajena -admisible en nuestro Dereche-, pero vendria obligada a su entrega o a responder
de los dafios y perjuicios causados -independientemente de su cumplimiento-, sin que quepa



20)

a esta altura expropiar al adjudicatario parte de su superficie para pagar justiprecios de ﬂ/\
antiguos duefios.- Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Exnime, 8r Alzzlde on fecha

[ 17 w0 99 |

Granzila

plazas de aparcamiento, asi como una serie de sobre coste de edificacién e inutilizae

los proyectos bésicos redactados, sin perjuicio de alterar los compromisos que Con terceras

personas se tenian asumidos, lo que en resumidas cuentas provoca una dafios que podrian

cifrarse por encima de los 50.000.090.p e de continuarse con la tramitacién propuesta
. b3 e Bxoma, - ot

serdn convenientemente reclariadosren: EXproc ei’fn : Aespomsabilidad patrimonial.-

oY) ey

S
b ,{9 ﬁ 0 sesrip de fo_ .
o+ ot

Sexto.- La nueva parcelaci‘n s&vmcu% A fel
Urbanizacién, lo que conileva una vulnerdeibn-del g
el Plan Especial es un instrungjgyde Planeamien
subordinado a un instrumento de gestién como es un Proyecto de Urbanizacidn.-

S

Téngase presente que la enajenacion de suelo se realiza en base a un Plan Especial y Proyecto
de Parcelacién previamente aprobado, 1o que es logico, para fijar adecuadamente el objeto
del contrato.-

La enajenacién de suelo se realiza en base a un Proyecto de Parcelacién -Norma de
Desarrollo del Plan Especial preexistente-, que es redactado con posterioridad incluso al
Proyecto de Urbanizaci6én anteriormente referido, que no se debio aprobar dado que entraba
en colisién con lo dispuesto en el Plan Especial que se pretende en este momento modificar.-

Séptimo.- La nueva divisién parcelaria provoca la necesidad de constituir un derecho real
de vuelo sobre el dominio pablico -previamente adquirido por expropiacién- a fin de facilitar
que se mantenga intactos los aprovechamientos asignados inicialmente sobre la superficie de
la parcela.-

Tal actuaci6én conlleva un gravamen sobre el dominio piiblico, que de conformidad con lo
preceptuado en el art. 89 del Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales, requiere
que la misma sea aprobada por mayoria absoluta del mimero legal de miembros de la
Corporacién, lo que en caso contrario provocaria la nulidad de todo lo actuado.-

Octavo.- En el Plan Especial sometido a informaci6n piiblica se contiene la necesidad de
crear una mancomunidad para el mantenimiento y conservacién de un vial destinado al uso
piblico, y por tanto integrante del dominio pdblico Municipal, lo que en modo alguno es
comprensible si se atiende a que es competencia de ia Corporacién su mantenimiento y
conservacién, sin que la misma pueda hacer dejacién de las competencias legaimente
atribuidas, y menos aiin crear vinculaciones singulares de un grupo de propietarios, que



tendrfan una obligacién afiadida en beneficio de toda la comunidad.-

Noveno.- Se suprime la edificabilidad de las UAT-4 y pasa la misma a las UATS, excepto
a la de nuestra propiedad, lo que provoca que no se haya distribuido adecuadamente la
totalidad de los aprovechamientos de sector, provocandose una clara vulneracion del principio
de equidistribucién de cargas y beneficios que debe regir toda actuacién urbanistica. -

Décimo.- Es absolutamente necesario que el nuevo Plan Especial, de ser necesaria su
redaccion, recogiese, por descontado los compromisos adquiridos con terceros adquirentes,
sino los trabajos elaborados previamente para el desarrollo del sector y en este sentido extraiia
que no se recoja las dete ilﬁul:iiones del "Proyecto Global Unico para la Ordenacién de la
Plaza Central del barri - Sap, IZ4zaro”, que obtuvo informe favorable de la Comisién
Municipal Informativa-de-Planifica i¢ &lﬂg&ésﬁiﬂcra Y 83“rasAMunicipales, adoptado en sesién
ordinaria del 16 de g%%rode 1-:»998¢;)5 % pleno en sesidn de &’;:'““’

Por todo lo expuesto,

SOLICITA: Admitan el presente escrito,
en su virtud acuerde dejar sin efecto la re
Lézaro, y en todo caso en el de nueva redaccign se respeten los derechos adquiridos por
terceras personas tras un procedimiento de enajenacién, en piblica subasta,. de suelo.-

Granada a, 12 de noviembre de 1998
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JUAN CARLOS GARCIA DE LOS REYES, arquitecto colegiado n° 2151, con
N.IF. n° 24.292.664 - H y con domicilio en Avda. Andalucia, Urb. Parque Luz, Edificio Mercurio
2° C de Granada, actuando en representacion de DIVERLO, S.L., con C.LF. n°B - 18.363.705
y domicilio en C/ Manuel de Falla, 1-Bajo de Granada, con motivo de la Exposicién Pablica del
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banistico quedaria
ubicado en la Parcela 03 de la UAD-3, en proindiviso con otros correspondientes a Obras
Granada, S.L., Edury, y al propio Ayuntamiento de Granada (cabe resefiar que Obras

Granada, astinismo, suscribio la avenencia amistosa, cosa que no ocurrié con Edury).

Que una vez aprobada la parcelacion referida, pudo comprobarse su falta de idoneidad
para la UAD-3, por cuanto las Parcelas 04 y 05 eran incapaces de albergar su
aprovechamiento a la vista de la ordenacién de volimenes prevista en el PERL
Paralelamente, la Parcela 03 (propiedad mayoritariamente de DIVERLO, S.L.), permitia

indices de ocupacion muy holgados.

Que a la vista de lo anterior, y en coordinacion con los Servicios Técnicos Municipales
(Servicio de Gestién y Patrimonio) se inicié un proceso de trabajo entre los propietarios
de la UAD-3 que quedo plasmado en un Estudio de Detalle, redactado por D. Francisco

Pefia Fernandez y el técnico que suscribe, que fue preseptade-pa;a Su-tramitacionen

Octubre de 1997. Basicamente, dicho Estudio de Detalle n,ontealy;];baio s:g,mer}&é'i‘?q

r——
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Que el nuevo vial proyectado en planta sotano para la distribucion de accesos a
garajes, no obstante afectar a la parcela que el Estudio de Detalle asignaba a
DIVERLO, S.L., se considera altamente positivo por cuanto mejora la situacion
de las parcelas interiores de la UAD-3. Sin embargo, dicha solucion no debe de
realizarse a costa de imposibilitar en la practica la realizacion de un segundo
sétano en el solar de DIVERLO, S.L. que permita ubicar al menos una plaza de
garaje por vivienda. Dadas las caracteristicas de la parcela de DIVERLO, S.L, se
hace imprescindible, tal y como establecia el Estudio de Detalle, que la rampa de
bajada al segundo s6tano se ubique bajo la rampa de acceso a la calle subterranea,
solucién perfectamente factible mediante una concesion administrativa de dicho

o\ Girfingamon, o das. e de

. . .y . 3y
espacio y cuya ejecucion debe de rea.hza.{is X

CRE;. ‘ ..
urbanizacion en este sector, por lo que RLO, S{%Pﬁg?ﬁees'}r%ss'ﬁ"cs dad
para sufragar los costos que de ello waive. ;;}_‘? E; 6 NV, 1999
2 £
& g Lidliaua P

, , 'y
Que DIVERLO, S.L., quiere manifestar la necesida E“{Jé‘ i

alegado, no solo porque ello es factible técm'g%‘y juridicamente, sitfo cemo acto
de desagravio por cuanto et PERI/Modificado vuelve a incluir a DIVERLO, S.L.
en una parcela proindivisa con otro propietario, cosa que sin embargo no ocurre

en el resto de la UAD-3 y solo de manera excepcional, en el resto de San Lazaro.

Que para facilitar la compresién y entendimiento de las alegaciones, se adjunta
extracto del Estudio de Detalle de la manzana UAD-3 PERI Barrio de San Lazaro
y del Proyecto de Ejecucion ya presentado en e} Ayuntamiento.

Aprobado PROVISIONALMENTE Granada, 19 de Noviembre de 1998

por el Excrine. 8 Adozide en fechg
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Granada

Fdo.: JUAN CARLOS GARCIA DE LOS REYES
Arquitecto
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§
cacion - mediante cerramiento en (odo su
-uoa:crujia en la fachada’ 2 1a:calle
: ré ed1ﬁcar:-s..___ 4 alincacion & la calic Abclardo Mora con un fondo

En planta baja, es obligatorio matciializar la alineacién mediante cerramiento en todo su
perimetro, dehicndo edificarse una (alsa fachads 0 wna cudjfa a la calle Abelardo Mors,
permitiéndose los soporiales. Si soda 1a crejia de cicire es un soporal abicrio, no
computaré cdificabilidad.
e o o

En,Planta 12 deberd continaatsc el mismo tratamiento de la planta baja; mediantc
corramiento en falsa fachada o ve fondo de una crujia; caso do plantcarse un soponal
abiefio, no computaré edificabilidas.

3.- RASANTES:
%—lca_gmquedado definidas en los planos correspondicnites del proyecto de urbanizacién ¥ &¢
han trasladado a este Plan Fspecial Maodificadcr, N
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6.- 4(:_(:1&;30 AL GARAGE EN SOTANO:

Edlﬁcabllldad sobrc Tasaute. 2 '-('17(

§¢L~.dz.c& las co:ad:ciom.a. de dm@nu son las de‘"mldas por cl Plan Gcnt'ral pdm el
trespondiente uso, Las condiciones estéticas y de composicién son libres.

) Como penisamos que la propucst  no altera las condiciones urbanisticas fundamentalcs
de la; zona y nos pel'mllll'ld desatrollar con menos limiaciones ¢l proyccto, esperamos sea ienida

y Granﬁdz« L0 de noviemlam de: 1998.
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D. José_Rodriguez Gonzalez con D.N.l. n° 23.684.064-K, con dom:cﬂ?%-en:Gf T
t]‘ rBhjormder@Granada - 18005 -, actuando en representacion de

BPROOAIGUEZ S. A., con N.LF.-A - 18.036.699. 270 B/?‘;
GRTU [N Aprobado PROVISICNALMENTE—
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AN '“av or el Excira. S Alzet an feghg
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San Lazaro, y siendo parte mteresada en Io cn..i
manzana U.A.T.2.,se hace constar:

1.- No queda reflejado en el parcelario ni en la descripcion de volumenes de’la
parte superior, que el sétano es utilizable bajo la zona porticada de ancho
3.50 m., y que las plantas 1* y 2° también se extienden sobre esta galeria.
Evidentemente es un error manifiesta, ya que de otra forma seria imposible
materializar los 2.834.65 m2. de edificabilidad real asignados con los
perimetros grafiados actualmente.

2.- Es imposibie, de todas formas y en la préctica, llevar a efecto el volumen
asignado, aun coincidiendo geométricamente con os perimetros vya
corregidos seguin el punto 1°, ya que por el uso de viviendas y debido a la
zona con fondo 12.27 m., no habrd mas remedio que proyectar un patio
de % de la altura, (6 x 6m.=36 m2. por planta), que hace perder una
edificabilidad global en las 8 plantas de 288 m2.

3.- Existe una lengua estrecha del solar, con un fondo menor de 5.50 m. en
algunas zonas, creada para tapar medianeras, cuya distribucién es
reaimente comprometida para las viviendas e imposible de utilizar en
sdtano para uso de aparcamientos. Esto es un gran condicionante de éste
solar que habria que tener en cuenta a la hora de supervisar el proyecto de
edificacion.

Por todo lc expuesto, y de los contactos prévios mantenidos con el equipo
técnico redactor y del propioc Ayuntamiento se hacen las siguientes
propuestas:

1.-_Carregir el error aludido en cuanto a ocupacion de los sétanos, y el de las

1% v 28, e : :
E""‘.- . ,.'._'\J

e —ad®

la edificacién en los niveles de 3° a 6° planta, fhacia Ia calle’ d de
a cocheras de 7.50 m. (prolongacién de C/ JAhelardo:;Morgh i 139 :
do el retranqueo de 2.50+3.50 encima de los soportales (plazaky
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manteniendo en la otra plaza {la de C/ San Juan de Letrén), la alineacién
en fachada. Se propone avanzar hasta donde arranca la edificacion del
otro frente de la plaza (la de C/ Abelardo Mora), para mantener el edificio
lo més simétrico posible respecto al eje de C/ San Juan de Letran.

Hay gue tener en cuenta que estos primeros niveles son muy visibles
desde el suelo.

3.- Por el mismo motivo del punto anterior, en el nivel 7°, y dando a la plaza y
a C/ prolongacién de San Juan de Letrdn, se fijan los mismos retranqueos
que en el atico existente en el edificio simétrico antes aludido.

4.- Dado que la forma de avanzar el edificio (puntos anteriores 2 y 3), parece
la Gnica coherente con el entorno de la plaza existente, y que dentro del
nuevo contenido no se preveen mas patios que el grafiado, debido a que
ahora los fondos edificables son razonables, y teniendo también en cuenta
que no estamos en una unidad U.A.D., sino en una U.A.T., no vemos
inconveniente alguno en proponer que sean adquiridas las T.A.U.S.
cofrespondientes que permitan materializar, si se cree conveniente, la
totalidad de los nuevos perimetros propuestos. Para ello habria que elevar
la edificabilidad real del solar a una méaxima de 3.360 m2., llegando a ella
desde la asignada de 2.834,65 m2, mediante la adquisicién de las citadas
T.A.U.S.

5.- Se tiene la certeza de la imposibilidad material de ub'&q&'mdgﬁ,las plazas de
cocheras reglamentarias en un sélo sétano, y tarqﬁ?m@‘e la, gfap dificultad
que planteara el crear un segundo sétano, da@@ diﬁnmbufe

ello el cumplimiento estricto de los aparcamig#ios precepti ﬁ debe
verse con la necesaria flexibilidad en el ‘proyecto d& obra. ? v, 1999
- bihiiuan@

A ELASECRETARIO
Se acompana a la presente, planos esquemdticos de los perimetros ext
que se proponen.

En espera que se acepten estas alegaciones un saludo afectuoso.

Granada, 21 de Diciembre de 1998
.--—-‘7'_—‘—

e

Fdo: D. José Rodriguez Gonzdlez
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PARCELA 01

1. PARCELACION:

La parcela se corresponde con {a parcela definida en ef plano 01, tiene el
caracter de parcela definitiva.

. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas
y tienen el caracter de maximos.

. RASANTES:
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacion y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.

. OCUPACION EN PLANTA: .
Sera la resultante de aplicar el resto de condiciones de caracter
obligatorio.

. ALTURA DE LA EDIFICACION: |
La altura maxima sobre rasante es de 9 plantas, computables desde la
calle Guirao Gea.

. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:

A nivel por la calle Altillo de las Heras, frente a Facultad de Medicina. La
parcela podra quedar exenta de la dotacion de aparcamiento debido a sus
dimensiones.

. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

- |Jsos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la
proporcién permitida por el Plan General.

- Edificabilidad sobre rasante: 1.644,40 m?, computable segin P.G.O.U.

. CONDICIONES DE DISENQ Y ESTETICAS:

Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan Generat para el
correspondiente uso. Las condiciones estéticas y de composicién son
libres.

Aprobado PROVISIONALMENTE
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PARCELA 02

1. PARCELACION: et
La parcela se corresponde cen 1a parcela definidaen el plano 01, tiene el
caracter de parcela definitiva.

2. ALINEACIONES:
Para las plantas baja y 12 es obligatorio materializar la alineaciéon de
fachada en su totalidad con un fondo minimo de una crujia, o con cuerpo
de edificaciéon asimilable a fachada, permitiéndose soportales en planta
baja en la calle Abelardo Mora.
En las plantas 22 a 92, la alineacion a la calle Abelardo Mora debera
retranquearse, como minimo, 5 m. respecto de la planta baja.

3. RASANTES:
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacion y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA:
Sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones de caracter
obligatorio.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:
La altura maxima sobre rasante es de 9 plantas.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel de la calle, desde la prolongacion de la calle Vidrio.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 12.512,61 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefio son las definidas por &l Plan General para el
correspondiente uso. Las QQEG’[?]_;-O“ES estéticas y de composicion son

libres. S crETay G
CREldp
‘CQ'@ B _ Kfm% por el Excmo. Ayunmto.

en sesion de fecha

‘IUNT
N

AqutbL SECRETARIO \GENERAL

&

13



17.50

53.06

02

57.57

4713

NIVEL SUBSUELO - SOLAR

ALINEACION MAXIMA OBLICATORIA

- Ir-\,__.__
T eI, SENTO, [T
f ? r el ,ﬁxcmn.hyunmto.!-
! ; sedion de fecha [/
/ ! : I
/ " I ,
f / |
/ !
; f
/
/

NIVEL PLANTA BAJA Y 1°

NIVEL PLANTA 2° o 9°

Aprobado PROVISICNALMENTE
por et Excma. 8 Alziide an fecha

et

A1 563
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1. PARCELACION:
La parcela se corresponde con la parcela de el ptano 01, tiene el
caracter de parcela definitiva.

2. ALINEACIONES:
En planta baja es obligatoric materializar la alineacion mediante
cerramiento en todo su perimetro, debiendo edificarse, como minimo, una
crujia en la fachada a la calie Abelardo Mora o elemento arquitectonico
asimilable a fachada, permitiéndose los soportales.
En la planta 12 debera edificarse la alineacion a la calie Abelardo Mora con
un fondo minimo de una crujia.

3. RASANTES: .
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacion y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.:

4. OCUPACION EN PLANTA:
En plantas baja y 12 sera la resultante de aplicar las condiciones de
ordenacién minimas.
En las plantas tipo (22 a 92), la ocupacién méaxima sera del 50%.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:

La altura maxima sobre rasante es de 9 plantas.

. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:

A nivel de la calle desde la prolongacién de ia calle Vidrio o Abelardo
Mora.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la
proporcién permitida por e} Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 2.076 m?

CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
L.as condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para el
correspondiente uso. Las condiciones estéticas y de composicion son
libres.

Aprobada PPQ“?‘*""’*‘“\LMENTE
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1. PARCELACION:
La parcela se corresponde con la par
caracter de parcela definitiva.

finida en el plano 01, tiene el

2. ALINEACIONES:
Se corresponden con las marcadas en los planos para las distintas
plantas, teniendo el caracter de maximas salvo la alineacién inclinada de
la planta tipo que podra moverse en un margen de mas o menos 1,00 m.,
siempre respetando los dos puntos fijos establecidos en los dos extremos
de la manzana, conforme a la Ordenacion Detallada de la U.A.D.-3 que se
incluye en los Anexos.

3. RASANTES:
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacion y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA:
Sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones de cardcter
obligatorio.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:
La altura maxima sobre rasante es de 7 plantas mas planta atico.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel del subsuelo, desde la calle subterranea con entrada por la calie
Minas y salida por la calle ciego de Arjona.
Esta calle es de caracter publico con uso y mantenimiento privado, para la
cual los inmuebles que hacen uso de la misma se deberan constituir en
mancomunidad para atender este viario.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 3.959 51 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para ¢!
correspondiente uso. Las condiciones estéficas y de composicion son
libres, excepto io determinado en la Ordenanza Detallada que se incluye
como ANEXO. NALMENTE
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1. PARCELACION:
La parcela se corresponde con la
caracter de parcela definitiva.

celd definida en &l plano C1, tiene &l

2. ALINEACIONES:
Se corresponden con las marcadas en los planos para las distintas
plantas, teniendo el caracter de maximas salvo la alineacion inclinada de
la planta tipo que podra moverse en un margen de mas o menos 1,00 m,,
siempre respetando los dos puntos fijos establecidos en los dos extremos
de la manzana, conforme a la Ordenacion Detallada de la U.A.D.-3 que se
incluye en los Anexos.

3. RASANTES:
Han gquedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacion y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA:
Sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones de caracter
obligatorio.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:
La altura méaxima sobre rasante es de 7 plantas més planta atico.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel del subsuelo, desde [a calle subterranea con entrada por la calle
Minas y salida por |a calle ciego de Arjona.
Esta calle es de caracter publico con uso y mantenimiento privado, para la
cual los inmuebles que hacen uso de la misma se deberan constituir en
mancomunidad para atender este viario.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 2.050,08 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para &l
correspondiente uso. Las condiciones estéticas y de composicién son
libres, excepto ioc determinado en la Ordenanza Detaliada que se incluye

como ANEXO. Aprobado PROVISION;
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4. PARCELACION:
La parcela se corresponde con la par
caracter de parcela definitiva.

inida en e plano 01, tiene el

2. ALINEACIONES:
Se corresponden con las marcadas en los planos para las distintas
plantas, teniendo el caracter de maximas salvo la alineacién inclinada de
la planta tipo que podra moverse en un margen de més o menos 1,00 m.,
siempre respetando los dos puntos fijos establecidos en los dos extremos
de la manzana, conforme a la Ordenacién Detallada de la U.A.D.-3 gue se
incluye en los Anexos.

3. RASANTES:
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacién y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA:
Sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones de caracter
obligatorio.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:
La altura maxima sobre rasante es de 7 plantas mas planta atico.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel del subsuelo, desde la calle subterrénea con entrada por la calie
Minas y salida por la calle ciego de Arjona.
Esta calle es de caracter publico con usc y mantenimiento privado, para ia
cual los inmuebles que hacen uso de la misma se deberén constituir en
mancomunidad para atender este viario.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 915,53 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefo son las definidas por el Plan General para el
correspondiente uso. Las condiciones estéticas y de composicion son
libres, excepto lo determinado en la Ordenanza Detallada que se incluye

comoc ANEXO. Aprobado PROMISICNALMENTE
S j";n % par el Exoma, flmem =t oy fecha




YUNp Aprobado pe; ¢ Excme
" A
"‘““*flﬁ? by, PIEN0 en sesign oc fr}:h:mrm

PO
1 3&1 26 NOV. 153 :
s.“!%’s
7*‘??1'(‘.’6%. ;‘:}J > o GENERAL
18.60 A A T = e N - -
" P | ! 'I
e 06 : | | 06 |
19.11 | | !
! | 05 : ', | '
i | | 04 i ! | 05 04 '
i | | | f - ;
j ‘ | ' ,' ! = !
IR | | 07 ] - - |
! | ) | i ' | :
[ L | : !
| S 1 S s T S i g
f | l : L f | | |
:' Ir E-s-5 &« - 'r Ir Ii | eI ’ -
: : i ! If
I i | |
' ' A |
:' r NIVEL SUBSUELO — SOLAR b r NIVEL PLANTA BAJA
! | | |
l: E : 'I i Aprobado pPROVISIONALMENTE
| | 1f r' : por ¢! Excine, Sgftiocila mi facha
f ] | | | e ,._
| ! ! ! | 1 7/1%19 5399
'l'_ ________ _: JI_____JI______;I Ea . Ry
‘ _BD.
ALINEACION MAXIMA
SUPERF. PARCELA £ g Excmo. Ayuntamiento de GRANADA 0Ll 1568
(oI e A TEAT PLAN ESPECIAL BARRIO DE SAN LAZARO PO e
EDIFICABILIDAD TOTAL 915,53 M2. MODIFICACION Y NORMAS COMPLEMENTARIAS P.06
OCUPACION Resultante condiciones PARCELA No. 06 MANZ. UAD3 / NIVELES SUBSUELO Y SOLAR, SUELC Y TIPO HOJ?)‘;
FRANCISCO PENA FERNANDEZ / JAVIER ESNAOLA GOMEZ / MIGUEL MARTIN HEREDIA £: 1/500

USOo

Terciario — Residencial




TR

P
‘o

7
i S~

-

—
e
—
—

06 T -
| T~
I S———
! | | ‘-"7
{ : 05 : I
} | | I
' b e ! 04 |
1' e | | Aprobado PROVISICNALMENTE
! I T~ ' por el Excoe, & Mrniian facha
' 07 : l h-..-.-‘-‘-.‘i : E . . -('c;"\-“\.:“.—.-s
: ' : 1 i ( 17 Hiafd scﬁJB__‘l
! r___L __________ 4' : i T
: | i I ! - D,
| ! i I t
] : L Ao J
L
f f
; : NIVEL PLANTA TiPO
! r
] 1 L
| ! R
I I
] I
I i
b |
! [
| !
L J

ALINEACION MAXIMA

SUPERF. PARCELA 210,01 M2. EFxcrmo. Ayuntamiento de GRANADA Lo 1968
No. PLANTAS S/R. 7+AT. PLAN ESPECIAL BARRIO DE SAN LAZARO AR o
EDIFICARILIDAD TOTAL 91553 M2. MODIFICACION Y NORMAS COMPLEMENTARIAS P.06
OCUPACION Resultante condiciones PARCELA No. 06 MANZ. UAD3 / NIVELES SUBSUELO Y SOLAR, SUELO Y TIPO WEE

Uso Terciario — Residencial FRANCISCO PERA FERNANDEZ / JAVIER ESNAGLA GOMEZ / MIGUEL MARTIN HEREDIA | E: 1/500




) N 41,3‘ Asrobadg por ¢l Excmo, Ayunmeo. F?’Z(:‘l

b LD!‘} . i
AN Npdp plene en sesion de fi ’
R ’3,:“)'0 ¢ fecha f J ™~
L T ms i |
PARCELA 07% ‘32& -
PARCELA 07 L
I o e?‘ SEC GENERAL
ad

1. PARCELACION:
La parcela se corespende co
caracter de parcela definitiva.

cela definida en el plano 01, tiene &l

2. ALINEACIONES:
Se corresponderan con las marcadas en los planos para las distintas
plantas, teniendo caracter de maximos, conforme a la Ordenacion
Detallada de la U.A.D.-2 que se incluye en iocs Anexos.

3. RASANTES:
Han guedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacién y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA:
Sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones de caracter
obligatorio.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:
La aitura maxima sobre rasante es de 7 plantas mas planta atico.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel del subsuelo, desde la calle subterréanea con entrada por la calle
Minas y salida por la calle ciego de Arjona.
Esta calle es de caracter publico con uso y mantenimiento privado, para la
cual fos inmuebles gue hacen uso de la misma se deberan constituir en
mancomunidad para atender este viario.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad scbre rasante: 3.431,95 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para !
correspondiente uso. Las condiciones estéticas y de composicion son

libres, excepto lo determinado en la Ordenanza Detallada que se incluye
como ANEXQ. Aprohada PROVISTONALMENTE
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PARCELA 08

1. PARCELACION:
La parcela se corresponde con la parcela definids et plano 01, tiene el

caracter de parcela definitiva.

2. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas

y tienen el caracter de maximos.

3. RASANTES:
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de

urbanizacion y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA:
Sera la resuitante de aplicar el resto de las condiciones de caracter

obligatorio.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:
La altura maxima sobre rasante es de 6 plantas.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel del subsuelo, desde la calle subterranea con entrada por la calle
Minas y salida por ia calle ciego de Arjona.
Esta calle es de caracter publico con uso y mantenimiento privado, para la
cual los inmuebles que hacen uso de la misma se deberan constituir en
mancomunidad para atender este viario.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.

- Edificabilidad sobre rasante: 5.258,00 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para el

Correspondiente uso. Las condiciones estéticas y de composicion son
libres.
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PARCELA 09

1. PARCELACION:
La parcela se corresponde con 1a parcela defipvida en’el plano 01, tiene el
caracter de parcela definitiva.

2. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas
y tienen el caracter de maximos.

3. RASANTES:
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacion y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA:
Sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones de caracter
obligatorio.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:
La altura maxima sobre rasante es de 7 plantas.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel del subsuelo, desde la calle publica subterranea que discurre bajo
la calle Doctor Abelardo Mora.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 2.382,00 m?

8. CONDICIONES DE DISENQ Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para el
correspondiente uso. Las condiciones estéticas y de composicion son
libres.
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PARCELA 10

1. PARCELACION:
La parcela se corresponde con la parcela
caracter de parcela definitiva.

en el plano 01, tiene el

2. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas
y tienen el caracter de maximos.

3. RASANTES:
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacién y se ha trasladado a este Pian Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA:
Sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones de caracter
obligatorio.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:
La altura maxima sobre rasante es de 3 plantas medidas desde la Plaza
de San Lazaro.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel del subsuelo, desde |a calle subterranea con entrada por la calle
Doctor Guirao Gea, bajo la plaza del Altillo.
Esta calle es de caracter publico con uso y mantenimiento privado, para lo
cual los inmuebles que hacen uso de la misma se deberan constituir en
mancomunidad para atender este viario.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 900,00 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefo son las definidas por el Plan General para el
correspondiente uso.
Las condiciones estéticas y de composicién se atendran a lo dispuesto en
el Plan Especial y el Estudio de Detalle que lo desarrolla en este aspecto.

9. ADECUACION A LA ORDENANZA ESPECIAL PLAZA DE SAN LAZARO:

Sera de obligado cumplimiento. Aprobado PROVISICNALMENTE
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PARCELA 11 .::.i'
i ;
1. PARCELACION: iy
La parcela se corresponde con la par n el plano 01, tiene el

caracter de parcela definitiva. \"Apmba%%oﬁ | Exemo. A
yunmto,

K P‘%‘O & Gisn de

2. ALINEACIONES: ,
Se corresponde con las marcadas en los planos M 199‘9 lantas
y tienen el caracter de maximos. m:mu aC‘?

QoufL SECRETA
R
3. RASANTES: o 10

Han quedado definidas en los planos correspondie del proyecto de
urbanizacion y se ha trasladado a este Plan Especial j

4. OCUPACION EN PLANTA:
En general sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones de
caracter obligatorio.
En la planta di&fana sobre la plaza del Aitillo, se permitira la ocupacion
minima imprescindibie para la ubicacion de elementos estructurales,
instalaciones técnicas y accesos a los edificios.
Los vuelos previstos son derechos de vuelo sobre la via publica.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:
| a altura méxima sobre rasante es la siguiente: 2 plantas medidas desde
la plaza de San Lézaro, una planta diafana que se corresponde con la
plaza del Altillo, sobre esta, dos plantas mas, cerrando el frente de la plaza
y por iltimo se afiaden las 15 plantas de la torre singular.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel del subsuelo, desde la calle subterrdnea con entrada por ia calle
Doctor Gruirao Gea, bajo la plaza del Altiilo.
Esta calle es de caracter publico con uso y mantenimiento privado, para lo
cual los inmuebles que hacen uso de la misma se deberan constituir en
mancomunidad para atender este viario.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en ia proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 13.410,19 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para el
correspondiente uso.
Las condiciones estéticas y de composicién se atendran a lo dispuesto en
el Plan Especial y el Estudio de Detalle que lo desarrolia en este aspecto.

22
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5. ADECUACION A LA ORDENANZA ESPECIAL PLAZA DE SAN LAZARO:
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PARCELA 12

1. PARCELACION;:
La parcela se corresponde con la parcela definida en el plano 01, tiene el
caracter de parcela definitiva.

2. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas
y tienen el caracter de maximos.

3. RASANTES:
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacion y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA:
Sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones de caracter
obligatorio.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:
La altura maxima sobre rasante es de 3 plantas medidas desde la Plaza
de San Lazaro.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivei del subsuelo, desde la calle subterranea con entrada por la calle
Doctor Gruirao Gea, bajo ia plaza del Altillo.
Esta calle es de caracter publico con uso y mantenimiento privado, para lo
cual los inmuebles que hacen uso de la misma se deberan constituir en
mancomunidad para atender este viario.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcién
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 900,00 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para el
correspondiente uso.
Las condiciones estéticas y de composicion se atendran a lo dispuesto en
el Plan Especial y el Estudio de Detalle que lo desarrolla en este aspecto.

9. ADECUACION A LA ORDENANZA ESPECIAIOPEAZA DESANLARARO:
Ser4 de obligado cumplimie” hLA - plerio en sesion de fecha
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PARCELA 13

1. PARCELACION:
La parcela se corresponde con la parcela definida en e
caracter de parcela definitiva.

plano 01, tiene el

2. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas
y tienen el caracter de maximos.

3. RASANTES:
Han guedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacion y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA:
Sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones de caracter
obligatorio.
En planta baja el soportal es servidumbre obligatoria.

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:
La altura maxima sobre rasante es de 3 plantas.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel del subsuelo, desde [a calle publica subterranea que discurre bajo
la calle Doctor Abelardo Mora.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcién
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 3.359,90 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para el
correspondiente uso.
Las condiciones estéticas y de composicidn se atendran a lo dispuesto en
el Plan Especial y el Estudio de Detalle que lo desarrolla en este aspecto.

9. ADECUACION A LA ORDENANZA ESPECIAL PLAZA DE SAN LAZARO:
Sera de obligado cumplimiento.
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1. PARCELACION: SN O
La parcela se corresponde con *Ia" parcela definida en el planc 01, tiene &l
caracter de parcela definitiva.

PARCELA 14

2. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas
y tienen el caracter de maximos.

3. RASANTES:
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacién y se ha trastadado a este Plan Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA:
Sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones de caracter
obligatorio. Aprobad por et Examo. Ayunmto,
Los vuelos previstos son derecho@!\rueloipge la VI BEBIEESN de fecha

5. ALTURA DE LA EDIFICACION: | g% 2§ NOV.N399

La altura maxima sobre rasante é%le 3 fcalemtas;g
"& Y 4 SECRE@

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANT, 0, 1547

A nivel del subsuelo, desde la calle'$titerran@a con ent

Minas y salida por la calle ciego de Arjona.

Esta calle es de caracter publico con uso y mantenimiento pri

cual los inmuebles que hacen uso de la misma se debers

mancomunidad para atender este viario.

do, paré la
constituir en

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 992,40 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para el
carrespondiente uso.
Las condiciones estéticas y de composicion se atendran a lo dispuesto en
el Plan Especial y el Estudio de Detalle que lo desarrolla en este aspecta.

9. ADECUACION A LA ORDENANZA ESPECIAL PLAZA DE SAN LAZARO:
Sera de obligade cumplimiento.
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PARCELA 15

1. PARCELACION: N Ao €
La parcela se corresponde con la parcela definida en el plano 01, tiene el
caracter de parcela definitiva.

2. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas
y tienen el caracter de maximos.

3. RASANTES:
Han gquedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacion y se ha trasfadado a este Plan Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA: 4dty,
Ser4 la resultante de aplicar el rgﬁo de lasPbéndipiones,d. cardcter
obligatorio. PiEnogn sesion de fecha
Los vuelos previstos son derechos de vuelo §p§re? Fa pulpli

}‘.& ¥ LS8

5. ALTURA DE LA EDIFICACION: b "0 v 8 Granaga

La altura maxima sobre rasante es de 390 CRFl‘éRlo
L

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO: b
A nivel del subsuelo, desde |la calle subterrénea con'ghtra
Minas y salida por la calle ciego de Arjona.
Esta calle es de caracter publico con uso y mantenimiento privado, para la
cua!l los inmuebles que hacen usc de la misma se deberan constituir en
mancomunidad para atender este viario.

por la calle

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 2.231,21 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefic son las definidas por el Plan General para el
correspondiente usao.
Las condiciones estéticas y de composicion se atendran a lo dispuesto en
el Plan Especial y el Estudio de Detalle que lo desarrolla en este aspecto.

9. ADECUACION A LA ORDENANZA ESPECIAL PLAZA DE SAN LAZARO:
Seré de obligado cumplimiento.
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36.30

15

36.62

11.50
11.50

NIVEL SUBSUELO — SOLAR

ALINEACION MAXIMA

15

NIVEL PLANTA BAJA

O
I |
I 2 50I
1 75_{ 1 5 #_
: |
|
NIVEL "PERRITA" FiF@mo. Ayunmo,
ALUNF pieno en sesion de fecha
Ao e,
) 26 NOV. 19
. A .. ‘
§ ,) LN YTV LI

RET. AI%IQDGE

SUPERF. PARCELA 419.27 M2.

No. PLANTAS S/R. 3

EDIFICABILIDAD TOTAL 2.231.21 M2.

Resultante condiciones

OCUPACION

VSO Terciario — Residencial

Excmo. Ayuntamiento de GRANADA JLo 1938
PLAN ESPECIAL BARRIO DE SAN LAZARO FEND 12
MODIFICACION Y NORMAS COMPLEMENTARIAS P.15
PARCELA No. 15 MANZ. UAT3 / NIVELES SUBSUELO Y SOLAR, SUELO Y TIPO HOJ:/N‘;'
* FRANCISCO PERA FERNANDEZ / JAVIER ESNAOLA GOMEZ / MIGUEL MARTIN HEREDIA E: 1/500




Aprobado PROVISICNALMENTE. < |
por el E.«_"r.g 5,: ;.,,'» ilp eﬂ fec.‘ﬁa

PARCELA 16

1. PARCELACION: :
La parcela se correspond&é"-@%ﬂ Y
caracter de parcela definitiy

2. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas
y tienen el carécter de maximos.

3. RASANTES:
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacion y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.

4. OCUPACION EN PLANTA:

Sera la resultante de aplicar el resto de 'ﬁ ddxaardetento,
obligatoric. Avey Yo 0 en sesién de fecha
Los vuelos previstos son derechos déyvuelo sobr ia.publi
da 5““‘}_,,2"#":}
5. ALTURA DE LA EDIFICACION: ] Z Grune e

La altura méxima sobre rasante es de S,RIantas' E"g%t ARI

RECTN P
6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO: %wﬂg

Minas y salida por la calle ciego de Arjona.
Esta calle es de cardcter publico con usc y mantenimientg privado, para la
cual los inmuebles que hacen uso de la misma se deberan constituir en
mancomunidad para atender este viario.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 2.256,92 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefic son las definidas por ! Plan General para el
correspondiente uso.
Las condiciones estéticas y de composicion se atendran a lo dispuesto en
el Plan Especial y el Estudio de Detalle que lo desarrolla en este aspecto.

9. ADECUACION A LA ORDENANZA ESPECIAL PLAZA DE SAN LAZARO:
Sera de obligado cumplimiento.
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%
Aprobado PROVISIONALMENTE
por el r_"_r__"_fi,iﬂ’i:”*} en fecha
[ 17 aro 1999
Granaoo/ \
36.75 :‘__“____““':iL ___________ ‘:
= | 250 1.75
: 16 : 16 | 16 "
) I
37.03 | )
NIVEL SUBSUELO — SOLAR NIVEL PANTA BAJA
ALINEACION MAXIMA
SUPERF. PARCELA 424,23 M2. Excmo. Ayuntamiento de GRANADA ‘50091 159
No. PLANTAS S/R. 3 PLAN ESPECIAL BARRIO DE SAN LAZARO PLANO Ho.
EDIFICABILIDAD TOTAL  2.256,92 M2. MODIFICACION Y NORMAS COMPLEMENTARIAS P.16
OCUPACION Resultante condiciones PARCELA No. 16 MANZ. UAT3 / NIVELES SUBSUELO Y SOLAR, SUELO Y TIPO qu;:'
Uso Terciario — Residencial FRANCISCO PENA FERNANDEZ / JAVIER ESNAOLA GOMEZ / MIGUEL MARTIN HEREDIA E: 1/500




PARCELA 17

1. PARCELACION:

Aprabade F’“O‘"“’r"\GA' MENT X
iz .-\.,1 fec a

TUNTA
‘?‘-\\gml\uaﬁgf&

La parcela se corresponde con la parcela definida en el plano 01, tiene &l
caracter de parcela definitiva.

. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas
y tienen el caracter de maximos.

. RASANTES:
Han quedado definidas en los plangs correspondientes del proyecto de
urbanizacion y se ha trasladado a este Plan Especial Modificado.

Aprobado por el Excmo. Ayunmto.
. OCUPACION EN PLANTA: Mleno en sesion de fecha
Sera la resultante de aphcaﬁ&“resto de las. tioﬂﬁm ? de caracter
obligatorio. 3

g
Los vuelos previstos gon derechos de yuelo sobréianisp
e n 3, EL SECRETAR]8

"s

. ALTURA DE LA EDIFICACION: 1 - & ©
La altura maxima sobre 1’5&3% S@"B plantas.
»am

. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel del subsuelo, desde la calle subterrdnea con entrada por la calle
Minas y salida por la calle ciego de Arjona.

Esta calle es de caracter publico con uso y mantenimiento privado, para la
cual los inmuebles gue hacen uso de la misma se deberan constituir en
mancomunidad para atender este viario.

. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

- Usog: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en |a proporcién
permitida por el Plan General.

- Edificabilidad sobre rasante: 992,40 m?

. CONDICIONES DE DISENOQ Y ESTETICAS:

Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para el
correspondiente uso.

Las condiciones estéticas y de composicion se atendran a lo dispuesto en
el Plan Especial y el Estudio de Detalle que lo desarrolla en este aspecto.

. ADECUACION A LA ORDENANZA ESPECIAL PLAZA DE SAN LAZARO:
Sera de obligado cumplimiento.
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11.50

20.00

17

20.00

11.50

NIVEL SUBSUELO — SOLAR

ALINEACION MAXIMA

17

NIVEL PLANTA BAJA

ﬁkprob"’f!"\ T e oA MENTE
por u! S AEn o0 fackl

.
i ? E“Eﬁfs‘é’ﬁ ‘?339

NIVEL PLANTA TIPO
A ug

CAL
Au D{ Aigbadn por el Excrmo. Ayunmeo,
&L, ??eno en sesién Ce fochg

Wiy
f,x
* .
.i'D
R R,
~o
[p
-
=
==
&
b

MENEB L aljait
SECRETARIO
v,
avw® qgf

SUPERF. PARCELA 230,00 M2. Excmo. Ayuntamiento de GRANADA "o 1998
No. PLANTAS S/R. 3 PLAN ESPECIAL BARRIO DE SAN LAZARO PO No.
EDIFICABILIDAD TOTAL 992,40 M2, MODIFICACION Y NORMAS COMPLEMENTARIAS P.17
OCUPACION Resultante condiciones PARCELA No. 17 MANZ. UATS / NIVELES SUBSUELO Y SOLAR, SUELO Y TIPO Hw‘;;‘;’

USO Terciario — Residencial FRANCISCO PENA FERNANDEZ / JAVIER ESNAOLA GOMEZ / MIGUEL MARTIN HEREDIA E: 1/500




Aprobado PROVISION
por el Exeme, Se ol

33 =0 fech
[ 17 v om | |

-~ Grancaa

ALMENTE

PARCELA 18

1. PARCELACION: & ,
La parcela se corresponde ‘c&‘iff{@ rcela definida en el plano 01, tiene el
caracter de parcela definitiva.

2. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas
y tienen el caracter de maximos.

3. RASANTES:
Han quedado definidas en los planos correspondientes del proyecto de
urbanizacion y se ha trasiadado a estg!?lgﬁ Especial Modificado.
i I ‘.,,,' por el..?xuno. Ayunmtg,
4. OCUPACION EN PLANTA: PIEGEN sesion de fech
Sera la resultante de aplicar §| resto de las

¢
o

obligatorio. RS Y,
En planta baja, el soportal es servidumpre.( '{i"ga%ﬁanau
Wy LB BEHRID Gengs
5. ALTURA DE LA EDIFICACION: 7

La altura maxima sobre rasante de la edifica 5 de J/plantas en el
cuerpo alineado a la plaza de San Léazaro y de 8 g
cuerpos retranqueados posteriores.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel del subsuelo, desde la calle publica subterr
la calle Doctor Abelardo Mora.

nea que discurre bajo

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
~ Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 2.83465m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan Genera! para el
correspondiente uso.
Las condiciones estéticas y de composicion se atendran a lo dispuesto en
el Pian Especial y el Estudio de Detalle que lo desarrolla en este aspecto.

9. ADECUACION A LA ORDENANZA ESPECIAL PLAZA DE SAN LAZARO:
Sera de obligade cumplimiento.
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P.18
E: 1/500

HOJA No.

PLANO No.

PLAN ESPECIAL BARRIO DE SAN LAZARO
MODIFICACION Y NORMAS COMPLEMENTARIAS
PARCELA No. 18 MANZ, UAT2 / NIVELES SUBSUELO Y SOLAR, SUELO Y TIPO
FRANCISCO PENA FERNANDEZ / JAVIER ESNAQLA GOMEZ / MIGUEL MARTIN HEREDIA
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2.834,65 M2.
Resultante condiciones

Terciario — Residencial

EDIFICABILIDAD TOTAL

OCUPACION

No. PLANTAS S/R.
USO




PARCELA 19

Aprobado PROVISICNALMENTE / -

por el Exomo, Sr Allnita o fac

e,

[ 17 i 128
S N Graneda d
Lk El Secrolgh

1. PARCELACION:

L “'

~ e, 15
La parcela se corresponde coii faParcela definida en el plano 01, tiene el
caracter de parcela definitiva.

. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas
y tienen el caracter de maximos.

. RASANTES:
Han quedado definidas en los planos correspondignies, da} Qrg%ﬁ%tg c:}'e
urbanizacion y se ha trasladado a este Plan EipeciabMacﬁﬁim_ i -&Qamm.
Ao il 7
. OCUPACION EN PLANTA: A “a% 26 NG
Sera la resultante de aplicar i resto de las ‘coﬁd.icior@smqe_
obligatorio. Y =BG SECRETARIe
En planta baja, el soportal es servidy:nbréfobli a. 2%5)

MELED) _“‘\9@
. ALTURA DE LA EDIFICACION: Va ‘ing{*ii’a
La altura maxima sobre rasante de {a edificacion es de tas en el

cuerpo alineado a la plaza de San Lazaro y de 8 plantas mas &tico en los

cuerpos retranqueados posteriores.

. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:

Las dimensiones de la parcela impiden la construccion de rampa para el
acceso al garaje en el sotano, siendo la Unica posibilidad que se acuerde
con alguno de los colindantes el derecho de paso para los vehiculos hasta
la planta sétano. En cualquier caso, la parcela quedara exenta de la
dotacién de aparcamiento.

. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la
proporcion permitida por el Plan General.

- Edificabilidad sobre rasante: 895,01 m?

. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:

Las condiciones de disefio son las definidas por el Plan General para el
correspondiente uso.

Las condiciones estéticas y de composicion se atendran a lo dispuesto en
el Plan Especial y el Estudio de Detalle que lo desarrolla en este aspecto.

. ADECUACION A LA ORDENANZA ESPECIAL PLAZA DE SAN LAZARO:
Seré de obligado cumplimiento.
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Excmo. Ayuntamiento de GRANADA
PLAN ESPECIAL BARRIO DE SAN LAZARO

MODIFICACION Y NORMAS COMPLEMENTARIAS

PARCELA No. 19 MANZ. UAT2 / NIVELES SUBSUELO Y SOLAR, SUELO Y TIPO

FRANCISCO PERA FERNANDEZ / JAVIER ESNAOLA GOMEZ / MIGUEL MARTIN HEREDIA

158,93 M2.

SUPERF. PARCELA
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Resultante condiciones

OCUPACION

USO

Terciario — Residencial




Apmbado PHO’VISIONAL
por el Bxcra. &r Alcaidg GBQE%NTIE/-L

Lol A
b, (M

PARCELA 20

..,{5_
4. PARCELACION: T oot
La parcela se corresponde con'la parcela definida en el plano 01, tiene el
caracter de parcela definitiva.

2. ALINEACIONES:
Se corresponde con las marcadas en los planos para las distintas plantas
y tienen el caracter de maximos.

3. RASANTES: g
Han guedado definidas en los planos co . es del proyecto de
urbanizacion y se ha trasladado a este P ooifidacioo.

pl eno_.cn g«\ de fecha

4, OCUPACION EN PLANTA:

Sera la resultante de aplicar el res% de‘*iéé".g&w canacter

obligatorio. W fa
En planta baja, el soportal es servidumbre b

5. ALTURA DE LA EDIFICACION:
La altura méxima sobre rasante de la edificacion es de/3 plantas en el
cuerpo alineado a ia plaza de San Lazaro y de 8 plantas ‘mas atico en los
cuerpos retranqueados posteriores.

6. ACCESO AL GARAJE EN SOTANO:
A nivel por fa calle peatonal prolongacién de calle Doctor Mufioz
Fernandez.

7. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
- Usos: Uso caracteristico Residencial, resto de usos en la proporcion
permitida por el Plan General.
- Edificabilidad sobre rasante: 3.478,46 m?

8. CONDICIONES DE DISENO Y ESTETICAS:
Las condiciones de disefic son las definidas por el Plan General para el
correspondiente uso.
Las condiciones estéticas y de composicion se atendran a lo dispuesio en
el Plan Especial y el Estudio de Detalle que lo desarrolla en este aspecto.

9. ADECUACION A LA ORDENANZA ESPECIAL PLAZA DE SAN LAZARO:
Sera de obligado cumplimiento.
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NIVEL PLANTA 3° g 7° NIVEL PLANTA ATICO

Aprobado PRQ’ISE@NALM“NTE

por of Excmo, S Aies

Grf‘f‘w

7]

SUPERF. PARCELA

238,76 M2.

No. PLANTAS S/R.

8+AT.

EDIFICABILIDAD TOTAL

3.478,46 M2.

OCUPACION

Resultante condiciones

Excmo. Ayuntamiento de GRANADA LIS 15
PLAN ESPECIAL BARRIO DE SAN LAZARO e
MODIFICACION Y NORMAS COMPLEMENTARIAS P.20

PARCELA No. 20 MANZ. UAT2 / NIVELES SUBSUELO Y SOLAR, SUELO Y TIFO HO‘";/N‘;'
E: 1/500

Terciario — Residencial

FRANCISCO PENA FERNANDEZ / JAVIER ESNAOLA GOMEZ / MIGUEL MARTIN HEREDIA

uso




PARCELA EQ

1. PARCELACION:
La parcela se corresponde con la parcela definida en el planc 01, tiene el
caracter de parcela definitiva.

Nota: El resto de condiciones de aprovechamiento y ordenacion, seran los del
Plan General para el correspondiente uso de equipamiento.

furobado PROMISIONALMENTE
por el Exere. £y At enfecha

C17 s

Aprobado por el Excme, Aypunmit
pieno en sesién de fecha
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ALINEACION MAXIMA

16.6D
Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Excmo. & Alcsids an fecha
8 ]
s EQ 2 17 M 1338
Grercoa
L AWML S —
.‘\)‘;\A ~s,go%{9bado per ¢l Exema, Ayunmto, s e
v €, pleno en sesion de fecna .
/ ‘b “,:; m
1492 { ? # o
k > & 2 6 NOV 1839
QQ Granaug
W, » y
% B SECRETARIO G
NIVEL SUELO - SOLAR A,

SUPERF. PARCELA

814.24 M2,
No. PLANTAS S/R. %
EDIFICABILIDAD TOTAL X
OCUPACION %
UsoO Equipamiento Publico

; FECHA
Excmo. A}/LI ntamiento de GRANADA JULIO 1968
PLAN ESPECIAL BARRIO DE SAN LAZARO s
MODIFICACION ¥ NORMAS COMPLEMENTARIAS P.21
HOUA No.
PARCELA No. DE MANZ. EQ ,-"‘ NIVELES SUBSUELQ Y SOLAR, SUELO Y TIiPG 1‘;1
| FRAMCISCO PERA FERMANDEZ / JAVIER ESMAOLA GOMEZ / MIGUEL MARTIN HEREDLA E: 1/500




APARCAMIENTO PUBLICO

1. Parcelas destinadas a aparcamientos publicos, situados en el subsuelo de
los espacios libres, de uso y dominio publico.

2. Su ejecucion serd directa por la Administracibn o por Empresa
concesionaria.

3. Sus dimensiones en planta, tienen cardcter de maximo, siendo el nimero
de niveles indicativo. Aprobado PROVISIONALMENTE
por el Excpna, 8 Alselds on fecha

|17 a0 ss
OOTErse Gronaza o~

El Secreips

g A

5 "ﬁ}%% Aprobado por el Exemo. Ayunmto,
pleno en sesion de fecha

26 NOV. 1999

"0‘. 4‘* <% EL SECRETARIO
S
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rebade BROMCION !ALMENTE
ggih:d e t'::'s en fecha
17 WD S5 |
< 4 >
> 11
12
) K
O O O O APE:)gaﬂ,p por el Excmo, Ayunmio,
: plenosen sesion de fecha
O O — 0O O TR
o a6 NOV. 19
é‘p Granada
O O O O N S
2>
O O O O s
q! A 674.0C A o
(7 7 VA AV A A AT A A PAV Ay eV d FAVAVers ) 7 A aryd i s |9 VAV AVEw iV 7 7 s pd v
. FECHA
Excmo. Ayuntamiento de GRANADA JULI 1998
PLAN ESPECIAL BARRIO DE SAN LAZARO A
NIVEL | ACCESO P. SAN LAZARO P. SAN CECILIO MODIFICACION Y NORMAS COMPLEMENTARIAS P A
COTA . 674.00 684.00 T
PARCELA PUBLICA / NIVELES SUBSUELO / NIVEL | ACCESO APARCAM. 1/2
N®*. APARC. 110 50
FRANCISCO PENA FERNANDEZ / JAMIER ESNAOLA GOMEZ / MIGUEL MARTIN HEREDIA E: 1/500




CONTRA FUERTES

por el

AYUN,

iy

|
4

Ay

674.00
(T T 77777777 h

T 777 777777 VAV AT AP A A AT A

VAT A ST AT A A A LA A

NIVEL I/l P. SAN LAZARO | P. SAN CECILIO
671.00 681.00

CoTA 668.00 579.00

N*. APARC. 150 x 2 50 x 2

Aprobado PROVISICNALMENTE

Granuda

A‘;ul.mdftg,

g

Exomo, S ~1 jacha

(17 w9 |

Aprobado per el Excmo. Ayunmto,
pleno en sesién de fecha

Excmo. Ayuntamiento de GRANADA nto 1008
PLAN ESPECIAL BARRIO DE SAN LAZARO Atk
MODIFICACION Y NORMAS COMPLEMENTARIAS P.A
PARCELA PUBLICA / NIVELES SUBSUELO / NIVEL It — il APARCAM. Hm; /ch’
FRANCISCO PENA FERNANDEZ / JAVIER ESNAOLA GOMEZ / MIGUEL MARTIN HEREDIA E: 1/500
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