


Imagen de portada: Albaicin y Sacromonte desde el Castillo de Santa Elena o Silla del Moro.
Foto: M.A.P.E.



AVANCE PLAN ESPECIAL Y CATALOGO ALBAICIN-SACROMONTE

AVANCE PLAN ESPECIAL Y CATALOGO
ALBAICIN-SACROMONTE

RESUMEN EJECUTIVO

1.INTRODUCCION. CONTENIDO.
2. AMBITO DE ACTUACION

3. SINTESIS DE LA INFORMACION

3.1. EL TERRITORIO. INTRODUCCION AL ESPACIO GEOGRAFICO.

3.2.MEMORIA URBANA.

3.3. LA EDIFICACION.
3.3.1. ESTUDIO TIPOLOGICO.
3.3.2. PARCELACION.
3.3.3. VOLUMENES EXISTENTES.

3.3.4. USOS ACTUALES DE LA EDIFICACION.

IV. RESUMEN EJECUTIVO

14

15

15

17

20

20

24

26

28



AVANCE PLAN ESPECIAL Y CATALOGO ALBAICIN-SACROMONTE

3.3.5 ESTADO DE LA EDIFICACION. 33
3.3.6. ACTUACIONES EN EDIFICIOS CATALOGADOS. 35
3.3.7. ANALISIS DE POBLACION. RESUMEN DEMOGRAFICO. 37
3.3.8. AFECCION POR LEGISLACION SECTORIAL Y AMBIENTAL Y PLANIFICACION
TERRITORIAL 51
ORDENACION TERRITORIAL 51
PLANEAMIENTO URBANISTICO 52
LEGISLACION AMBIENTAL 54
PATRIMONIO HISTORICO 55

4. DIAGNOSTICO. OBJETIVOS 55
5. PARTICIPACION CIUDADANA. 58
6. PROPUESTA DE ORDENACION: 61
7. ALTERNATIVAS DE ORDENACION 74
8. ADECUACION A LOS PRINCIPIOS GENERALES DE ORDENACION: 76
9. INCIDENCIA EN LA ORDENACION TERRITORIAL. 78

IV. RESUMEN EJECUTIVO 2



AVANCE PLAN ESPECIAL Y CATALOGO ALBAICIN-SACROMONTE

Caminante, son tus huellas
el camino y nada mas;
Caminante, no hay camino,
se hace camino al andar.
(Antonio Machado).

1.INTRODUCCION. CONTENIDO.

Se redacta el presente Avance del Plan Especial y Catdlogo Albaicin-Sacromonte
(PE-C-AS) para dar cumplimiento a la Disposicidon Adicional Primera del Plan General de
Ordenacién Urbana (PGOU) de Granada, aprobado por Resolucién de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de 9 de febrero de 2001 (BOJA n© 27 de 6 de marzo
2001), que determina también la revisiéon del Plan Especial de Proteccién y Reforma
Interior del Albaicin, y la redaccién simultdanea del Plan Especial de Proteccién y
Reforma Interior del Sacromonte. El PGOU, de acuerdo con la Disposicién transitoria
segunda de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA), conserva su vigencia y ejecutividad.

El art. 20 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espanol (LPHE) y 30 de la Ley
14/2007 de Patrimonio Histérico Andaluz (LPHA) establecen la obligatoriedad de
redactar planeamiento urbanistico de proteccién (la LPHE sefiala expresamente “Plan

Especial”) para los conjuntos histdricos, que en el caso del de Granada esta delimitado
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y sectorizado por el Decreto 186/2003 de 24 de junio. Asimismo, el art. 31.3 de la
LPHA sefala la posibilidad de que los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica
remitan a través de sus determinaciones a la elaboracién obligatoria de Planes

especiales de proteccion.

El apartado 1.g) del art. 66 de la LISTA incluye entre las determinaciones de los Planes
de Ordenacion Urbana “/a delimitacion de los bienes y espacios que deban contar con
una proteccion por su valor histdrico, cultural, urbanistico o arquitectdnico,
estableciendo las determinaciones precisas para su conservacion, proteccion y mejora,
o remitiendo las mismas a un Plan Especial o Catalogo”, comprendiendo por tanto las
determinaciones propias de los Planes especiales de los Conjuntos histéricos, por

remision de la legislacion de Patrimonio historico.

El apartado a) del art. 70.3 de la LISTA incluye asimismo entre los objetos de los
Planes Especiales “establecer determinaciones complementarias para conservar,
proteger y mejorar la situacion del patrimonio histdrico, cultural, urbanistico y
arquitectonico, el medio ambiente y el paisaje, asi como para implementar medidas
contra el cambio climatico en ambitos definidos sobre cualquier clase de suelo”; y el
apartado h) “delimitar, en su caso, y establecer las medidas de preservacion y
proteccion en los ambitos tradicionales de casa-cueva cuando requieran ordenacion

urbanistica” y el i) “regular el habitat rural diseminado”.
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Por lo tanto, la figura del Plan especial es adecuada para establecer la ordenacién en
cualquier clase de suelo, por remision del PGOU; y la del Plan de Ordenacién Urbana,
para definirla en el suelo urbano, esté aprobado o no el Plan General de Ordenacién
Municipal (art. 66.3 LISTA).

Por otra parte, el art. 40 y concordantes de la Ley 7/2007 de Gestion Integral de la
Calidad Ambiental de Andalucia (LGICA) establece para los instrumentos de
planeamiento la necesidad de Evaluacion de Impacto Ambiental; y el art. 56.1.b) 1° de
la Ley 16/2011 de Salud Publica de Andalucia determina la obligatoriedad de

Evaluacion de Impacto en la Salud para los planes de ordenacion urbana[2] .

En este sentido, los planes especiales para regular el habitat rural diseminado (art.
40.2.d) LGICA modificada por la D.F. Quinta de la LISTA). Por el contrario, los planes
especiales de los apartados a) y h) del art. 70 de la LISTA estdan sometidos a

evaluacion ambiental estratégica simplificada (art. 40.4.c) LGICA).

El art. 75 LISTA establece que la Consejeria competente en materia de Ordenacién del
territorio y urbanismo emitira informe preceptivo para los instrumentos de ordenacion
urbanistica, que serad vinculante para los que delimiten dmbitos de habitat rural
diseminado; y el art. 76.1 que la consulta publica previa sera preceptiva para el plan
de ordenacién urbana, y facultativa para el resto de los instrumentos de ordenacion

urbanistica.
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El art. 77 de la LISTA en su apartado 2 establece que “sera preceptiva la aprobacion
del Avance en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en los restantes
instrumentos sometidos a evaluacion ambiental estratégica, conforme a lo dispuesto
en la legislacion ambiental”; y en el apartado 3 que “el Avance tendra la consideracion

de borrador del plan a los efectos del procedimiento ambiental correspondiente”.

El contenido del Plan Especial y Catalogo Albaicin-Sacromonte sera el sefialado por el
art. 62 LISTA. Por otra parte, el contenido minimo de los planes urbanisticos que
afecten a los conjuntos historicos esta recogido en el art. 31.1 de la LPHA. Asimismo,
la Memoria del Borrador de planeamiento que debe contener el Documento inicial
estratégico necesario para iniciar la tramitacién de la Evaluacién ambiental estratégica

debe estructurarse de la forma establecida por el art. 40.2 y Anexo I1.B) de la LGICA.

El Plan Especial y Catdlogo Albaicin-Sacromonte debe recoger, en consecuencia, tanto
los requerimientos de la legislacién en materia de patrimonio histérico como los de la
legislacidon urbanistica y los del propio Plan General de Ordenacién Urbana de Granada;
y debe redactarse no en contradiccién sino en continuidad con los anteriores
instrumentos de planeamiento que han afectado a su ambito y se resumen mas
adelante, que son los que han dado lugar a su configuracién actual, que al fin y al cabo
es el resultado de la superposicion, a lo largo de la historia y sobre un determinado
territorio, de una trama viaria, un parcelario con unos tipos edificatorios especificos, y

una serie de monumentos.

IV. RESUMEN EJECUTIVO 6



AVANCE PLAN ESPECIAL Y CATALOGO ALBAICIN-SACROMONTE

En este sentido, el planeamiento no puede pretender el establecimiento de una
regulacién rigida e inmutable en el tiempo de las actividades que se desarrollan en la
ciudad, porque el uso que sus habitantes hacen de ella cambia de manera mucho mas
rapida que el desarrollo de los trabajos del propio planeamiento, que por lo tanto debe

limitarse a establecer el marco normativo en el que dichas actividades se desarrollen.

El Plan Especial y Catalogo Albaicin-Sacromonte (PE-C-AS) recogera, por tanto, las
determinaciones que le son propias, de acuerdo con lo establecido por el art. 66 (por
remision del Plan de Ordenacién Urbana) y 70 LISTA y 31 LPHA, que son las

siguientes:

e La delimitacidon de los bienes y espacios que deban contar con una proteccién
por su valor historico, cultural, urbanistico o arquitecténico, estableciendo las
determinaciones precisas para su conservacion, proteccién y mejora.

e Establecer determinaciones complementarias para conservar, proteger y mejorar
la situacion del patrimonio histérico, cultural, urbanistico y arquitecténico, el
medio ambiente y el paisaje, asi como para implementar medidas contra el
cambio climatico en ambitos definidos sobre cualquier clase de suelo.

e Delimitar, en su caso, y establecer las medidas de preservacion y proteccién en
los ambitos tradicionales de casas-cueva cuando requieran ordenacidn
urbanistica.

e Regular el habitat rural diseminado.
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e Aplicar las prescripciones contenidas en las instrucciones particulares, si las
hubiere.

e Las determinaciones relativas al mantenimiento de la estructura territorial y
urbana.

e La catalogacién exhaustiva de sus elementos unitarios, tanto inmuebles
edificados como espacios libres interiores o exteriores u otras estructuras
significativas, asi como de sus componentes naturales. Para cada elemento se
fijard un nivel adecuado de proteccidn.

e La identificacion de los elementos discordantes con los valores del bien, y
establecera las medidas correctoras adecuadas.

e Las determinaciones para el mantenimiento de los usos tradicionales y las
actividades econdmicas compatibles, proponiendo, en su caso, medidas de
intervencion para la revitalizacién del bien protegido.

e Las prescripciones para la conservacion de las caracteristicas generales del
ambiente, con una normativa de control de la contaminacién visual o perceptiva.

e La normativa especifica para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico en el
ambito territorial afectado, que incluya la zonificacion y las cautelas
arqueoldgicas correspondientes.

e Las determinaciones en materia de accesibilidad necesarias para la conservacion
de los valores protegidos.

e El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente,

permitiéndose excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos
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elementos siempre que supongan una mejora de sus relaciones con el entorno
territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien protegido.

e La regulacién de los parametros tipoldégicos y formales de las nuevas
edificaciones con respeto y en coherencia con los preexistentes. Las
sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales, supeditandose a la

conservacion general del caracter del bien protegido.
El contenido se estructura de la forma siguiente:
DOCUMENTACION ESCRITA:

I. MEMORIA:

1. MEMORIA DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO. AFECCION POR
LEGISLACION SECTORIAL: contiene la correspondiente al POU-AS, por
remision del mismo.

2.  MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA. PARTICIPACION
CIUDADANA: contiene la correspondiente al POU-AS, por remisién del
mismo.

3. MEMORIA DE ORDENACION. ALTERNATIVAS DE ORDENACION.
ADECUACION A CRITERIOS DE ORDENACION. INCIDENCIA EN LA
ORDENACION TERRITORIAL. En lo que afecta a las determinaciones del
PE-C-AS:

3.1. CRITERIOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION.
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3.1.1. CATALOGO Y AFECCIONES PATRIMONIALES.
3.1.2. ZONIFICACION ARQUEOLOGICA.
3.1.3.  MOVILIDAD.
3.1.4. PAISAJE.
3.1.5. ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO EN SUELO RUSTICO.
3.1.6. DELIMITACION DEL HABITAT DE CUEVAS.
3.1.7. DELIMITACION DEL HABITAT RURAL DISEMINADO.
3.2. ALTERNATIVAS DE ORDENACION.
3.3. ADECUACION A LOS PRINCIPIOS GENERALES DE ORDENACION.
3.4. INCIDENCIA EN LA ORDENACION TERRITORIAL.
4. MEMORIA ECONOMICA. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO. INFORME DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA.

No se incluye en este documento de Avance.
II. NORMATIVA URBANISTICA:

NORMATIVA GENERAL

NORMATIVA DE USOS

NORMATIVA DE EDIFICACION

NORMATIVA DE PROTECCION DE PATRIMONIO

NORMATIVA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

NORMATIVA DE URBANIZACION: no se incluye en el Avance.
NORMATIVA SUELO RUSTICO: no se incluye en el Avance.

No u s N
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8. NORMATIVA HABITAT DE CUEVAS: no se incluye en el Avance.
9. NORMATIVA HABITAT RURAL DISEMINADO: no se incluye en el Avance.

III. ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO EN SUELO RUSTICO. Se incluye la

delimitacion.
IV. RESUMEN EJECUTIVO.
V. ANEXOS:

1. MEMORIA URBANA

2. ESTUDIO DE POBLACION

3. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. Se redactard a posteriori del
Avance, que de acuerdo con lo establecido por el art. 77 LISTA tendra la
consideracion de borrador del Plan a efectos del procedimiento ambiental
correspondiente.

4, ESTUDIO DE IMPACTO EN LA SALUD. Se redactara a posteriori del

Avance.
VI. DOCUMENTACION GRAFICA:

PLANOS DE INFORMACION: Por la intima conexién existente entre los sectores
Albaicin-Sacromonte, y entre el suelo urbano y el rustico, incluyen la correspondiente

al POU-AS, e incorporan los planos de informacion del Avance del Plan Especial

IV. RESUMEN EJECUTIVO 11



AVANCE PLAN ESPECIAL Y CATALOGO ALBAICIN-SACROMONTE

Albaicin-Sacromonte aprobado el 12 de abril de 2019, afadiendo el de tipos de la

edificacion:
I-00 ORTOFOTO
I-01 PLANEAMIENTO VIGENTE Y AMBITOS DE PROTECCION
I-02 PARCELACION EXISTENTE
I-03 VOLUMENES EXISTENTES
I-04 USOS:
I-04.1 USOS ACTUALES DE LA EDIFICACION
I-04.2 CALIFICACION PGOU 2000-USOS ACTUALES
I-05 ESTADO DE LA EDIFICACION
I-06 ACTUACIONES EN EDIFICIOS CATALOGADOS
I-07 AREAS DE INTERVENCION DEL PEPRI ALBAICIN 1990
I-08 ESTUDIO DE PARCELAS:

I-08.1 SUPERFICIE DE PARCELAS
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I-08.2 FORMA DE PARCELAS
I-09 AFECCIONES ARQUEOLOGICAS
I-10 ESPACIOS LIBRES, MEDIO NATURAL Y JARDINES
I-11 VIARIO Y MOVILIDAD EXISTENTE
I-12 INFRAESTRUCTURA EXISTENTE: ABASTECIMIENTO DE AGUA Y ELECTRICIDAD.
I-13 INFRAESTRUCTURA EXISTENTE: RED DE SANEAMIENTO
I-14 MAPA DE RUIDOS
I-15 PROPIEDADES PUBLICAS
I-16 TIPOS DE LA EDIFICACION
PLANOS DE ORDENACION:
0-01 CATALOGO Y ENTORNOS DE BIC
0-02 ZONIFICACION ARQUEOLOGICA
0-03 MOVILIDAD (VIARIO Y APARCAMIENTOS)

0-04 PAISAIJE (No se incluye en el Avance).
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0-05 ORDENACION DETALLADA (ALINEACIONES Y ALTURAS): No se incluye en el

Avance.
0-06 ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO EN SUELO RUSTICO

0-07 DELIMITACION DEL AMBITO DE CUEVAS Y DELIMITACION DEL HABITAT RURAL
DISEMINADO.

2. AMBITO DE ACTUACION

El ambito del Plan es el establecido para los sectores Albaicin y Sacromonte en el plano
de Delimitacion de Conjuntos Histdricos y ambitos de PEPRI del PGOU, y en el Decreto
186/2003 de 24 de junio (BOJA n° 141 de 24 de julio de 2003), por el que se amplia la
delimitacidon del Conjunto Histérico de Granada, declarado Conjunto Histdrico-Artistico
mediante Real Orden de 5 de diciembre de 1929 , que en el apartado Quinto establece
que "la sectorizacion del Conjunto Histérico queda definida en la documentacion grafica
adjunta. Se mantiene en vigor el Planeamiento Especial de Proteccion aprobado
definitivamente hasta la fecha para los respectivos sectores”; y dentro de este ambito,
el clasificado como urbano por el PGOU. Se describe en el Plano I-01-Planeamiento

vigente y ambitos de proteccion.
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3. SINTESIS DE LA INFORMACION

Por la intima conexidon existente entre los sectores Albaicin y Sacromonte del Conjunto
Historico, y entre los suelos urbanos y rusticos del ambito, se ha considerado
conveniente agrupar toda la informacién e incluirla dentro del documento de Avance
del Plan Especial y Catdlogo Albaicin-Sacromonte, por remisién del Avance de Plan de
Ordenacién Urbana Albaicin-Sacromonte, estructurada de la forma siguiente dentro de
la “Memoria de Informacién y diagndstico. Afeccidn por legislacion sectorial vy

planificacion territorial”:

3.1. EL TERRITORIO. INTRODUCCION AL ESPACIO GEOGRAFICO.

Granada se inserta en la depresion de su nombre y su emplazamiento estd marcado
por los cursos erosionados de los rios Beiro y Genil y el Darro afluente del segundo.
Los tres cerros de en torno a 750 m, San Cristdbal, la Alcazaba Cadima y la Alhambra,
gue marcan la planta de la ciudad, se sitlan al pie de Sierra Nevada, constituyéndose
en acropolis vigiladas por el cerro de san Miguel; en ese esquema territorial el Albaicin
ocupa las plataformas y laderas de los dos primeros cerros, mientras que el
Sacromonte se adosa a los planos bajos de la ladera meridional del Cerro de San

Miguel, dominando la estrecha y discontinua vega del Darro.
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MAPA LIDAR PNOA

https://portalrediam.cica.es/comparaWMS/index.htmI?linkToSupport=panel/
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3.2.MEMORIA URBANA.

El solar urbano del Albaicin y el Sacromonte surge y se desarrolla en un sistema de colinas
cuyas cimas y laderas a mediodia, bordeadas por el valle del rio Darro, demarcan la
territorialidad del emplazamiento el cual, a su vez, se convierte, por su particular fisiografia, en

elemento condicionante de los modos de ocupacién y la edilicia de ambos barrios.

El contexto del devenir histérico de este territorio se presenta ligado a la sociedad ibera.
Considerando fuentes literarias y evidencias arqueoldgicas, la coronacion del cerro del Albaicin
se transmuta de lugar yermo a asentamiento permanente con los iberos; hecho que situa el
origen histérico-urbano del lugar. La intensa romanizacion posterior operada sobre la ciudad
ibera culmina con la concesion de estatus de municipio en el afio 45 a.C. marcando, de tal

manera, otra etapa fundamental en el desarrollo y definicion urbana del barrio.

Durante el periodo islamico, siempre enmarcado por constantes cambios culturales, politicos,
sociales y economicos, el Albaicin se convierte en un destacado nucleo urbano caracterizado por
su dinamismo constructivo y la densificacion. En cambio, los siglos que transitan toda la
Modernidad, contando a partir de la capitulacion de Granada en la fecha de 1492, serd un
tiempo de contrastes para el Albaicin. A una primera etapa de marcadas imposiciones de
aculturacion basadas en los modos de vida castellana y de credo cristiano, que tendra su reflejo
en una profunda renovacion de la imagen urbana y arquitectdnica, sobreviene otra etapa de
abandono y despoblacion generalizada que conllevard a una suerte de ruralizacién de toda la

colina. El Sacromonte, por su parte, emergerd como entidad urbana propia debida al empuje

IV. RESUMEN EJECUTIVO 17



AVANCE PLAN ESPECIAL Y CATALOGO ALBAICIN-SACROMONTE

constructivo del complejo religioso de la Abadia que motiva, entre otros aspectos, nuevas
relaciones funcionales y simbdlicas con el Albaicin y la ciudad baja. Serd un tiempo también en
el cual se incrementa en el Sacromonte el asentamiento de gentes de pocos recursos,

principalmente de etnia gitana, que haran de las cuevas su Unico y mejor medio de habitat.

Con la Edad Contemporanea se inicia la planificacidon urbana y el control edificatorio sobre los
dos sectores; accion que aun se mantiene. Dicho proceso de vigilancia urbana se completa, en
fechas mas recientes, con la consideracion patrimonial de ambos barrios activando, con ello, el

consiguiente deber de proteccidn y conservacion.

Este periodo contemporaneo se resume por lo plural e intenso en la materializacion de
proyectos urbanos, los cuales han incluido politicas y una gestién, tildadas de regeneradoras en
muchos casos, basadas en nuevas alineaciones, reparcelaciones, sustituciones arquitecténicas,
etc. que, en sus objetivos, acreditan desiguales resultados. A todo ello se suma la nueva
valoracion del suelo que ha adquirido, desde finales del siglo XIX hasta la actualidad, verdadera

condicién de bien sujeto a mercado.

La vida vy estratificacidn social de ambos barrios también ha experimentado unas
transformaciones profundas explicables, en una gran parte, ante las nuevas actividades

econdmicas implantadas de las cuales destaca, por encima de todas, el turismo.
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Vista de Granada. Batalla de la Higueruela. Sala de las Batallas. Monasterio de San Lorenzo de
El Escorial.
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3.3. LA EDIFICACION.

3.3.1. ESTUDIO TIPOLOGICO.

El art. 31.2.b) de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de
Andalucia recoge, entre las determinaciones que deben contener los planes
urbanisticos que afecten a Conjuntos Histoéricos, “la regulacion de los parametros
tipoldgicos y formales de las nuevas edificaciones con respeto y en coherencia con los
preexistentes. Las sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales,

supeditandose a la conservacidén general del caracter del bien protegido”.

Este documento se redacta con objeto de dar respuesta a esta exigencia legal,
estudiando y definiendo los tipos actualmente existentes en el ambito del Albaicin y
Sacromonte, para determinar las condiciones tipoldgicas de las nuevas edificaciones

cuando sean posibles, armonizandolas con las otorgadas por el planeamiento.

A cada parcela edificada se le ha asignado uno de los tipos edificatorios de referencia

detectados en la fase de informacion, que son los siguientes:
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TIPOS EDIFICACION (PROP. 2022)

CASA-PATIO ARABE-MORISCA P
CASA-PATIO CRISTIANA PC
CASA-PATIO COLECTIVA PO
'RESIDENCIAL COLECTIVA RC
CARMEN GRANDE o |
CARMEN MEDIANO c2
ATV UNIFAMILIAR EN MANZANA VUM
VIV, UNIFAMILIAR CON JARDIN Wi
RESIDENCIAL COMUNITARIO RCM
COMNIJUNTO RESIDEMNCIAL CR
EDIF. NO RESIDENCIAL MR
MO RESIDENCIAL-EN MAMNZAMNA MR- M
MO RESIDENCIAL-AISLADA MR- A
MO RESIDENCIAL-TEMPLO MNR-T
INDUSTRIAL-EN MANZANA IND-M
CENTRC TRANFOREMACICN NE-CT
INFEAESTRUCTURA NE-|
CUEVA C
CUEWVA SOBRE PLACETA Cu/P
CUEWVA SOBRE CALLE CufC
CUEVA EN SISTEMA Cu/S
CUEVA EN ALTURA Cu/a
CUEVA CON CORRAL O PATIO Cu/Co
CASA CUEWVA Ca/Cu
CUEVA ESPECTACULO Cu/E

Se representan para cada edificaciéon en el plano 1.16.
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AYUNTAMIENTO DE GRAMADA
DIRECCIGH DE

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

FECHA: JUL-2022 [[Escars1se | Lo 01
. s =

o

Los parametros dimensionales de las distintas calificaciones, deducidos de los tipos de

edificacidon de referencia, se resumen a continuacion:
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CALIF_ 2020 uso
Ccp 100=<AREA=<400 UNIFAMILIAR/PLURTFAMILIAR | 1 5=<eDiF=<3,5 | 10=<%ESP LIBRE=< 35! 15=<supr_paTio=<50
CP_CO J00=<AREA=<1000 PLURIFAMILIAR 1=<EDIF=<4 5==%ESP LIBRE==25 | 15==5UP_PATIO==150
RC 80=<AREA=<400 PLURIFAMILIAR 1,5=<EDIF=<«<5 | 5=<%ESP LIBRE==25 | 0==5UP_PATIO==30
CR1 1100=<AREA=<3000 UNIFAMILIAR 0,1=<EDIF=<0,5: 75=<%ESP LIERE=<35
CR2 300==<AREA=<1100 UNIFAMILIAR 0,5=<EDIF=<«<1 :35==%ESP LIERE=<85
vumM AREA=<150 UNIFAMILIAR 0,5=<EDIF=<2 i 10==%ESP LIERE=<25
vin 100=<AREA=<300 UNIFAMILIAR 0,5=<EDIF=<2 i 20==%ESP LIERE=<50
NR
NR_M 150=<AREA=<4000 DOTACIONAL 1,5=<EDIF=«x3 | 5=<%ESF LIBRE==35
NR_A 4000=<AREA DOTACIONAL 0,5=<EDIF=<1 i65==%ESP LIERE=<80
NR T 300==<AREA=<3500 DOTACIONAL 1=<EDIF=<3 0==%ESP LIBRE==35
IND_ M
Cu
Cu/P Jo=<AREA=<950 UNIFAMILIAR 0=<EDIF=<0,6 { 0==%ESF LIBRE==40 | 0==5UP_PATIO==20
CujC 10=<AREA=<55 UNIFAMILIAR 0=<EDIF=<0,6 { 0=<%ESF LIBRE==75
Cu/Co 25=<AREA=<0650 UNIFAMILIAR 0=<EDIF=<2 0==%ESP LIBRE==95
Ca/Cu ol=<AREA=<450 UNIFAMILIAR 0,2=<EDIF=<«<1,5i 0==%ESP LIBRE==75 | 0==S5UP_PATIO==50
Cu/E 35=<AREA=<450 TERCIARIO/UNIFAMILIAR ! 0=<EDIF=<0,8 | 2=<%ESF LIBRE==T0
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3.3.2. PARCELACION.

El plano de informacion correspondiente 1.07 recoge las modificaciones hechas a la
cartografia de catastro, tanto las basadas en evidencias constatadas in situ como
aquellas que se derivan de expedientes municipales (licencias concedidas). Asi mismo
se ha hecho con la esquematica forma de las parcelas catastrales del suelo no
urbanizable del sector Sacromonte que han sido redefinidas graficamente ajustandolas
a los elementos naturales o a las divisiones artificiales que son claramente distinguibles
en la cartografia base del vuelo de 2016. Esta parcelacidn servira de base para toda la

ordenacioén del Plan.
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3.3.3. VOLUMENES EXISTENTES.

La informacion del plano 1.08 se refiere a todos los volUmenes existentes en el ambito
del POU-PE-C con independencia de la clasificacién del suelo en el que se hallen
(urbano o rustico) y de su legalidad urbanistica (respecto a los vigentes PGOU-2001 vy
PEPRI Albaicin-1990). Su objetivo es puramente informativo sin que suponga
expectativa sobre la ordenacién que se propondra de alturas y alineaciones. Se han
representado también los acabados superficiales tanto de lo edificado como del resto

de la parcela, sin que ello suponga valoracién alguna sobre su legalidad.

En los ambitos de cuevas, que se pueden considerar como edificaciones cuyos sistemas
de sustentacion y cerramiento son el propio terreno, se han representado los
elementos principales que lo componen (proyeccién de las estancias de la cueva,
frentes y placetas de cueva, y todos aquellos acabados de superficie existentes) sin

gue tampoco ello suponga valoracién alguna sobre su legalidad.

En este plano I-08 de Informacién “Volumenes existentes” se ha recogido la realidad
existente que se ha podido constatar en el momento de la aprobacién del Avance de
POU-PE-C, a partir de la cartografia, de las inspecciones visuales efectuadas y de las

alegaciones y sugerencias presentadas, por lo que en caso de discrepancia la

informacion en él contenida debe prevalecer frente a cualquier otra.
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3.3.4. USOS ACTUALES DE LA EDIFICACION.

El art. 31.1.e) de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Histdrico de
Andalucia recoge, dentro del contenido de los planes urbanisticos que afecten a
Conjuntos Histéricos, “las determinaciones para el mantenimiento de los usos
tradicionales y las actividades econdmicas compatibles, proponiendo, en su caso,

medidas de intervencion para la revitalizacion del bien protegido”.
Se han considerado los siguientes usos:

e Residencial.
e Industrial.
e Terciario.

e Turistico.

Estos usos coinciden con los globales del PGOU, afadiendo los de Institucional,
Equipamiento comunitario, Espacios libres y Transportes e Infraestructuras. En la tabla
siguiente, referidas al PGOU, se resume la regulacion normativa de los usos en el
planeamiento vigente; y en el plano 1.09.1 se recogen los usos actuales de la

edificacion:
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TRANSPORTES Y COMUNICACIONES
INFRAESTRUCTURAS URBANAS

| TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

BASICAS

PGOU-2001
USOS DEL SUELO USOS DE LAEDIFICACION | CALIFICACIONES
GLOBALES PORMENORIZADOS Exclusivo 0 no exclusivo
RESIDENCIAL [VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA RUMC
RUAL
RUAIS
VIVIENDA PLURIFAMILIAR RPBA
RPMC
RPPIV
RESIDENCIAL SINGULAR ALOJAMIENTO HOTELERO RESIDENCIAL
RESIDENCIA COMUNITARIA SINGULAR
INDUSTRIAL |GRAN INDUSTRIA GRAN NDUSTR LA INDUSTRIAL
PE@ENA O MEDIANA INDUSTRIA PEQUERA O MEDIANA INDUSTRIA MANZANA
TALLER TALLER INDUSTRIAL
ALMACEN ALMACEN AISLADA
TERCIARIO |COMERCIAL COMERCIAL TERCIARIO
OFICINAS QFICINAS
ESPECTACULOS O CENTROS REUNION |ESPECTACULOS © CENTROS REUNICN
GARAJES GARAJES
INSTALACIONES SINGULARES INSTALACION SNGULAR
INSTITUCIONAL JINSTITUCIONAL PRIVADO INSTITUCIOMAL PRIVADD INST. PRIVADO
EQUIPAMIENTO |UNIVERSITARIO EQUIPAMIENTO COMUNITARIO EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO [DOCENTE COMUNITARIO
DEPORTIVO
SIPS
CEMENTERIO
ESPACIOS  |PLAZAS JARDINES Y ZONAS VERDES
LIBRES PARCUES URBANOS
TRANSPORTES |RED VIARIA TRANSPORTES E
E INFRAESTRUC-|RED FERROVIARIA INFRAESTRUC-
TURAS ESTACIONES SUMINISTRO ESTACION DE SERVICIO TURAS
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Por otra parte, se ha estudiado la proporcion de los distintos usos existentes en las
zonas en las que se ha dividido el ambito del Plan Especial, en porcentaje de superficie
de parcelas de cada uso respecto a la superficie total de la zona, que da lugar a los
niveles de usos globales (residencial exclusivo o compatible) asignados a las zonas de

uso delimitadas por el Plan de Ordenacion Urbana Albaicin-Sacromonte (POU-AS).

Los usos dominantes o caracteristicos de cada zona (los que ocupan la mayor

proporcion en % en superficie respecto del total de la zona) son los siguientes:

SECTOR ALBAICIN:

ZSU-01- San Juan de los Reyes-Darro. DOTACIONAL (53 %)
ZSU-02- Elvira-Zenete. RESIDENCIAL (77 %)
ZSU-03- Barrichuelo Alhacaba. RESIDENCIAL (67 %)
ZSU-04- Carmenes del Albaicin. RESIDENCIAL (70 %)
ZSU-05- Alcazaba. RESIDENCIAL (63 %)
ZSU-06- Plaza Larga-El Salvador. RESIDENCIAL (80 %)

ZSU-07- Cerro de San Miguel-San Luis (incluye una parte de suelo rustico).
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RESIDENCIAL (66 %)

ZSU-08- Murallas. RESIDENCIAL (67 %)

SECTOR SACROMONTE:

ZSU-09- Sacromonte-Cuevas (incluye parte de suelo rustico).
TERCIARIO (61 %)

ZSU-10- Sacromonte-Carmenes. RESIDENCIAL (95 %)

ZSU-11- Sacromonte-Abadia (incluye parte de suelo rustico).

DOTACIONAL (82 %)

Es destacable el hecho de que la zona ZSU-01 San Juan de los Reyes-Darro, ademas

de presentar una baja proporcion de uso residencial (38,1 %), ofrece en el ultimo
decenio 2011-2021 una pérdida del 22% de su poblacién (220 habitantes), que debido

a su alto peso poblacional (13% en relacién al total del Pepri), representa por si sola el

60% de la pérdida total de habitantes del Pepri.
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3.3.5 ESTADO DE LA EDIFICACION.

El estado de la edificacion reflejado en el plano 1.10 es una sintesis de los datos
recopilados por el Servicio de Conservacién de la Edificacién del Ayuntamiento de
Granada (ITE / IEE) y de la observacidon directa desde el exterior. Se relaciona el
estado de edificacion con las necesidades de intervencion. Asi, la mayoria de los
edificios se considera que, estando en aparente buen estado (y/o con expediente
favorable de ITE/IEE) pueden necesitar intervenciones de rehabilitacion ligera o de

obras de mantenimiento.

Sin entrar a valorar su legalidad, se considera que la mayor parte de las construcciones
asociadas al ambito de cuevas se encuentra en deficiente estado de conservacién, no

habiéndose valorado el estado de conservacion del interior de las cuevas.
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3.3.6. ACTUACIONES EN EDIFICIOS CATALOGADOS.

Se han representado en el plano I.11 todos aquellos edificios que fueron catalogados
en su dia por el vigente PEPRI-Albaicin y, en el ambito del Sacromonte, los escasos
catalogados por el PGOU-2001 y el ambito de cuevas distinguido por éste como
“conjunto urbano de interés”. Asi mismo se han sefialado con una linea perimetral de
rayas verdes los carmenes inventariados por el PEPRI-Albaicin. Sobre esta base se han
indicado las actuaciones que se han llevado a cabo desde 1990 sobre estos inmuebles:
Rehabilitacion, pequeias intervenciones, los que no han sido intervenidos, aquellos que
se encuentran en ruina o que han desaparecido, y por fin todos aquellos que han sido

descatalogados.

Respecto a los lienzos de muralla, aparecen coloreados en rojo los considerados en
1990 y en gama de grises aquellos otros estudiados desde entonces (restos
emergentes, subyacentes e hipodtesis), todos ellos BIC. No se ha sefalado el grado de

intervencion (arqueoldgica o de restauracion) que se ha llevado a cabo sobre ellos.
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3.3.7. ANALISIS DE POBLACION. RESUMEN DEMOGRAFICO.

PRINCIPALES CONCLUSIONES

El ambito urbano del Pepri Albaicin tiene una extension de 122,68 has que
representa el 4,81% del suelo urbano de la ciudad. Tiene una poblacion
estimada en 2021 de 7.147 habitantes que representa el 3,08% de la
poblaciéon del municipio de Granada. El Pepri presenta una densidad media de 57
habitantes/ha que es un 37% inferior a la densidad media de 91 habitantes/ha de la
ciudad. La ZH Albaicin tiene una densidad de 66 habitantes/ha que es una densidad
similar a las zonas de expansion de la ciudad de los afios 1990-2020. La ZH
Sacromonte tiene una densidad de 12 habitantes/ha que es una densidad propia de

asentamientos periurbanos.

Durante el periodo de estudio 2001-2021 la poblacion del Pepri Albaicin ha tenido un
crecimiento similar al resto de la ciudad por lo que la poblaciéon del Pepri Albaicin ha
representado en torno al 3,10% de la poblacién del municipio. Las proyecciones de
poblacién a 2031 muestran que la poblacion del Pepri seguira representando
en torno al 3,10% de la del municipio (entre el 2,98% en el escenario negativo y

el 3,19% en el escenario positivo).
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En el periodo 2001-2021 la poblacion evolucion6é de forma similar a la ciudad.
En el decenio 2001-2011 mantuvo la misma poblacién (de 7.594 habitantes en 2001 a
7.543 habitantes en 2011) y en el decenio 2011-2021 decrecid a un ritmo ligeramente
superior al del resto de la ciudad (de 7.543 habitantes en 2011 a 7.147 habitantes en
2021 a una tasa anual del -0,54% frente al -0,35% de la ciudad).

Tabla n?® 1C. Tasa anual media de crecimiento de Granada y Zonas Histéricas del Pepri Albaicin

P L Poblacion Total Tasa anual media de crecimiento

Ambito teitorial | ) g9 1991 2001 2011 2021 |2001-2011 20112021 20012021
ALBAICIN sin datos sin datos 7.330 7172 6770 -022% -0,58%| -0,40%
SACROMONTE sin datos sin datos 264 a7l 377 3.46% 0,16%| 1,80%
Total Pepri Albaicin *10.360 ** 10458 7.594 7.543 7.147) 007 % 054 %| -0,30%
Resto Municipio 236.282 244754 233067 232566 224628 002% -035%| -0,18%
Total GRANADA 246642  255.212 240661 240009 231775 -002% -0.35%)| -0,19%

Aglomeracion
urbana de Granada 122868 154022 197437 233746 308634 369% 0,85%| 2,26%
(sin (Granada)

Provincia Granada 758.618 790515 B21660 919885 928381 114% 0,09%| 061%
Andalucia 6.440.985 6940522 7357568 8332087 8502217 125% 0,20%| 0,73%
Espafia 37.636.201 38.874.573 40.847.371 46.667.175 47.396.695| 134% 0,16%| 0,75%

Fuente: Elaboracion propia a partir del INE. Censo de Poblacion v Viviendas 1981, 1991, 2001 y Estadisticas del Padron Continue 1 de enero de 2011 y 202
* Estimacion realizada en el documento del Pepri Albayzin 1990
** Estimacion realzada en el documento avance Pepri Albayzin 2012

El decrecimiento de poblacion en el periodo 2001-2021 en el ambito del Pepri
Albaicin (-447 habitantes) y del municipio Granada (-8.886 habitantes)

contrastan con el crecimiento de la aglomeracion urbana de Granada --sin el
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municipio Granada-- (+111.247 habitantes), Andalucia (+1.144.659 habitantes) y
Espaina (+6.551.324 habitantes).

Las perspectivas de crecimiento de la poblacion en el decenio 2021-2031
mantienen la tendencia del decenio 2011-2021. Se han proyectado dos

escenarios, uno optimista y otro pesimista:

° En el escenario optimista Granada pasara de 231.775 habitantes en 2021 a
220.047 habitantes en 2031 (-11.728 habitantes; -5,05% de su poblacién) y el
Pepri Albaicin pasara de 7.147 habitantes a 7.027 habitantes en 2031 (-120
habitantes; -1,68% de su poblacion).

° En el escenario pesimista Granada pasara de 231.775 habitantes en 2021 a
214.668 habitantes en 2031 (-17.107 habitantes; -7,38% de su poblacion) vy el
Pepri Albaicin pasara de 7.147 habitantes a 6.405 habitantes en 2031 (-742
habitantes; -10,38% de su poblacion).

La distribucién espacial del crecimiento de la poblacién revela que existen tres zonas
diferenciadas: el oeste-noroeste mantiene poblacidon, el centro-sur pierde poblacidén y

el este gana poblacion.
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El Albaicin que mantiene poblaciéon (estabilidad o ligero decrecimiento anual) esta
formado por el territorio mas habitado de la Zona Histérica Albaicin, identificado como
ZSU-02 Elvira-Zenete y ZSU-03 Barrichuelo-Alhacaba, ubicado al oeste y noroeste del
Pepri y colindantes con Gran Via y Carretera de Murcia, Esta zona repite el mismo

comportamiento que la zona centro o histérica de la ciudad.

El Albaicin que pierde poblacion se corresponde con el centro y sur del ambito de la

Zona Historica Albaicin. Presenta dos ritmos de decrecimiento:

° Decrecimiento acelerado a tasas superiores al -1% anual identificados como
ZSU-06 Plaza Larga-El Salvador y ZSU-01 San Juan de los Reyes-Darro. Es de
especial relevancia el decrecimiento de esta ultima zona ZSU-01 en el ultimo
decenio 2011-2021 que ha perdido el 22% de su poblacidon (220 habitantes). El
comportamiento de esta zona ZSU-01, debido a su alto peso poblacional (13% en
relacién al total del Pepri), representa por si sola el 60% de la perdida total de

habitantes del Pepri.

° Decrecimiento a tasas acordes al resto de la ciudad. Se trata de las zonas
ZSU-04 Carmenes Albaicin (-0,62%) y ZSU-05 Alcazaba (-0,35%).

El Albaicin que gana poblacion se corresponde con la Zona Histdrica Sacromonte
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junto con la zona urbana colindante del Albaicin identificada como ZSU-07 Cerro San

Miguel-San Luis. Las distintas zonas urbanas del Sacromonte presentan intensidades

de crecimiento dispares tal vez muy condicionadas por el pequefio nimero de

habitantes que poseen de manera que cambios minusculos (10 habitantes) significan

una alta tasa de cambio. Dicho de otra forma, la Zona Histérica Sacromonte dado su

escaso numero de habitantes (5% del total del Pepri) tiene una influencia muy

reducida en la evolucion de la poblacién del conjunto del Pepri.

Tabla n® 2B. Tasa anual media de crecimiento de la poblacion por Zonas de Suelo Urbano del Pepri Albaicin

Ambito territorial

Poblacion Total

Tasa anual media de crecimiento

2001 2011 2021 2001-2011  2011-2021  2001-2021
Z5U-01 5. Juan Reyes-Damo 1.173 1.018 798 -141% -2.41 % -1,91 %
2502 Elvira-Zenete 1.633 1.737 1674 0,62 % 0,37 % 0,12 %
25003 Barmrichuelo-Alhacaba 1.487 1.414 1534 -0.50 % 0,82 % 0,16 %
Z5U-04 Carmenes Albaicin 1.335 1.306 1180, -0,22%  -101% 0,62 %
ZSU-05 Alcazaba 614 604 5721 -0,16%  -0,54% 0,35 %
25U-06 Pz Larga-El Salvador 683 625 B46| -088%  -134% -1,11 %
ZSU-07 Cerro S.Miguel-S.Luis 300 360 345 184%  -0,42% 0,70 %
Z2SU-08 Murallas 105 108 121 0,28 % 1,14 % 0,71 %
ALBAICIN 7.330 7.172 6770 -022%  -058% 0,40 %
Z5U-09 Sacromonte H.cuevas 118 175 190 4,02 % 0,83 % 241 %
Z5U-10 Sacromonte Carmenes 4 24 32| 1962% 2,92%| 10,96 %
Z5U-11 Sacromonte Abadia 13 14 9 0,74 % 4,32 % -1,82 %
Sacromonte-NOURBANO 129 158 146 2,05 % 0,79 % 0.62 %
SACROMONTE 264 371 377 3,46 % 0,16 % 1,30 %
Total Pepn Albaicin 7.504 7.543 7.147 0,07 % 0,54 % 0,30 %
Resto Municipio 233.067 232 556 224628 -002% 0,35 % 0,18 %
Total GRAMNADA 240.661 240.099 231775 -0,02 % 0,35 % 0,19 %

Fuente: Elaboracion propia a panir del Censo de Poblacion y Viviendas 2001 y Estadisticas del Padron Continuo a 1 de enero de 2011 y 2021
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El Pepri Albaicin presenta un crecimiento vegetativo nulo (+11 habitantes en
2001-2011 y +9 habitantes en 2011-2021). En el proximo decenio 2021-2031
presentara un saldo vegetativo negativo de -115 habitantes (-1,6% de la
poblacion en 2021). Presenta por tanto un movimiento natural de poblacion
diferente al de la ciudad de Granada que experimentd un crecimiento positivo en
2001-2011 de +2.420 habitantes y negativo en 2011-2021 de -2.994 habitantes. En
el préoximo decenio 2021-2031 la ciudad presentara un saldo negativo de
-9.344 habitantes (-4,0% de la poblacion de 2021). Este decrecimiento natural
de la poblacién repite el patrén de la provincia (-11.572 habitantes y un -1,25% de la
poblacion de 2021), la comunidad auténoma (-111.622 habitantes y un -1,31% de la
poblacién de 2021) y de Espafia (-1.092.119 habitantes y un -2,30% de la poblacion
de 2021).

En cuanto al saldo migratorio neto, el Pepri Albaicin presenta saldos migratorios
negativos en el periodo 2001-2021 de mayor intensidad que los
experimentados por el municipio. El Pepri perdié -62 habitantes en el decenio
2011-2011 y -405 habitantes en el decenio 2011-2021. En el préximo decenio
2021-2031 presentara un saldo migratorio neto negativo que fluctuara entre
los -5 habitantes (escenario optimista) y los -627 habitantes (-8,77% de la
poblacion de 2021 en el escenario pesimista). Presenta por tanto un saldo
migratorio neto igual que el del municipio de Granada que experimento saldos
negativos de -2.982 habitantes en 2001-2011 y de -5.330 habitantes en 2011-2021.
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En el préoximo decenio 2021-2031 la ciudad presentara un saldo negativo que
fluctuara entre -2.384 habitantes (-1,03% de la poblacion de 2021 en el
escenario optimista) y los -7.763 habitantes (-3,35% de la poblacion de 2021
en el escenario pesimista). Este saldo migratorio neto de la poblacidn contrasta con
los saldos positivos de la provincia (+10.976 habitantes y un +0,02% de la poblacién
de 2021), la comunidad auténoma (+127.589 habitantes y un +0,27% de la poblacién
de 2021) y de Espafia (+1.602.963 habitantes y un +3,38% de la poblacién de 2021).

En cuanto a las Zonas Histdricas, Albaicin y Sacromonte presentan evolucidon de
poblaciéon diferentes. La ZH Albaicin, que representa el 95% de la poblacion tiene
saldos vegetativos nulos y migratorios negativos. En cambio, la ZH Sacromonte tiene
saldos vegetativos y migratorios positivos en el periodo 2001-2021. En cuanto
a la proyeccion 2021-2031, la ZH Albacin tendra el comportamiento sefialado para el
Pepri (disminuird en un -10% en el escenario pesimista y en un -2% en el escenario
optimista) y la ZH Sacromonte disminuird en un 3% la poblaciéon en el escenario

pesimista y la aumentara en un 6% en el escenario optimista.
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Tabla n® 150. Proyeccion de poblacién en 2031 por Zonas de Suelo Urbano del Pepri Albaicin

Poblacidn Movimiento Proyecciones a 2031
Ambito territorial migratorio neto| Poblacion Saldo migratorioneto Poblacion total

2011 2021 2011-2021 natural PESIMISTA OPTIMISTA PESIMISTA OPTIMISTA
Z5U-01 5. Juan Reyes-Darro 1018 798 =217 800 -85 B 545 715
Z5U-02 Elvira-Zenete 1737 1674 -49 1637 -7l -24 1 566 1613
Z5U-03 Bamichuelo-Alhacaba 1414 1534 111 1515 60 181 1575 1.696
Z5U-04 Carmenes Albaicin 1.306 1.180 -112 1.146 -152 51 004 1.005
Z5SU-05 Alcazaba 604 572 -49 575 -70 -23 505 552
Z5U-06 Pz.Larga-El Salvador 625 546 -73 519 -96 -32 423 487
ZSU-07 Cermro 5.Miguel-S.Luis 360 35 -27 352 -39 -13 313 339
Z5U-08 Murallas 108 121 8 118 4 13 122 131
ALBAICIN 7.172 6.770 -409 6.661 -619 -34) 6.042 6.627
Z5U-09 Sacromonte H.cuevas 175 190 12 185 7 20 192 205
Z5U-10 Sacromonte Carmenes 24 32 8 32 5 16 3r 48
Z5U-11 Sacromonte Abadia 14 9 -5 9 -5 -2 4 [
Sacromonte-NOURBANO 158 146 -11 145 -15 5 130 140
SACROMONTE 371 37T 4 37l -8 20 363 400
Total Pepn Albaicin 7543 7.147 -405 7.032 -627 -5 6.405 T.027
Resto Municipio 232556 224 628 -4.925( 215399 -7.136 -2.379 208263 213.020
Total GRANADA| 240099 231.775 5330 222431 -7.763 -2.384] 214668 220.047

Fuenie: E300racion propa a parts oel INS; Etadistnas 08 Nacimentas ¥ GelunNGones, Tasas 08 MaRMoad ¥ Mornaicad por provincia ¥ GRS oF 2oad,

Estadisticas del Padron Continue a L de enero de 2001 y 2021

En cuanto a

las perspectivas de poblacion 2021-2031 por Zonas Urbanas, es

significativo sefalar que existen cuatro zonas que mantienen y/o incrementan su

poblacion tanto en el escenario pesimista como en el optimista. Estas zonas son:
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ZSU-03 Barrichuelo-Alhacaba
ZSU-08 Murallas
ZSU-09 Sacromonte H.Cuevas
ZSU-10 Sacromonte Carmenes
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La busqueda de anomalias del saldo migratorio neto por grupos de edad en relacién al
movimiento natural de poblacion por grupos de edad permite descubrir que en el
periodo 2001-2021 el Pepri Albaicin posee una dinamica de migracién similar a
la de la ciudad pero con una intensidad superior tanto en expulsion de adultos
de 34-44 aiios y niiios de 0-9 afos como en la inmigracion de adultos jovenes
de 20-34 anos:

° El Pepri expulsa cada decenio el -46% (-4,6% anual) de los nifios de la
cohorte 0-4 afios (la ciudad expulsa al -15% o -1,5% anual) y el -31% (-3,1%
anual) de los nifios de la cohorte 5-9 afios (la ciudad expulsa al -5% o -0,5%

anual).

° El Pepri expulsa cada decenio el -15% (-1,5% anual) de los adultos de la

cohortes 34-44 afos (la ciudad expulsa el -10% o -1,0% anual).

° El Pepri recibe cada decenio al 50% (5% anual) de jovenes adultos de la

cohorte 20-29 afos (la ciudad recibe el 9% o0 0,9% anual).

° El 90% de los inmigrantes del Pepri son jovenes adultos de 20 a 34 afos (en
la ciudad el 42% son jovenes de 20 a 29 afios).

El Pepri muestra una diferencia de migracién con la ciudad. El Pepri Albaicin expulsa
a las cohortes de adultos mayores y ancianos (de 45 a 79 aios) a tasas del

-59% por decenio (-0,5% anual) y la ciudad los mantiene o recibe.
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Es especialmente significativa la inmigracion de adultos jovenes de 25-34 afios en el
Pepri Albaicin. Puede afirmarse que mas del 50% de los habitantes de esa entre 25-39

afnos son aldctonos (inmigrantes no nacidos en el Pepri Albaicin).

La busqueda de anomalias del saldo migratorio neto por lugar de nacimiento y
nacionalidad en relacién al movimiento natural de poblacion revela que el Pepri
Albaicin esta experimentando una sustitucion de poblacion autdctona,
"granadinos", por poblacion aléctona en un 75-80% extranjera y 20-25%
nacional. Esta sustitucion es muy significativa ya que la poblacion ha pasado
de ser un 74% de granadinos en 2001 al 57% en 2021, y los extranjeros del
5% al 18%. En la ciudad este fendomeno de sustitucién también se esta produciendo
pero con menor intensidad. En 2001 los granadinos representaban el 78% vy los
extranjeros el 2% y en 2021 los granadinos representan el 70% vy los extranjeros el
9% del total.

En relacion a la edad media el Pepri presenta una edad media de 44,0 afos que
es 0,4 anos inferior a la edad media de la ciudad de 44,4 aios. Esta relacién no
ha sido siempre asi. En 2001 el Pepri presentaba una edad media de 40,9 afos frente
a los 39,0 afios de la ciudad. El Peri envejece a razén de 1,8 meses por afios y la
ciudad envejece a razén de 3,2 meses por afio. Esta edad media es similar a la de
Espafia (43,80 afios) y muy superior a la de la comunidad auténoma (42,42 afios) y la
provincia (42,81 afios). Por zonas historicas, el Albaicin presenta una edad media de

44,1 afos, y el Sacromonte una edad media de 41,7 afnos. Espacialmente, el Pepri
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presenta tres zonas. En centro y sur mas envejecido, con edad media 45 a 46 afios, y
abarca las ZSUO1- ZSU-04, ZSU06 y ZSU-08. La zona intermedia, con edad media 43
anos, la zona oeste y noroeste, y abarca las ZSU-02, ZSU-03 y ZSU-05. Las zonas mas

jovenes, edad media entre 38 y 42 afios, en el este y especialmente la ZH Sacromonte.

Comparando las piramides de poblacidon del periodo 2001-2021 se observa que en el
Pepri Albaicin hay un fuerte proceso de inmigracion de las cohortes 20-29 afos en
2001 y 2011 y de la cohorte de 25-29 afios en 2021. En el afio 2001 la cohorte mas
abundante 25-29 afos es un 68% superior a la cohorte de 15-19 anos previa al fuerte
proceso de inmigracién. En el afio 2011 la cohorte mas abundante 30-34 anos es un
114% mas abundante que la cohorte de 15-19 afos. En el afio 2021 la cohorte mas
abundante 30-34 afos es un 96% mas abundante que la cohorte 15-19 afios. En
relacion al numero de nifos de las cohorte 0-4 afios y el movimiento natural de
poblacion hay dos posibilidades. O las mujeres que viven en el Pepri Albaicin tienen
una tasa de maternidad inferior al resto de la ciudad o cuando tienen el primer nifio
emigran los nifos de 0-4 afos en un 20% en 2001, un 25% en 2011 y un 57% en
2021.
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Pepri Albaicin (2021)

30 30 250 20 10 100 S0 0 50 100 150 200 250 300 3%
@ Hombres Ndmero de personas W Mueres

La busqueda de anomalias entre la poblacidon por grupos de edad y su relacién con la
poblaciéon por grupos de edad del municipio Granada, el area metropolitana y Espana

revela que en el Pepri Albaicin:
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° hay una fuerte emigracién de nifios de 0-4 afos que significa una anomalia
en las cohortes de nifios y jévenes 0-24 afos. Se ha calculado que en 2021 afecta

al 57% de los nifios de 0-4 anos.

° hay una fuerte inmigracion de adultos jovenes de 25-30 afios que significa
una anomalia en las cohortes de adultos de 25-39 afios. Se ha calculado que mas

del 50% de los habitantes entre 25-39 afos son aléctonos (han inmigrado).

° hay una intensa emigracion de adultos en edad de retiro de 65-74 afios que

significa una anomalia en las cohortes de adultos de 65-94 afios.

El ratio de masculinidad del Pepri Albaicin presenta una evolucion positiva pasando del
89,14% en 2001 al 91,25% en 2021. Esta evolucién es contraria a la experimentada
en la ciudad de Granada que ha pasado del 86,81% al 85,74% en 2021. la evolucién
del ratio de masculinidad del Pepri Albaicin es similar a la experimentada por la
provincia (del 95,62% al 97,94%), la comunidad auténoma (del 96,96% al 97,37%) y
Espafia (del 96,06% al 96,09%). Es de destacar que la ZH Albaicin posee un ratio de
masculinidad similar al de la ciudad pero de evolucidon contraria (88,48% en 2001 y
89,85% en 2021) mientras que la ZH Sacromonte tiene un ratio de masculinidad
anormal (109,52% en 2001 y 120,47% en 2021) propio de poblaciones jovenes, con

alta tasa de natalidad y con pocos ancianos.
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3.3.8. AFECCION POR LEGISLACION SECTORIAL Y AMBIENTAL Y
PLANIFICACION TERRITORIAL

ORDENACION TERRITORIAL

El ambito del POU-PE-C Albaicin-Sacromonte esta incluido dentro del Plan de
Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada (POTAUG), aprobado
por Decreto 244/1999 de 27 de diciembre (BOJA n© 37 de 28 de marzo de 2000).

El plano ORD-1-Modelo territorial del POTAUG incluye la mayor parte del Albaicin

dentro del Sistema de asentamientos, incluida la parte de la ladera del Cerro de San
Miguel clasificada como suelo rustico por el vigente PGOU; mientras que la mayor
parte del Sacromonte, incluidos suelos clasificados como urbanos como la Abadia del
Sacromonte, pertenece al Sistema de espacios libres de la aglomeracién. Este plano

también incluye el rio Darro dentro la red hidrica principal.

El plano ORD-2-Estructura de articulaciéon territorial establece estos terrenos

pertenecientes al Sistema de espacios libres de la aglomeracion como Espacios

extensivos, y el rio Darro dentro de los Espacios lineales.
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El plano ORD-2.1-Organizacion y zonificacion del Sistema de espacios libres, describe

los elementos que constituyen el sistema de espacios libres (art. 2.86).

El plano ORD-3- a restriccién de usos y actividades incluye las margenes del rio Darro
dentro del suelo afectado a la red hidrica principal (art. 3.13); y la zona colindante con

el camino de El Fargue dentro de las zonas de valor natural, ambiental y/o paisajistico

de interés para la aglomeracién-areas forestales de repoblacion (art. 3.29).

PLANEAMIENTO URBANISTICO

El planeamiento urbanistico vigente en el ambito estd constituido por el Plan General

de Ordenacién Urbana de Granada (PGOU), aprobado por Resolucion de la Consejeria
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de Obras Publicas y Transportes de 9 de febrero de 2001 (BOJA n© 27 de 6 de marzo
2001), y por el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI) del Albaicin
(Santiago Rodriguez Gimeno), aprobado definitivamente el 28 de febrero de 1990 en
desarrollo del PGOU de 1985 (BOP n° 180 de 7 de agosto de 1992). Ambos
instrumentos de ordenacién conservan su vigencia de acuerdo con lo dispuesto por la

Disposicidon Transitoria Segunda de la LISTA;

Se ha detectado en la informacién la incoherencia entre las calificaciones otorgadas por
el PGOU vy los usos realmente existentes en mas del 50 % de las parcelas del ambito.
Al mismo tiempo, las condiciones de ordenacion (ocupacion de parcela y edificabilidad)
definidas por las distintas calificaciones del PGOU rara vez coinciden con las definidas

por el vigente PEPRI, que normalmente se ajustan a las existentes.

Destaca que el 50 % de las 54 Areas de Intervencion previstas por el PEPRI de 1990
no han tenido ningun desarrollo, y que sdlo 12 (el 22 %) se han desarrollado y
ejecutado, mientras que 5 (un 9 %) se han desarrollado parcialmente y 10 (un 19 %)
se han desarrollado desde el punto de vista de la gestion pero no se han ejecutado
fisicamente. Este bajo nivel de desarrollo se debe en muchos casos a la escasa
viabilidad fisica (por las caracteristicas del territorio) y juridica (por los caracteres de la

propiedad) de la ejecucidn.

Por Uultimo, el Avance del Plan especial de Proteccion y Catalogo Albaicin-Sacromonte,

redactado por la Oficina técnica municipal del Plan Especial Albaicin-Sacromonte, fue
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aprobado por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 12 de abril de 2019, y
sometido a exposicion al publico para la formulacion de sugerencias u otras
alternativas de planeamiento. En el transcurso de los trabajos se han realizado

reuniones periddicas de coordinacion con los técnicos de la Delegacién de Cultura.

LEGISLACION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido por el art. 40 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn
integrada de la Calidad Ambiental (LGICA), el Plan de Ordenacién Urbana esta
sometido a evaluacidon ambiental ordinaria, asi como el Plan especial para regular el
habitat rural diseminado (art. 70.3.i) LISTA); y esta sometido a evaluacion ambiental
simplificada el Plan especial con objeto de establecer determinaciones complementarias
para conservar, proteger y mejorar la situacién del patrimonio histérico, cultural,
urbanistico y arquitecténico, el medio ambiente y el paisaje, asi como para
implementar medidas contra el cambio climatico en ambitos definidos sobre cualquier
clase de suelo” (art. 70.3.a) LISTA); y de delimitar, en su caso, y establecer las
medidas de preservacidn y proteccion en los ambitos tradicionales de casa-cueva

cuando requieran ordenacién urbanistica (art. 70.3 h) LISTA).
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PATRIMONIO HISTORICO

El art. 20 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol (LPHE) y 30 de la Ley
14/2007 de Patrimonio Histérico Andaluz (LPHA) establecen la obligatoriedad de
redactar planeamiento urbanistico de proteccion (la LPHE sefiala expresamente “Plan
Especial”) para los conjuntos histdricos, que en el caso del de Granada esta delimitado
y sectorizado por el Decreto 186/2003 de 24 de junio. Asimismo, el art. 31.3 de la
LPHA sefala la posibilidad de que los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica
remitan a través de sus determinaciones a la elaboracién obligatoria de Planes
especiales de proteccion. Por otra parte, el contenido minimo de los planes urbanisticos

que afecten a los conjuntos historicos esta recogido en el art. 31.1 de la LPHA.

4. DIAGNOSTICO. OBJETIVOS

El ambito Albaicin-Sacromonte presenta una serie de cuestiones que deben resolverse

a través de la ordenacion urbanistica:

e La vigencia de instrumentos de ordenacién incoherentes entre si y con la

legislacién urbanistica.
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El escaso nivel de desarrollo de las determinaciones de dichos instrumentos.

La existencia de edificaciones ruinosas y solares sin edificar.

La pérdida y envejecimiento de la poblacion; y la consecuente escasez de
comercio de barrio.

La presidn turistica que tiende a sustituir la poblacién.

La movilidad, con escasez de aparcamientos y dificultad de accesibilidad rodada
y peatonal.

Como aspectos positivos, deben destacarse los valores patrimoniales vy

paisajisticos existentes, y la abundancia de dotaciones y propiedades publicas.

Los objetivos a conseguir deben ser los necesarios para resolver estas cuestiones, a

través de las determinaciones propias de este instrumento de ordenacion:

La delimitacién de los bienes y espacios que deban contar con una proteccion
por su valor histérico, cultural, urbanistico o arquitectonico, estableciendo las
determinaciones precisas para su conservacion, proteccién y mejora.

Establecer determinaciones complementarias para conservar, proteger y mejorar
la situacion del patrimonio histérico, cultural, urbanistico y arquitecténico, el
medio ambiente y el paisaje, asi como para implementar medidas contra el
cambio climatico en ambitos definidos sobre cualquier clase de suelo.

Delimitar, en su caso, y establecer las medidas de preservacién y proteccion en
los ambitos tradicionales de casas-cueva cuando requieran ordenacion

urbanistica.
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e Regular el habitat r ural diseminado.

e Aplicar las prescripciones contenidas en las instrucciones particulares de los
bienes protegidos, si las hubiere.

e Las determinaciones relativas al mantenimiento de la estructura territorial y
urbana.

e La catalogacién exhaustiva de sus elementos unitarios, tanto inmuebles
edificados como espacios libres interiores o exteriores u otras estructuras
significativas, asi como de sus componentes naturales. Para cada elemento se
fijara un nivel adecuado de proteccion.

e La identificacion de los elementos discordantes con los valores del bien, y
establecer las medidas correctoras adecuadas.

e Las determinaciones para el mantenimiento de los usos tradicionales y las
actividades econdmicas compatibles, proponiendo, en su caso, medidas de
intervencion para la revitalizacién del bien protegido.

e Las prescripciones para la conservacion de las caracteristicas generales del
ambiente, con una normativa de control de la contaminacion visual o perceptiva.

e La normativa especifica para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico en el
ambito territorial afectado, que incluya la zonificacion y las cautelas
arqueoldgicas correspondientes.

e Las determinaciones en materia de accesibilidad necesarias para la conservaciéon

de los valores protegidos.
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e ElI mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente,
permitiéndose excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos
elementos siempre que supongan una mejora de sus relaciones con el entorno
territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien protegido.

e La regulacion de los parametros tipolégicos y formales de las nuevas
edificaciones con respeto y en coherencia con los preexistentes. Las
sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales, supeditandose a la

conservacion general del caracter del bien protegido.

5. PARTICIPACION CIUDADANA.

El art. 62.1 de la LISTA indica que los instrumentos de ordenacién urbanistica deben
incorporar dentro de la Memoria un apartado de Memoria de participacion e
informacidon publica, que contendra las medidas y actuaciones realizadas para el
fomento de la participacion ciudadana, el resultado de éstas y de la informacién

publica.

En este sentido, la informacion urbanistica previa a la aprobacién del Avance del Plan
Especial de Proteccidon y Catalogo de los sectores Albaicin-Sacromonte (12 de abril de

2019) ha estado disponible en la web municipal, presentandose 22 sugerencias.

IV. RESUMEN EJECUTIVO 58



AVANCE PLAN ESPECIAL Y CATALOGO ALBAICIN-SACROMONTE

Durante la fase de informacién publica abierta tras la aprobacién del Avance del Plan
Especial por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 12 de abril de 2019 (BOP de 10

de mayo de 2019), se presentaron un total de 248 sugerencias.

En el capitulo correspondiente de la Memoria del Plan Especial y Catalogo se incluye un
resumen, clasificado por tipo de sugerencia, con los datos fundamentales de cada una
(fecha y numero de registro, parcela catastral y contenido) y de su estado de

tramitacion (estimada, no estimada o sin valorar).

El criterio seguido sobre las sugerencias presentadas ha sido el siguiente:

Las relativas a la mera correccién de errores en los planos de informacién (en el
parcelario, en los volimenes o en los usos existentes) que se puedan constatar de

forma fehaciente, se van incorporando directamente.

e Las referentes a nuevas condiciones de volumen se van estudiando conforme se
realiza la ordenacion, y se incorporan si la propuesta se ajusta a los criterios de
ordenacion.

e Por Uultimo, las sugerencias que atafien a las Actuaciones de transformacion
urbanistica y las genéricas, que afectan de forma transversal a diversas
determinaciones del Plan de Ordenacion Urbana y del Plan especial y Catalogo,

se estudiaran y se incorporaran o no en el documento de aprobacidén inicial.
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El 29 de marzo de 2019 se presentd el Avance del PEPRIC Albaicin-Sacromonte, antes
de su aprobacion, ante representantes vecinales del barrio, en el Carmen de la Victoria

de la Universidad de Granada.

Por otra parte, el 6 de noviembre de 2019 se expusieron las lineas principales del
Avance del PEPRIC aprobado dentro de la “Jornada sobre el futuro desarrollo del
Albaicin y el Sacromonte” celebrada en en la Escuela Técnica Superior de Arquitectura

de Granada, a la que también asistieron representantes vecinales.

Por otra parte, el art. 76.1 de la LISTA sefala, dentro de los actos preparatorios, que la
Administracion competente para la tramitacion realizard consulta publica previa, de
acuerdo a lo establecido en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun,
gue es preceptiva, entre otros, para el plan de ordenacién urbana y, en este supuesto,

facultativa para el plan especial y el catalogo (instrumento complementario).

La consulta publica previa conforme a lo regulado en la LISTA se ajusta al
cumplimiento del procedimiento legal y, ademas, garantiza una mayor participacién
ciudadana en el proceso, sin menoscabo, en este nuevo proceso, de analizar y
considerar, segun resulte, las alegaciones, sugerencias y alternativas presentadas en el
citado periodo de informacidn publica anterior, asi como de habilitar un acceso publico
a la documentacién elaborada (Avance del instrumento de planeamiento aprobado en

su dia) para mejor informacién de la ciudadania.
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El Plan de Ordenacién Urbana, Plan Especial y Catdlogo de los sectores
Albaicin-Sacromonte ha sido sometido a consulta previa mediante Edicto del

Concejal-Delegado de Urbanismo y Obra Publica de fecha 5 de julio de 2022.

6. PROPUESTA DE ORDENACION:

La propuesta de ordenacién que se plantea se plasma en los planos de ordenacion, de

los que en este documento de Avance se proponen los siguientes:

0-01 CATALOGO Y ENTORNOS DE BIC: Se delimitan las parcelas afectadas por los
distintos niveles de proteccién, asi como los entornos de los declarados como BIC. Los
niveles de proteccion y las intervenciones posibles sobre cada uno de ellos se definen

en la Normativa y se resumen en la tabla siguiente:
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PROPUESTA PAS

| NIVEL PROTECCION OBRAS PERMITIDAS TIPOS DE OBRAS
INTERVENCION SOBRE BIC (P.D.) 1|CONSERVACION
1 TOTAL 1 RESTAURACION 2|INTERVENCION SOBRE BIC (P.D.)
1 RESTAURACION 3|RESTAURACION
RESTAURACION A |REHABILITACION
2 REHABILITACION 5|REESTRUCTURACION
RESTAURACION B|AMPLIACION
REHABILITACION 7|RECONSTRUCCION
2 INTEGRAL 3 REESTRUCTURACION 8|susTImucion
RESTAURACION 9|NUEVA EDIFICACION
REHABILITACION 10| INTERVENCION SINGULAR

RESTAURACION
REHABILITACION
REESTRUCTURACION
REHABILITACION
REESTRUCTURACION
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La relacién pormenorizada de los bienes protegidos se desarrollara en el documento de
Plan Especial como instrumento complementario del mismo, segun el modelo de ficha

gue se adjunta a continuacion:
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DETALLADA
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0-02 ZONIFICACION ARQUEOLOGICA: Se delimitan las distintas zonas de proteccidn

arqueoldgica, con indicacién de sus niveles de proteccion.

0-03 MOVILIDAD (VIARIO Y APARCAMIENTOS): Se plantean tres alternativas al vial de
acceso al Sacromonte; y se delimitan los aparcamientos propuestos, tanto los de

rotacién (externos al nucleo central) como los de residentes.
0O-04 PAISAJE: Se desarrollara en el documento de Plan Especial.

0-05 ORDENACION DETALLADA (ALINEACIONES Y ALTURAS): No se incluye en el
Avance. Se desarrollara en el documento de Plan Especial, siguiendo el criterio general
de mantenimiento de la estructura territorial y urbana y de conservaciéon de las

alineaciones y rasantes y de las caracteristicas del ambiente.

0-06 ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO EN SUELO RUSTICO: Se incluye su
delimitacion, y se desarrollardn en el documento de Plan Especial. Se proponen las

siguientes:
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0-07 DELIMITACION DEL AMBITO DE CUEVAS Y DELIMITACION DEL HABITAT RURAL
DISEMINADO: Se incluye su delimitacidon, de acuerdo con lo dispuesto por el art.

70.3.h) e i) LISTA, y se desarrollaran en el documento de Plan Especial.

Por otra parte, en cuanto a usos, el art. 66.1.a) de la LISTA incluye entre las
determinaciones de los Planes de Ordenacién Urbana la division de su ambito en
diferentes zonas, en funcién de sus usos globales y pormenorizados. Por remisién
expresa del POU, se incluye en la Normativa de este Plan Especial la definicién de las
calificaciones pormenorizadas y se establece la compatibilidad entre éstas y los

distintos usos globales y pormenorizados.
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Se han considerado, en el ambito del PE-C-AS, y en coherencia con lo dispuesto por el
vigente PGOM vy por el Plan de Ordenacidon Urbana Albaicin-Sacromonte (POU-AS), los

siguientes usos globales y pormenorizados:

USO GLOBAL: RESIDENCIAL.

Usos pormenorizados: Unifamiliar.
Plurifamiliar.
Residencia comunitaria.

Alojamiento hotelero.

USO GLOBAL: INDUSTRIAL.

Uso pormenorizado: Pequefia y mediana industria.
Taller.
Almacén.

USO GLOBAL: TERCIARIO.

Uso pormenorizado: Comercial.
Oficinas.

Ocio, hosteleria y recreo.
Garajes.

Institucional privado.

USO GLOBAL: ESPACIOS LIBRES
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Uso pormenorizado: Plazas, jardines y zonas verdes.

Parques urbanos.

USO GLOBAL: DOTACIONAL.

Uso pormenorizado: Equipamiento universitario.
Equipamiento docente.

Equipamiento deportivo cubierto.

Equipamiento deportivo descubierto.

Equipamiento SIPS Cultural.

Equipamiento SIPS Asistencial.

Equipamiento SIPS Administrativo.

Equipamiento SIPS Sanitario.

Equipamiento SIPS Religioso.

USO GLOBAL: TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS.
Uso pormenorizado: Red viaria.

Infraestructuras urbanas.

Las calificaciones pormenorizadas propuestas en el Plan de Ordenacién Urbana

Albaicin-Sacromonte (POU-AS) se resumen en la tabla siguiente:
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CALIFICACIONES (PROP. 2022)

CASA-PATIO CpP
CASA-PATIO COLECTIVA CP_CO
RESIDENCIAL COLECTIVA RC
CARMEN GRANDE CR1
CARMEN MEDIANO CR2
VIV. UNIFAMILIAR EN MANZANA VUM
VIV. UNIFAMILIAR CON JARDIN VU]
RESIDENCIAL COMUNITARIO RCM
CONJUNTO RESIDENCIAL CR
EDIF. NO RESIDENCIAL NR
EN MANZANA NR-M
AISLADA NR-A

IV. RESUMEN EJECUTIVO

69



AVANCE PLAN ESPECIAL Y CATALOGO ALBAICIN-SACROMONTE

TEMPLO NR-T

INDUSTRIAL EN MANZANA IND-M

TERCIARIO NR-TE

INFRAESTRUCTURA URBANA  NR-IU

CENTRO DE NR-CT
TRANSFORMACION
CUEVA SOBRE PLACETA Cu/P
CUEVA SOBRE CALLE Cu/C
CUEVA CON CORRAL O PATIO Cu/Co
CASA CUEVA Ca/Cu
CUEVA ESPECTACULO Cu/E

Los parametros dimensionales de las distintas calificaciones se recogen en la
Normativa del presente PEC-AS, por remision del POU-AS, a partir de los obtenidos en

el estudio tipoldgico. También se recoge en Normativa la compatibilidad de usos, que
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se resume en las tablas siguientes, en funcidon de los niveles de uso (exclusivo o
compatible) determinado para las distintas zonas de suelo urbano delimitadas en el
POU, en funcion del porcentaje de uso residencial (dominante o no en % en superficie,

respectivamente) detectado para cada una de ellas en la Informacion de usos actuales.
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7. ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Se plantean tres alternativas de ordenacion:

ALTERNATIVA 0: mantener la ordenacidon actual. Se desestima porque, por una
parte, la legislacién urbanistica y de proteccién del patrimonio historico y el
planeamiento general vigentes obligan a la revision y adecuacion de Ia
ordenacion; y por otra, resulta necesaria la consecucién de los objetivos
planteados para resolver la problematica detectada en el diagndstico.

ALTERNATIVA 1: Mantener y definir la ordenacion prevista en el Avance de Plan
Especial de Proteccidon, Reforma interior y Catadlogo (PEPRIC) aprobado en abril
de 2019. Esta alternativa supondria, por una parte, continuar aplicando una
legislacidon ya obsoleta (la contenida en la LOUA, vigente en el momento de la
aprobacion de dicho Avance, pero que ha sido derogada por la LISTA), lo que
provocaria problemas de orden juridico en la aplicaciéon practica del Plan; y por
otra, mantendria la dependencia jerarquica respecto del PGOU vigente, que
como se ha expuesto en la Memoria de Informacién, causa problemas de
aplicacion en cuanto a edificabilidades y aprovechamientos, que son los
otorgados por el PGOU, y la ordenacién definida por el PEPRIC, que

normalmente coincide con la existente. Por lo que se refiere a usos, el PGOU
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contiene unas calificaciones a nivel general que no se adeclan ni en cuanto a
condiciones de ordenacion ni en cuanto a usos a las especificas del ambito del
Albaicin-Sacromonte. Por lo tanto, se considera que esta alternativa debe
desestimarse.

e ALTERNATIVA 2: Redactar los presentes instrumentos de planeamiento (Plan de
Ordenacién Urbana y Plan especial y Catdlogo Albaicin-Sacromonte
-POU-PEC-AS), considerando, como se ha justificado en la Introduccién de la
Memoria de Informacién, que el POU es la figura adecuada en el suelo urbano
para definir las determinaciones en materia de usos globales y calificaciones
pormenorizadas, asi como la delimitacion de las Actuaciones de transformacién
urbanistica y Actuaciones urbanisticas; y que por remisién del propio POU (en
cumplimiento de la vigente LISTA), del PGOU vy de la legislacion de patrimonio
historico (LPHE y LPHA), el Plan especial es la figura idénea para definir las
determinaciones de proteccién del patrimonio histdrico y arquitectdnico y para el
suelo rustico, entre otras cuestiones para el habitat rural diseminado y el habitat
de cuevas. En consecuencia, se considera que ésta debe ser la alternativa

elegida.
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8. ADECUACION A LOS PRINCIPIOS GENERALES DE
ORDENACION:

El presente instrumento de planeamiento se ajusta a los principios generales de

ordenacion establecidos por el art. 4.2 de la LISTA:

a) Viabilidad social.: todas las actuaciones deberan justificar que la ordenacién
propuesta esta basada en el interés general y dimensionada en funcion de la demanda
racionalmente previsible, cumpliendo con la funcién social del suelo, estableciendo los
equipamientos y las dotaciones que sean necesarios y tomando medidas para evitar la
especulacién. Se analizaran las necesidades derivadas de situaciones de emergencia y
se consideraran las medidas incluidas en planes de emergencia y protocolos

operativos.

b) Viabilidad ambiental y paisajistica: la ordenacion propuesta debera justificar el
respeto y proteccion al medio ambiente, la biodiversidad y velar por la preservacion y
puesta en valor del patrimonio natural, cultural, histérico y paisajistico, adoptando las
medidas exigibles para preservar y potenciar la calidad de los paisajes y su percepcion
visual. Asimismo, deberd garantizar el cumplimiento de las medidas necesarias para la

adaptacién, mitigacién y reversion de los efectos del cambio climatico.
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c) Ocupacién sostenible del suelo: se debera promover la ocupacidn racional del suelo
como recurso natural no renovable, fomentando el modelo de ciudad compacta
mediante las actuaciones de rehabilitacién de la edificacion, asi como la regeneracién y
renovacion urbana y la preferente culminacion de las actuaciones urbanisticas y de

transformacién urbanistica ya iniciadas frente a los nuevos desarrollos.

d) Utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia energética: las
actuaciones seran compatibles con una gestion sostenible e integral de los recursos
naturales, en especial de los recursos hidricos, y se basaran en criterios de eficiencia

energética, priorizando las energias renovables y la valorizacion de los residuos.

e) Resiliencia: capacidad de la ciudad para resistir una amenaza y para absorber,
adaptarse y recuperarse de sus efectos de manera oportuna y eficiente, incluyendo la

preservacion y restauracion de sus estructuras y funciones basicas.

f) Viabilidad econdmica: todas las actuaciones de transformacién urbanistica a ejecutar
por la iniciativa privada deberan justificar que disponen de los recursos econémicos
suficientes y necesarios para asumir las cargas y costes derivados de su ejecucién y

mantenimiento.

g) Gobernanza en la toma de decisiones: en la planificacién territorial y urbanistica se
fomentara la cooperacién entre las Administraciones Publicas implicadas y los
diferentes actores de la sociedad civil y del sector privado, asi como la transparencia y

datos abiertos.
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9. INCIDENCIA EN LA ORDENACION TERRITORIAL.

El presente instrumento de planeamiento se ajusta a la ordenacion territorial, por lo

que se considera que no tiene incidencia en la misma.

Granada, septiembre de 2022.

LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES,
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Se terminé de imprimir este documento el 29 de septiembre

de 2022, festividad de San Miguel Arcangel.
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