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definitivo en Enero de 1985‘2?od%§n¥$'%n sus disposicioned
]‘

‘derogatorias la suspension déhhq@ﬁﬁ los Planes Parciales ©

Especiales, salvo el Plan Especial San Lazaro (ue Se

encontraba aprobado inicialmente; estableciendo un plazo

maximo de un afic para el inicio de su ejecucidn y de tres afios

para ultimar las obras de urbanizacidn.

Dichos plazos ¥ condiciones han sido jcumplidoes,

habieéendose desestimado la aprobacién provisional del Plan

Especial en tramitacién y no habiéndose aprobado inicialmente

un nueveo Plan Especial formulado con posterioridad.

En csta situacién el Excmo. Ayuntamiéento Pleno

acuerda el 24 de Noviembre de 1989, la redaccién de un nueve

P.E.R.I. de San Lazaro, determinando la Expropiacion como

sistema de ejecucidn del mismo, Justificade por la

inviabilidad gue la utilizacién de log otros sistemas habia

supuesto,

El presente P.E. se formula y desarrolla al cle

conformidad con las determinaciones del vigente P.G.0.U. de

Granada.

1.2

conveniencia y Oportunidad

La conveniencia y oportunidad de la actuacidn esté

debidamente justificada en log Informes Técnicos Municipales

)



Aprob.arto DOY

R Ji
Grana&m,wwﬁg L
que s uistt.em—,aﬁ.e\y‘a

X
ado a la v1sta«uﬂ_1ncuwp11mtﬁﬂt®ﬁﬂ
RBANY

del Programa 5ituacion de hecho existente

ALARI

Aprobado por el Excmo Ayunmto. Pleno

en sesn & 1y MAR o

é\
< Arm“ 10 Antec
Y SERﬂ

histérica, es un ulnguiafksimoo égbmplo ¢ frustracion
urbana”. La ciudad, venteﬁﬁyﬁg%ﬁesde una éptica bioldgica de
organismo vivo-, no ha pedido, ni «conservarlo, ni
rehabilitarloe, ni reformarle, a pesar de multiples intentos
gue forman parte de su historia. Encontrandonoes de nuavo ¥y en
la certeza de su desaparicién ante otro intento de
incorporarlo de pleno derecho a la ciudad,

La reflexion sobre este hecho, puede que nog dé lag

claves necesarias para afrontar de una forma definitiva, su

solucién.

2.2 Evolucidn Histdrica

El barrio, es en si mismc, una gran contradiccién
con la idea y creacién de ciudad a partir del Renacimiento. Su
origen y consecuente estructura de campamento para 1a
guarnicién militar gue junto con la de la Alhambra, vigilaba
la poblacién morisca del Albaicin, a extramuros de la ciudad,
no podia nunca integrarse en la misma ComMo OCUrre con Otros
barrios contemporaneos -la Duguesa o 5San Antén- y su
pervivencia posterior ha de buscarse mas bien en su caracter
de asentamiento poblacional, marginal o advenedizo, A partir

del siglo XIX, se convirtid en el barrio de los Ferroviarios,



Aynmia. Pleno

Aproban?
gn §08sT e SRSy
Granadi L VI e
Ty e T
L BE e TARD GENERAL, A
cuando e e i a Granada. Esta condlcr‘?@evitf au 5
e By L i < oo C :--:; “
/ a A
=
r ocurrido en todos los ba :LQ;Q“
oDE F ras
Q"j e : . LT s
éw‘m‘ G m'f(i‘torlcou dond Yelaciones socliales, economicas y de
A
Ea T : : . o
-"Z-u pod@r, han 1ido produciendo alteraciones tipoldgicas,
] )
W G RE
:-34 ca;tastrales y de estructura urbana. Es un barrio con una gran
A‘l tj;e'

Amas%:den*ldad historica pero una casi nula identidad social ¥y

¥ y\&
o urbana. Y este es a nu‘e\‘.r%‘o jug%i’édﬁﬁ?gfﬁleai%{no -AYH0Rio Jdenq
SIRTO B, o0 scsis g5 HAR, 1992

. IA
destruccidn. &Y*Q, AR G‘QIGQ’P' INE3A,

e l e rhey

hay  que

¥y _'f.f\' " 1{‘:
sofia Tf_lfﬁdurada o

.u.
: .

En est %11
E ?.}'a o
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en nuestra hilstoria

contemporanea, de a¢ éwg%ﬁsﬁobre el barrio,
ERvic1O
expansién;rdesarrollocka1ac1udad,estaba ‘incrustado” en la
misma. E1 Plan de Alineaciones de 1949, la Ordenanza de
Remodelacion de Calvo Sotelo, el Plan General de 1973 y el Plan
Especial de 19874, proponen de forma coherente coOn  Sus
principios inspiradores, la desapariciéon del barrio pero
chocan frontalmente conla incapacidad de los instrumentos
legales y técnicos para gestioﬁar una estructura catastral
atomizada e impropia de los ensanches, que sin embargo,
produjeron sus “heridas", especialmente la Ordenanza de
Revisién de Calvo Sotelo -una de las actuaciones mas duras y
turbias de nuestro urbanismo reciente- edificios Luz,
Piramide, MOPU, Fleming, etc... gque vinieron a agravar su
fragil estabilidad, prevocando el despoblamiente y ruina.
Al amparc del P.G.0.U. de 1985, se producen dos
nuevos intentos de actuacién sobre el barrio, el primero como
Actuacién Inmediata en 1983, asume la salvacién de la trama

histérica, aun presente ¢ intenta compatibilizarla con el

agresivo entorno, consecuencia de los anteriores planes,
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Es precisamente el sector inmobiliario el que
formula la ultima propuesta de 1985 pronunciandose por una
ruptura total, salvo matices, con suhistoria, proponiendo una
trrama totalmente nueva en los grandes vacios producidos ¥y

planteando soluciones de écoplamiento y adecentamiento en los

edificios existentes, 5u fracaso se debe al caracter meramente

especulativo y falto de medios de los entes 1nmoh11‘1_.,f1r10s
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irreversible, no eggr,t%n.‘iaf edificaciones antiguas,

L SE“X%‘O .
que no originales— ae parrioc de San Lazaro, y estan

abrumadoramente presentes los grandes y dispares moles
edificatorios de su borde, due ademéas parecen
intencionadamente construidos para no tener ningun nexo
de unién, estructural, compositiva, formal, etc...,
entre ellas, siendo quizds su unica coherencia, la
absoluta diversidad. Entendemos por otro lado, dque la
identidad de una ciudad esta vinculada como lag personas
5 su memoria histérica y aunque el barrio de San Lazaro
naya entrado ya en el campo de la Arqueclogia, no estamos

legitimados para bOrrar de la imagen de la ciudad la
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7 W
Subzona Hospitalariat O’ASR"'}‘ ...... 63.756 m*
RV:cnos
Subzona Vivienda Unifamiliar ... .. 23.323 m¥
Subzona Ensanche de Casco ..... ., . 65.493 m*

De este suele se encuentra consolidade la subzona
Hospitalaria, ocupada por las instalaciones de la Facultad de
Medicina y del Hogpital Clinico Universitario, y parcialmente
la subzona de Ensanche de Casco, en sus bordes de Avenida de la
Constituciodon y Avenida del Dr. Oloriz fundamentalmente, con
uso residencial.

El suelo vacante, obieto de la nueva ordenacion de
este P.E, se encuentra situado en el centro del sector con una
superficie aproximada de 36.684 m*. Actualmente s un gran
vacio con muy escasas edificaciones en estado ruinogo. Es el
resultade de una operacidn de demolicidén por Ejecucidn
subsidiaria promovida por el Ayuntamiento a comienzo de la

década de 1980 ante la gravisima situacidén de deterioro vy

condiciones higiénicas y de seguridad publica.

2.4 Estructura de la Propiedad

Aun cuando ha désaparecido la casl totalidad de 1a
edificacién, existe suficiente documentacidn cartografica y

catastral del barrio gue permite recomponer su estructura de
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Este tipo de parcelagimcwmtl asta con los solares

mucho mas pequefios que dan a la calle Marmoliillo en los cuales,
sin embargo, se'reconoce claramente que han sido fruto de una
reparcelacion de la trama originaria.

Asi mismo log actuales solares colindantes con la
calle Altillo de las Eras tienen un tamafio mayor del tipo,
debido a la agregacién de dos o mas de las parcelas definidas
como caracteristicas,

Se puede decir gue las dos manzanas mas proximas a
la Avenida de Madrid (a partir de la calle Parra Baja) son las
que tienen el tipo de parcelacién mas enrevesado. Esto eg
debido a los distintos avatares que han sufrido a lo largo de
la historia, por influencia de las zonas colindantes, motivo
por el cual incluso las propias manzanas de edificacién han

sufrido variaciones dimensionales.

2.5 Infraestructuras

Lag infraestructuras como tales, estan situadas en
la periferia al servicio de la edificacién consolidada en los
bordes de las grandes vias que configuran el Sector. En el
centro no existen, habiendo desaparecide las escasas e
insuficientesredes existentes cuando se produjo lademolicidn

del barrio,
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el momento en gue se h z({o Laz{g;ro%uegta para

Ideas y aun cuando se mah§%é{ﬁe?&?‘se.;enc1almente en todos sus
ViciO
términos, la consideracidn gque en su momento hizo la Comisidn

Municipal de Urbanismo nos ha llevado a introducir una serie

de modificacicnes.

3.1 El Uso del Suelo

Inmerso el barrio en un contexto de crecimiento de
la~ciudad, en una época en gue el desarrolle urbano se
encontraba fuertemente vinculado a la necesidad y demanda de
vivienda, las propuestas anteriores a esta, incluido el Plan
General de 1985, proponian mayoritariamente su uso
residencial., La ciudad presentaba una escasa especializacidn
reforzada por una situacioén socio-econdmica, verdaderamente

limitada, que no planteaba la demanda de usos distintos. Tanto

"la Administracion como la promeocién privada, limitaban sus

iniciativas a este campo gue a su vez daba cabida a otros uson
incipientes de forma desordenada y a veces con serios
problemas de convivencia.

Sin embargo en la ultima década y coincidiendo con
un mayor desarrollo social, se ha puesto de manifiesto la

necesidad de una especializacidén adecuada de los usos del
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YSE&nﬂé’almente excepciocnales y en la proximidad de una serie de

implantaciones generadoras de actividades no residenciales;
es el caso de los grandes equipamientos y de las Instituciones

de la Administracidn Puiblica. Por otro lado los indicadores de
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Concurso a plantear de ffs'ﬁnga %eg?it\arla usos t

comerciales como admlnl.;tra%lvohm, relegando el papel del uso
residencial a un plano secundario, La Comigidédn Municipal de
Urbanismo dictamindé sobre la conveniencia de aumentar al
maximo a tenoeor de las otras condiciones de la propuesta, el uso
residencial. El c¢riterio, a nuestro juicio acertado, de la
Comisidn, es de aumentar al maximo el uso residencial, como
via de dotar a la zona de una gran vida urbana, inexistente en
las zonas excesivamente especializadas en uso terciario,

Se propone asignar el uso residencial a todas lacg
edificacienes, incluidas las gque configuran la plaza
principal, excepto en sus plantas bajas, y asignar el uso
terciario y de eguipamicnto al frente de levante que configura

la plaza y donde se emplaza el edificio singular.

3,2 EIl Rol Urbano

10
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aprovechamiento de la propledad 8’5 suele, determinada por el

AT
P.G.0.U. de 1985 y 1a'£bgaemmlfm"t>or 1
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LN

iniciativa de formulacidén y gestién de un P.E. de Reforma

acién de la

Interior, permite evidentemente, una mayor libertad de
proposicién a fin de obtener el mejor resultado para la ciudad
de la operacién urbanistica. En ésta situaciodn en donde los
derechos estan delimitados y la capacidad y sistemas de
gestién garantizados, no existe otra limitacién gue aguella
derivada del P.G.0.U, como aprovechamientos maximosz, gue sSon
suficientes para dotar a 1la propuesta de una gran
singularidad, tanto en el tratamiento edificatorio como en el
de espacios publicos y los equipamientos,

Por otro lado, el sector se encuentra en la
transicioén entre la ciudad historica y la contemporanea en una
posicion casi de centro geografico y foco de encuentro de las
vias de penetracion mas importantes de la ciudad gque lo
cualifica como contenedor de espacios Y actividades de
primerisimo orden,

Conforme a ello, estimamos que cebe de aprovecharse
la posibilidad que ofrece esta operacidn para producir una

implantacién singular desde el punto de vista de la ordenacioén

11
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propuesta es el v1gente“d)WG ~‘5"U deé@r
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determinaciones, un enten@t‘;@gnto y tratamiento general de la
ciudad y es a través de sus definiciones normativas donde se
debe encuadrar cualguier proposicidén para no caer en un
agravio urbanoc, gue podria volverse en contra de la operacidn,

El Plan Especial de Caracter Integral, con ambitoen
la totalidad del Sector, es el instrumento adecuado para su
ordenacioén y desarrollo. Posibilita una redef inicidn completa
de la ordenacién en cuanto a alineaciones, alturas, usos
globales y pormenorizado, estructura catagtral, etc... y por
tratarse de un sector la limitacioén se encuentra establecida
sobre edificabilidadglobal, queno sobre aprovechamiento, con
un margen de *15% sobre la E. Normal o de Derecho (N.6.3.3.d).

Las otras limitaciones y obligaciones que el
P.G.0.U. establece, son la de 75 viv./Ha. a la totalidad del
Sector y la cesion de cargas correspondientes al Suelo
Urbanizable Programado, gkcepcic’m hecha del 10% de A.M.

La propuesta se configura por tanto como desarrollo

del P.G.0.U. v dentro de los cauces y limitaciones que €l mismo

12
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4. ANALISIS DE ALTERNATIVA A

S~
Se puede decir*?ﬁ}"ci}rgg_q&i@’o

pieza de la ciudad sobre la gue gwn plante:

niumero de alternativas de ordenacidn, a través de la historia

y gque citabamos en el epigrafe de Evolucién Histoérica.

4.1 El Concurso de Ideas
Promovido por el Exme. Ayuntamiento, supuso la
aportacisdn de tres propuestas de muy distinta indele vy

contenido.

4,2 Los distintos Planes .

- E1 Plan de Alineaciones de 1951 con determinaciones
propias de este tipo de Figura de Planeamiento,

- Plan Especial de 1974,

- Plan Especial de 1982,

Plan Especial cde 1985,
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La propuesta U&y)ﬂ‘ie de '21 ambitortotal del Plan

15 peL S

specilal que comprende el Séé‘m VII-01 del P,G,
determinaciones tienen cardcter distinto atendiendo a la

situacidén de partida del suelo,

* Subzona Hospitalaria, que comprende la Facultad
de Medicina y Hospital Clinico Universitario, debido a su
caracter de Equipamiento Docente-Asistencial de caracter
supramunicipal, con regimen propio de las
Administraciones que lo tutelan; no puede ser objeto de
determinaciones vinculantes que afectan su actual

[

status”. Debido a ello se hacen unas propociciones de
caracter indicativo v que se remitirian a un futuro Plan
Especial del Recinto Hospitalario que entendemos como
absolutamente necesario.

Estas proposiciones se refieren a la
permeabilizacién de la manzana, abriendo un vial
peatonal que conecta Avenida de Madrid con la Plaza Alta
de San Lazaro y eliminando algunos cuerpos de edificacioén

a nuestro juicio inadecuados y distorsionantes.

+ Subzona Consolidada, gue comprende parcialmente

la Subzona de Agrupacidn de vivienda unifamiliar y la de

14
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Plan Especial, no establece determinacidn de ningun tipo
sobre la misma, salvo en aguellog aspectos que tengan
VlNﬂ relacién directa con el ambito de nueva ordenacién, como
son la urbanizacion de los viales y espacios libres de
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contacto y la edificacién sg};ggﬂmd;aqu;;ag existentes,
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+  Subzona s;u]?—.?ta:;;,a c&%va
L Sm ol 5
corresponde al ambitd "l;'éitf'é'cs'io"

l.

%’

ha delimitado en 105‘?‘19]‘.951110 c
S RELAY S .

propuesta se concreta. Cros S~—

NIVEL SUBSUELO
En este nivel, se propone la ¢circulacidén rodada vy el
aparcamiento de vehiculos, atendiendo a los siguientes

criterios:

+ CIRCULACION

El barrio queda configurado en sus cuatro bordes por
la red viaria de primer orden de la Ciudad -Avenida de la
Constitucién, Avenida de Madrid y Dr. Oloriz- gue constituyen
la penetracion a la ciudad de las grandes vias interurbanas -
Ctra. de Malaga, Ctra. de Madrid, Ctra. de Murcia vy
Circunvalacion-. No nos parece adecuado hi necesario
establecer unamalla secundariade circulacién interna, debido
en parte al tamafio en si del ambito de actuacién que incidiria

negativamente en el funcionamiento del mismo y de su entorno.

i5
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a cumplirien la estructura general de la c1u&§(§' ;15“\0

» destino de desplazamientos intra e
CDQ :)Hq
oy .
NN f%gt:g’rurban T Solamente mantenemos una via transversal con
' 52
origen en la Avda. de Madrid y final en Dr. Oloriz, dque
o
C ~
) %&E&urre en la proyeccién de la actual calle de Altillo de las
ko 7V}1’:\

J’\““dLUE:raf' y conecta con Dr. Azpitarte hasta la Avda, del Rio Beiro
y gue se convertiria en el eje articulador a nivel de
circulacién de vehiculos entre los grandes equipamientos
sanitarios existentes --Hospital Clinico, Ciudad Sanitaria,

Virgen de las Nieves y Traumatologia- aliviando parcialmente

la carga que suponen ermmw rlkpmbams:pmél Bessd. i®nmto. Pleno

\3 6“”4 R,r %ﬂ sey cnha da
T Qﬂ anada, oo ,“_w‘_u WL-HAR, P
+ ESTACIONAMIENTOS & .’;Q TARLO *’én\""hf-\L el
- S
El carad‘t‘éx de orl@@ stino a zona, nos
r" 'qs‘h o

lleva a proponer en 'su sufbséelo, la ub1cac1on gran
contenedor de vehiculos que planteamos con los sigulentes
criterios:

+Diversificacion. No es bueno desde nuestro punto
de wvista y guizds a contracorriente de los aspectos
econémicos, la unificacién de toda la demanda del barrio en un
solo aparcamiento gque supondria una carga excesiva al entorno
en determinadas horas punta y que dejaria a ciertas zonas a

suficiente distancia como para mantener la costumbre del

aparcamiento en superficie.

Mantenimiento de una gran area de espacio libre de
construccién que permita la implantacion de grandes masas

vegetales, Si en estos momentos y por necesidades perentorias,

16
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aparcamiento publ @@ﬂﬁg@. Qﬁeas. Una s34
de la Plaza Central, pero ocupandela sclo parcialmente, para
dar lugar a la implantacidén de la vegetacidn, y la otra situada
bajo la UAT-6. La primera tiene acceso desde el vial de
servicio de aparcamientos, que enlaza Av, de Madrid y Dr.
Oloriz, con Av. de la Constitucidn y la de la UAT-6 desde la
calle Altillo de las Eras. Ambas estdn a su vez conectadas
entre si para poder llevar una gestién unificada.

Por otro lado, cada Unidad de Actuacién conlleva su
aparcamiento privativoe, aun cuando en la mayoria de los casos
tienen el acceso mancomunado desde la via de Servicio de
aparcamientos a que antes aludiamos.

La oferta total de aparcamiento, considerando

solamente un nivel, a excepcioén de la UAT-6 que cuenta, debido

al desnivel del terreno, con tres, es de 884 plazas.

NIVEL DE SUELO
Es el nivel ciudadano por excelencia, donde se
encuentran los espacios de uso y disfrute publico, sirviendo

de soporte y acceso a las distintas actividades y usos del

17
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patente en el anéliﬁes’iﬁls%rlco del barrio, ha sido una
constante de todas las propuestas urbanisticas anteriores y
gue en este momento se revela como especialmente dificil por
la desaparicién fisica del barrio histérico y la existencia de
hecho de unas edificaciones incongruentes,

El andlisis del sitio demuestra la imposibilidad de
buscar ese orden en la terminacidén y completamiento de la
edificacidén existente. Formas, volumenes y texturas, se
muestran absolutamente irreconciliables entresi. Porellosin
renunciar a intervenir sobre ellas con un criterio de acabado
y mejora, hemos basado nuestra propuesta en la reelaboracién
de la estructura histdrica preexistente, Se define una gran
plaza central, tres de cuyos limites lo constituyen el antiguo
viario de la ¢/Minas, Ciego de Arjona y Marmolillo; dejando de
manifiestoen el tratamiento de suelo, la estructura catastral
y viaria preexistente, utilizando la cadencia de aqguellos
patios de parcela para la plantacidn de especies vegetales de
gran porte.

Esta gran agora, de proporciones similares a las de
Plaza de Bib-rambla, queda configurada por edificacién de tres

plantas con soportales en el nivel de suelo; excepto en su

i8
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de segunda planta s obJ@',‘}a anterlqﬁ realy zaandoae

o R ELAC
entre ambas mediante es cé).JSera... y rampas situadas en la huella

ra conexidn

del antiguo viario y un elemento central escalando en forma de
anfiteatro. En tode su borde, esta plaza queda cubierta por un
edificio gue se configura como un elemento singular de la
.ordenacién,

Por ultimo, estimamos conveniente la apertura de la
gran manzana del Hospital Cliniceo y Facultad de Medicina,
mediante un paseo peatonal gque aparte permeabilidad vy
continuidad a estos espacios con los barrios del Norte vy
especialmente en el Campus Universitario de Cartuja. Estéa

propuesta como ya exponiamos, tiene caracter indicativoe.

+La cualificacidén del espacio, que salvo contadas

ocasiones, ha sido en esta ciudad, una operacion regsidual y
complementaria a la consolidaciédn de la edificacidon. Hacemos
asi, una valoracioén previa y principal del espacio urbano en
su consideracion de uso publico y conformamos la edificacion
a su servicio.

La plaza mayor de San Lazaro due proponemos,
mantiene unas proporciones equilibradas entre sus dimensiones
y la altura del borde y suficientes a su vez para que desde el
nivel peatonal no se perciba la agresividad del entorno.

Pretendemos gue sobre ella se desarrolle una gran masa vegetal
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%00 RELBoxa@tlecuado a su funcién y uso, posibilitando en una hipotética

actuacién interior sobre el conjunto, retornar los accesos
principales a su situacioén original. Los actuales, presentan
unos de los aspectos mas degradados y degradantes de un
equipamiento publico de su significado. Al tiempo gue se pone
en valor una arguitectura racionalista, desacreditada no por
51 misma, sino por la imposibilidad de su percepcion,

Por ultimo, la apertura viaria de la gran manzana
permitiria una continuidad y relacién peateonal entre dos zonas

de la ciudad, mal comunicadas, gue enrigueceria notablemente

to. Pleno
la vitalidad del conjumhéls; ﬁprobado por el Excmo Ayunm
n L4
@%;,m«m i sosion e EAR 1992

L

LA EDIE‘IC‘ACIOE\‘E

I
[

El trat‘aﬁ(:,er%ﬁ@ de edj
r Gl o

Ll RELMN .
planteamos en conerenctLq con el orden urlbafio antes descrito en

tres lineas de proposicidén distintas:

sEdificaciones destinadas al acabado ymejora de los inmuebles

preexistentes enfocados a la creacion de una especie de
epidermis superpuesta a las numerosas medianerias vy
distensiones que presentan losedificios actuales, Susalturas
serian similare a los edificios a los que se adozan y sus
tipologias, ocupaciones y tratamiento estarian orientadas

esencialmente al destino residencial de las mismas.
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o estxu‘ttura catastral original. Tendrdn una altura de tres
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dar lugar en su techo a la Plaza Alta. Los bajos estarian

retrangueados, dando lugar a unos soportales perimetrales. Su

A rob d X
destino seria el uso terc1ar1cMionp agog %‘%{,ﬁéfcg’g' Aﬁyyniglltgh%lggo

altas de oficinas. 0$°RET4@?€?% mwﬁ_”AR 1992
fa o ELGECRETARIO GENERAL, @4,
El tratamlento-, de &8 sta pf-@a seria unita
&

:Edificaciones de caracter singular que se situan en el borde

de encuentro de ambas plazas y establecerian una especie de
hito formal de la actuacién. Su definicioéon formal, puramente
indicativa en la propuesta, —-al contrario gue en los otros
casos- se compone de una plataforma de base de dog plantas de
altura abarcande todo el anche de la fachada Norte y un
edificioenaltura, 15 plantas, de cardcter netamente vertical
gue marcaria el eje de la ordenacidn.

Estas edificaciones tendrian un destino, terciario,
administrativo y de equipamientos, compatibilizado con el uso
Hotelero - Residencial singular,

La singularidad de esta edificacioén demandaria un
tratamiento diferenciado aunque coherente con el resto de la

edificacion,
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’ € en los cuadros siguientes, el
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4 =7
o caqéé?erlctlcad de la ordenacidn en cuanto a
N
_éb Superficies y edificabilidades P.G.0Q.U.

Usos y Edificabilidades pAbphadtas: D!Excmo Ayunmto. Flens
en sesidn rin fno

$1AMIF Granada ﬂ 5 rhn. i932
‘(\3 $QRET4 J"o ELSECRETAR SEHAL, 15
- ° ‘179 '
Cﬂ: [ Q¢
e fﬂf}
I. CUADRO DE SUPERFICIES Y EDIFﬂUABILIBADES R?QQO.U
"“7 e RN
.- h ﬁ'
£ 3
I RELAS
SUEL OCQ) ﬁDIF:“NORMAL EDIF. MAX. (1) | ED. PROPUESTA
SECTOR VII-0O1 152.572 290.149 333.671 318.849
. Subzona UC-2H 63.756
. Subzona UR-VU 23.323
. Subzona UC-EC 65.493
SUELO CONSQLIDADO 115.888 257.920 257.920 257.920
. Subzona UC-2H 63.756
. Subzona VU-EC 52.132
SUELO NUEVA ORDENACION 36,684 32.229 75.993 60.929
. Calific. M.C.I. 2.075 6.225
. Calific. V.U. 26.004 26,004
. Viario 8.605 —

{1) NORMA N.6.3.3.d
Datos en m? techo construido
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o 1£%3 En el ambito del legega c1a
ok ryﬂ 'Pi"rd V\'
%%fq b_c,qéllca(:lon las vigentes Orden&pfagmdgﬁsP G.0.U.

salvo lo dispuesto en las particulares de Ordenacién Detallada
especificas del Plan Especial y gque se desarrollan a

continuacidn,

1.2 De conformidad con la Norma N.6.4.1. del P.G.0.U. que
determina gque los Planes Especiales de caracter Integral
deberan establecer condiciones de Ordenacién a nivel
Pormenorizado y/o Detallado; las condiciones particulares de
la Ordenacién de la edificacién en el ambito del Plan San
Lazaro, se establecen:

U,A.D.1 - Edificacién en manzana cerrada, destinada a

=ta £

configurar y completar la Unidad Basica situada en el borde
Sureste del Plan.

(1) - Parcelacidn La parcela queda establecida en el

plano n¢ 11 de calificacién. La subdivisidn parcelaria
a efectos de ejecucién requerird con caracter previo, la

aprobacioén de un Proyecto unitario de la misma,

{2) - Alineaciones Las establecidas en los
correspondientes planos de planta en sus Jdistintos
niveles. Las alineaciones exteriores a via publica, se
consideran obligatorias, no autorizandose vuelos. Las

alineaciones interiores & patiow privados e}
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%V;’S‘RE‘»“ AM %R sesion ¢ o
108 correspondiente plano ‘t_ﬂ\:é% %ﬁaﬁdu,,mmﬂ 5 MAR 1992
Lo i gk
g Q?ﬂ ~
{2) = Qcupacién en Qng; ¥§k>ﬂ% dgﬁarmanKngr ,
U’ C?A # 'f". ‘\A "h
siendo el’ resultadoﬁﬁ&~ é&%ﬁ%ﬂﬁfﬁﬁ del res
REL.&C X\
condiciones de caractersobllgatorlo - Alineaciones,

Altura del edificio y edificabilidad.

(5) ~ Altura de la FEdificacién La altura maxima de

edificacién se estableceen 3y 9 plantas respectivamente
para cada uno de los cuerpos en dJgue s5e conforma el
edificio y que se refleja en los distintos planos e

ordenacidn.

(6) + Condiciones de aprovechamignto

. Usos. . El uso caracteristico de la unidad es de

Terciario Comercial y Administrativo en los _tres.

primerosnivelesjiggsiq§qg;§lﬁﬂLlosnivelesrestanteﬁw_
El resto de usos permitidos y prohibidos,

habra de estar de acuerdo con lo establecido en la

Normativa de compatibilidad de usos establecidos en las

Normas del P,.G.0O.U.

. Edificabilidad. La edificabilidad sobre rasante

asignada a 1la U,A.D.1 es:

24



Anrcﬁmda’z

..... Aprob’aﬁojp%PéT‘Excmo Ayunmto. Pleno
« pafp S0sHn e

C =
m"' (7) » Condiciones de Dlsegcg N4 5; teﬁ sELBLURT A
- .w

G
Wihiaa
oy
Y en las Ordenanzas

distintos usos, seran la’ée,ﬁtablec;\'
Ofo 1 AC. 0-»&

\-; P

{

del P.G.0.U, —
Las condiciones estéticas y de composicidn son

libres.

u.,A.D.2 _ Edificacién en manzana cerrada, que configura la

Unidad Basica situada junto al edificio de Obras Publicas,

(1) __Parcelacion La parcela queda establecida en el

plano n® 11 de calificacién. La subdivisioén parcelaria a
efectos de ejecuciodn requerira con caracter previo, la

aprobacién de un Proyecto unitario de la misma.

(2) > Alineaciones Las establecidas en los

correspondientes planos de planta en sus distintos

niveles. Las alineaciones exteriores a via publica, se

consideran obligatorias, no autorizéandose vuelos.

{3) =_Rasantes ‘Las determinadas en el

correspondiente plano de ordenacion.
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\,Q' condicicnes de caracter obligatorio.- Alineaciones,
: C’ﬁ A f’")

vmﬁitura del edificio y edificabilidad.

-
5 i -
O :‘e "‘ d
ﬁ?? =" Q
< C‘JRH—?' w(S) Altura de la Edificacién La altura maxima de
05
edificacién se establece en 3 plantas y que se reflejaen
Aproba
P do por e! Excmo. Ayunmto. Pieno

ﬁi’dﬁfke&o.. 52 %6054 do

los distintos planos
p ‘::QQS% R

nada,
e

fsf;j -rf‘.‘_"’i'&".‘ Og ELQE(’R.
. R Bes]
DvecC

(6) + Condici
W éﬁ‘gw' ,ﬁu
tifdo de la unldad es de

o A
El d%ogcaractaﬁ-s

O/ £LAC.
Terciario Comerc1algv%dm1nﬁltra\'

+ Usog.

y prchibidos,

El resto de usos permitidos

habra de estar de acuerdo con lo egtablecido en la
s en las

Normativa de compatibilidad de usos establecido

Normas del P.G.0.U,
La edificabilidad sobre rasante

+ Edificabilidad.
asignada a la U.A.D.2 es:
Uso Terciario . ....... ! 2,080 m*
2,080 m*

Total

- Condiciones de Disefio v Eastéticas

(7)
Las condiciones de Disefio para cada uno de los
distintos usos, s=ran las establecidas en las Ordenanzas

del P.G.0O.U,
Las condiciones estéticas y de composicidn son

libres.
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Appr}h’a:"lﬁ fadeld ‘::l‘
or ¢

P — gs .ﬂu '__1991 YR

Basica situada en el borde Sur Jdel Plan.

L
0 e (1} -~ Parcelacion La parcela gueda establecida en el
‘7 i Y
) . .
Q%S;¢RELﬁ3-£b plano n® 11 de calificacién. La subdivisién parcelaria a
!Cf
Os efectos de ejecuciodon requerira émmahaﬂniﬁﬁﬁﬁE&éﬁ&iﬂyuﬁﬁho Pleno

b to it 323 O%E fafue 1@
aprobacidén de un Proyec _ﬁg&ta]ﬁ&mdﬁ a ml‘,mc B MAR.

S

(2) « Alinéaciones qufai;ﬁ‘

consideran obligatorias, no autorizéndose vuelos. Lasg
alineaciones interiores a patios privados O
mancomunados, se consideran indicativas, pudiendo ser
alterados, dentro del cumplimiento de las Ordenanzas de

P.G.0.U, y del resto de condiciones del Plan Especial,

(3) - Rasantes Las determinadas en cl correspondiente

plano de ordenacion,

(4) - Ogupacién en planta No se determina expresamente,
siendo el resultade de la aplicacidon del resto de
condiciones de caracter obligatorio.- BAlineaciones,

Altura del edificio y edificabilidad.

(5) s Altura de la Edificacién La altura maxima de

edificacidn, se establece en 1 y 7 plantas
respectivamente para cada uno de los cuerpos en que se

conforma el edificio vy que se refleja en los distintos
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LT, . ‘}P Terciario Comercial yZAdm ‘;-"ﬂ—rat%e el primer nivel
S T ’ @, o &, -
&,P 4y R E‘-es = Lo ‘g r‘)
Vi Residencial los nii stanFes
708 y Residencilal en los n S reg ‘es .
Hhigg roadips

Aprobado por el Excmo. Ayunmto. Pleno

on sesion ¢ (IR us ]
Granada, 28 JUL,_ 1991 Ly A b
ELSECRETARIO GENERAL, 2% wEd g
i ¢ Aprobado O Aoty
nacién. ! por el Excmo,.
2 LLMEQ. Plenc

an seeldn oo fopha QIEURBAlex‘
: Granaca,.... _0 6 MAR 1997
. . ELS SR T A ] g
‘ Condlc%on_ 5 de apzo#&égﬁﬂ%go ECRETARIO G AL
~ PG

E1l resto de usos-“v'ﬁféfmitidos y prohibidos,
habrd de estar de acuerdo con lo establecido en la
Normativa de compatibilidad de usos establecidos en las
Normas del P.G.0.U,

+ Edificabilidad. La edificabilidad sobre rasante

asignada a la U.A.D.3 es

Uso Terciario ..... e 2.340 m®
Uso Residencial ....... 7.980 m*
Total ..., 10,320 m*

(7) x Condiciones de Disefio v Estéticas

Las condicicnes de Disefio para cada uno de los
distintos usos, seran las establecidas en las Ordenanzag
del P.G.0.U.

Las condiciones estéticas y de composicién sen

(8) - Servidumbres en relacidn al conjunto

El acceso a los niveles de subsuelo,
destinados a aparcameinto privativo del edificic, se
realizara desde el viario subterraneo que enlaza con la

Avenida de la Constituciodon,
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Aprobado ¢

en sesién

Granada,

& sasian ¢'e fecha da

Granada, 0 b f’mﬁ- : 1932
ELSECRETARIO GF
n marﬁ'dauy?}f rrada, ¢

WATEN
AR _”f . @f‘ Cj?é}\’:ﬁ
0 ; 5 '[ =}
S ,\g;&%lgur la 11!'1;'35h dBfi ica, gi
ru < .
- A r-; _‘ ; -
o Sur)del Plan. <> _ o5
3 ﬁf 1 g‘tf . Zom blecid 1
: 1) - Parcelacion cela @.gbe@a establecida en e
0, R N (B %c >
%’PV?C?;%? plano n? 11 de calificacién, Eﬂgsx)ch\u ;i6n parcelaria a

efectos de ejecuciodon requerira con caracter previo, la

aprobacién de un Proyecto unitario de la misma.

(2)*Alhmgchmes Las establecldas en los
correspondientes planos de planta en Sus distintos
niveles. Las alineaciones exteriores a via publica, se
consideran obligatorias, no autorizandose vuelos, Lag
alineaciones interiores a patlos privados o]
mancomunados, se consideran indicativas, pudiendo ser
alterados, dentro del cumplimiento de las Ordenanzas de

P.G.0.U, y del resto de condiciones del Plan Especial,

(3) »_Rasantes Las determinadas en el correspondiente

plano de ordenaciédn.

(4) + Ocupacidn en planta No se determina expresamente,

siendo el resultado de la aplicacién del resto de
condiciones de caracter obligatorio.- Alineaciones,

Altura del edificio y edificabilidad.

(5) - Altura de la Edificacién La altura maxima de

edificacién se establece en 6 plantas y que se refleja en

los distintos planos de ordenacion.
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Aprobhade por el Excmb Ay 7
en aesitn de facha dgéz_ ST
Granada, 06 ﬁi’(ﬁan‘lgﬁ o
équSELRE ARIO CENGHAMS

[ ¥
o A- O
G B =5 N
w ~gtos niveles restantes,. 7‘,33\3@
Y o & AR
‘ﬂﬁfRELb ) El reste de usos pe idos y prohibides,

habra de estar de acuerdo con lo establecido en la
Normativa de compatibilidad de usos establecidos en las
Normas del P.G.0.U.

- Edificabilidad, La edificabilidad sobre rasante

adgignada a la U.A.D.4 es

Uso Terciario .......... 1.072 m*
Uso Residencial .. .,.... 4,186 m*
Total ....... 5.285 m*

(7} =~ Condiciones de Disefio vy Estéticas

Las condiciones de Disefio para cada uno de los
distintos usos, seran las establecidas en las Ordenanzas
del P.G.0.U,

Lag condiciones estéticas y e composicidn son

libres.

U,A.D.5 - Edificacidén en manzana cerrada, a configurar y

completar la Unidad Basica situada en el borde Oeste del Plan.

(1) » Parcelacidn La parcela gueda establecida en el

plano n? 11 de calificacién. La subdivisidn parcelaria a
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Aprobadn ~t Teeme Avinmis, Pleno

an 57k

Granaoa,_zs JUI_ 1991

£ o A p,Granada, 0 6 MAR. 1992
g %_h(ZJ + Alineaciones "s"’ _estaﬁ:ﬁl cidas :
@‘wﬁ- =
f’% '5 ai t plano; “ﬁ‘g‘lanéa;
o, corresponalentes > Z
‘5":7?:;‘_}{* LY _&0 % =
Torg niveles., Las alineacion L ﬂ;&)@@.; a via publicay
Qy ]
congsideran obligatorias, n é\lg&torlzandose vuelog, Las

cucidn reguerira con caracter revf,o

; L'--e#»
Aprobado por el Excmé” Ayllg Ip:w Fleno
acidn de un Provecto unitariecmesigmismaha de URBAN\"

alineaciones interiores El patios privados O
mancomunados, se consideran indicativas, pudiendo ser
alterados, dentro del cumplimiento de lag Ordenanzas de

P.G.0.U. y del resto de condicicones del Plan Especial.

(3) » Rasantes Las determinadas en el correspondiente

plano de ordenacién,

(4) » Ocupacign en planta No se determina expresamente,

siendo el resultado de la aplicacidén del resto de
condiciones de caracter obligatorio.- Alineaciones,

Altura del edificio v edificabilidad.

{5) = Altura de la Fdificacién La altura maxima de

edificacidén se establece en 7 plantas y que se refleja en

los distintos plancos de ordenacion,

(6) » Condiciones de aprovechamiento

Uses. El uso caracteristico de la unidad es de
Terciario Comercial en el primer nivel y Residencial en
los niveles restantes.

El resto de usos permitidos y prohibidos,
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3
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Granada, . b BMAR, 1997

Er A LuEAAL . . = :
sideran obligatorias, no autorizandose vuetos ¢S

h -~ g {) i .A)J s
determinadas, en el corref’p/;ﬁmf‘i@ . 2P

ip,gb ' BEpLr S

ado por el Excmo. Ayuumﬁ:f?‘\Pleno

. - ¢
condiciones de caracter wbligator
- S
(ficto y eaiefea I
Altura del edificio y edif @‘%l‘iﬁj !
Vi

(5) » Alt (= dificacié La altura maxima de
edificacién se establece en 3 plantas y que se refleja en

los distintos planos de ordenacién.

(6) ~_Condiciones de aprovechamiento

+ Usos. El uso caracteristico de la unidad es de
Terciario Comercial en la primera planta y Residencial en

los niveles restantes.,

El resto de usos permitidos y prohibidos,
habrad de estar de acuerdo con lo establecido en la
Normativa de compatibilidad de usos establecidos en las
Normas del P.G,0.0.

» Edificabilidad. La edificabilidad scbre rasante

asignada a la U.A.T.1 es

Uso Terclario ......... 1.001 m*
Uso Residencial ,...... 2,430 m*
Total ....... 3.431 m?
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= 2 . Edificabilidad. La edificabilidad’s %b@@@%w@%@mto Pleno

: & L i 253:0n ¢2 fanha o

SF 2

";,170, ¢. ;& asignada a laU.A.D.5 es A piranada, 0.6 MAR, 1392

s RELE %Q"QHS 04, ELSECRETA ENER

Clos Uso Ter01ar1§\? NP 2 ®
(7)

Las condiciones de Disefio para cada uno de log
distintos usos, seran las establecidas en las Ordenanzas
del P.G.0O.U,

Las condiciones estéticas y de composicién son
libres.

U A T 1 —~ Edificacién exenta, destinada a confiqurar la

Plaza Central de la Ordenaciédn.

(1) + Parcelacidn La parcela gqueda establecida en el
planon® 11 de calificacion, La subdivisidn parcelaria a
efectos de ejecucidn requerirad con caracter previo, la

aprobacién de un Proyecto unitario de la misma,

(2) = Alineacgiones Las establecidas en los
correspondientes plancs de planta en sus distintos

niveles. Las alineaciones exteriores a via publica, se
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Aprobada nor o Evern fupero, Plano
en sosn

Granad.‘,“mzs_l_JlUL 1991

< : . .
~ o os usos, seran las establecidas en las Ordenanzas
L ey
& %% del P.G.O.U,
! x5
LN ~ o . s C
d";\f} oy Las condiciones estéticas y de composiclon
O peLae O
Cros estan reguladas por la OrdenapehHege b ExdeoPApammau®leno
en sesion o i"" ha d
figura en apartados pouterlo@gg 1 'ﬁp‘ 1992
fs.?ux . EIE«ELSL:CI-G'"—TI-\P 4 9
(8) » Servidumbres en e
ars <5 iz,
El acceso a lo!qnlveleuﬁi &Yubguelo rivativos
"\
TONE
del edificio, se realiza d@ﬂc&e‘q&}/larlo subterraneo que
enlaza Avenida de Madrid con Dr. Oloriz,

En dicho nivel de subsuelo, se efectuara la
cesién de suelo correspondiente para la apertura del vial
de acceso a aparcamiento,

U, AT, 2 - Edificacioén en manzana destinada a configurar y

completar la Unidad Basica situada ea el borde Oeste del Plan

vy a confiqurar la Plaza Central de la Ordenacidn.

(1) » Parcelacidn La parcela queda establecida en el

planon¢ 11 de calificacion. La subdivisién parcelaria a
efectos de ejecucién requerira con caracter previo, la

aprobacién de un Proyecto unitario de la misma.

(2) = Alineaciones Las estableccidas en los
correspondientes planocs de planta en sus distintos

niveles. Las alineaciones exteriores a via publica, se
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ARIODEAD por 8 Exema, Ayunmta. Pleno

Granada,

en SﬂL 26 Jut., 1991

"t'
‘IIJEN ¢

,-

3 § determinadas en el corre_apond \H"‘
(3) Eprogado por &l Excmn Ayunmto 1§na
plano de ordenacién, &n sagite

Grana-‘"‘ . U B HAR 1q92 )

-‘ARIR
(4} » Qcupacién en ‘__]éi&_a No G

siendo el regultad’g de fal.a-,;_ = resto de

'p’b'ii Q’arlo

condiciones de caréc‘?er“"“

«{ v
Altura del edificio’y gd'é%ﬁ%%;ilidad.

(5) » Altura de la Edificacién La altura maxima de

edificacidén se establece en 3 y 8 plantas respectivamente
para cada unco de los cuerpos en que se conforma el
edificio y que se refleja en los distintos planos de

ordenacidn.

:_Condiciones de ovechamiento

Usos., El uso caracteristico de la unidad es de
Terciario Comercial y Administrativo en el primer nivel
v Residencial en ios niveles restantes para el cuerpo gue
se alinea con la Plaza Central y Terciario Administrativo

para el cuerpo gue se adosa a medianeria.
El resto de usos permitidos y prohibidos,
habrda de estar de acuerdo con lo establecido en 1la
Normativa de compatibilidad de usos establecidos en las

Normas del P.G.0.U,

- Edificabilidad, La edificabilidad sobre rasante

asignada a la U.A.T.2 es

35
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Aprobace por ot Eromo. Ayunmio. Pleno

. Gy Ty "Y(L
gn §aTBH e g
Graﬂaua,wz-swﬂfgﬁ"lsgl S~ o T
ELLEDRE ' p
Uso Terciaxio ......... 4,140 m? S
N
X
. cial ...i4un 1.700 m* DE pp At W©
%:.\Q' S G
;’J‘N 7(1;
5:7‘ : Ei Total .. Aprobado BoB4I0Exmo. Ayunmto. Pleno
‘“‘;n o) AMIEN 7 U,r\aﬁﬁk
- > < q.\an.,}, OoCra*':aciJ —— 5 : 133.2.
. 5 ‘*’OD’ s ) ;

E;—;
.;‘ ;

Las conﬂ}’1c1@g_ S deg:[)j.se
n ,‘ .
-‘g‘. 3
distintos usos, sﬂéf@\n?‘a‘s est@ tcidas en las Ordenanzas
e d,gRELEs ~&
del P.G.0O.U. CIOs
Las condiciones

estéticas y de composicidn
estan reguladas por la Ordenanza Especial de Plaza que

figura en apartados posteriore

(8) - Servidumbre en relacidn al Conjunto

El acceso a los niveles de subsuelo privativos
del edificio, se realiza desde el viario subterraneo que

enlaza Avenida de Madrid con Dr, Oloriz

En dicho nivel de subsuelo se efectuara la

cesioén de suelo correspondiente para la apertura del vial

de acceso a aparcamientos.

UuAaAT,3 _ Edificacién en manzana destinada a configurar la
Plaza Central de la Ordenaciodn

(1) +_Parcelacion La parcela gueda establecida en el

planone 11 de calificacién. La subdivisién parcelaria a
efectos de ejecucién requerira con caracter previo, la

aprobacidén de un Proyecto unitarioc de la misma
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Aprobc.de nor @) Bxemo. Ayunmio. Pleno
gn cecidn dsiciha o

25 JUL. I.ﬁ:ﬂ

Granaus

STy ITMED AL . _
H—”LC(Z y TATR Y speiae Shes Las establecidas erxﬂ lﬁw‘a‘?

i)

aciones exteriores a via publica, se

lancs de planta en sus dl..':tln%f\\

Aprobada por ol Excmo. Ayunmto. Pleno

(3) -_Rasanteg Laséi ’\ﬁ'@giag: enrt,l‘“cm'rm‘@k g@gzhente

CQ.E AR i

plano de ordenac@‘f’

siendo el re.,ultadocfﬁe la aplicacién del resto de
condiciones de caracter obligatorilo.- Alineaciones,

Altura del edificio y edificabilidad.

(5) Altura de la Fdificacién La altura maxima de la

edificacion se establece en tres plantas y que se refleja

en los distintos planos de ordenacion.

(6) «_Condiciones de aprovechamiento

. Usos. E1 uso caracteristico de la unidad es de
Terciario Comercial en el primer nivel y Residencial en
los niveles restantes.

El resto de usos permitidos y prohibidos,
habra de estar de acuerdo con lo establecldo en 1la
Normativa de compatibilidad de usos establecidos en las

Normas del P.G.0.U,

Edificabilidad. La edificabilidad sobre rasante

asignada a la U.A,T.3 es
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Aprobaria por ! Syomp. Ayunmio. Pleno

. L 346 i
Total Aprobatoior 4] Exema. Ayunmto
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wTAR e p e TR i e e
= 4, e ELE RO Tains s e
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(7) » Condicionestde Disefio iE‘ cAW
B A = Ui Quou,u

: >
tn L
Las cond‘i’ci’aﬁéﬁ‘de Bifen para cade uno de los

. . AVYO?_ b 0-% .
distintos usos, sef“%«ﬂ.ﬁﬁg&bta lecidas en las Or
cios

del P.G,0.,U,.

Las condiciones estéticas y de composicidn
estan reguladas por la Oordenanza Especial de Plaza que

figura en apartados posteriores.

(8) + Servidumbres en relacién al Conjunto

El acceso a los niveles de subsuelo privativos
del edificio se realiza desde el viario subterraneo gue
enlaza Avenida de la Constitucidn con vial de Servicio a

aparcameintos.

En dicho nivel de subsuelo se efectuard la
cesioén de suelo correspondiente para la apertura del vial

de acceso a los aparcamientos.,

UAT. 4 _ Edificacién destinada a configurar y completar la
Unidad Basica situada en el borde Sur del Plan, dividida en dos

cuerpos gue se adosan a la U,A.D.3.



ae avunminto. Planw

Aomhr‘r‘ , por 08T
A"Bf-u“ E
=
cons 1der§}L4§b1ﬁ§%%aﬁ@§fmem
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.-A.

(3) = Rasantes La@ (ﬂétermlnadau en el corres porn.1e'|'1ﬂr.4u5

L

plano de ordcn%a.\p-bn

(4) = Ocupacidn en planta No se determina expresamente,

siendo el resultado de la aplicacién del resto de
condiciones de caracter obligatorioc.- Alincaciones,

Altura del edificioy edificabilidad.

(5) »~ Altura de la Edificacion La altura maxima de

edificacion se establece en 3y 8plantas respectivamente
para cada uno de los cuerpos en gue S5e conforma el
edificio y que se¢ refleja en los distintos planos de

ordenaclon.

(6) . Condiciones de_aprovechamiento

Usos. EL uso caracteristico de la unidad es de
Terciario Comercial y Administrativo en el primer nivel
yr‘;_«Residencial en los niveles restantes para el cuerpo que

sIe alinea con la Plaza Centraly Terciario Administrativo

para el cuerpo que se adosa a medianeria.

El resto de usos permitidos y prohibidos,
nabra de estar de acuerdo con 1o establecido en la
Normativa de compatibilidad de usos establecidos en las

Normas Jdel P.G.O.

rdificabilidad. La edificabilidad sobre rasante

ignada a la JLAT. 2 @5




Aprobodo por e "‘xcn“u Ayunmto. Plang,

of yepisn o0 ;ﬁ cep 99V

_ﬁ?&k@ﬂ ® 559(:11::1;0«\) cpIER L4.140 m*
& AUuso Rem"ér'{é:ial ...... 1.700 m?
7y 4=

s _L\C) ‘\C
’r-_,{ _i"::’r‘ﬂ% Total ....... 5.840 m?

(7) - Condiciones de Disefio y Estéticas

Las condiciones de Digefio para cada uno de los
distintos usos, seran las establecidas en las Ordenanza
del P.G.O. U

Las condiciones estéticas y de composicidn
estan reguladas por la Ordenanza Especial de Plaza que

figura en apartados posteriores.

(8) + Servidumbre en relacion al Conjunto

El acceso a los niveles de subsuelo privativos
del edificio, se realiza desde el viario subterraneo que
enlaza Avenida de Madrid con Dr. Oloriz.

En dicho nivel de subsuelo se efectuara la
cesién de suelo correspondiente para la apertura del vial

ge acceso a aparcamientos,

o iy
T3
U,A.T.3 — BEdificacién en manzana destinada a configurar la

Plaza Central de la Ordenacioén.

(1) + Parcelacidn La parcela queda establecida en el

slano n? 11 de calificacién. La subdivision parcelaria a

étectos de ejecucién requerird con caracter previo, la

aprobacién de un Proyecto unitario Jd¢ la misma.
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Exrma. Ayunmio, Plec.
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(2) _&uﬁg‘mgnﬁ oFas esta - %ny 104 S5
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correspof&dlentes pla—ngs de planta en sus dl.;tlntq;\\%b
..1

s ' o
niveles. La; alln@a@xgnes exteriores a via publica, se

consideran obii\g‘a"é?rla , no autorizandose vuelos.

(3) + Rasantes Las determinadas en el correspondiente

plano de ordenacioén,

(4) »_Ocupacién en planta No se determina expresamente,

siendo el resultado de la aplicacién del resto de
condiciones de caracter obligatorio.- Alineaciones,

Altura del edificio y edificabilidad,.

(5) -Altura de la Edificacion La altura maxima de la

edificacién se establece en tres plantas y que se refleja

en los distintos planos de ordenacion.

(6) - Condiciones de aprovechamiento

Usos El uso caracteristico de la unidad es de

= P

Tcrt:larlo Comercial en el primer nivel y Residencial en

1os niveles restantes.

El resto de usos permitidos y prohibidos,
habra de estar de acuerdo con lo establecido en 1la
Normativa de compatibilidad de usos establecidos en las

Normas del P.G.0.,U,

= © . Edificabilidad. La edificabilidad sobre rasante

4

signada a la U.A.T.3 es
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(7) »~ Condiciones de Disefio y Estéticas

Las condiciones de Disefio para cada unc de los

distintos usos, seran las establecidas en las Ordenanzas

del P.G.O.U.

Las condiciones estéticas y de composicion
estéan reguladas por la Ordenanza Especial de Plaza gue

figura en apartados posteriores

(8) » Servidumbres en relacién al Conjunto

El acceso a los niveles de subsuelo privativos

del edificio se realiza desde el viario subterraneo que

enlaza Avenida de la Constitucidn con vial de Servicio a

aparcameintos.

11

e

ey,

En dicho nivel de subsuelo se efectuara la 3

ity

Rodi |

cesié de suelo correspondiente para la apertura del vial

de acceso a los aparcamientos.

U.A,T.4 - Edificacién destinada a configurar y completar la

Unidad Basica situada en el borde Sur del Plan, dividida en dos

-cuerpefageEse adosan a la U.A.D.3.
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consideran obligatorias, no autorizandose vuelos.

(3) > Rasantes Las -determinadﬁmi@aﬂq:aorc@ﬁxxsmoﬂmrgﬁteePfeno

a% e8GR e ¥ *“hg ?ﬁ
plano de ordenacién, Granada, R 1932

condiciones de caractef’@o%ﬂg@b@o — Alineaciones,

Altura del edificio y edlflcabg.fi)ldad

(5) - Altura de la Edificacién La altura maxima de

edificacion se establece en 1 planta y que se refleja en

los distintos plancos de ordenacién,

(6) » Condiciones de aprovechamiento

+ Usos. EIl uso caracteristico de la unidad es de
Terciario Comercial en el Unico nivel,

El resto de usos permitidos y prohibidos,
habra de estar de acuerdo con lo establecido en 1la
Normativa de compatibilidad de usos establecidos en las
Normas del P.G.O.U.

» Edificabilidad. La edificabilidad sobre rasante

asignada a la U.A.T.4 es
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(7) » Condiciones de Disefio y Estéticas

Las condiciones de Disefic para cada uno de los
3 . nmto. Pleno:
distintos usos, seran las est%%?%%%agrse!agxfgnso Cﬁlyé'enag?lzas
an sesidn de foe ékf’mR 1992
Granada,

ELSECRETARIO GENERAL, PO
‘Las condiciones istet}lcas y de composicidn 5 )

foX:§
libres, debiendo acomﬁej‘s S

UAD3alaqueseachp

del P.G.O.U,

‘}E’Ir@com 6sicidon de la-

L"‘

El subsuelo del edificio, tendra como carga la

cesioén obligatoria de suelo para la apertura del vial de
acceso a los aparcamientos, y la cesidén en regimen de
comunidad para los muelles de abastecimiento de los

locales comerciales de la Plaza Central.

5 - Edificacién en manzana cerrada, destinada a

configurar la Plaza Central de la Ordenacidn.

(1) » Parcelacidn La parcela queda establecida en el
plano n® 11 de calificacién. La subdivisioén parcelaria a
efectos de ejecucidn requerira con caracter previo, la

aprobacién de un Proyecto unitario de la misma.

(2) ~ Alineaciones Las establecidas en los
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«?,%s- R L AC ~1\Csv o an sesién ¢ facha de
10 plano de ordenacidn, .
: Granada, :

10 DE « EL RETARIO GENERAL

\<< 1 GéEy ‘?
S 4 7, ngkr QLA_%
ermina esamente

{4) + Ocupacidn a No se
2 & o
siendo el resultad ‘Ge "J‘.a apl
7‘ tqi‘ht

condiciones de caracﬂ:&{., obflqjatorlo - Alineaciones,
AcTaS o

Altura del edificio vy edlf&&ﬁ\%lldad

(5) ~ Altura de la Edificacidn La altura maxima de

edificacidén se establece en 3 plantas y que se reflejaen

los distintos planos de ordenacién,

(6) . Condicionesg de aprovechamiento

:+ Usos., El usc¢ caracteristico de la unidad es de
Terciario Comercial y Administrativo en el primer nivel
¥y Residencial en los niveles restantes.

El resto de usos permitidos y prohibides,
habrd de estar de acuerdo con lo establecido en la
Normativa de compatibilidad de usos establecidos en las

Normas del P.G.0.U,

Edificabilidad, La edificabilidad sobre rasante

asignada a 1a U.A.T.5 es

41
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‘0s (7) » Condiciones de Digefio y Estéticag

Las condiciones de Disefio para cada uno de los
distintos usos, seran las establecidas en las Ordenanzas

del P.G.0.U,

Las condiciones estéticas y de composicidn

estan reguladas por la Ordeﬁﬁﬁ’b&dﬂmggﬁgkrﬁg R)Jlﬁ:%rﬂoqsf
' « Cleno

. o pEh.Sesion s fachs de
figura en apartados R@S\%er g-ﬂ:?da, 0 b MAR. 1092

T GE
TP % T ESEGRET
C
R ,,(4; SECREY
Z 8 =
D w S
(o Py
ﬁ,}g«ﬂ.. V
UAT.6 - EdificaciénAsfétgula&?rgg
- AcTAS (0

borde Norte de la Plaza Centraderit

(1) o Parcelacion La parcela queda establecida en el
plano n® 11 de calificacidn. La subdivisién parcelaria a
efectos de ejecucidén requerira con caracter previo, la
aprobacién de un Proyecto unitario de la misma.
(2) » Alineaciones Las establecidas an los
correspondientes planos de planta en sus distintos
niveles, Las alineaciones exteriores a via publica, se
consideran obligatorias, no autorizandose vuelos.

El edificio en altura, considerado elemento
singular, queda delimitado en s5us alineaciones

exteriores con cardcter indicativo, pudiendo el Proyecto

a2
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rrolle, alterar las mismas gtras N ;
pe VY

s establecidas en otros apart at’fm deu\t "

(3) - Rasantes Las determinadas en el correspondiente

plano de ordenacién.

(4) - Ocupacidn e lanta No se determina expresamente,

siendo el resultado de la aplicacién del resto de
condiciones de caracter obligaé&ﬂ@dﬂpﬂﬂ&l&&ﬁi&

en 3esi6n o 1
. Q Cha de
Altura del edificio y edifi¥cab 9 g
éggé.‘b Betiaca__ Up e

AyEnmto. Plane

La edificacién se Ocomgo de variog uerpog
4@55%5 s

[+
diferenciadog, tanto en pﬂ&%@‘como en altura, cuyas

condiciones son las sigulentes:

Cuerpo sobre rasante de Plaza Central,

-+

cuenta con dos alturas sobre la misma.

« Cuerpo sobre rasante de Plaza Alta, cuenta
con tres plantas de altura, estando la primera
totalmente libre de edificacidn, excepto la parte
ocupada por los elementos de accesce vertical y
elementos estructurales.

+  Cuerpo de torre sobre Plaza Alta,
correspondiente al edificio singular, cuentacon 15
plantas; que tienen caradcter indicativo, pudiendo
el Proyecto que la desarrolle, alterar las mismas
sin otras limitaciones gue las establecidas en

otros apartadoc de esta Ordenanza.
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niveles. No ocbstante y debldamgﬁ K“ stificado en el

Proyecto de caracter unitario, el edificio singular

podra estar destinado parcial o totalmente al uso
residencial,

‘El resto de usos permitidos y prohibidos,
habrda de estar de acuerdo con lo establecido en la
Normativa de compatibilidad de usos establecidos en las
Normas del P.G,0.U.

» Edificabilidad. La edificabilidad sobre rasante

asignada a la U.A.T.6 es

Uso Terciario ..,....... 11.945 m*®
Total ....... 11,945 m”
(7) » Condiciones de Disefio v Estéticas

Las condiciones de Disefio para cada uno de log
distintos usos, seran las establecidas en las Ordenanzas
del P.G.0O.U,

Las condiciones estéticas y de composicion
estdn reguladas por la Ordenanza Especial de Plaza que
figura en apartados posteriores, para el cuerpo de
edificacién a Nivel de la Plaza Central y a nivel de la
Plaza Alta.

Para el edificio singular en altura, esta

Ordenanza establece composicidn Libre,
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del edificio, se realizara desde la calle Altillo de las

ran eri

Heras.
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propiedad y uso publico.
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#or, s
Sector, J‘ ERY1G10%

(1) -~ Parcelacidén La parcela queda establecida en

el plano n® 11 de Calificacién

(2) ~» __Alineacionegs Las establecidazs en los
correspondientes plancos de planta
en el

(3) - Rasantes Las determinadas

correspondiente plano de ordenacion

(4) » Resto de condiciones

y necesarias

El resto de condiciones

seran las adecuadas para el tipo de
equipamiento que el Excmo. Ayuntamiento determine
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1. El ritmo e;truutt@al d%ﬁg ujl

perimetral a la plaza, habra d%eg 1e§t’e De_E
m@"

unica en cada uria de las dos or%ﬁ#@‘&%nes principales de la

plaza y consiguientemente el numero de vanos en fachadag
enfrentadas sera el mismo v en perfecta correspondencia. Esta
dimension de los vanos —en sentido longitudinal a la linea de
edificacidn y de galeria- estard comprendida entre los 3,50y

6,20 mts.

2. En la determinacion final de las dimensiones
anteriores sera preciso Jjustificar gue las mismas son
adecuadas al disefio de aparcamientos en sdétano y gque ¢l numero
de los mismos es al menos el 90% del previsto en el Plan

Especial.

3. El ancho de la galeria cublerta perimetral a la
plaza, tendrd una dimensidn uniforme en todo su desarrollo gue

oscilara entre los 3,25 y 4,00 mts.

4, La altura libre en plants baja comercial, se fija
entre 4,50 y 4,80 mts. contados a partir de la rasante en el
punto mas bajo de la plaza (lateral 5,0). Esta altura permite

disponer una entreplanta en el interior del local comercilal en
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™
entreplanta comercial de las rasantes exterlores que se

para la plaza (en ningun caso la diferencia de cotas entre dog
extremos de la plaza sera superior a 1,25 mts,), se ocfrece la
posibilidad de situar el nivel de suelo del local, a una cota
inferior a la de rasante de la plaza en el punto en cuestién

con una limitacidn de 1,00 m. bajo la misma.

6, La entreplanta comercial se retranqueara al menos
una crujia respecto de la fachada a la galeria con un minimo de
3 mts. Su superficle sera menos gque el 60% del resto de la
planta comercial (planta baja) y la altura libreminima en los

ambltos resultantes sera de 2,10 mts.

7. El ritmo de huecos al exterior, especialmente los de
fachada a la plaza, habra de responder al ritmo estructural de
forma que el mdédulo se repita idénticamente en cada uno de los

cuatro laterales sobre la galeria,

8. La proporcidn de huecos y pafios ciegos respondera
aproximadamente a lo que graficamente y de forma indicativa se
contiene en los planos de detalle. Asimismo habran de

diferenciarse los ordenes en el tratamiento de los huecos de
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nobles y duraderos. En ordew—ﬁqsﬁdtﬁ(ilisieé mantenimient
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fachadas y abundando eh la @e@&dad del espacio urbano
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resultante y la perdurabilidad de sus materiales, se
desaconseja los acabados con enfoscado y pintura, proponiendo,
por contra, los acabados con piedra natural, ladrillo visto o

elementos prefabricados de piedra artificial.

11, La cublerta podra ser plana o inclinada, En caso de
optar por esta segunda, el trazado y pendientes {(1:2,5 a 1:3)

seran aproximadamente los indicados en planos de detalle.

12, Siempre gue se verifiqﬁen las condiciones de
habitabilidad requeridas para el uso de vivienda, se podran
utilizar como vivideros los espacios bajo cubierta inclinada.
Estos aticos habran de ser distribuidos uniformemente a lo
largo de toda la edificacidén o, al menos, simétricamente

respecto del eje principal N-S de la misma.

13. Lo expresado con anterioridad para los materiales
de acabado se hace extensivo a la cubierta., En especial, vy si
esta es inclinada, se recomienda el acabado de placas

prefabricadas con terminacion de laminametalica (cobre, zinc,
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direccidn E-0. Estos cuerpos edlflé}&dgska‘eﬁ‘an prolongaciodn de

105
la planta de viviendas en que se situan y como tal habran de

ser tratados, El ancho sera, légicamente el de la calle de

acceso (7 mts,) 'y su longitud podréa oscilar entre 6 y 10 mts,

15. Los "puentes" edificados se prolongaran hasta
completar la cubricidn de todo el tramo de la calle de acceso
(20 mts.} con wuna estructura ligera, transparente o
traslucida, a dos aguas ¢ en forma de bdéveda de cafidén gue
permita marcar al exterior de la plaza las "puertas" de

entrada a la misma.

16. No se fijan otras condiciones minimas de superficie
y disefic a las viviendas en otros programas ¢gue 1os ya
establecidos enlas ordenanzas del P.G.0.U., Aungue también en
cuanto a tipologia se admite cualguiera siempre gue de
cumplida respuesta al resto de condiciones impuestas en el
presente Plan, se recomienda la disposiclidén de viviendas
diplex a lo largo de una galeria de acceso horizontal en 12
planta con nucleos verticales centrados o en los extremos

preferiblemente conectados con la planta de aparcamientos.

17. El tratamiento superficial de la plaza respondera

en esenclia a los criterios reflejados en la documentacién
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correspondiéndose con la disposicion de los patios intericres
Aprobado por el Exemo. Ayunmto. Plena

en las citadas viviend ENamdl tarés del-aptbguo barrio.
S Sanada, 0 6 MAR. 1897
ERAL,

Sy a@ ELSECRETAR

< :

18, Cualguier c%ro elémen’@bde mobi %ur ano ¢obre
. s'h

la plaza (fuentes bek;gs@eré f o) dec@ra‘-'va, bancos, pdpelera.,,
o REea:

etc...) respondera a l@sc,@mlterlo_,

ros

ya enuncia
apartados de calidad y perdurabilidad y su disposiciodn sera

siempre simétrica respecto del eje principal.

19. Especial cuidado gse tendrd en que en el tratamiento
y digposicién de "bocas" de acceso al aparcamiento subterrdnzo
¥y en gque el proyecto de este aparcamiento no invada las zonas

requeridas para plantacidn vegetal.

20, E1 trazado, disefio y capacidad del anfiteatro bajo
la torre responderan esencialmente a 1lo refléjado en 1la
documentaciodon grafica y los materiales de acabado a lo ya
expuesto con antericridad. Su estudic habrd de hacerse
unitariamente con las edificaciones que configuran el lateral

N.E. de la plaza.

21, En el estudio del anfiteatro se disefiaran los
elementos -moéviles o fijos- imprescindibles para su

utilizacidén en representaciones y otros actos, al ailre libre
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acuerdo adoptado por 6@§ﬁﬂéﬁbq@él Excmo. Ayuntamiento de
Granada en su sesidn 24 de Noviembre de 1989, y de

conformidad con el Art.152 del Reglamento de Gestidn.

2. E1 suelo objeto de la Expropiacidn, sera todo él
de propiedad privada, objeto de la nueva ordenacién y
cuya delimitacidén figura en la correspondiente
Documentacién Grafica. La relacién de propietarios y
bienes afectades se remite a la formulacidn del

procedente expediente expropiatorio,

3. De conformidad con la Ley del Suelo 8/1990,
1192/76 y Reglamentos. La Administracién Actuante podré
satisfacer el justiprecio mediante la adjudicacién de
terrenos equivalentes situados en la misma area de

reparto de los expropiados,

4, La diferencia de aprovechamiento que resulta
entre las condiciones de la ordenacién y el normal o de
erecho del suelo sujeto de exproplacidn, serd objeto de
Transferencia de Aprovechamiento Urbanistico del que
guedard proplietaria la Administracién Actuante,

asignandosela de forma proporcional las cargas derivadas
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€27 b g G 4‘0 de uno u otro origen. probado por el Excmo. Ayunmo. Pleno
C’q ¢ en SGSI'\!’, gl f"f‘%a d"

TAM]
,;\\32?},1151-7 nada, MAR. 1900
., 7
-

1. A los

fases:

a) Planeamiento

1. Plan Especial

) Gestion
1. Expediente de Expropliacién

2. Exp. de Transferencia de Aprov, Urbanistico

¢} Obras de Urbanizacién
1. Ejecucién de Viario rodado en subsuelo.
2. Implantacién de Redes de Servicio.
3. Ejecucidn del Viario de superficie.
4. Ejecucién del Aparcamiento Publico,

5. Ejecucidn de Plazas.

d) Obras de Edificacidn
1. Ejecucién de Unidades de Actuacidn Directa
UAD-1,/UAD-2 /UAD-3/UAD-4 /UAD-5

2. Ejecucidn de Unidades de Actuaciédn por
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U

o
v v
Lo .
I peat & 1. La ejecuciéon de las distintas fases en qgue se ha
¢, N EL <

desagregado la actuacién skpragadopor ahExeme sAwdpa sPlgne
en sasion e fecha d
plazos N\MFN G]'&nada, MMBZ-\_

& \__TAR[
& R10 GENERAL, ¥
12 ETAPA \l}c;e Co ‘ oA
3 '{;\ ‘Q«lw

Se deésarrolla,en 'el:plg@ afio vy

ki Ar"‘--l‘.‘ hm o

O Wirmt 8 5
comprendera }_‘l,a ﬁ-’fﬂ’brn&gk@cl ; Y

aprobacién deff%tﬁ&%g de
a.l. Plan Especial de San Lazaro,
22 ETAPA
Se desarrollara en el plazo maximo de un afio para la
fase de Gestidn, dos afios para la urbanizacidn y
cuatro afios para la edificacion
b.,1. Expediente de Expropiacién,.
c.1. Ejecucién del viario en subsuelo,
c.2. Implantacidn de redes de Servicio.
€.3. Ejecuciodn del viario en superficie.
d.1. Ejecucidn de Unidades de Actuacidn
Directa.
2 ETAPA
Se desarrollarad en ¢l plazo maximo de 1 afio, para la
fase de gestion, dos afios para las de urbanizacidn
y cuatro afios para la edificacion,
b.2. Expediente de Transferencia de
Aprovechamiento Urbanistico,

¢.4, Ejecucidn del Aparcamiento Publico,
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Aprohnds

Pleno
BN 37 T e
Granaca, _gﬁ JUL, 1991 , ,
ELSECRETARIG é‘f_ o AAE T Ejecucidn de Plazos.
d.2. Ejecucidén de las Unidades de Actuacidn UK
?.‘N'\"
AL
Q}‘ : por transferencia,
AT
< xz d.3. Ejecucioén del Equipamiento Publico.
= =
: S
o ~Z
AT S
e, - 2. Las distintas fases de cada etapa o la de estas
iCins
entre si, podran simultanearse en el tiempo, sin otro
requisito que ninguna fase podrd adelantarse a las
anteriores, estimandose por tanto gue la ejecucidn total
del P.E. San Lazaro tendra una dAuracién minima de 4 afios
Aprobado por el Excmo. Ayunmto. Pleno
y un maximo de 14. 8n sesidn de fach
WSIENT 0 6 Rk, 1992
é QETARY, na
3 ELSF_CRETAR
N g ,,ﬂ@
3. La Admlnls:'trac;ibn‘ tuante
Jjustificado por éi.rc‘z%gvétanc& 5 obrev
alterar estas etaﬁ’@ﬁ{'}gl&@é@ come cnajenar pa
frec
totalmente las Unidades de Actuacidén Directa para
afrontar los costes de Exproplacién y Obras de
Urbanizaciéon.
4, Asignacién de Cargas

1, Las cargas resultantes del desarrollo y ejecucién
del Plan Especial se desagregan a efectos de su
asignacion, a las distintas unidades donde se
materializa el aprovechamiénto én dos grupos,
1. Cargas asignables a la totalidad de las Unidadesg
de forma proporciocnal a su aprovechamiento.
a.l. Costes de Planeamiento.
b.1. Costes de Expropiacidn,

c¢.1l. Costes del viario en subsuelo,
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c.2. Costes de Implantacioén de Servicio f}*f e b
Y. Da?b

c.3. Costes de Ejecucion del viario en yre?®

superficie.
d.3. Ejecucion del egquipamiento publico. ‘?
¥
2. Cargas asignables de forma exclusiva a las

Unidades de Actuacidén por Transferencia y de forma

proporcional a su aprovechamiento,

.2, Costes de T{ansferencia de Actuacidn

Urbanistica.

c.4, Costes de Ejecucion del Aparcamiento

Publico,

Costes de Ejecucidon de las Plazas,
Aprobado por el Exemo. Ayunmto. Pleno

8n 8as:i6n de facha de
Granada, ___ ﬁlg MAR. 1003

ELSECRETA

9]
8]

gn fel

RN #ibe

Gldtwad _2
ELéE(Jsﬁ -..;'{’hl‘"-**-’ggl .

It
\QTAMIF_ Cros
é Cb"R‘r/f.-?/_;o‘d
c Q.
8 =%
il d 2 n
0} N
e -
g Al O
QMﬁ}LA 4
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Aprak -~

en . o °ieno
Granads, 26 JUL. 139
. L = Sn——— -
v\ ANIIE '-:Pi A lf.} GE R TR JAL
AC ROV Rl
o & .
& CONOMICA - FINANCIERA Lo b f\:f
3 U
.0 B

Se han adoptado los slgule%tr;gbadgﬁérteelréxcmopﬁflﬁ\mto

estimar la evaluacién econémica de la a@t&aEisén; " iade
Gfﬁﬂadﬂ,_“m_\o 5 MAR

Valoracidén del aprovechamlen& M%}r@atlco ELEELSS
5& *ETaR,,
No existiendo @n t;,v1gor Gg%

actualizado, se han utllg?zado los cg
e

) i
%,
de valorac1on.contenldossglgﬁ P.G. -
3 - Aoy p‘ Ry T

establecer el valor urbanlstlco del suelo, tanto el suelo
sujeto de expropiaciodn, como el aprovechamiento objeto
de Transferencia de A, Urbanistico.

Estos valores seran objeto de precisidtn en el
momento del expediente de Expropiacidén y de T.A,U.S.

correspondientes.
Se incrementa en 10% logs citados valores para

comprender el coste de posibles indemnizaciones.

Valoracion de la implantacién de Servicios,
Se.han utilizado valores de mdédulo de ejecucidn
actuales de mercado, para cada una de las obras a

ejecutar.
» Valoraciodon de Honorarios

Conforme al R.D. 2512/77 v 2356/85 de Tarifas de

Honorarios de Arquitectos.
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ﬁlor de la Edificacida T 0D -

IR WQ@W
N P )é) Se hap utili
&
N ﬁbgualeg de mercadsd
v'a o
7 "‘Fw-:b
7 N,
O/

£ 3 ..
Dy uzc.'qd“‘Evaluac:lon de Costes

2.1 VALOR DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO E INDEMNIZACIONES
I. Suelo objeto de expropiacién

A. Suelo con calificacidn deApp'dbiagg%r%wst(g#%l&ar
en seg, YHnEsy

tntensiva b}MENTOGranada gﬁﬂk 1997
- z\provechamles% §ETAR, 6&“‘ ELSECAE “‘i;{‘u :ﬁ;"—r‘) o

Uso 'f‘ =

el h“.i,;;,

Edlflcablfldh‘&
A“Y

Coef, LocaPWa:Ri&ﬁ

Icros
Coef. Actualizacién 2,36

- Valor de la U. A, ...... A Y R , 4 . 667 M
~ Valor m? suelo 27,535 Ms

— Valor total suelo .. ......«c.coun- 643.248.695 Ms

B. Suelo con calificacidén de Manzana Cerrada Intensiva

— Aprovechamiento
Uso Residencial Libre
Edificabilidad 3 m*/m*

Coef, Localizacidn 2,5

Coef . Actualizacidn 2,36

~ Valor de U,A. . ..., P N 4 667 M
- Valor m?® suelo .....iv e 82.605 P
- Valor total suelo ..... e e ... 171.405.375M
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Apfﬂ’”"’ﬁ“'i' al Fremn, Arunein. Flane oﬁﬁ GRA4,
. 6

81 @3;5040.7@:;? éf

O pe
896 . 119 477%

II1. Aprovechamiento objeto de Transf. de Aprovechamiento

- Valor m* transferido en uso residencial 27.535 s
- Valor total del aprov. transxerido 787.969,095 hs
1E] probada por el Excmo. Ayunmto. Preng
b“ény% en sesidn do fﬂcba d
5% » o Granada, HER 1992
S LA ELSI:CH“‘ e

{' "C#l‘- Qﬁ'ﬁ
IMPLANTACION %E s,1=*1;\v:rcn§'ézfz> URBANIZAC

N
zz;;f@)";f;‘. Q\?g)'}?
1. Viario Rodad ‘z/8ubsuelo .. ..
2. Implantacidén Redes de Servicio ..... . 98,367,490 ks
Abatecimiento de Agua 7.978.041 Rs
«+ Saneamlento 10.837.,949 fis
Energia Eléctrica 56,127,200 Bs
Alumbrado 14,605,740 hs
Otros Servicios 8,818,560 s
3. Ejecucidn de viario en superficie ... 80.802.492 s
Via rodacda 7.353.612 ks
Vias peatonales 73.478.880 M
4, Ejecucidn de aparcamiento publico ... 69.560.000 s
5. Ejecucioén de plazas publicas ,....., . 64,765,988 B
TOTAL ......., 430.979.,160 ks
B.I. +G.C. ............ 99,125,207 P

TOTAL TMPLANTACION DE SERVICIOS ., .,.... 530,104,367 ks
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Aprobado por el Exemo. Ayunmto. Pleno

an '-":r,'a"!‘\') r 3oL iy

Granads,

o e~

SVeerin, & . BEBEEIAT 515’0 R

¢
& %?ﬁ . ; RPropiacion . ........... 7.550.000 s
',_:‘,,ﬂ‘?:\ .féf'? 3. Expediente T A.U. o .uurrrrnrironenn. 1.775.800 hs
'P‘};‘/‘;;?H.AC'\&(:Q% 4, Proyecto Urbanizacidn .............. 15,084,270 s
TOTAL HONORARIOS TECNICOS ............. 27.961.002 s

2.4 EDIFICACION
) ' Aprobado por el Excmo A¥unmto Plfno
M?* Residencial ,.......... @NBeSIiR o fac %B 00.000
Granada, ﬁAR 1992
WMIENTG ELSECRE

M? Terciario- Comerc:@ﬁb sTAR; "D, 978,050,000 Ps

Ga '
19.561)(50.00‘3 3 T ¥ U SM.CLL,QA

*“uh ¥

w i
M? Terciario- Admlnls‘ara&ﬁf‘m ate e wTE &

29.450 x 60,000

v o.

7o
11.891 x 80, ooo.,;;,?:,sRE\)*
“®¥icios
M2 Aparcamientos ..... ... .cuciiianaan 814.040.000 hs
20,351 x 40.000

TOTAL EJECUCION 4,510,.370.000 Ps

+ 23% B.I.+G.G. 1.037.385.000 Ps
+ 10% HON.+TASAS 451.037.000 M
TOTAL EDIFICACION 5,998,732.000 Rs
2.5 RESUMEN DE COSTES
1. Valor del aprov. urbanistico ....... 1.684.088,572 hs
Valor de la urbanizacidén ........... 530.104.367 M
Valor de Honorarios Técnicos ... .... 27.961.002 M
Valor de la edificacidén ............ 5.998.792,000 ks
Total Costes Actuacidén ,......... 8.240.945,941 s

2. Repercusiones
2.1 Repercusion m* techo construido sobre rasante en

U.A.D., aprovechamiento, coste de urbanizacién y gestiodn
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en sesin e e

Granada, 25 JUL, 1991
ELSECRETART GINE
,«-'\_iﬂfﬁ“?sign (Ver, III .4.). " N )
?§‘§ﬂ“-4b); ‘4 . 2, O, »$€§
B ‘ o construido W.A.D. ....... . 34.214 m* ‘f‘, fo_De?“tﬁ
e U&-
L7 £G) costede Syelo ....... el e s RN 896,119.477 Ms
“ IS
wo A :
%‘(:;EP ~& Coste Urbanizacién asignada ....... 219.600.232 ks
o Co
¢, FELAC O
O N Repercusién M? techo ...... ... 32,610 Ms/m*

2.2 Repercusion m® techo construido sobre rasante en

i Aprobado por el Excmo. Ayunmto. Piena
U.A.T, en aprovechamlentoél_\(r‘gfg;gg%, C_L}lr gnlzaclon y gestlon
ooy O TR
0 6 MAR. 1992

asignadas (Ver III.4.). &rﬁg‘aﬁa,_

ELSECRETARIO GENERAL, @ v,

3 0
M* techo const _%EU.RX.’T‘@& ..... fre . 715 m*
Ny Q .
Coste Suelo .%... 458 e, -
‘.;.:*"‘,'.:‘3“ A .
Coste Urbaniz%vgéé%‘@" A ...... 338,465.137 s
Repercus 1&%3@%6’}‘ ......... 42,165 hs/m*
Clos

2.3 Repercusion media m? techo construido sobre rasante

en la totalidad del Poligono,

M* techo construido TOTAL ..,....... 60.929 m*

Coste de Suelo , ... ... v i 1,684.088,572 Ms

Coste Urbanizacidn ........c .0 530.104.367 Ms

Coste Honorarios ............ HLr O 27.961.002 hs
Repercusién M? techo ......... 36.799 ks/m”

2.4 Repercusioén media m*® techo construido sobre rasante,

indluido valor edificacidn.

M?* techo construido TOTAL ......... 60.929 m*

Coste de Suelo ........ R L T A 1 .. 1.684.,088.572 ks
Coste Honorarios ............. .. 27.961,002 ™
Coste Urbanizacidn ,......... e 530.104,367 Ms
Coste Edificacidn s/r. ............ 4.916,118.,800 Ms
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Eleno

Jj;i. 1991

Gl’mladd, g

ELSECHS AR LA ERAL,
R “:"\-Qﬂlﬁ'b on M* techo ..,......
R b .
e o
.
[
A
oy
'
%, 2~ 6 VIABILIDAD ECONOMICA
“Z A O
i = 1. para establecer la viabilidad econémica de la

actuacioén, es necesario incrementar a la evaluaciodn de costes
gue es un valor cierto, -dentro de unos pequefios margenes de

oscilacioén- una serie de valores cuya fijacién es bastante

probado por el Excmo. g
aleatoria en relacién cﬁﬂf"'\’& J ]é‘f)ce?(il{n;lg.]éi%a ngfg‘é 5¢'de

ejecucién de la opere'k&qﬁqﬂdk’@rﬁad 0 & MAR. 1097 _
G ELSECAETARIO GENERAL, PO
Por otro lag.p lay 'ﬁ,m;ac%oﬂ del valor en ve 1

establecimiento delAgﬁfgﬁﬁre51 cial
oscilaciones coyuntufﬁ%@ﬂ{ﬂﬁb &e cgnvierte
incertidumbre.

En consecuencia, se hacen las siguientes
consideraciones e hipdtesis,

No se evaluan los gastos financieros, las cargas
fiscales y los gastos generales de la gestién, que deberian
ser deducidos del valor residual del beneficio.

Deducidos los anteriores, el beneficio neto

resultante de la operacidon se distribuira en beneficios de

promocién de suelo y beneficio de promocién de construccidn,

Loz valores comerciales en venta que se adoptan, son

los estimados en relacién con las condiciones de la zona,
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Aprob
an 875k o ®lano
Granada, 23
S Llf or en venta de construccion residencial 2,90, - S
'{I/ o D\Q #*
5.595.500.0000%

oy -

LLDL(_

.................

terciario—comercial

%
=
<
b,
B TTER . 250.0007x 19,561 e e 1.890,250.000
N
i%.(}:f .49 Valor en venta de cons terciario-administ.
‘?V,*?RELE'
7
os 200.000 x 11.891 ...... AU 2.378.200.000

Total Valor en Venta 12.863.950.000

Je techo construido

Repercusiodn media en venta-de m

2.
sobre rasante
Repercusidn 12.863. 950.000 60.929 = 211,134 Pis/m®
Aprobado p
or el Excmo. Avu
en casitn gn i _.,M e vunmto. Pleno
3. Relacién valor coste — valor velfranada, 5 MAR 109?
M;V]’O ELN:CH i
241.134 117.48% =$$ SFNRE, EFE
A <
o, &y
e
[p]
P
Granada, quﬁrseng\.

CIOS
LOS ARQUITECTOS,

{

FRANCISCO PENA/JAVIER ESNAQOLA/MIGUEL MARTIN

63




