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Informes urbanísticos parcela polígono El Florío 
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Ha  de  entenderse  que  el  suelo  de  equipamiento  procede  de  la  cesión  de  las  reservas  de 
dotaciones del Plan Parcial P‐30 que atenderá a  las  reservas previstas en el Reglamento de 
Planeamiento,  (art 11 del Anexo), dotaciones para suelos  industriales que define un módulo 
mínimo del 4% de  la superficie total ordenada para servicios de  interés público y social de  la 
siguiente forma: 2% parque deportivo, 1% equipamiento comercial, 1% equipamiento social.  
 
Al  tener uso deportivo/social, habría que definir qué porcentaje  le  correspondería a parque 
deportivo  y  cuál  al  uso  social,  ya  que  dentro  de  este  uso  pormenorizado  de  equipamiento  
social podría tener encaje el destino de  los usos que se pretenden, como servicios de  interés 
público y social. 
 
La edificabilidad que se contempla en el Proyecto de Compensación es de 0,51 m2t/m2s, por lo 
que se podrá edificar una construcción que ocupe el 50% de la parcela con 1 planta de altura y 
dejando el resto de espacio libre, lo que supondría 1.860,25 m2t según se recoge en la ficha del 
inventario. 
 
 
2.‐ ANÁLISIS NORMATIVA PGOU 1985 
 
Análisis de la Normativa Específica de Usos del PGOU 1985 relativa a uso equipamiento. 
 
En el momento del desarrollo del Plan Parcial, el planeamiento general vigente era el PGOU 
1985.  Del análisis de la normativa de dicho Plan General se define los siguientes usos: 
 
.‐Usos genéricos, entre los que se encuentra el de Equipamiento Comunitario 
 
.‐Usos  detallados  (art  1.4.3)  los  que  el  Plan  General  determine  de  entre  los  usos  básicos 
relacionados,  determinando  para  el  equipamiento    (art  1.2.5),  los  locales  de  uso  colectivo 
(situados  en  inmuebles  con  otros  usos)  y  la  instalación  singular  de  uso  colectivo  (edificios 
singulares). 
 
.‐Usos pormenorizados, el uso de equipamiento comunitario (art 1.4.5) distinguiendo según la 
actividad  que  desarrollen:  cívico/social,  cultural,  docente,  sanitario,  asistencial,  deportivo, 
comercial, centro administrativo, centro religioso, sin especificar.  
 
 
EN RELACIÓN A LA COMPATIBILIDAD DE USOS DE LA PARCELA DE EQUIPAMIENTO según  la 
Norma del PGOU 1985. 
 
Recoge  la normativa  cuadros de  compatibilidades de usos detallados/usos pormenorizados, 
(cuadro 4.4.b),  entre  los diversos usos pormenorizados de  equipamiento  comunitario no  se 
establecen incompatibilidades con los usos detallados de equipamiento. 
 
 
3.‐ ANÁLISIS NORMATIVA PGOU 2001 
 
De acuerdo con lo recogido en el PGOU 2001 se corresponde con una parcela calificada como 
EQUIPAMIENTO  DEPORTIVO.  Si  bien  habrá  de  tenerse  en  consideración  que  al  tener  uso 
deportivo/social,  habría  que  definir  qué  porcentaje  le  correspondería  a  parque  deportivo  y 
cuál al uso social. 
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2.‐ Los usos obligatorios antes señalados sólo podrán transformarse en el caso de cumplir todas 
y cada una de las siguientes condiciones: 
 

Que  no  se  trate  de  un  uso  pormenorizado  de  espacios  libres,  donde  queda 
terminantemente prohibida su transformación a otro uso. 
 
Que no se trate de un uso de equipamiento comunitario correspondiente a las cesiones 
gratuitas y obligatorias fijadas en el Reglamento de Planeamiento para  las figuras de 
desarrollo del planeamiento, donde queda prohibida  su destino a un uso distinto del 
previsto por éste. 
 
Que  esté  suficientemente  justificado  el  cese  de  la  actividad  o  función  a  la  que  se 
dedicaba el suelo, así como en su caso la falta de necesidad de previsión de dicho uso 
para  servicio público,  existiendo  un  pronunciamiento  expreso  en  dicho  sentido  de  la 
administración, entidad o institución con competencias sobre dicha actividad. 
 
Que  se  asegure,  en  su  caso,  el  mantenimiento  del  cumplimiento  de  los  estándares 
mínimos establecidos para el uso a  transformar por  la  legislación urbanística vigente 
en su correspondiente ámbito de afección. 
 
Que el nuevo uso pormenorizado a implantar sea uso pormenorizado de equipamiento 
comunitario, de dominio y explotación pública, o uso pormenorizado de espacios libres. 
Solamente  en  el  caso  de  uso  pormenorizado  de  equipamiento  comunitario 
universitario, destinados a alojamiento  residencial,  se permitirá  su  transformación  a 
uso pormenorizado residencial singular. 
 
El  uso  pormenorizado  de  transportes  e  infraestructuras  básicas:  red  ferroviaria,  en 
función  de  acuerdos  o  convenios  entre  las  distintas  administraciones,  podrá 
transformarse  al  uso  pormenorizado  de  transportes  e  infraestructuras  básicas,  red 
viaria. 
 

3.‐ Queda expresamente prohibida el cambio de uso terciario en instalación singular comercial a 
uso pormenorizado terciario en instalación singular de ocio, y viceversa. 
 
4.‐ Cualquier otra modificación distinta a  las contempladas en el punto 2 del presente artículo 
para  los  usos  señalados  como  obligatorios  requerirá  la  correspondiente  modificación  del 
presente PGOU. 
 
5.‐ En su caso el cambio de uso del suelo se tramitará conjuntamente con la licencia de obras. 

 
Según el art. 6.1.4  los usos obligatorios son “aquellos que por constituir  reservas dotacionales de 
carácter  estratégico,  es  necesario  preservar.  La  autorización  de  un  uso  distinto  del  obligado  será 
sometido al procedimiento específico establecido en las Normas del presente PGOU de Granada”.  
 
Por  tanto  atendiendo  a  la  norma  del  PGOU  2001,  si  el  suelo  corresponde  a  las  reservas 
establecidas  en  el  Reglamento  de  Planeamiento,  la  parte  correspondiente  a  uso  deportivo 
sería uso obligatorio, debiendo dejar dicha reserva sin ocupar para usos  de servicios de interés 
público y social que sí tendría encaje en el destino que el Área de Medio Ambiente quiere darle 
al destino de los suelos. 
 
4.‐ ANÁLISIS NORMATIVA PLAN PARCIAL P‐30. 
 
El Plan Parcial P‐30 tuvo su aprobación en 1986,  publicación de fecha24/12/1986 BOP 
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