REG.MPAL.N°
(O ¢ ,Rencia DE LRBANISMO

et MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE GRANADA

REG.AUT.N°

GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES
SUBDIRECCION DE PLANEAMIENTO Y GESTION

Expte.: 13178/2005

CONVENIO URBANISTICO PARA DETERMINAR
CONDICIONES DE EJECUCION DEL PLAN
PARCIAL P-43.2, ENTRE LA GERENCIA DE
URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA Y
INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA, S.A.

Granada, 29 de Septiembre de 2006.

-
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Expte.: 13.178/05

CONVENIO URBANISTICO PARA DETERMINAR CONDICIONES DE EJECUGION DEL
PLAN PARCIAL P-43.2, ENTRE LA GERENCIA DE URBANISMO Y OBRAS
MUNICIPALES DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA E INMOBILIARIA DEL
SUR DE ESPANA, S.A.

En Granada 29 de Septiembre de 2008, a las 8:30 horas, en Alcaldia del Excmo
Ayuntamiento de Granada, sita en Plaza del Carmen s/n

REUNIDOS

De una parte, Don Luis Gerardo Garcia-Royo Mufioz, Teniente de Alcalde, Vicepresidente
de la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales, asistido por Don Gustavo Garcia-
Villanova Zurita, Secretaric Delegado de la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales,
que da fe de este acto.

Y de otra parte, D. Manuel José Rodriguez-Acosta Marquez, mayor de edad,
.- ., con domicilio a efectos de notificaciones en Granada ¢

=S

INTERVIENEN

on Luis Gerardo Garcia-Royo Mufioz en representacién de la Gerencia de Urbanismo y
Obras Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Granada, en virtud del acuerdo de la Junta
de Gabierno Local de fecha 27 de Abril de 2008.

Y Don Manuel José Rodriguez-Acosta Marquez, como Administrador Unico de la mercantil
INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S.A., con domicilio en Granada, Gran Via de Coldn
n° 14-A. Constituida por tiempo indefinido en escritura otorgada por el Notario de Madrid D.
Pascual Lacal Fuentes el dia 3 de octubre de 1.946, y adaptados sus Estatutos a la vigente
LSA en escritura otorgada por el Notario de Granada D. Vicente Moreno Torres el 14 de
diciembre de 1992, esta hoy inscrita en el Registro mercantil de Granada, al tomo 582, folio
32, hoja GR-5.744. Su C.L.F. es A-28028348.

Actla como Consejero Delegado de la entidad. Su cargo resulta de escritura otorgada ante
%\\el Notaric de Granada D. Francisco Gil del Moral el dia 14 de octubre de 2002, n® 1.482 de

stprotocolo.

Las p@vinienteg se reconocen plena capacidad legal y facultades de representacion
Fm(raJ ' de este CONVENIO URBANISTICO vy

EXPONEN

L.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 de 1a Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia de 17 de diciembre de 2002, “los municipios (...) podran suscribir en ef ambito de
sts competencias (...), convenios con personas publicas o privadas, tengan éstas o no la
‘condicién de propietarios de los terrenos afectados, para determinar las condiciones y los
terminos de fa gestién y ejecucion del planeamiento urbanistico en vigor en el momento de
celebracion del convenio”. i
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CIADE HRBANISMO

SAUMICCTOES GEL AYEMNTAMIEHNTO DT GRANADA

Il.- INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S.A., empresa perteneciente al Grupo
Inmobiliario Comarex, es promotora y propietaria mayoritaria de los terrenos incluidos en el
Plan Parcial PPT-43.2 del PGOU de Granada.

ll.- Que dicho sector, ain cuando cuenta con un Plan Parcial definitivamente aprobado,
proveniente del Plan General de Ordenacion Urbana de 1985, es objeto de ordenacion, por
medio de un reformado de dicho Plan Parcial que recoge los nuevos términos de la ficha del
PGOU actualmente vigente.

IV.- Que, tal y como se expresa en la ficha del PGOU, el ambito del Plan Parcial, aprobado
definitivamente en su dia se modificd en virtud de la resolucién de la Consejerfa de Obras
Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia de 9 de febrero de 2001. La modificacion
consistio principalmente en la exclusion del ambito del Plan Parcial de 25.000 m2 brutos de
suelo situados al norte de la actuacion.

- Que, en el Plan Parcial actualmente en tramitacién, se reconoce al Ayuntamiento 8.990
m2 construidos en concepto de excesos de aprovechamiento. Dichos excesos a
materializar en el ambito del Plan Parcial, provienen de la diferencia entre las condiciones de
ordenacion previstas en el Plan Parcial y el aprovechamiento objetivo correspondiente a la
Propiedad del ambito segtn las condiciones sefialadas en el PGOU. Igualmente el Excmo.
Ayuntamiento de Granada es titular de una finca inciuida parcialmente, en cuanto a 4.990,50
m2, en el futuro Proyecto de Reparcelacién del PP-43.2, finca registral 57.284 del Registro
N°1 de los de Granada, cuya descripcion es la que sigue:

"‘RUSTICA: Parcela destinada a secano en Granada, procedente del Cortijo Lancha
de Cenes, situada junto a fa Estacién depuradora de Aguas de Granada, con una
hectarea, cinco areas y cuarenta y cinco centiareas. Linda: Norte, con la estacion
depuradora de Aguas de Granada; Mediodia, terrenos de la finca principal de donde
se segrega de los sefiores Vargas Ruiz, y las de Don Jose Rodriguez; Levante,
terrenos de Don Jose Rodriguez; y Poniente, finca principal de donde se segrega”.

VI.- Que tanto el aprovechamiento proveniente de los excesos, asi como de la finca
patrimonial def Ayuntamiento, no pueden ser destinados a los usos previstos para el
Patrimonio Publico del Suelo Municipal sefialado en el articulo 75.1 de la LOUA.

\‘v%- Con ia finalidad de que en el documento de gestion del Plan Parcial P-43.2 del

misme conforme, a lo sefialado més arriba, las partes intervinientes acuerdan suscribir el
presente CONVENIO URBANISTICO DE GESTION de acuerdo con e contenido de los
arfictios 30.2, 54, 95, 103 y 138 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
ﬁ)anistica de Andalucia, y a tal efecto

P.G.\O.D,\de%%wada, se determinen las condiciones y términos de gestion y ejecucion del

ESTIPULAN
':‘PRIMERA: Que el Ayuntamiento transmitira a INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S.A.,

libre de todo tipo de cargas y gravamenes, 1.636,72 UU.A. correspondientes  al
aprovechamiento subjetivo municipal de parte de la finca registral 57.284, que se encuentra
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JE RIRBANISMO
TARAS £5 DELAYUMTAMIENTS DE GRANADA

inciuida en el ambito del Plan Parcial P-43.2 con una superficie total de 4.990,50 m2 de
suelo, a cambio de la realizacién por parte de INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S.L.
de unas obras de urbanizacién en el Patrimonio Municipal de Suelo que se indicaran por
Exemo Ayuntamiento en Granada,

El importe méaximo de ejecucion de dichas obras sumara un total de OCHOCIENTOS
DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS SESENTA EUROS (818.360,00.- €). La anterior cantidad
se corresponde con el valor de a parcela a permutar, completada su urbanizacién, a razon
de QUINIENTOS EUROS por metro cuadrado construido (500 €/m2 construido)., Dicho
importe no excede del veinticinco por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto del
Ayuntamiento. El pago al Ayuntamiento del mencionado importe mediante la entrega de las
obras sefialadas, sera una vez aprobado el Proyecto de Reparcelacién y que se hayan
-ejecutado las obras de edificacion sefialadas

odo ello al amparo de 1o establecido en el articulo 24 de la Ley 7/1999, de 29 de
/septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, acreditando su necesidad en
términos sefialados en el articulo referido.

La cantidad serialada sera avalada a la firma del presente documento, realizandose el pago
al Ayuntamiento del mencionado importe mediante la entrega de las obras sefialadas en el
anexo n° 1, una vez aprobado el Proyecto de Reparcelacién y que se hayan ejecutado las
obras de edificacion sefialadas.

SEGUNDA: Parte del aprovechamiento municipal que se obtenga en virtud de los excesos
de aprovechamiento, en concreto dos mil trescientas cinco con setenta y seis Unidades de
Aprovechamiento (2.305,76 UU.A), seran adquiridas por Inmobiliaria del Sur de Espafia,
S.A. en virtud de lo dispuestc en el articulo 54.2.b) de la LOUA, mediante pago en metalico
de la cantidad a fa que equivale dicho aprovechamiento y que asciende a 1.152.870,00.-€
(UN MILLON CINCUENTA Y DOS MIL CCHOCIENTOS SETENTA EUROQS).

Cantidad que debera de hacerse efectiva dei siguiente modo:

Fecha: 25 de Noviembre de 2006- QUINIENTOS SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS

v TREINTAY CINCO EUROS (576.435,00 Euros).
Fecha: 2 iciembre de 2008- QUINIENTOS SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS

TREINTAY CINEO EUROS (576.435,00 Euros).

ue hace un total de UN MILLON CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS
ETENTA EUROS (1.152.870,00 Euros).

TERCERA: INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S.A. se compromete al cumplimients de

Ios sngmentes plazos maximos:

- Presentac:on de la iniciativa del sistema de compensacion: un mes desde la publicacion en

e! Boletm Oﬂc;a(de fa Provincia de {a aprobacion definitiva del presente convenio.

—_,Preserztacnon del Proyecto de Urbanizacion: un mes desde la publicacién en el Boletin
-‘.’,.-f‘jfj‘Q.fi'c;'[a_rl-‘quea.;!_\_az?royincia de la aprobacion provisional del Plan Parcial.
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IBANISMO

- Presentacidn del Proyecto de Reparcelacion: 15 dias desde la constitucion de la Junta de
Compensacion.

Por su parte, el Ayuntamiento se compromete a la tramitacion de todos los documentos
necesarios para la ejecucion del sistema en los plazos maximos establecidos en la
legislacion vigente.

CUARTA: Subrogacion de derechos y obligaciones: En caso de cesion de la totalidad o
parte de los terrenos propiedad de las entidades promotoras, el nuevo o los nuevos
propietarios se subrogaran en todos los derechos y obligaciones contenidos en el presente
convenio asi como de aquellos que se deriven del mismo.

QUINTA: Las diferencias de! aprovechamiento considerado y el resultante seran objeto de fa
correspondiente regularizacion segin el precio unitario pactado.

SEXTA: Gastos y Tributos: Cuantos gastos, impuestos y tributos se deriven del presente
convenio seran abonados por INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S.A., asi como de los
actos y operaciones gue sean necesarios para su ejecucion.

SEPTIMA: Naturaleza Juridica: E! presente documento tiene naturaleza juridico-
administrativa y se otorga al amparo de lo prevenido en el art. 88 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, reguladora del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, en relacion con lo prevenido en jos articulos 30 Y 95
de la LOUA.

QCTAVA: Plazo de vigencia: El plazo de vigencia del presente convenio serd hasta el total
cumplimiento del mismo.

NOVENA: Publicidad: El presente convenio sera sometido a la informacion publica y se
realizaran las publicaciones preceptivas conforme a lo dispuesto en los articulos 30.2.3%,
41.3 y 95.2.3* de la LOUA.

Y en prueba de conformidad, los intervinientes suscriben el presente Convenio, extendido

por triplicado ejemplar v a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

- EL'TENIENTE DE ALCALDE INMOBILIARIA DEL SUR DE
" VICEPRESHJENTE DE LA GERENCIA ESPANA. 814
< " . } Fal ¢ -)
L rardo G @;Royo Mdfoz Fdo.: Manuel J. Rodriguez-Acosta Marguez
I S

|

G -
).,.‘i’jfﬁlf EL SECRETA?EO DELEGADO DE LA GERENCIA
\\
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DOple. Organmizacion AS/C 956

AYUNTAMIENTO DE GRANADA
SECRETARIA GENERAL Vi

DON JAIME SANCHEZ-LLORENTE ILLESCAS, CONCEJAL-
SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local, en su sesion ordinaria celebrada el
dia 27 de abril de dos mil seis, entre otros acuerdos, adopté el que con el nim. 963, lite-
ralmente dice:

“Examinado expediente ntim. 13.178/05 de la Gerencia de Urbanismo y Obras
Municipales, relativo a CONVENIO URBANISTICO PARA DETERMINAR CON-
DICIONES DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL P-43.2, ENTRE LA GERENCIA
DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
GRANADA E INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S.A, aprobado inicialmente
en fecha 23 de noviembre de 2005 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n°
56 de 23 de marzo de 2006, para el tramite de informacion publica, sin que se haya pre-
sentado alegacidn alguna, aceptando propuesta de la Gerencia de Urbanismo y Obras
Municipales, en base al informe del Servicio de Gestidén y Patrimonio, de conformidad
con lo establecido en el articulo 95 y 100.2 de la Ley 7/02, de 17 de diciembre de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, y en virtud de las competencias que establece el arti-
culo 127 afiadido por la Ley 57/03, de 16 de diciembre, de medidas para la modemiza-
cidn del gobierno local a la Ley 7/85, de 2 de abril, y articulo 18 del Reglamento Orga-
nico Municipal, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los presentes, acuerda:

Primero.- Aprobar el CONVENIO URBANISTICO PARA DETERMINAR
CONDICIONES DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL P-43.2, ENTRE LA GE-
RENCIA DE URBANISMO Y OBRAS MUNICIPALES DEL EXCMO. AYUNTA-
MIENTO DE GRANADA E INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA S.A, que obra
en el expediente y que consta de siete exponendos y novena estipulaciones.

® Ambito de aplicacién del Convenio: Plan Parcial PPT-43.2

® Objeto del Convenio:

- Transmitir parte del aprovechamiento excedentario municipal y del -aprove-
chamiento de parcela municipal a la entidad “INMOBILIARIA DEL SUR DE ESPANA

- Realizacion de obras de urbanizacion en el Patrimonio Municipal del Suelo.

o Plazo de vigencia del Convenio: Hasta el total cumplimiento del mismo.

Segundo.- Inscribir, tras su firma, el presente Convenio en el Registro ptblico de
“i~ Convenios Urbanisticos dc este Ayuntamiento, publicandose posteriormente el presente
: %Luudo junto al texto de} Convenio en el Boletin Oficial de la Provincia, segun lo dis-

\p\,u,sto cn el articulo 41.3 de la de ta Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
g Thbanistica de Andalucia.
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

Tercero- Facultar al Iltmo. Sr. Teniente de Alcalde, Vicepresidente de la Geren-
cia de Urbanismo y Obras Municipales para la firma de cuanta documentacién sea pre-
cisa para cumplimentar este acuerdo.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a los interesados en el expediente.”

Se certifica con la salvedad a que se refiere el articulo 206 del Reglamento de Orga-
nizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a reserva de los
términos que resulten de la aprobacion del acta correspondiente.

Y para que asi conste, expido la presente de orden y con €l Visto Bueno del Excmo.
Sr. Alcalde, en Granada a cuatro de mayo de dos mil seis.

V() B(}
L ALCALDE
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